TRIBUNALE DI PADOVA

Esecuzione Immobiliare: 417/2017

Giudice dell'Esecuzione: Dott.ssa Manuela Elburgo

Professionista Delegato: dott.ssa Amelia Cuomo

AVVISO DI VENDITA

DEL PROFESSIONISTA DELEGATO

La sottoscritta dott.ssa Amelia Cuomo, Notaio iscritto al Collegio Notarile

del Distretto di Padova, con Sede in Piazzola Sul Brenta, nominato

Professionista con delega alla custodia e vendita ai sensi dell'art. 591 bis

c.p.c. dal Giudice dell'Esecuzione Dott.ssa Manuela Elburgo con ordinanza

> Viste le ordinanze in data 14 gennaio 2020 e 1 luglio 2021 con le

quali ¢ stata ordinata la vendita del compendio immobiliare oggetto

dell'esecuzione R.G. Es. Imm. 417/2017;

> Visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.,

FISSA

LA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA SINCRONA

MISTA

III ESPERIMENTO

del bene immobiliare cosi descritto:

Lotto 1 (ex lotti 1-2-3) - piena proprieta di fabbricato a destinazione mista

residenziale-artigianale sito in Comune di San Giorgio delle Pertiche (PD),

Via Praarie nn. 25/A e 25/B, composto da due appartamenti, uno al piano

terra € uno al piano primo rispettivamente di mq. 121 e 135; laboratorio

artigianale al piano terra di mq. 396, oltre all'area coperta € scoperta




|
lesclusiva

Ildescrizione catastale:

di pertinenza di catastali mq. ! 1. 460 11 tutto avente la seguente

|
\CATASTO FABBRICATL,

|COMUNE DI SAN GIOR(E(_) l_)ELL]iZ @’EIEI_I_E_, Eg;}l,_

i i istenza
\partic. 1300 sub 7, Via Praarie 0. 25/A, piano "l:, (iat._ A:/3, c_l. g, _C(_)HEI tenza

te:
‘vam 6, Superficie Catastale totale 121 21 mq., Totale escluse aree scoperte:

1121 mq., R. € C. Euro 449,32 32,

s P Consistenza /
'partlc 1300 sub. 8, V1a Praanen 25/B p1an01 cat. A/3 cl =

fe:
|IVam 6,5, Superficie Catastale totale: 135 mq., Totale escluse aree SCOperte

rent O
123 mg, R. C. Euro 486,76,

'partic. 1300 sub 9 Vla Praarlen 25/1 plano T cat. C/3 cl 1, Cons1stenza_:

379 mq., Superﬁcie Catastale totale: 39_1 ingil_ C_.E_ur_o 704,65_ 3

npartlc 1300 sub 3, V1a Praane n. 2: 2511 25/} 25/B, Lia_n(l ”l;,_ll.c;nf. _(98¥t_11§

comune); ) I

\CATASTO TERRENI,

[COMUNE DI SAN GIORGIO DELLE PERTICHE ., Fg. 11,
b—
|\partic. 1300 di ha 00.14.60, ente urbano,
| S

d tic. 956.
| Confini: a nord Strada, ad est partlc 130 , a sud parti

\VALORE A BASE D'ASTA EURO 273 000, 00 come ridotto a seguito

"FERTE
||di precedentl esperlmen_ti;_ S_Ol_\19 _A:MMISSIBILI A_N_CH_E_(_)_FEIER_

[INFERIORI A TALI TALE PRI PREZZO, FINO AL LIMITE DEL 75% DEL

50,00
|PREZZOI BASE (OFFERTA MINIMA PARI AD EURO 204 750, )

FISSA PR

Per la deliberazione sull offerta e/o per | la a gara tra pi
l_._ - < e —

anlO alle ore 10: 00
ldell‘art. 57_3_0.2.0. la data del_14_ El_ov_exgbre 2022 con | i

1u 0fferent1 ai sen51

che si svolgera presso la Sala aste dell'A.P.E.P. di Padova, a Padova in

via Piccinato n. 9/4.

Le offerte dovranno essere presentate entro le ore 12.00 del giorno feriale

precedente (I'offerta telematica si intendera tempestivamente depositata

ai sensi dell'art. 14 D.M. n. 32/15 se, dopo l'invio, la ricevuta di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta certificata del Ministero della

giustizia sara generata entro le ore 12.00 del giorno feriale antecedente a

quelli‘ fissato per I'esame delle offerte);

i FISSA
S

' Rilr/mcio minimo nella misura di Euro 3.000,00.

DETERMINA

le seguenti modalita di presentazione delle offerte analogiche per la

VENDITA SENZA INCANTO:

Ld

1) le offerte di acquisto redatte in carta legale (con marca da bollo da Euro

16,00) dovranno essere presentate, entro le ore 12.00 del giorno feriale

precedente la vendita, presso la sede dell" Associazione Professionale per le

Esecuzioni della Provincia di Padova", sita a Padova in Via Tommaseo n.

7_8/C, Scala A, piano 1°. L’offerta deve essere depositata in doppia busta

chiusa: sulla prima busta (quella che rimane all’interno) saranno indicati, a

cura dell’offerente, il nome del Notaio dott.ssa Amella Cuomo ai sensi

El_e_ll'art. 591 bis c.p.c. e la data e I’ora fissate per ’esame delle offerte. La

Drima busta sara inserita in una seconda busta, chiusa a cura dell'offerente:

gulia busta esterna il ricevente annota: la data e 'ora della ricezione: il nome

F]'i chi procede materialmente al deposito. previa sua identificazione; il nome

del notalo delegato ai sensi dell'art 591 bis c. p-c; la data fissata per 1'esame




\delle offerte Non potra essere apposta alcuna altra 1nd1ca210ne Tutte le

—

|buste esterne saranno aperte dal notaio delegato prima dell'inizio delle gare

|

|ﬁssate e per ¢ ciascun g1orno

|
la ciascun fascicolo sulla base delle 1nd1ca210n1 reperlte sulla busta piu

—

Le offerte segrete ancora 51g111ate sono. attribuite

|
'linterna e saranno apette all’ora fissata per 1’esperimento senza incanto;

‘2) 1’offerta dovra contenere:

|
l> 11 cognome, nome, ! 1u0go e data d1 nasc1ta codlce ﬁscale dom1c1ho

r
stato 01V1le recaplto telefomco del soggetto a cul andra mtestato |§ 1mmobile

|
I(non sarél p0551b11e intestare !’ ¥ 1mm0b11e a soggetto dlverso da quello che

- e
\sottoscrlve I’ offerta salv1 1 cas1 d1 1egge) il quale dovra anche presentarsi il

|
'Igiorno ﬁssato per la vendita. Se 1’0fferente & coniugato e in regime di
= a0 P e erente & L e ——————

||comun10ne legale dei bem dovranno essere indicati anche i corrispondenti

I
|_ \dati del coniuge © allegati copia del documento d 1dent1ta e del codlce fiscale

—
\del coniuge (salva la facolta del deposito successivo di tali documenti
- = facolta del CepOP = ——
| : & . 5 X
all'esito dell'aggiudicazione € del versamento del prezzo). Se I’offerente €
_I i _
llminorenne, Iofferta dovra essere sottoscritta dal soggetto autorizzato €

—
lldovranno essere allegati copia del documento d'identita e copia del codice
|' e o == ento d1oe i > ————
\ﬁscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché

|
ll_copia del prowedimento di autorizzazione del Giudice tutelare; s¢
] nto, di awonzzm” - ————
\l’offerente aglsce quale legale rappresentante dovrél essere allegato

certificato del del reglstro delle 1mprese non anterlore atre me& da cui rlsultlno i

|
| ' 3 . . . n .

poteri ovvero 12 la procura 0 {atto di nomina che giustifichi 1 potert; l'offerta
e raolalto MO~ ~ & ————
'lpu‘o essere presentata pelsonalmente 0 a mezzo procuratore Jegale munito di

|
Iprocura spec1a1e notarlle i plocuraion 1egah POSsono presentare anche

offerta per persona da nominare;

|

2) all'offerta vanno allegati:

> i dati identi ivi
> i 1dent1ﬁcat_1\_71 del bene per il quale I’offerta & proposta ovvero il
g f D i

ll' . . o -
>

prezzo minimo indicato nell’avviso di di
vendita, a pena di esclusione, le

> )’

3) all’offerta dovra essere allegata:

» offert i
a persona fisica: una fotocopia del documento di identita e del
a del docu e

cod}ce fiscale;

>

'!, offért iuridica:
] ¢ f? a persona giuridica: una fotocopia del documento di identita
TR o e

del co'd't./
odjce fiscale del legale rappresentante nonché un certificato o visura del
esentante x e

Tl

ovV ' i i
ero la procura 0 I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

L

>

assegno circo ibi
g lare non trasferibile intestato a '"'Tribunale di
intestato a i

Padova, E.I. 4 !
17/2017, Lotto n. 1" per un importo pari al 10% del prezzo

offerto, a tit i i
3 olo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiut
he 0

_c}ell’acquisto, salvo il maggior danno;

_YENDITA SENZA INCANTO:

) p

11 m d " :
'mo ulo web "Offerta Telematica" fornito dal Ministero della Giustizia ed

DM. n. 32/15;




e
mugato m reglme d1 comumone 1eg.al

a) se 1 11 soggetto offerente e co

1 e

p 1

t del 1€220)} )
|de11'agg1udlca21one e del Versamen o del prezz0);

orenne © interdetto O inabilitato,
I' b) se il sO etto offerente € minor interc ctto 0 inabIitato:
se il soggetto offeremtc & =
T copia le del S0 etto
| identitd € del codlce ﬁsca gee
‘ t 1
IIlcopia del documento d1d nti pia

I

i izzazione; P
'lprowedlmento di autorizzazion®

-i -

una
I' c) se il soggetto offerente ¢

I
—
|cert1ﬁcat0 0 Vis v1sur

soc1eta 0 _ persona giurl idica,

_ i risulti Vvero
d 1Reglstr0 delle Imprese da cu1 rlsul‘u_rio_ 1 p_o_tgr_l ovvere
ade cui risult

c ; ifichiipoter;
\.1a procura o l'atto di nomina che _g_u_1§t_ 1ch1 1 POt~
| ———

i er immagine
' d) se 1‘offerta ¢ formulata da p1u persone, copia ancgl_e_ per 1y

\della procura Tl rilascl
I
|privata autenticata 1l ril

mura
1ata dagh altn offeren‘u per atto pubblico o scril

asmata al soggetto che effet ua 1 offerta .

¢ cittadi altro stat
| e) se l'offerente € cittadino di

d eve
| Comunita Europea, cer‘uﬁcato d1 cntadmanza e
e
| E— I —
It,anadlsogglorno - e —t

B lla cauzione
1\ f) 1 documentazmne attestante 11 VSr__Sﬁr?Eritf’_ _df___ cauzion
a B

S t

|"‘ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO“ avente 11 se

ausale Trlbunale dl

et AN T 93
03069 11885 100000001972 spemﬁcando nella c

HPadova E.L 41 417/2017 Lotto n. AN e

=
| )

||

|
]elettromca cer ttfca!a opp!
] e

|

ella
ure: b) s1a dlrettamente trasmessa a mezzo ¢ caseild

di posta e elettronica certzf cata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12

comma 4 ¢ dell'art. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisazione che, in tal caso

la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a condizione che:

> I'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta

consegna di cui all'art. 6, comma 4, del D.P.R. n. 68/05;

> il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel

messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso

previa identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda

modalita di sottoscrizione e trasmissione dell'offerta sara concretamente

operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia

le formalita di cui all'art. 13, comma 4, del D.M. n. 32/15);

4) l'offerta e i relativi documenti allegati vanno inviati all'indirizzo PEC

gel Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it,

con la

precisazione che:

> l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la

Ei_cevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia;

>

l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge

con modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di

C_re_c_iito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina

11namm1551b111ta dell’offerta (salvo l'avvio delle procedure per il recupero

coattivo);

5_) nei casi di malfunzionamento dei sistemi informativi del dominio

giustizia opera l'art. 15 del D.M. n. 32/15.

[_‘:QEferta presentata & irrevocabile, con le eccezioni previste dall’art. 571




c.p-C.. Essa peraltro non da diritto all’ acquisto restando m facolta del Gludlce
'E.— e ——— e —.——_——._,————_———_———
'| dell’Esecuzione sosp

|
IL’offerente et tenuto a Pt

‘presenzml vi m V1a telematlc

endere la vendita ai sensi dell’art. 586 c.p.C..

resenta151 11 glorno e lora sopra indicati o 2
) e lord o

a, anche per | parte01pare all eventuale gara. La

I
\connessione telematica avviene attraverso 11 portale del gestore nZucchetti
| e e b8

'S p- A. - Fallco Aste secondo quanto

nto dlsposto dall art. 16 del DM n. 32 del

I__

\2015 In caso d1 mancata presemamone e se l'offerta ¢ 1umca 11 bene potra
S s

Lcomunque essere aggludlcato all offerente non presente pelsonalmente 0 m

fferte 31 dara 1uog0 ad una gara

\lvia telematica; in €aso di presenza di altre 0
Vi e
| sere. anche quella 101mu1ata

|Isu11a base della mlghore offerta che potra esse

H :
Idall‘of ferente non presente personalmente 0 in via telematica.

\Le buste s saranno aperte all ora 1 fissata all alla presenza ﬁsica 0 telematica degli

L=
I
ca offerta par1 0 supenore al prezzo base 51

fferentl 1n caso di d1 unum

\_,_,—_
I|procede ad agg,mdlcazmne all offerente anche in presenza di istanza di

'].. =

|
|assegnazione.

Se, invece, l'unico offerente i & avvalso della facolta di

mdlcale un prezzo d1 acqulsto mfenore al prezzo base, il professionista

|
'-delegato procede all‘aggiudlcamone,

-
dei cred1t0r1 In assenza d1 1stanze

\presentale istanze d1 assegnamone da parte dei

a condizione che non siano state

are C di non ag,gludicare il bene

Hd1 assegnazmne il plofesmomsta potra valut

l

|

\all‘offerente esclusivamente qualora ritenga Vi sia seria possibilita di
L e valora miened © -~ _——— e

\conseguire una 1 magglor

p,___

e ut111ta con un una nuo nuova vendita. Qualora siano state
A Ve ="

Hpresentate due 0 p1u offerte d1 acqu1st0 s plocede in ogm caso a una gara fra

L___—

‘lgli offerenti anche in presenza di istanza d1 assebnazmn(, paltendo
e s

Hldall‘offerta piu alta e con aggiudicazione dell'lmmobﬂe al miglior offerente
e. In In caso ds

]purché il prezzo raggiunto sia par1 0 superlore al prezzo ! bas
i

lI.

€S g 1 .
— —

( >
g

arita di )
paritd di prezzo sara preferita I'offerta cui si
cui si accompagni la cauzione di

del saldo
prezzo; a parita di cauzi
uzione saré i
ra preferita l'offerta che indichi il

p p i p

condizioni, sar3 .
, sara preferita la pri
prima offerta pe
rvenuta).

I1 saldo prezz
o de i
dotta la cauzione, dovra essere versato entro 120
o .
giorni

dall'aggiudicazi i
one, salvo_ il minor tempo proposto dall'aggiudi
iudicatario.

L'importo dell
» : 2 m v
pese e degli oneri tutti conseguenti all'aggiudicazi
azione sara

r

essere versato prima dell'emissione del
el decreto di trasferlmento In caso d1

Vel’ldlta ad opera dl CIedltOIe fOIldlaIIO) c Sal~0 Ilc}lleSta dl SleEIltIC’
p T

l'aggiudicatari ) i
l'agg tario versera all'istituto mutuante ai sensi dell
ell'art. 41 T.U. n

Sp

delegato.

In ca
SO d1 1nadem
pimento, I’aggiudicazione sara revocata e I’
e I’aggiudicatario

perdera la cauzione versata.

alto.

Alla i i
VE llcablle N .0




omissione del decreto di
Resta salva la possibilité di sospendere li_ gara 9_1_69@5_1(_)2 > del decreto
| _—__________'__'____‘_

| e

I'ltrasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.C.. B

i1 1 custode per
\ ‘udicatario, nel caso in cul intenda avvale_:fs_l_ ‘ie_l____ de per
L’aggiudica , nel casC e ‘
| edura, dovra
| i ili i cura e spese della proc )
\I'attuazione dell'ordine di 11ber_a_z_1_03<3 a spese delk

ode delegato entro %0_ _g:lp}'l}i_ gal

o m o "
I'lpresentare apposita {uihl_e_stil ) %1_ cus -
- mento del i ] de provvedera alla
Ilversamento del saldo prezzo; 1 tal caso ll_c_u_st_o_ e P L

s e filer® ith e 1 . di cui all'art 560/V1

| i i le modalita e 1 templ ill cui all'art 5607V
|liberazione dell unm(ll?gci secondo ae 0| |
e S |
| e

|C-P-C.. e |

]' Condizioni di Vendita N,

| g

.. —
| 1 1 beni si trovano come meglio descritto nella p_er_lz_le} (_1e_1 ige_o_rrl. _Gfl_g% Q
lin cui 1 bent no come meglio desertto BEZ .
l_ _ - N o o 3 . - t‘
l\ de in data 13.9 2019 e 78.11.2019, da cui rlsul_tz_nlo_(lellg_(hﬂ'o_rml a
Davide in data 13.9:2019 ¢ 28202075 =2 ——

‘ . . ] ] l. . ]' ]. 1 o ®
! ____________.______ - —— e —

i 1i impianti
\d lle abitazioni; si segnala inoltre che le tub_zltu_rf: _rflz_lt_lv_e _aig_ in pian
elle a oni; si segnala inottre €8 = =

=

i ; eventuali pertinenze,
III'nsistere sulla confinante particella 129; con tutte le ualy enze
l e I e e —— E— ———

itl atti ive; ita & a corpo €
l\ joni, ragioni ed azioni, servitu attive € passives la \_zeglq (@ & a corpo
accessiont, I ed azjoni, servitu attive & 2
e ad alcun
| ali differenze di misura non potranno ga_r_lgo;g_o ad alcun

Inon a misura; eventu

- ' é
i ita iduzione del prezzo; ]a vendita forzata non

\risarcimento, indennita © ridv e1
e

VA di qualité.
i i vizi 0 mancanza ualita.
| ncernentl la garanzia per 0 mancanza = -
'soggetta alle norme (;o_ ce_r _e i 12 _g_ anzia pet T
— . lith ©
| i 1 vizi ancanza di qua ta_
I(‘ seguentememe 1’esistenza di eventuall 1z_1,_ _r_n ) :
|Con L ¢ 13 .
B 1 di jasi - ivi comprest ad
3 venduta, onerl di qua1s1a51 ger}e_re_ _1 Fl__ﬁg__ :
|difformita della cosa duta, 1
| - —

ita di
| icl i i eventuale necessita d
II[esempio quelli urbanistici OVVero. QG_rlya_n‘El _c_ia}lz} ventuale Necessita
| -_am_ o i it igent iniali dell’anno in
| deguamento di impianti alle leggi Vlgenn_,_sge_Se_ Eo_nio_nl“lli________
|a impiantt av6 FE5 C - ' '
om0 i Isiasi motivo
| te dal debitore - per qualsiasi motivo
|corso e dell’anno prec_efieinie non pagate dal debitor® = P
I -

non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui all’art. 30 del D.P.R. 6

giugno 2901 n. 380, e le notizie previste dall’art. 46 del medesimo D.P.R. e

dall’art._40 dell_a legge g febbraio 1985 n. 47, si fa rinvio alla perizia di

"stima sopra citata, da cui risulta che la costruzione del fabbricato in oggetto &

stata iniziata in data anteriore al primo settembre 1967. Le modifiche

successivame

nte apportate sono state oggetto dei seguenti provvedimenti

autorizzativi: concessione edilizia per ampliamento n. 124/87 in data

30.12.1987; concessione in sanatoria n. 211 in data 14.6.1989; permesso di

a_gibilité (riferito_ al laboratorio) n. 124/87 e n. 211 del condono edilizio in

gata 1.6.1992; concessione per ristrutturazione n. 179/93 del 9.11.1993;

E)ncessione in variante n. C 47/96 del 7.8.1996; certificato di agibilita n.

47/96 in_ data 14.12.1996 riferito ai due appartamenti.

Il presente trasferimento limitatamente al sub 9, potrebbe essere

soggetto ad LLV.A..

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistica edilizia

Paggiudicatario potra ricorrere, ove consentito alla disciplina dell’art. 40

Ela legge 28 febbrai_o 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46

(_1e1 D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o

permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di

trasferimento.

Sono a carico dell’aggiudicatario o dell'assegnatario la meta del

compenso del Delegato alla vendita relativo alla fase del trasferimento

_della proprieta nonché le relative spese generali e le spese effettivamente




sostenute per 'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e

voltura catastale.

Gli immobili vengono venduti liberi dalle formalita pregiudizievoli che

possono essere cancellate: la cancellazione sara effettuata dal

Custode/Delegato e a spese della procedura, salvo espresso esonero da

parte dell'aggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Le ulteriori informazioni e I’esame della perizia potranno essere

rispettivamente assunte ed effettuate presso la Sede della suddetta

Associazione sita a Padova in Via Tommaseo n. 78/C, Scala A, piano 1°,

telefono 049/651228, fax 049/8758564, indirizzo mail info@apepnotai.it o

sui siti web www.immobiliare.it, www.idealista.it, www.fallcoaste.it,

www.astalegale.net, www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com.

www.publicomonline.it. www.asteannunci.it e www.pvp.giustizia.it.

E possibile prenotare la visita agli immobili posti in vendita compilando

I'apposito Form presente all'interno del sito www.apepnotal.it o nel PVP.

Presso la sede dell'A.P.E.P. & presente una postazione PC allestita ad hoc.

Piazzola Sul Brenta, 8 giugno 2022.

Notaio dott.ssa Amelia Cuomo




