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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO
ARSIZIO

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

312/2021

PROCEDURA PROMOSSA DA:
SIRIO NPL SRL

DEBITORE:

GIUDICE:
dott. Nicold Grimaudo

CUSTODE:
GIVG sl

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 14/04/2022

creata con Tribu Office 6

ElsTAlegale.net

RS QA D Cavinllh TENTATAANTAANA L n AN aleACLELA ~NAL.

TECNICO INCARICATO:

simone pietro paggiarin

CF:PGGSNP70A14B300K
con studio in GALLARATE (VA) via oberdan, 4
telefono: 0331721106
email: studio@cparchitettura.com
PEC: simone.paggiarin@archiworldpec.it

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

capannone industriale a CASTANO PRIMO VIA MODIGLIANI SNC, della superficie
commerciale di 620,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (-
Capannone industriale composto da unica campata con due aree esterne ad uso esclusivo e zona

bagni.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
5,90.Identificazione catastale:
e foglio 7 particella 3 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria D/1, rendita 3.642,05 Euro, indirizzo
catastale: VIA MODIGLIANI, SNC, piano: T, intestato a ' ’

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 protocolio n. MI1054888 in atti dal
01/09/2011

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1988.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 620,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.217.000,00
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € di €.217.000,00
diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.217.000,00
trova:

Data della valutazione: 14/04/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL
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4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipulata il 29/07/2016 a firma di NOTAIO PARAZZINI ai nn. 71573/10393 di
repertorio, a favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO, - - lerivante da MUTUO
FONDIARIO.

Importo ipoteca: 400000.

Importo capitale: 200000.

Durata ipoteca: 10 ANNI

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 17/07/2021 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO DI BUSTO ARSIZIO ai
nn. 1899 di repertorio, a favore di SIRIO NPL SRL, derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

"1 forza di COMPRAVENDITA (dal 27/07/2016), con atto stipulato il 27/07/2016 a firma di
NOTAIO PARAZZINI ai nn. 71572/10392 di repertorio, trascritto il 29/07/2016 ai nn. 90614/57812

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

‘n forza di COMPRAVENDITA (dal 30/04/1986 fino al 27/07/2016), con atto stipulato
i130/04/1986 a firma di NOTAIO LUONI ai nn. 126392/6997 di repertorio, trascritto il 22/05/1986 ai nn.
37230/27366

- 3, in forza di COMPRAVENDITA (dal 03/10/1986 fino al 27/07/2016), con atto stipulato
i1 03/10/1986 a firma di NOTAIO BUCCHINI ai nn. 7718 di repertorio, trascritto il 22/10/1986 ai nn.
67482/48584

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

APMIINARCA O P A RM/D AA D Cndinlié TENTATOANT AN Al aP Al AL E A AN AL

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
Pagina 3 di 13

{
4
¢
(
(
I
{
L
C
C
F
L
C
L
z
¢
¢
‘
8
<
4
[4
<
C
{
4
4
1
{
2
L




I b

Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL
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CONCESSIONE EDILIZIA N. 5180 e successive varianti, intestata a
02/09/1986, agibilita del 07/03/1988.
VARIANTE N. 5346 DEL 12/02/1988

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO

BENI IN CASTANO PRIMO VIA MODIGLIANI SNC

CAPANNONE INDUSTRIALE

DICUI AL PUNTO A

3, rilasciata il

capannone industriale 2 CASTANO PRIMO VIA MODIGLIANI SNC, della superficie commerciale di

620,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

Capannone industriale composto da unica campata con due aree esterne ad uso esclusivo e zona

bagni.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di

5,90.Identificazione catastale:

e foglio 7 particella 3 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria D/1, rendita 3.642,05 Euro, indirizzo

catastale: VIA MODIGLIANI, SNC, piano: T, intestato
COSTITUZIONE del 08/03/1990 in atti dal 20/01/1999

derivante da

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 protocollo n. MI1054888 in atti dal

01/09/2011

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1988.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area industriale, le zone limitrofe si trovano in un'area

industriale. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Capannone industriale ad una campata con zona servizi in discreto stato manutentivo, collocato in
edificio di maggior consistenza a carattere produttivo; l'edificio dispone di due aree ad uso
esclusivo.

CLASSE ENERGETICA:
G : [238.31 KWh/m?/anno]
: Certificazione APE N. 15062000001916 registrata in data 17/02/2016
CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
capannone 620,00 X 100 % = 620,00
Totale: 620,00 620,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: sito internet

Descrizione: capannone

Indirizzo: via modigliani

Superfici principali e secondarie: 1250

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 450.000,00 pari a 360,00 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 427.500,00 pari a 342,00 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: sito internet

Descrizione: capannone

Indirizzo: via modigliani

Superfici principali e secondarie: 310

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 120.000,00 pari a 387,10 Euro/mq

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRTO NPL SRL

Sconto trattativa: 5 %
Prezzo: 114.000,00 pari a 367,74 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: sito internet

Descrizione: capannone

Indirizzo: via monte grappa

Superfici principali e secondarie: 695

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 250.000,00 pari a 359,71 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 237.500,00 pari a 341,73 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La valutazione ¢ stata effettuato moltiplicando la consistenza per il parametro unitario individuato,

pari ad €/mq 350

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 620,00 X 350,00 = 217.000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.217.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.217.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La valutazione & effettuata secondo il metodo comparativo. In base a tale criterio il Valore
dell’immobile deriva dal confronto con le quotazioni correnti di mercato relative ad immobili
assimilabili (comparables), attraverso un processo di "aggiustamento" che apprezza le peculiarita
dell'immobile oggetto di stima rispetto alle corrispondenti caratteristiche dei comparables.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MILANO, ufficio del registro di MILANO,
ufficio tecnico di CASTANQ PRIMO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio deile
conoscenze del valutatore;

e le analisi € le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza coms. accessori valore intero valore diritto
capannone
A 620,00 0,00 217.000,00 217.000,00
industriale
217.000,00 € 217.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.217.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore €.0,00
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e €.217.000,00
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base €. 0,00

catastale € reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €.217.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

capannone artigianale a CASTANO PRIMO VIA 26 FEBBRAIO 1945 4, della superficie
commerciale di 844,65 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta ( )

Capannone artigianale adibito a palestra, composto da unica campata, oltre spazi di servizio e area
esterna.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di 4,55 nella
campata principale.Identificazione catastale:

e foglio 7 particella 43 sub. 701 (catasto fabbricati), categoria D/7, indirizzo catastale: VIA 26
FEBBRAIO 1945 n. 4, piano: T, intestato a lerivante da VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 08/02/2005 protocollo n. MI0116643 in atti dal 08/02/2005
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 protocollo n. MI1059220 in atti dal
01/09/2011

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile ristrutturato nel 2012.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 844,65 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.464.557,50
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €. 464.557,50
diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.464.557,50
trova:

Data della valutazione: 14/04/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta occupato dal debitore

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 26/06/2019 a firma di TRIBUNALE DI BERGAMO ai nn. 2628 di
repertorio, a favore di UNIONE DELLE BANCHE ITALIAE SPA, ", derivante da
DECRETO INGIUNTIVO.

Importo ipoteca: 210742,

Importo capitale: 189019,27

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 17/07/2021 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO DI BUSTO ARSIZIO ai
nn. 1899 di repertorio, a favore di SIRIO NPL, ' , derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso.: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

, in forza di COMPRAVENDITA (dal 29/12/2013), con atto stipulato il 29/12/2003 a firma di
NOTAIO PARAZZINI ai nn. 56992/5912 di repertorio, trascritto il 31/12/2006 ai nn. 190642/111993

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

in forza di COMPRAVENDITA (dal 24/07/1998 fino al 29/12/2003), con atto stipulato
il 24/07/1998 a firma di NOTAIO SEVERINI ai nn. 154815 di repertorio, trascritto il 06/08/1998 ai nn.
68714/49464

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:
DIA N. 224/98, intestata a Jresentata il 13/07/1998

CONCESSIONE EDILIZIA N. 7409/02, intestata a ' , rilasciata il 12/06/2003,
agibilita del 08/10/2004

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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DIA N. 698/02, intestata a- , presentata il 06/03/2002, agibilita del 26/06/2003
DIA N. 877/04, intestata ¢ L, presentata il 29/05/2004

SCIA N. 70/2011, intestata a , presentata il 27/10/2011

DIA N. 04/2012, intestata a *, presentata il 30/04/2012

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

o
b

Sono state rilevate le seguenti difformita: Diversa distribuzione interna, chiusura di tettoia mediante
pareti mobile, presenza di soppalco autorizzato con SCIA 70/2011, ma non riportato nella DIA
04/2012, ultima pratica edilizia relativa all'immobile

L'immobile risulta nen conforme, ma regolarizzabile. Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi.
Necessario verificare I'eventuale ampliamento volumetrico, previa autorizzazione paesaggistica

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: non sono riportate la parti di tettoia autorizzate ¢ rilevate;
differente distribuzione interna;

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile. Tempi necessari per la regolarizzazione: 6 mesi.
Aggiornamento catastale subordinato alla regolarizzazione edilizia

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

BENI IN CASTANO PRIMO VIA 26 FEBBRAIO 1945 4

CAPANNONE ARTIGIANALE

DI CULALPUNTO A

capannone artigianale a CASTANO PRIMO VIA 26 FEBBRAIO 1945 4, della superficie commerciale
di 844,65 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta

Capannone artigianale adibito a palestra, composto da unica campata, oltre spazi di servizio e area
esterna.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano T, ha un'altezza interna di 4,55 nella
campata principale.Identificazione catastale:

o foglio 7 particella 43 sub. 701 (catasto fabbricati), categoria D/7, indirizzo catastale: VIA 26

FEBBRAIO 1945 n. 4, piano: T, intestato a derivante da VARIAZIONE NEL

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

CLASSAMENTO del 08/02/2005 protocollo n. MI0116643 in atti dal 08/02/2005
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011 protocollo n. MI1059220 in atti dal
01/09/2011

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile ristrutturato nel 2012.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Edificio composto da unica campata, attrezzata ai fini dell'uso a cui era destinata ¢ suddivisa in tra
ambianti, oltre deposito e spazi di servizio (uffici, spogliatoio); si rileva una parte di soppalco,
collegata mediante scala interna, non autorizzata carretamente dal punto di vista edilizio e catastale,
che viene conteggiata ai fini della cosistenza dell'immobile; una parte di tettoia collocata nella zona
dell'ingresso risulta chiusa abusivamente sul perimetro. Internamente la distribuzione planimetrica
presenta lievi difformita.

L'immobile si presenta in discreto stato manutentivo con finiture civili sufficienti.

Esternamente I'immobile dispone di ampia area pertinenziale.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
capannone 670,00 X 100 % = 670,00
area esterna 1.354,00 X 10 % = 135,40
tettoia 120,00 x 25 % = 30,00
deposito 37,00 X 25% = 9,25
Totale: 2.181,00 844,65

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.
OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare
Fonte di informazione: sito internet
Descrizione: capannone artigianale
Indirizzo: via Gallarate, 36

Superfici principali e secondarie: 580

Superfici accessorie:

tecnico incaricato: simone pietro paggiarin
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRTO NPL SRL

Prezzo richiesto: 480.000,00 pari a 827,59 Euro/mgq
Sconto trattativa: 5 %
Prezzo: 456.000,00 pari a 786,21 Euro/mq

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: sito internet

Descrizione: capannone industriale

Indirizzo: via modigliani

Superfici principali e secondarie: 310

Superfici accessorie:

Prezzo richiesto: 120.000,00 pari a 387,10 Euro/mq
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 114.000,00 pari a 367,74 Euro/mq

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La valutazione ¢& stata effettuato moltiplicando la consistenza per il parametro unitario individuato,

pari ad €/mq 550

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 844,65 be 550,00 = 464.557,50
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 464.557,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 464.557,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La valutazione ¢ effettuata secondo il metodo comparativo. In base a tale criterio il Valore
dell’immobile deriva dal confronto con le quotazioni correnti di mercato relative ad immobili
assimilabili (comparables), attraverso un processo di "aggiustamento" che apprezza le peculiarita
dell'immobile oggetto di stima rispetto alle corrispondenti caratteristiche dei comparables.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MILANO, ufficio del registro di MILANOQO,
ufficio tecnico di CASTANO PRIMO

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

\

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
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Espropriazioni immobiliari N. 312/2021
promossa da: SIRIO NPL SRL

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero
capannone

A 844,65 0,00 464.557,50
artigianale

464.557,50 €

valore diritto

464.557,50

464.557,50€

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per l'immediatezza della vendita giudiziaria (valore
di realizzo):

Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova:

Ulteriore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di
eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 14/04/2022

il tecnico incaricato
simone pietro paggiarin

€.0,00
€.464.557,50

€.0,00

€.464.557,50

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.464.557,50
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