Report eseguito da Sara Di Censo in data 22 novembre 2023

ANALISIDEL MERCATO DI ZONA

Conoscere lofferta presente in vendita nella propria zona permette di identificare meglio i pro ed i contro del proprio immobile

IMMOBILI PER LOCALLI

Monolocale 1,82%
Bilocale 9,09%
Trilocale 21,82%

4 o piu locali 67,27%

IMMOBILI PER TIPOLOGIA

TV

Appartamento 65,22%
Villa32,61%
Plurifamiliare 2,17%
Box Auto 0,00%

( IMMOBILI IN VENDITA )
Agenzia 43,64%
Privato 56,36%

_ W,
4 IMMOBILI PER CONDIZIONE A
Pari al Nuovo / Ristrutturato 3,70%
Buono 85,19%

Da ristrutturare 11,11%

Nuovo / In Costruzione 0,00%

\ J

PRESENZA DI ASCENSORE

=

Senza ascensore 92,73%
Con ascensore 7,27%

PRESENZA DI BOX AUTO

Nessuno 56,36%
Singolo 43,64%
Doppio 0,00%
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ANALISI COMPARATIVA

Argofarma Farmacia

Pastificio Masciarelli , Veterinaria
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0 441 22 1
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OM|

Y i IMMOBILE

(AydJenzia
owrNtrate STATO TIPOLOGIA )
—————————————— Normale Abitazioni tipo economico
Le quotazioni immobilian OM|, pubblicate con J
cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI ) e per ciascuna VALUTAZIONE OMI
tipologia immobiliare, un intervallo di valon di
mercato, minimo e massimo, per unita di superficie ~
riferiti ad unita immobilian in condizioni ordinarie, MINIMA MEDIA MASSIMA
ubicate nella medesima zona omogenea.
—————————————— 450 €/m? 560 €/m? 670 €/m?
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ULTIMI VENDUTI 2

Distribuzione degli immobili
per prezzo al mq

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
A02 - Abitazioni di tipo civile

Venduto a 37.700 € (356 €/mq)

Superficie catastale: 106 mq

A Venduto con box auto

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
A02 - Abitazioni di tipo civile

Venduto a 80.000 € (727 €/mq)

Superficie catastale: 110 mq

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
A02 - Abitazioni di tipo civile

Venduto a 33.000 € (204 €/mq)

Superficie catastale: 162 mq

12

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
AO3 - Abitazioni di tipo economico

Venduto a 33.000 € (317 €/mq)

Superficie catastale: 104 mq

A Venduto con box auto

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
A04 - Abitazioni di tipo popolare

Venduto a 200 € (2 €/mq)

Superficie catastale: 121 mq

/A Data di vendita:Marzo 2023

Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
A02 - Abitazioni di tipo civile

Venduto a 29.950 € (155 €/mq)

Superficie catastale: 193 mq
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/A Data di vendita:Marzo 2023
Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
AO02 - Abitazioni di tipo civile
Venduto a 48.500 € (724 €/mq)
Superficie catastale: 67 mq

/A Data di vendita:Marzo 2023
Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
AO02 - Abitazioni di tipo civile
Venduto a 95.000 € (714 €/mq)
Superficie catastale: 133 mq

/A Data di vendita: Febbraio 2023
Zona OMI: B1 - - CENTRO ABITATO DI PRATO...
- Tipologia non definita
Venduto a 25.000 € (0 €/mq)
Superficie catastale: mq
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COMMENTO

Abitazione A/3 di mq 133 (non verificati)
Via Meta n. 24 Pratola Peligna (AQ) - centro urbano

stima sintetica del valore di mercato

valore di mercato: importo stimato al quale 'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore
essendo entrambi non condizionati da fattori esterni e dopo una adeguata attivita di marketing da entrambe le parti

quotazione media € 480/mq

principali coefficienti di merito:

abitazione locata (gli inquilini corrispondono ai potenziali acquirenti pertanto ininfluente)

secondo piano senza ascensore (il 92,73% di immobili in zona & senza ascensore pertanto poco influente) (-)
immobile complessivamente abitabile ma con alcune migliorie da fare legate alla vetusta (-)

sole diretto solo in parte del giorno

esposizione e vista mista; corridoio con affaccio sulla chiostrina ()

vecchio edificio in stato complettivamente normale ma con tetto in parte da rivedere (oltre a dover smaltire I'eternit) (-)
riscaldamento autonomo

difficolta parcheggio nella media di zona

distribuzione interna dei vani normale

(+) positivamente (-) negativamente

valore di mercato = superficie commerciale x quotazione al mq x coefficienti merito

valutazione immobile
min/max: € 45.000/50.000

Avvertenze: le valutazioni mostrate in questo documento sono indicative e pur considerando i dati ufficiali non assumono valore di perizia o legale.
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COMMENTO

Abitazione A/3 di mq 88 (non verificati)
Via Meta n. 24 Pratola Peligna (AQ) - centro urbano

stima sintetica del valore di mercato

valore di mercato: importo stimato al quale I'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore
essendo entrambi non condizionati da fattori esterni e dopo una adeguata attivita di marketing da entrambe le parti

quotazione media € 480/mq

principali coefficienti di merito:

abitazione locata (gli inquilini corrispondono ai potenziali acquirenti pertanto ininfluente)

terzo piano senza ascensore (da tenere comunque in considerazione che il 92,73% di immobili in zona & senza ascensore) (-)
ultimo piano sottotetto (-)

immobile ristrutturato ma con evidenti problematiche di condensa probabilmente causate dalla qualita isolante dei nuovi infissi
sole diretto solo in parte del giorno

terrazzo con vista panoramica (*)

vecchio edificio in stato complessivamente normale ma con tetto in parte da rivedere (oltre a dover smaltire I'eternit) (-)
riscaldamento autonomo

difficolta parcheggio nella media di zona

distribuzione interna dei vani non ottimale in quanto il bagno & in camera (-)

(+) positivamente (-) negativamente

valore di mercato = superficie commerciale x quotazione al mq x coefficienti merito

valutazione immobile
min/max: € 33.000/37.000

Avvertenze: le valutazioni mostrate in questo documento sono indicative e pur considerando i dati ufficiali non assumono valore di perizia o legale.
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IL TUO AGENTE IMMOBILIARE

ILTUO AGENTE IMMOBILIARE

SARA DI CENSO

SARA DI CENSO REALTOR®
VIATRENTO 18 - SULMONA
3895375018

info@saradicenso.immo
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COMNAD 9

Go gle Map data ©2023
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Data: 22/11/2023

N o N . Ora: 00:08:08
Direzione Provinciale di L Aquila Numero Pratica: T168/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/11/2023

Dati identificativi: Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

Partita: 1190

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Foglio 5 Particella 408

Classamento:

Rendita: Euro 185,92
Rendita: Lire 360.000
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 4 vani

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

Indirizzo: VIA LUIGI META Piano 2

Dati di superficie: Totale: 133 m? Totale escluse aree scoperte ®: 129 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Intestati catastali
# 1. DE LUCA Francesca (CF DLCFNC71R56G878R)

nata a POPOLI TERME (PE) il 16/10/1971
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&= dall'impianto al 14/07/1994 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
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& dal 14/07/1994
Immobile attuale
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

Data: 22/11/2023

Ora: 00:08:08

Numero Pratica: T168/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998
FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Indirizzo

& dall'impianto al 14/07/1994
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335

VIA PRINCIPE UMBERTO PT-1-2 n. 10
Partita: 1190

& dal 14/07/1994
Immobile attuale
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

VIA LUIGI META Piano 2
Partita: 1190

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998
FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di classamento

& dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Rendita: Lire 392
Categoria A/49, Classe 2, Consistenza 3,5 vani
Partita: 1190

& dal 01/01/1992 al 14/07/1994
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Rendita: Lire 297.500
Categoria A/4°, Classe 2, Consistenza 3,5 vani
Partita: 1190

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Data: 22/11/2023
o o oo ) Ora: 00:08:08
D|r_ez_|one Pr_ov!nC|aIe di _L A_quna Numero Pratica: T168/2023
Ufflc_lo_ Provmmgle - Territorio Pag: 3 - Segue
Servizi Catastali
= dal 14/07/1994 al 05/03/1999 VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998

. FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)
Immobile attuale

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

Partita: 1190

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

t1 dal 05/03/1999 CLASSAMENTO del 05/03/1999 in atti dal 24/03/1999

.57.2/1994
Immobile attuale (n. 57.2/1994)

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10

Rendita: Euro 185,92

Rendita: Lire 360.000

Categoria A/39, Classe 2, Consistenza 4,0 vani
Partita: 1190

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di superficie

&= dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ) 14/07/1994, prot. n. BS7
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 6
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 10
Totale: 133 m?

Totale escluse aree scoperte : 129 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PRATOLA PELIGNA (H007)(AQ) Foglio 5
Particella 335

> %CE%II__('EJ\C/:NAC\QQK(%%HOWG) 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

nato a PRATOLA PELIGNA (AQ) il 03/01/1926
& dall'impianto al 14/07/1994
(deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PRATOLA PELIGNA (H007)(AQ) Foglio 5 Particella 335
Sub. 6

» 1. DE LUCA Vinicio 2. VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998

(CF DLCVNC26A03H007G) FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994
nato a PRATOLA PELIGNA (AQ) il 03/01/1926 ( )

& dal 14/07/1994 al 19/07/2010
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)
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A Riserve: 1 -Atti di passaggio intermedi non esistenti

# 1. DE LUCA Francesca
(CF DLCFNC71R56G878R)
nata a POPOLI TERME (PE) il 16/10/1971

& dal 19/07/2010
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

A Riserve: 1 -Atti di passaggio intermedi non esistenti

Data: 22/11/2023

Ora: 00:08:08

Numero Pratica: T168/2023
Pag: 4 - Fine

3. TESTAMENTO PUBBLICO del 19/07/2010 Pubblico
ufficiale  NOT D'ANGIOLELLA Sede CASTEL DI
SANGRO (AQ) Repertorion. 11422 - UR Sede CASTEL
DI SANGRO (AQ) Registrazione n. 1040 registrato in
data 30/08/2010 - SUCC. DI DE LUCA VINICIO Voltura
n. 14349.1/2010 - Pratica n. AQ0365470 in atti dal
17/12/2010

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/4: Abitazioni di tipo popolare
d) A/3: Abitazioni di tipo economico
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N o N . Ora: 15:59:13
Direzione Provinciale di L Aquila Numero Pratica: T289602/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/11/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/11/2023

Dati identificativi: Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

Partita: 1190

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Foglio 5 Particella 408

Classamento:

Rendita: Euro 139,44
Rendita: Lire 270.000
Categoria A/3?, Classe 2, Consistenza 3 vani

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

Indirizzo: VIA LUIGI META Piano 3

Dati di superficie: Totale: 88 m? Totale escluse aree scoperte »: 80 m?
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Intestati catastali
# 1. DE LUCA Francesca (CF DLCFNC71R56G878R)

nata a POPOLI TERME (PE) il 16/10/1971
Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

&= dall'impianto al 14/07/1994 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
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& dal 14/07/1994
Immobile attuale
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

Data: 22/11/2023

Ora: 15:59:13

Numero Pratica: T289602/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998
FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Indirizzo

& dall'impianto al 14/07/1994
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335

VIA PRINCIPE UMBERTO PT-1-2 n. 10
Partita: 1190

& dal 14/07/1994
Immobile attuale
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

VIA LUIGI META Piano 3
Partita: 1190

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998
FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di classamento

& dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Rendita: Lire 392
Categoria A/49, Classe 2, Consistenza 3,5 vani
Partita: 1190

& dal 01/01/1992 al 14/07/1994
Immobile predecessore
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335
Rendita: Lire 297.500
Categoria A/4°, Classe 2, Consistenza 3,5 vani
Partita: 1190

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Data: 22/11/2023
o o oo ) Ora: 15:59:13
Direzione Provinciale di L Aquila Numero Pratica: T289602/2023
Ufflc_lo_ Provmmgle - Territorio Pag: 3 - Segue
Servizi Catastali
= dal 14/07/1994 al 05/03/1999 VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998

. FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994)
Immobile attuale

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

Partita: 1190

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

t1 dal 05/03/1999 CLASSAMENTO del 05/03/1999 in atti dal 24/03/1999

.57.2/1994
Immobile attuale (n. 57.2/1994)

Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ)
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7

Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11

Rendita: Euro 139,44

Rendita: Lire 270.000

Categoria A/39, Classe 2, Consistenza 3,0 vani
Partita: 1190

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti

> Dati di superficie

&= dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di PRATOLA PELIGNA (H007) (AQ) 14/07/1994, prot. n. BS7
Foglio 5 Particella 335 Subalterno 7
Foglio 5 Particella 408 Subalterno 11
Totale: 88 m?

Totale escluse aree scoperte : 80 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PRATOLA PELIGNA (H007)(AQ) Foglio 5
Particella 335

> %CE%II__('EJ\C/:NAC\QQK(%%HOWG) 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

nato a PRATOLA PELIGNA (AQ) il 03/01/1926
& dall'impianto al 14/07/1994
(deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PRATOLA PELIGNA (HO07)(AQ) Foglio 5 Particella 335
Sub. 7

» 1. DE LUCA Vinicio 2. VARIAZIONE del 14/07/1994 in atti dal 16/02/1998

(CF DLCVNC26A03H007G) FRAZ. AMPL. SOPRAEL. (n. 57.1/1994
nato a PRATOLA PELIGNA (AQ) il 03/01/1926 ( )

& dal 14/07/1994 al 19/07/2010
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)
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A Riserve: 1 -Atti di passaggio intermedi non esistenti

# 1. DE LUCA Francesca
(CF DLCFNC71R56G878R)
nata a POPOLI TERME (PE) il 16/10/1971

& dal 19/07/2010
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

A Riserve: 1 -Atti di passaggio intermedi non esistenti

Data: 22/11/2023

Ora: 15:59:13

Numero Pratica: T289602/2023
Pag: 4 - Fine

3. TESTAMENTO PUBBLICO del 19/07/2010 Pubblico
ufficiale  NOT D'ANGIOLELLA Sede CASTEL DI
SANGRO (AQ) Repertorion. 11422 - UR Sede CASTEL
DI SANGRO (AQ) Registrazione n. 1040 registrato in
data 30/08/2010 - SUCC. DI DE LUCA VINICIO Voltura
n. 14349.1/2010 - Pratica n. AQ0365470 in atti dal
17/12/2010

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/4: Abitazioni di tipo popolare
d) A/3: Abitazioni di tipo economico



