
CAPITOLATO VILLE CUGGIONO 

 

Cantiere C UG G IONO Via  KENNEDY. 
 

1) STRUTTURA PORTANTE 
La  c os truzione  s a rà  re a lizza ta  c on m uri a utoporta nti c he  fung ono d a  
c a s s e ra ture  in EPS a d  a lta  d e ns ità  a  30  kg / m 3, tond ini d a  a rm o e  
re te  e le ttros a ld a ta  pe r l e s e c uzione  d e l g e tto in c e m e nto a rm a to. La  
s truttura  p orta nte  s a rà  c os tituita  in e le va zione  d a  m uri p orta nti in 
EPS 30  kg / m 3 a lta  d e ns ità  c he  fung ono d a  c a s s e ra tura  e  is ola m e nto 
e  s a ra nno re a lizza te  inte re  p a re ti e  c e m e nto a rm a to a l fine  d i 
e vita re  fe nom e ni d i tra s m itta nza . 
La  s truttura  è  d i tipo p orta nte  e s e g uita  c on m a te ria le  EPS 30  kg / m 3 
a lta  d e ns ità , pe r fa vorire  la  c la s s e  A4  p re vis ta  in q ue s ta  c os truzione , 
s e  s truttura  porta nte  in C .A. is ola to in EPS 30  kg / m 3 a l fine  d i non 
fa vorire  p onti te rm ic i. 
Og ni a b ita zione  a vrà  ove  ric hie s to d a l c lie nte  la  p re d is p os izione  x 
futura  ins ta lla zione  d i a s c e ns ore  inte rno p riva to. 

2) SOLAI E SOLETTE 
Tutti i s ola i s a ra nno re a lizza ti c on ve rific a  d i s ovra c c a ric o a c c id e nta le  d i 
Kg . 25 0 / a l Mq  oltre  il pe s o p rop rio d e i pa vim e nti e  d e i d ivis ori. Sa ra nno 
re a lizza ti in e s trus ione  c ontinua  d i EPS 30  kg / m 3 c on a ll inte rno tra lic c i in 
tond ino a rm a to. Il tutto ve rrà  s uc c e s s iva m e nte  p os a ta  la  re te  
e le ttros a ld a ta  e d  e s e g uito il g e tto in c e m e nto, pe r fa vorire  la  c la s s e  A4  
p re vis ta  in q ue s ta  c os truzione . 
3) TETTO E COPERTURA 
La  c ope rtura  d e ll’ultim o s ola io s a rà  p ia na  o a  fa ld a  c on a d e g ua te  
p e nd e nze  e  pa ra p e tti, c on s ovra s ta nte  s truttura  in EPS 30  kg / m 3 e  
c e m e nto a rm a to a  c ope rtura  p a rzia le  d e l tota le  d e lla  s upe rfic e . 
La  s te s s a  e s s e nd o re a lizza ta  in EPS fung e  d a  c oibe nta zione  c om e  p re vis to 
d a lla  Le g g e  10 ,e  s a rà  p ia s tre lla ta  c on id one a  p ia s tre lla  x e s te rni a  s c e lta  
D.L. 
Tutte  le  la ttone rie  q ua li c a na li d i g rond a , s c os s a line , p luvia li e tc , s a ra nno 
re a lizza te  in a llum inio 8 / 10  . 
 



4) TAMPONAMENTI ESTERNI 
I m uri p e rim e tra li s a ra nno re a lizza ti in EPS 30  kg / m 3 e  c e m e nto a rm a to , 
s p e s s ore  C m  4 0  ,p a re ti inte rne  in b loc c hi d i g e s s o o m uri p orta nti in EPS 
30  kg / m 3 a  d is c re zione  d e l c lie nte . 
 
5) MATERIALI DI FACCIATA 
Le  fa c c ia te  e s te rne  d e ll’e d ific io s a ra nno intona c a te  c on m a lta  b a s ta rd a , e  
s uc c e s s iva m e nte  rive s tite  c on id one o m a te ria le  tra s pira nte  tipo la m a to 
ve ne zia , tinte g g ia tura  b ic olore  a  d is c re zione  D.L. 
 
6) SOGLIE E DAVANZALI 
Tutte  le  s og lie  e  i d a va nza li d i fine s tre  e  porte fine s tre  s a ra nno re a lizza te  in 
ros a  b e ta  s a rd o/ s e rizzo o s im ila ri a  d is c re zione  d e lla  D.L. s pe s s . C m  3. 
 
7) SERRAMENTI ESTERNI 
I s e rra m e nti e s te rni s a ra nno in PV C  p rofilo V EKA 70 MM 
Uw= 1,3W / m 2Kre g ola zione  m ic rom e tric a  3 d ire zioni (  a nta  a  riba lta  )  
d ota te  d i fe rra m e nta  d i ottim a  q ua lita ’ rinforza ta  c on frizione , e  s a ra nno 
m uniti d i ve tri trip li K= 0 ,7EN6 73,tutte  le  m a nig lie  e  c olore  d e i s e rra m e nti 
s a ra nno in a c c ia io s a tina to m od e llo a  s c e lta  D.L. 
8) AVVOLGIBILI E PERSIANE 
V e rra nno p re vis ti a vvolg ib ili rinforza ti e  c oibe nta ti in a llum inio 
p re ve rnic ia to c oibe nta ti c on g a nc i d i s ic ure zza  inte rni e d  e le ttrific a ti. 
9) PORTONCINI D’INGRESSO 
I p ortonc ini d ’ing re s s o a lle  a b ita zioni s a ra nno d i tip o b lind a to e  d i ottim a  
fa ttura , m is ure ra nno c m  9 0  x 210 ,e  d ovra nno e s s e re  id one a m e nte  
c e rtific a ti in b a s e  a  q ua nto p re vis to in Le g g e  10 . 
10) PORTE INTERNE 
Le  p orte  inte rne  s a ra nno d e l tip o c ie c he  ta m b ura te  tinte  c olor noc e  
ta ng a nika  a  c a m p ione  e  o b ia nc hi, m is ure ra nno c m  70 / 8 0  x 210 . Sa ra nno 
m unite  d i fe rra m e nta  e  m a nig lie  in a c c ia io s a tina to d i ottim a  q ua lita ’ c on 
c oprifili s tond a ti. 
 
11) MURI INTERNI E DIVISORI 
I m uri inte rni s a ra nno re a lizza ti in la te rizio fora to s p e s s ore  c m 8 , c on 
is ola m e nto pe r og ni villa  c om e  p re vis to in Le g g e  10  id one i a i re q uis iti 
a c us tic i p e r c om e  pe rm e tte  la  norm a tiva  vig e nte . 
 
12) INTONACI INTERNI 



Tutti i locali abitabili saranno in gesso e o gesso pressato, per quanto 
rig ua rd a  le  pa re ti ve rtic a li, le  orizzonta li s e m p re  in g e s s o e  o g e s s o 
p re s s a to m onta to s u s truttura  id one a  ,fa tta  e c c e zione  p e r ba g ni e  c uc ine  
c he  s a ra nno in s ta b ilitura  tra s p ira nte  b a s e  c e m e nto/ m a lta . 
 
13) SCALE 
Sa ra nno in c e m e nto c on rive s tim e nto in g ra nito, c on re la tivo p a ra pe tto e  
c orrim a no a  s c e lta  D.L 
 
14) PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 
Fornitura  e  pos a  in ope ra  d i p a vim e nta zioni e  rive s tim e nti in m onoc ottura  
o similari per locali bagni e locali giorno, fino ad un prezzo di € 60,00 (da 
listino) , previo formazione di sottofondi e cappa f inale. I locali (camere) 
comprensivi di disimpegno della zona notte dovranno essere in parquet a 
listelli in massello prefinito o similare ( misure/posa a scelta della D.L ) 
ben stagionati, il tutto poggiato su materassino apposito e su sottofondi 
preventi vamente preparati con materiali idonei con relativo zoccolino il 
legno tassellato su tutta l’abitazione.  
 
15) AUTORIMESSA 
Le autorimesse avranno una pavimentazione in battuto di cemento e 
piastrellate ( piastrelle antiscivolo seconda scelta ) e intonacate con 
finitura in stabilitura, le basculanti dovranno essere preverniciate colore a 
scelta D.L. e predisposte alla motorizzazione.  
 
16) IMPIANTO ELETTRICO 
• fornitura e posa, ogni singola unità avrà il relativo contatore di corrente 
posto in apposito alloggio e sarà munito di quadro con elettrovalvole 
quante necessarie di protezione, rispettivamente per circuiti da 10A e 16A 
,tutte le placche degli apparecchi di comando saranno GEWISS CHORUS O 
SIMILARE di colore a scelta della DL ;saranno realizzate le  seguenti opere:  
• Impianto antenna TV compresa antenna centralizzata con punti presa 
in ogni locale ad eccezione di bagni e lavanderie, compresi tutti i locali, 
predisposizioni per eventuali soppalchi piano terra tutti, compresa 
parabola SATELLITARE fornitura e posa (1 punto ogni alloggio).  
• Impianto telefonico (sarà compresa rete tubi per conduttori telefonici) 
con 1 presa ogni locale ad esclusione di bagni e lavanderie, compreso 
predisposizione eventuali soppalchi tutti piano terra, frutti telefonici 



co m p re s i. 
•  C olle g a m e nto a l c onta tore  c on line a  d im e ns iona ta  Kw 6 ; q ua d re tto d i 
ute nza  c on inte rruttore  g e ne ra le  a utom a tic i c on re lè  d iffe re nzia li 
inte rruttori a utom a tic i m a g ne tote rm ic i; c irc uiti a i p unti luc e  e d  a i p unti 
p re s e  p e r c orre nte , c irc uito a i punti p re s e  pe r e le ttrod om e s tic i, 
d e riva zione  a i p unti luc e  ,punti c om a nd o ,p unti p re s e  d i c orre nte , p unti 
p re s e  e le ttrod om e s tic i, tutte  le  c a ntine  e / o box d ovra nno e s s e re  c olle g a ti 
a l c onta tore  d i pe rtine nza  d e lla  villa . 
•  C om a nd o p unti luc e  ne lle  c a m e re  d a  le tto m a trim onia li s ing ole  
a ntic a m e re  c orrid oi s og g iorni c uc ine  b a g ni e  a vvolg ib ili e le ttric i. ba lc oni 
c a ntine  b ox e  g ia rd ini. 
•  I p unti pre s a  d i c orre nte  ( tip o 2P+Td a  10 °  o a  ric hie s ta  d a  16 °9  s ono 
p re vis ti in ra g ione  d i q ua ttro in s og g iorno e  c a m e ra  m a trim onia le  e  tre  
ne lle  c a m e re  d a  le tto a nc he  non a b ita b ili, c uc ine  ba g ni ba lc oni b ox 
c a ntine  e  g ia rd ini p riva ti, c on pre s a  p rote tta  p e r p om p a  d i c a lore  p os ta  
a ll’e s te rno d i og ni a b ita zione  a tta  a lla  p rod uzione  a utonom a  d i a c q ua  
c a ld a  s a nita ria . 
•  I p unti pre s a  pe r e le ttrod om e s tic i ( p re vis ti pe r b a g no c uc ine  
la va nd e rie ) pe r loc a li d e s tina ti a d  a lim e nta re  la va b ia nc he ria  la va s tovig lie  
s c a ld a ba g ni in pom p a  d i c a lore  d ovra nno e s s e re  d ota ti d i inte rruttore . 
•  Im p ia nti d i m e s s a  a  te rra  q ua nti ne c e s s a ri. 
•  Im p ia nto c itofonic o ing re s s o pe d ona le  c on vid e o a  c olori c on ric e ve nte  
( s olo zona  g iorno)  c orne tte  zona  notte  e  pre d is p os izione  s e  pre vis ti 
s op pa lc hi p ia no te rra . 
•  Il c a nc e llo c a rra io s e  ne c e s s a rio d ovrà  e s s e re  e le ttric o p e r og ni villa  
c om e  a nc he  il c om a nd o d e l c a nc e lle tto p e d ona le , d op p io p is tone  d ota to 
d i tutti g li a c c e s s ori c oe re nti a lle  Norm a tive  vig e nti. 
•  Sa rà  p re vis to Im p ia nto Fotovolta ic o d a  10  Kw ( og ni unità )  c olle g a to a  
c onta tore  c olle g a to a ttivo e  c olla ud a to, c on b a tte ria  d i a c c um ulo 
p rop orziona ta , pos iziona m e nto d a  c onc ord a rs i c on D.L.e  c olonnina  pe r 
ric a ric a  a uto e le ttric he . 
•  Sa rà  p re vis to im p ia nto d i illum ina zione  c om p le to d i c orp i illum ina nti 
/ c re p us c ola ri s ia  ve rs o s tra d e  inte rne  c om uni c on p os iziona m e nto c orpo 
illum ina nte  b id ire ziona le  p os to s otto ing re s s o p e d ona le  d i c ia s c una  
a b ita zione , s ia  a ttorno a lla  unità  a b ita tiva , q ua ntità  d a  c onc ord a rs i c on 
D.L, il tutto c olle g a to s u c onta tore  p riva to d i og ni villa . 



• Tutte le ville saranno dotate di p re d is p os izione  pe r im p ia nto d i a ntifurto 
p e rim e tra le  e s te rno e  p re d is p os izione  d i tub a zione  p os ta  in 
c orris pond e nza  d i og ni s e rra m e nto p e rim e tra le . 
•  In og ni b a g no/ la va nd e ria  s a rà  fornito e  p os a to s c a ld a  s a lvie tte  c olore  
b ia nc o d ota to d i te rm os ta to e  c olle g a to a  p re s a  d i c orre nte  , 
d im e ns iona to p rop orziona ta m e nte  a lle  d im e ns ioni d e i loc a li. 
•  L’ ing re s s o pe d ona le / c a rra io d ovrà  e s s e re  fornito d i vid e oc itofono e  
c om a nd o c a nc e llo pe d ona le , m otorizza zione  c a rra io e  frizione  fornita  e  
p os a ta  s u pe d ona le  c on illum ina zione  d e llo s te s s o c he  s a rà  c olle g a to a  
line a  d e d ic a ta  a  c onta tore  p a rti c om uni c om e  a lim e nta zione  d i c a rra io. 
17) IMPIANTO IDRAULICO/SANITARIO 
Og ni s ing ola  unità  s a rà  m unita  d i 2 re ti pe r e rog a zione  d i a c q ua  fre d d a  e  
c a ld a . La  re te  d i s c a ric o s a rà  c os tituita  d a  m a te ria li d i ottim a  q ua lità , og ni 
villa  s a rà  d ota ta  d e i s e g ue nti a ppa re c c hi d i utilizzo: 
•  C uc ina : a tta c c hi la ve llo e  la va s tovig lie ; 
•  Ba g ni : tutti i s a nita ri d e i ba g ni s a ra nno s e rie  c onne c t o s im ila ri. 
•  Og ni b a g no s a rà  d ota to d i va s c a  o p ia tto d oc c ia  m is ure  q ua nto p e vis te  
+la va b o +W c  + Bid e t + Atta c c o la va tric e  tutta  la  rub ine tte ria  s a rà  Id e a l 
Sta nd a rd  m od e llo Tonic  o s im ila ri. 
•  Le  tuba zioni d i s c a ric o in PV C  G e be rit s e zione  c m  4  a lla c c ia ti a  c olonne  
d i s c a ric o ( q ua nte  ne c e s s a rie )  in Pvc  s ifona te . 
•  Og ni a bita zione  a vrà  d iritto a  c a ric o/ s c a ric o rub ine tto c on c hius ura  
inte rna  s ui b a lc oni e  punto a c q ua  ne i g ia rd ini ,c om e  a nc he  p unto c a ric o e  
s c a ric o zona  c a s s one tti im m ond izia . 
18)IMPIANTO RISCALDAMENTO/CONDIZIONAMENTO 
L’im p ia nto d i ris c a ld a m e nto s a rà  o c os tituito d a : 
•  Pom pa  d i c a lore  inve rte r s ile nzia ta  a d  a c q ua  Da ikin o s im ila re , la  
d is trib uzione  inte rna  s a rà  c a na lizza ta  e  c om a nd a ta  d a  2 te rm os ta ti 
inte rni g iorno/ notte  c on d op p ia  unità  inte rna  a  s offitto, c on p rod uzione  
a ria  c ond iziona ta . 
•  Fornitura  e  p os a  d i g rig lie  re g ola b ili 1 p e r og ni loc a le  ris c a ld a to e  
c ond iziona to. 
•  Fornitura  e  p os a  d i 2 te rm os ta ti a  villa  c om ple ti d i s c he d a  pe r inte rfa c c ia  
c om a nd o 3 ve loc ità  e  d i va lvola  d i re g ola zione  on off. 
•  Fornitura  e  p os a  c a d a  un villa  d i s c a ld a a c q ua  in p om pa  d i c a lore  
Aris ton o s im ila re  c om p re s o kit a ria  c a na lizza ta  porta ta  fuori d a  a llog g io e  
g rup p o s ic ure zza ,la  c a pa c ità  d ovrà  e s s e re  p rop orziona ta  a l num e ro d e i 



bagni.  
• TUTTE LE VILLE SARANNO CERTIFICATI IN CLASSE A4 emiss “0” 
• OGNI VILLETTA SARÁ DOTATA DI IMPIANTO DI RECICLO D’ARIA FORZATA 
19) OPERE DI SISTEMAZIONE ESTERNE 
G li s p a zi c irc os ta nti le  unità  a b ita tive , d ovra nno e s s e re  p a vim e nta ti c on 
p ia s tre lle  s u m a rc ia p ie d i, s c e lti a  d is c re zione  d e lla  D.L., s a ra nno s is te m a ti 
c on te rra  d a  rip orto e  ve rra nno e s e g uiti via le tti p e d ona li e  c a rra b ili c on 
e le m e nti p re fa bb ric a ti tipo a utob loc c a nti a  s c e lta  d e lla  D.L. e  s a rà  
p re vis to im p ia nto d i irrig a zione  d e b ita m e nte  d im e ns iona to. 
Dovra nno e s s e re  fornite  e  p os iziona te  va s c he  in C .A a d  og ni a b ita zione  
d e b ita m e nte  d im e ns iona te  d i ra c c olta  a c q ue  p e r c om e  p re vis to d a lla  
norm a tiva  vig e nte . 
Anc he  s u tutte  le  pa rti c om uni c om p re s o pa rc he g g i s a rà  p re vis ta  
p a vim e nta zione  in a utob loc c a nti m is ure  d im e ns ioni c olori s a ra nno a  
d is c re zione  d e lla  D.L. 
  
20) RECINZIONE ESTERNA E DIVISORIA 
L’ing re s s o pe d ona le  d i og ni unità  a b ita tiva  s a rà  p rote tto d a  te ttuc c io, 
e s e g uito c on m a te ria li id one i a lla  c os truzione  a  d is c re zione  d e lla  D.L., le  
re c inzioni d ivis orie  e  pe rim e tra li s a ra nno re a lizza te  c on m ure tto g e tta to a  
vis ta  pe r un’a lte zza  d i c irc a  5 0  c m  c on s ovra p p os ta  c ope rtina  in C .A. c on 
re la tivi g oc c iola toi ne lla  p a rte  infe riore , re c inzione  e  re la tivi c a nc e lli 
p e d ona li e  c a rra i zinc a ti e  ve rnic ia ti a  c a ld o d i tip o fra ng is ole  a  d og he  
orizzonta li c olore  s e m p re  a  d is c re zione  d e lla  D.L. 
Ad  og ni ing re s s o p e d ona le  d i c ia s c una  unità  a b ita tiva  oltre  
a ll’illum ina zione  b id ire ziona le  c on c re pus c ola re , s a ra ’ p re vis to s e c ond o 
c itofono c on a llog g io c onta tore  e ne l e  c onta tore  a c q ua , c a nc e llo 
p e d ona le  e le ttrific a to c om e  a nc he  c a nc e llo c a rra io e le ttrific a to d ota to d i 
tutti g li a c c org im e nti in m a te ria  d i s ic ure zza . 
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