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N. 70/2023 R,G.EE,
TRIBUNALE D1 PATTI
«Ufficio delle Esecuzioni Immobiliari-
Procedura esecutiva n. 70/2023 R.G.E.
G.E.r Dott. Gianluca A. Peluso
Custode Giudiziario Avv. Daniela Accordino
professionista delegato Avy. Daniela Aceordino
nella procedura esecutiva promossa da Olympia SPV st
AVVISO DI YENDITA SENZAINCANTO
CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA

[i professionista delegato Avv. Daniela Accordino con studio in Patti (ME), via Luca della Robbia
113 (pec: avy.danielzaccordino@pee.cinfire.it) nella procedura in epigrafe,

visto il provvedimento di delega alla vendita emesse dal giudice delt’esecuzione del Tribunale di
Paiti in data 11/12/2024 ai sensi dell’art. 591 bis ¢.p.c.;

ritenuto necessario, pertanto, fissare la vendita dei beni pignorat;

visto [’art. 569 cod. proc. civ.

AVVISA
che il giorno 06/05/2025 alle ore 10,00 presso 1l Tribunale di Paiti, via Molino Croce, aula deputata
alle vendite telematiche, si procederd alla vendita giudiziaria senza incanto con MODALITA®
TELEMATICA SINCRONA MISTA con la contemporanea pariecipazione sia di offerenti
collegati telematicamente (allinferno del portale internet htip:/fwww.spazioaste.it) sia degli

offerenti con modalitd cartacea presenti in aula innanzi al referente per ta vendita del seguente
bene immobile:

LOTTO UNICO:

piena proprietd di appartamento per civile abitazione sita in SAN PIERO PATTI via Camparia, 18
frazione centro abitato, quarticre Margi, della superficie commerciale di 91,87 mq posto al pdmo
piano di un fabbricato a due ¢levazioni fueri terra, oltre il piano terrazzo coperto e diviso in quattro
porzioni, di cui due pertinenziali all’zppartamento al piaro prime, una pertinenziale
all’appartamento al piano terra e una costifuente parle comune 2i due appartamenti( catastalmente
beiie comune non censibile).

Il fabbricato, realizzato con strultura poriante in calcestruzzo armato tra.il mese di marzo del 1975
e il mese di giugno del 1977, giusti validi titoli abitativi edilizi, nel mese di marzo del 1982 ha
oftenuto anche la certificazione di abitabiliti.

L’unitd immobiliare & posta al piano primo e secondo ed hy un’altezza interna di mt 3,00,
identificata al catasto: Foglio 20, particella. 419 sub 6 (caiasio fabbricati), indirizzo catastale: via
Campania, 18 piano: primo e secondo.

intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, 0 piano interrato ed & stato ristruiturato nel
2003.

- accessori: tettoia composta da due vani.

STATO DI OCCUPAZIONE AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Uimmobile risulta occupato dai debitori

GI1UDIZI DT CONFORMITA’:

- non & stata dichiarata [a distribuzione funzionzle interna della terrazza individuata catastalmente
solo come superfici ¢ non come distribuzione funzionale,

- manca la rappresentazione degli infissi sul prospetti al piano della terrazza che sono stati
realizzati difformemente da come autorizzale con A.E. n. 15/2003 del 06/05/2003, ultimo titolo
abilitativo edilizio rilasciato;

- CONFORMITA’ EDILIZIA: non conforme, na regoilarizzabile,

- CONFORMITA® CATASTALE: non conforme, ma regolarizzabile,

- CONFORMITA’ URBANISTICA: nessmia difformitd;

-CORRISPONDENZA DATL CATASTALVATTO: [Pattucle identificazione catasiale NON
corrisponde ¢ quanto indicato nell‘atto di pignoramenio;

- ABITABILITA® n, 17426/81 c successive varianti

- AGIBILITA® del 16/03/1982 con il n. prot. 17426/81
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YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Vincoli e oneri giuridici che restano a carico dell’acquirente: #ressuro;
- Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura:
. 4. iporeca volontaria stipudata i 24/02/2010 ai nn. 27044/8536 di repertorio, iscritia ai nn.
' 711174995 — la formalita & riferita solamente a immobile in san Piero Patti catastalmente
individuato sul fogtio 20, particella 419, sub 6-;

2. pignoramento, stipulato it 22/11/2023 a firma &i Ufficiale Gindiziario- Patii 33833/26698
ai nvi. Rep. 11635 di repertorio, trascritta il 4/12/2023 a Messina ai nn. 33833/26698 — la
Jormalita ¢ riferiia solamente a immobile catastalinente individuato sul foglio 20,
particella 419, sub 6-;

Prezzo hase d’asta: Euro 44.687,00 oltre oncri fiscali come per legge;
Offerta minima: Euro 33,515,25

Rilancio minimo Enre: 1,000,060

Cauzione 10% del prezzo offerto

Data dell’esame delle offerie: 06/05/2025 alle ore 10,00

luogo dell’esame delle offerte:

per gli offerenti con modalitd cartacea, Tribunale di Patli — aula deputata alle vendité telematiche;
pet gli offerenti con modalita telematica, altinterno del portale internct hitp:/fwww.spazioaste.it

Iufficio sii riserva di non far ivogo all’aggiudicazione gualora:
a) nel caso di unica offerla sia pervenuta istanza di assegnazione del bene ¢ ravviserd la
‘ concreta possibilitd di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerfo con un nuovo
tentativo di vendita;
b} nel caso di piuralita di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta
o istanza di assegnazione e gli offerenti non partecipano alla gara oppure, put pariecipandovi,
il prezzo raggiunto sia inferiore a quelio base,

1[ bene di cui sopra & meglio descritto, anche con riferimento allo stato di occupazione dello stesso,
nella relazione di stima a firma dell’esperio Arch. Giuscppc Faranna del 03/09/2024 deposiiata
il 04/09/2024 in cancelleria ¢ disponibile su rete Inlernet sul Portale delle Vendite Pubbliche
nonchs agli indirizzi, tra gli altri, www.teibunaledipatti.net, www.subito.it, www.immobjliare.it che
deve essere consultata dall*offerente, ed alla quale si fa espresso rinvio per maggiorl informazioni
tecniche, per (ullo cid che conceme eventuali irregolaritd urbanistiche-edilizie-colastali e per
I’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.

La pubblicitd, le modalita di presentazione dele domande e le condizioni della vendita sono
regolate dalle “Condizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone miste” allegate al
presente ayviso, che verrd pubblicato come da ordinanza di delega.
Maggiori informazioni sulla vendita e prenotazioni per la visione det beni possono essere richieste
al custode piudiziario e professionista delegato Avv. Daniela Accordino con studio in Patti, via
Luca della Robbia 113 tel. 379 1997136, indirizzo e-mail: daniela.accordino@virgiiio.it,
gc:avv.danielaaccordina@pee.giuffre.it
Richiesta di sopralluogo: ai sensi e per gli effefti dell’ultimo comma dellart. 560 ¢.p.c., 1 soggetti
interessati devono formufare la richiesta di esaminare i beni posti in vendita mediapie il Portalc
delle vendite pubbliche - PVP (https./pyp.giustizia.it/pvp).

Patti 13,16/01/2025 11 Prafessionista Defegato

Avsl Danielg Accordino
- Yém«l‘@&— )&Ccowkxa




TRIBUNALE ORD]NARIO DIPATTI
DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERTA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE MISTE

A) DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA® TELEMATICA
SINCRONA MISTA.

Al - QPERAZIONIPRELTMINARI
-Gli inferessati all’acquisto - escluse il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla Tegge — potranno
presentare 1’offerta irevocabile di acquisto in forma cartacea o lelematica in base alle modalita di
pariecipazione scelta. L offerta d’acqunsto & irreyocabile fino alla data dell’udienza fissata per I’'esame delle
offerte e, comunque, per almeno 120 giornt dalla sua presentazmne Quest’ultima deve essere presentata, con
la specifica modalild di segnito indicata, entro le ore 12,00 del giorno antecedente a quello dell’udienza di
vendita.

-Ciascun partecipm:tc per essere ammesso atla vendita, deve preslare cauzione a garanzia dell’offcrta, di
smporto pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita di scguito indicats, Si precisa che, nei
casi ammessi di versamento defla eauzione tramite bonifico bancario, lo stesso dovrd essere effettuato in
modo fale che {"accredito delle somme abbia luogo entro il giomo e 1'ora precedente "udicnza di vendita
lelematica.

-L’importo della cauzione versata sard traitenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramitc bonifico dai non aggiudicatari, avyerrd sul conto corrente utilizzato per il
versamente della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicali dall’istituto di credito.

-L’offerta d’acquisto sara inefficace se perverrd non seguendo la modalitd indicata e/o oltre la tempistica
prevista, o se sard inferfore di olfre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato, o se Fofferente presterd
cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in misura infeciore al decimo del prezzo da
hui offerto.

-1 versamento del salda del prezzo dovra avvenire nelle mani del credilore fondiatio laddove presente nella
procedura quale procedente ovvero creditore ntervenuto.

rl
PER GLI CFFERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE

-Operazioni preliminari ¢ necessarie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla vendita
giudiziaria con modalité telematica?

1. accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche - PVP {(https://pvp. giustizia iUp'vp)
istituito dall’art. 13, comma 1, lett. B), n.1 del D.L. 27 giugno 2015, n.83 convertito con modificazioni dalla
L. 6 agosto 2(1 5, n, 132;

2. lettura del D.M. Giostizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile altresi, oltre che sul Portale sopra lndtcz{lo,
sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul silo www.normattiva.it;

3. {ettura det Manuale ufente per {a presentazione dell’Offerta Telematica reperibile su! predeito Portale
delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero.

4. presa visione del Manuale delle “modalita operativo dei servizi”, di cui all’art. 10 del D.M. GlustIZIa
n. 32/2015, pubbllcata sul portale del Gestore delle vendite telematiche;

-11 Presentatore & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potrd cederli o
divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverrd la sua identificazione all’interno del Portale del
Gestore della Vendita Telematica, Le comunicazioni per via telematica sarauno effettuate dal Professionista
Delegato ¢/o dal Gestore della vendila telematica ali’indirizzo e-mail comunicato in fase di compilazione
dell’offerta telematica sul Portale delle Vendite Pubbliche,

A2 - MODALITA’ DI PRESENTAZIONE/TRASMISSIONE DELLY OFFERTE CRIPTATL‘ L
ANALOGICHE
-Con esclusione dei debitori esecutati e degli altri soggetti per legge non ammessi, chiunque pud propoire
offerte di acquisto, L offerta per I’acquisto pud essere fatta personalmente o a mezzo di mandamrlo
munito di procura speciale. E' sempre consentita 1’offerta per persona da nominare, esclusivamente da
parte di procuratori legali, ai sensi dell’art. 579 u.c. e.p.c.; Tn caso di offerta a mezzo di pmcuratore lcgalc
si applica I’art 583 e.p.c.
-Le offerte d*acquisto dovranno essere redatte e presentate alternativamente:

- in formato cartaceo (offerente tradizionale), oppure

- ¢on modalita telematiche (offerente telematico).

to



-1 gestore della vendita telematica & la societd Astalegale.nct s,p.a con sede legale in Carate Brianza (MB)
P,zza Risorgimento, 1, VI strada.

Presentnzione dell’offerta in formato cartaceo:

-Le offerte di acquisto ex art 571 c.p.c doyranno essere presentate in busta chinsa presso la Cancelleria

delle Esccuzioni 'mmebiliari del Tribunale di Patti entro le ore 12,00 del sriorne precedente 1a dafa

fissata per il lorn esame e per la vendita (ciog del giomo antecedente la data di vendita riporiata
sull’avyisa). Nel caso in cvi fale giorno sia festivo 0 cada di sabato. il predette termine cadra nel giorno
immediatemente precedente, con gli stessi orari.

-Sulla busta dovranno essere indicate ai sensi deli’art 571 c.p.ci

e e sole generalita di chi presenta I’offerta, {che puo anche essere persona diversa dall’offerente);

e il nome del professionistz delegato;

» a2 data della vendita.

~Nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per cui & stata fatta I’offerta né

ora della vendita o altro- deve essere apposta sulla busta;

-Tutte le buste pervenute verranno aperte dal Professionista Delegato alla data cd ora fissata ed alla

presenza degli offerenti.

Presentaziane dell’offerta con modalita telematiche:

-Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalita sotto indicate € come da istruzioni

riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel “Manuale utcnte per lz presentazione dell’offerta

telematica®, catro le ore 12.00 del gioroo aotecederte [a data fissata per il loro ¢same ¢ per la veadita
senza incanto (cioe del giorno antecedente la data di vendita riportata sulPavvise), inviandole all’indirizzo

PEC del Ministero della Giustizia nffertapvp.dgsia@siustiziacert.it.

-L'offerta si intende depositata nel moniento in cui viene generata la ricevuta completa di ayvenuta consegna

da paite del gestore di posta elettronica cerlificata del Ministero della Giustizia.

-Liofferta, 2 pena di inammissibilita, dovrd essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un

certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso neil’elenco pubblico dei

ceitificatori acereditati, e {rasmessa a mezzo di casella di posta eleltronica certificata, ai sensi dell’art. 12,

comma 5 del D.M. n. 32/2015.

-In alternativa, & possibile trasmeftere I’offerta ed 1 documenti allegati a mezzo di caselia di posta elcttronica

certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la

precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in
un, suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che doyrebbe sotfoscrivere 1’offerta (questa modalild @i trasmissione dell’offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero deila Giustizia Ie formalila

di cui all’art. 13, comma4 del D.M. n. 32/2015).

-Non sono atkmesse e non sarannn_acecettate Ie offerte frasmesse dopo il tcrminc fissato per [a

presentaziane dell’efferia d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale della documentazione richiesta

restano ad esclusivo rischio del sogpetto offerente, pertanto, nor saranno aceeitali reckami, se, per un motivo
qualsiasi, le attivita sopra richicste non verranno completate entro if termine fissato per la presentazione
dell’offerta d’asta. Per evitare che non sia completata I’operazione di frasmissione della busta telematica o la
mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il processo di nserimento della stessa
con largo anticipo rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il Portale
consentira la gencrazione di una “busta” digitale contenente 'offerta che dovrd essere inviata mediante la

casella di “posla eleitronica certificata per la vendita telematica™ avente i requisiti di cui allarticelo 12,

comma 1, lettera n) del D.M. n. 32/20135, oppure, se sottoscritta con firma digitale, mediante casella di posta

elettronica certificata, seguendo le indicazioni riportate sul citato Portale. Ulteriori informazioni sulle

modalita di trasmissione dell’offerta sono reperibili agli artt. 13 e 14 del D.M. n. 32/2015.

A3 - CONTENUTO DELL'OFFERTA CARTACEA

-L’offerta, redafta in forma sctitta e in regola con Pimposta di bolle (da regolare con I*applicazionc

del’apposita marca, attualmente pari ad €.16,00), dovrd contenere:

« il cognome, nome, luogo ¢ data di naseita, codice fiscale e partita IV A (se presente), domicifjo, stato
civile, anche in considerazione di eventuali unioni eivili L. 76/2016, recapito telefonico, e/o posta
cleltronica certificata (Pec) del sopgetto che presenta 1°offerla d*acquisto a cui deve essere, in caso di
aggiudicazione, intestate IPimmobile. A tal proposito si precisa che non & possibile intestare
IPimmobiie a soggetto diverso da queilo che soltoserive ’offerta il quale dovra anche presentarsi alla
vendita giudiziaria, Sc "offerenie & coniugato e/o unito civilmente in regime df comunione legale det
beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati dell’altro coniuge (per escludere il bene
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aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il contuge partecipi all’udienza fissata per
Fesame delle offerie e renda la dichiarazione prevista dall’art. 17¢ Cod. Civ. per i casi ivi
disciplinati). Se I'offerente ¢ minorenne o interdetto, I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
efo tutore con allegata [a preventiva autorizzazione del giudice tulelare, in caso di offerta a mezzo
procuratore legale si applica 'art. 583 c.p.c. Se ["offerente & wna societd, "offerta dovrd essere
softoscritta dal suo legale rappresentanle munito dei necessari poteri (dovrd essere prodotio
certificato della C.C.LA.A. in corso di validita dal quale risulti la costituziane della societa ed i
poteri conferiti alt’offerente}. Qualora il soggetto offerente Tisieda fuori dal teveitorio dello Stato
italiano e non abbia en codice fiscale rilasciato dall’autorita delfo Stato, dovr indicare il codice
fiscale rilasciato dail’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come
previsto dali’art. 12 c. 2 del DM n. 32 del 26/02/2015. Tn easo di aggiudicazione, I"offerente
divenuto aggiudicatario dovra tempestivamente richiedere {l codice fiscale italiano e comunicarlo
con urgenza al professionista delegato.

I"ufficio gindiziario presse il quale pende la procedura;

il numero di rucle o nome della procedura e bene (lotto) per cui & stata fatta "offerta e data della
vendita;

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;

I’indicazione del prezzo offerto, che non poira essere, 2 pena di inefficacia_dell’offerta, inferiore
di olire un quarto al prezza base indicato nel presente avviso di vendita (& quindi valida I"offerta
che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base);

Pentitd della cauzione presiata che deve essere almeno pari al 10% del prezzo oflerto;
il termine di versamento del saldo prozzo nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla
vendita, che non poted essere, in ogni caso, a pena di incfficacia superiore a 120 giorni dalla data di
aggiudicazione (NON suscettibile di sospensione feriale dall’l al 31 agosto); resta salva la
possibilitd per 'offerente di indicare un. termine pil breve, circostanza che verrd valutata dal
Delegato o dal Giudice ai fini dell*individuazione della migliore offerta. In ogni caso I'indicazione
nell’offerta di un diverso ¢ minore termine per il versamento del saldo prezzo rispetto a quello di 120
piorni assume carallere vincolante per I’offerente e la mancata osservanza comporta decadenza
dell’aggindicalario ex art. 587 c.p.c,;

la dichiarazione di residenza o P’clezione di domieilio nel comune in cui ha sede il Tribunale; in
mancanza, Je comunicazioni verranno effettuate presso la cancelleria ai sensi dell’artr.174 disp. att.
Cpes;

opni altro elemento ritenuto utile ai fini dell*individuazione della migliore offerta;

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di siima dell’immobile ivi compresi gfi
allegati e dello stato dei beni, nonché dell’avviso di vendita, delle condizioni di partecipazigne
all’asta e di ogni altro documento pubblicato sul Portale ministeriale delle vendite giudiziarie in
relazione all’immabile per il quale viene presentata I’ offerta;

di essere edotto che la vendita avviere nello stato di. fatto e di dirifto in cui i beni si trovano;

di dispensare gli organi della procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione di confonnita
degli impianti alle norme di sicurezza, che ia certificazione/attestato di qualificazione e prestazione
chergetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze, ,
Qualora I’offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo, indifferentemente, fra pit lotti di beni
simili (¢s. box) posti in vendita dalla medesima procedura. in una stessa udienza, potra fare offerta
valida per pit lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo, Tn tat caso, se si rendera
aggiudicatario di uno dei. lotti, non sara obbligato all’acquisto dei lotti successivi. '
Nel caso di piv soggetti potrd essere presentata un’unica offerta, prrche completa dei dati di wtti gli
offerenti. L’offerta dovra essere sottoscritta dall*offerente/dagli offerenti ¢ dovranmo essere allegati i
documenti indicati,

Ad - CONTENUTO DELL’OFFERTA TELEMATICA

-L’offerta, redatta con modalild informatiche ¢ in regola con I"imposta di bollo (mediante il pagamento del
hollo digitale, attuahmente pari ad €.16,00), dovra contenere: :

L]

cognome, nome, Juogo e data di naseita, codice fiscale e partita IVA (se presente), domicilio, state
civile anche in considcrazione di eventuali unioni civili L.76/2016, recapilo telcfonico efo posta
elettronica certificata (Pec) del soggetto che presenta 1’offerta d’acquisto a cui deve essere, in caso di
aggiudicazione, intestato I’immobile. A {al proposito si precisa che non & possibile intestare
I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1’offeria. Se Iofferente & coniugato ¢/o unito
civilmente in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrvispondenti
dati dell’altro coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il
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coniuge rtenda la dichiarazione prevista dal’art. 179 Cod. Civ. per 1 casi ivi disciplinat). Se
I’offceente & minorenue o interdetto, 1offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori efo tutore con
allegata ia preventiva autorizzazione del giudice tutelare, in caso di offerta a mezzo procuratore
legale si applica ’art. 583 ¢.p.c. Se 'offerente & una societa, I"offerta dovra csscre sottoscritta dal
suo legale rappresentante munito dei necessari poteri {(dovra essere prodoito certificato della
C.C.LA.A. in corso di validita dal quale msult Ia coslituzione della societd ed i poteri conferiti
all’offerente). Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato Italiano € non abbia
t un codice fiscale rilasciato dall’autoritd dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dal’autoritd fiscale del pacse di residenza o analogo codice identificativo come previsto dall’art. 12
c. 2 del D.M n. 32 del 26/02/2015. In caso di aggiudicazione, 'offerente divenuto aggiudicatario
dovrd tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano e comunicarlo con urgenza al
professionista delegato
l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
I'anno e il numero di ruole generale della procedura;
il numero o altro dato identificativo del lotto;
la descrizione e i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;
I'indicazione del refereiite della procedura;
la data ¢ {'ora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;
il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un
quarto al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita (¢ quindi valida ’offerta che indichi
un prezzo pari al 75% del prezzo base);
* [Uentita detlz canzione prestata, che deve cssere almeno pari at 10% del prezzo offerto, nonché la
' data, l'orario e il numero di CRO del benifico effettuato per il suo versamento;
» il cadice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la predetta cauzione;
iwle  {] termine per i pagamento del saldo prezzo e degli uiteriori oneri, diritti ¢ spese conseguenti alla
‘ vendita che non potrdl essere, comunque, superiore a 120 giomi dalla data di aggindicazione (NON
suscettibile di sospensione feriale dall’l al 31 agosto); resta salva la possibilitz per I*offercate di
! indicarc un termine pitt breve, circostanza che verra valutata dal Delegato o dal Giudice ai'fini
dell’individuazione della migliore offerta. In ogni caso Vindicazione neil*offerta di un diverso e
I minore termine per il versamento del saldo prezzo rispetto a quello di 120 giomi assume carattere
.. vincolante per Pofferentc e la mancala osservanza comporta decadenza dell’agziudicatario ex art.
o 587cpe;
- » D'espressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendila e della perizia di stima, in ogni
¢  suaparle, nonche di qualsivoglia integrazione della stessa;
+ Tindirizzo della casella di posta eleitronica certificata di cui all*art, 12, cormma 4 del D.M. 32/2015 o,
.in altematWa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamenio;
» l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere comnnicazioni;
' » diogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell’individuazione della migllore offerta.
-LPofferente dovrd versare anticipatamente, a titolo di cavzione, una somma pari al 10% del prezzo offerto,
esclusivamente tramite bonifico bancatio sul conto correnie bancario intestato alia “Proc. Esccufiva n.
70/2023 Rge — Trib. Patti” al seguente IBAN IT34J0200882380000107288423 acceso presso la Banca
Unicredit spa Ag. di Palti— e tale importo sard frattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.
-1l bonifico, con. causale *Proe Esecutiva. n 70/2023Rge Y.otio unico. versamento cauzione” dovri essere
effetfuato in modo tale che Paccredito deile somune abbia Iuogo entro il giorno precedente {*udienza di
vendila telematica.
-L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuio per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalitd telematica, salyo che sia eseniato ai sensi del DPR 447/2000. II_bolle pud essere pagato suf
Poriale dei Servm Telcmatici del Minigtera all'indirizzo hitp://pst.ciustizia.it. tramite il servizio
"Pagamento di bolli digitali¥, tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate
ne] “Manuale utente per la presentazione dell*offerta iclematica™ reperibile sul sito internct pst.giustizia.it.
-L’offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore al prezzo sopra

determinato o se I*offerente non presta cauzione nells misura sopra indicata,
-Per tullo quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per la presentazione

dell’offerta telematica presente sut Porfale delle Vendite Pubbliche e sul Portale dei Servizi Telematici del
Ministero. Per ricevere assistenza l’utente potrd inviare uma e-mail al Gestore della vendita
all’indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net oppurc contattare il eail-center 3l numero 848 730 013
dstlle ore 9.30 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00 alle ore 18.00 dal Iunedi al venerdi, esclusi i festivi.
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A5 -ALLEGATI ALL'OFFERTA CARTACEA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONL

-All’offerta dovranno essere allegati:

assegno circolare non trasfertbile intestato a “Proce. Es. n. 70/2023 R.G.E.-Tribunalc di Patti®”,
per un importo minimo pari al 10 per cento del prezzo offerta (e non del prezzo base) a titolo di
cauzione, che sara trattenuta a titolo sanzionatorio in caso di successive mancato pagamento del
saldo prezzo efo di rifinto all’acquisto, fatto, salvo quanto vlteriormente disposto dal 2* comma
deli*art. 587 c.p.c. .ove Iolferta fguardi pili lotti, potrd versarsi una sola cauzione, determinata con
riferimenta al lotto di maggsor prezzo. il 10% & I'importoe minimo a pena di inefficaciat I’oITerente
pud versare anche una cauzione piu alta.

fotocopia del documento d*identita in corso di validitd e del codice fiscale dell*offerentc; -
Se ["offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento di identita non scaduto e del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del
deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se ['offerta viene presentata in nome e per conto di una societd/persona giuridica, dovrd essere
allcgato nella busta la copia del certificato CCTAA (risalente a non pitl di tre mesi) dal quale risulti la
costituzione della stessa ed i poteri del legale rappresentanie della persona giuridica offerente,
ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetto intermo alla societa alla
partecipazione aila vendita in Tnogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o
copia autentica della procura penerale rilasciate da questi atfestanti i poteri del soggetto interno
delegato.

se {’offerta viene presentata in nome e per couto di us minore dovra essere allegata nella busta copia
del documento di identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetto che
sottoscrive 'offerta, nonché copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare.

Se 1'offerta & formulata da pil persone, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua PPofferla ¢ che ha
esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

Se Pofferta viene presentata da soggetto extracomunilario regolarmente soggiornante in Italia dovra
essere allegata la copia del permesso di soggiorro in corso di validita. -

Se I'offerta viene presentata a mezzo di procuratorc legale ciog di avvacato, dovra esserc allegata
odginale della procura speciale o copia autentica della procura generale.

copia dei documenti necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normativa vigente,
-la richiesia di agevolazioni fiscali, qualora se ne intenda avvalersenc ¢ se ne posseggano i requisili,
per la tassazione de! decreto di trasferimento, salva la facolta di depositarla suceessivamente
all’aggiudicazione ma prima del versaniento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere
depositate le spese a carico dell’aggindicatario ex art. 2 comma 7 del D.M 227/2015.

i

-L’offerente dovra, altresl, dichiarare L'eventuale volontd di avvalerst della procedura di mutuo in caso di
aggiudicazione definiliva come previsto dall*art. 585 c.p.c.

-ATTENZIONE: Pofierta si viterra cselusz ove 1'assepno non risulicra inserito nella busta
contenente Pofferta,

A6 -ALLEGATI ALL’OFFERTA TELEMATICA © MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONE

-All’offerta sono allegati i seguenti documenti, redatti con modalitd informatiche (file PDF ovvera
PDF.P7M):

Copia del documento d’identitd in corso di validitd e del codice fiscale dell’offerente;

Se I’offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere allegati anche la
fotocopia del documento di identita non scaduto e del codice fiscale del coniuge; .

Se I’offerta & formulata da piti personc, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del sopgetto che: sottoscrive I’olTerta,

laddove questa vefiga lrasaessa & mezzo di casella di posta elettronica certificata.

Se |’offerta viene presentata in nome e per conto di una societd, doved essere allegato nella husta
telematica la copia del certificato CCIAA (aggiornato a non pit di 10 piorni) dat quale t'1sult1 la
costituzione della stessa ed 1 poteri dell’offerente;

Se Iofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allepata nella busta
telematica la copia della prescritta antorizzazione del Giudice Tutelare; P



» Se 'offerta viene presenfata da soggetto exiracomunitario regolarmente soggiomante in Italia dovra
essere allegata nella husta telematica la copia def permesso di soggiorno in corso di validita;
Allegare Ia copia dei documenti necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normativa vigente.
Ia richiesta di agevolazioni fiscali, qualora se ne intenda avyalersene e se ne posseggano i Tequisiti,
per la tassazione del decreto di trasferimento, salva la facoltd di depositarla successivamente
’ all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere
. depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2 comma 7 del D.M 227/2015;
idonea documentazione (copia contabile del bonifico) comprovante IPavvenuta costituzione della cauzione a
garanzia dell’offerta con indicazione del CRQ, d’importo aklmeno pari al 10% per cento del prezzo offerto,
che sard frattenuta a titolo sanzionatorio in caso di successivo mancato pagamento del saldo prezzo efo di
rifiuto all’acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente dispesto dal 2™ comma dell’art. 587 c.p.c.; il versamento
della cauzione deve essere effettvato con bonifico bancario sul conto corrente acceso presso Banca
Unicredit spa Ag. di Patti, con IBAN 1T3470200882380000107288423 intestato a “T'roc. Esecutiva n.
70/2023 R.G.E. — Trib Patti” con causale: “Versamento canzione — Lotto unico
-ATTENZIONE: I’offerta si riterra esclusa nve 1a cauzione non risulterd accreditata sul cnntn carrente
dc]{a pracedura entro il lermine previsto per In prescatazione delle offerte.
A7 - IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA
-Salvo quanto previsto nell’art. 571 ¢.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto & imevocabile,
salve che il giudice ordini IPincanto o siano decorsi 120 giorni dalla sua presentaziohe ed essa non sia stata
accolta. Per gli offerenti con modalitd telematiche, una volta trasmessa Ta busta digitale non sara pid
possibile modificare o cancellare I'offerta d’asta e la rclativa documentazione, che saranno acquisite
definitivamente dal pottale e conservate a cura del gestore della vendita telematica.
A8 - COMUNICAZIONE DIPREAVVISO AGLI OFFERENTI TCLEMATICI
1l Gestore della vendita telemalica, almeno trenta minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita,
inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta inoltrata con modalita {elematiche un
invite a connettersi al proprio portale. Un estratto di tale invito sara altresi (rasmesso dal predetto gestore, a
mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile indicato nella predctta offerta telematica,
AY - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ SINCRONA MISTA.
-Le offerte ¢ lo svolgimento delle aste & stabilito con modalitd sincrona mista. Le offerte dovranno esscre
conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26.2.2005 n. 32 arit. 12 € segg. € depositate secondo
le indicazioni riportate nel "Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero
della Giustizia.
-All’udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta cartacea
dovranno recarsi presso il luogo di aperfura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto la
presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovungue si trovine, esclusivamente iramite
T"area riservata del sito www.spazinaste.it accedendo alia stessa con le credenziali ed in base alle istruzioni
ricevule almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, sulla cartella di posta elettronica
certificata o snlla casella di posta elettronica per la vendita lelematica utilizzata per irasmettere Pofferta.
-Le offerte criptale contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno aperte ed
esaminate unitamente & quelle analogiche esclusivamente il giomo fissato per I'asia tenuta dal delegato ed
alla presenza degli offerenti on line ¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti il delegato alia
vendita.
-Saranno dichiarate inammissibili: le offerie criptate ¢ analogiche depositate oitre il termine sopra stabilito:

le offerte criptate g analogiche non accompasnate da cavzione prestata con le modalita e tempistiche stabilile
e/o laddove prevista, il mancato deposito della fdeiussione,

~Qualora siano presentate pif offerte criptate e analogiche, il delegato invitera in ogni caso tutti gli offerenti
ad'una vendita sincrona mista sufl'offerta pit alta. Ai fini dell'individuazione della miglior offerta it delegato
deve fener conto dell'entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme e dei modi del pagamento, nonché
di 6gni altro elemento indicato neli'offerta stessa.

-Qualora sia presentata un'unica offerta criptata e/o analogica pari o superiore al valorc dell'immobile come
sopra deferminato la stessa said senz'aliro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base in
misura non superiore ad un quiarto, il delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia una
setia possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non stano state presentate istanze
di assegnazionc ai sensi dell'art, 588 c.p.c. al prezzo base stabilito per lesperimento di vendita per cui ¢
presentata.

-Si avverte che non si dara luogo ad aggiudicazione qealora:

a} Nel caso di unica offerta, sia pervenuta istanza di assegnazione del bene o se si ravviserd la conereta
possibilita di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto, con un nuove tentativo di vendita:

)
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b) Nel caso di pluralita di offerte tutte inferiori al prezzo base, sia pervenuta istanza di asscgnazione e gli

gfferentl non partecipine alla gara oppure, pur partecipandovi, il prezzo raggiunio sia inferiore al prezzo
asc.

Nella vendita giudiziaria senza ineanto con modalita telematica sincrona mista, coloro che hanno formulato

Pofferta con modaliti telematiche partecipano alie operazioni di venditza con le medesime modalita
(collegandosi al sito de] Gestore delia vendita telematica wwiw.spazioaste.if), menire coloro che hamno
formulato I'offerta carlacea partecipano comparendo personalmente innanzi al Professionista Delegato.
Perfanto,

- coloro che hanno presentato I’ offerta in formato cartaceo dovranno personalmente coinparire nel uogo, nel
giomo e nell*ora indicatinel presente avviso innanzi al Professionista Delegato;

- coloro che hanno presentato I’offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi telematicamente,
mediante connessione Internet e wtilizzo delle credenzialt di accesso, al portale del Gestore della yendita
telematica sopra indicato.

-S1 precisa che in caso di mancata presentazione o connessionc ¢ se I’offerta & la sola presentata per quel
lotto il bene andrd. comunque ageiudicato all’offerente non presente efo non connesso: In ¢aso di presenza di
alttre offerte per il bene in questione si dard luoge ad una gara sulla base dell’offerta migliore, che potrd
essere anche quella formulata dall’offerente non pmsente

-1l Professionista Delegalo, nel luogo, nei giorno e nellora indicati nell’avviso di vendita, previo
collegamento telematico al portale del Gestore della vendita teiematica, procederd all’apertura sia. delle buste
carlacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e verifichera efficacia delle offerte d’acquisto ai
sensi e per gli effetti del 2° comma dell’art. 571 c.p,c.

-Qualora per ’acquisito del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si proceder aila gara
telematica con modalitd sincrona mista sutla base dell’offerta piti alta. Alla gara potranno partecipare, s¢ le
loro offerte sono state ritenute valide ed efficaci:

* gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono personalmente presenti;

» gii offerenti che hanno preseniate offerta con modaliti telematiche e che siano in connessione

telematica con il poriale del Gestore della yendits telematica.

-Delta gara avra inizio al termine delle operazioni di verifica dell’efficacia delle offerte d*acquisto e dopo
che il Professionista Delegato ayrd provveduto all’inserimento nel portale del Gestore della vendita
telematica dei dati conilenuti nelle offerte presentate in modalifi cartacca, falfe salve cventuali
controindicazioni che verranno immediatamente comunicate dal Professionista Delegato a tutti gli of‘fen,nn
ammessi alla gara,
-Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di 120 secondi (L
minuti) dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto indicato nell*avviso di vendita (rilancio
minimo). La gara telematica sard dichiarata coneclusa guando sari {rascorso il tempo massinio (due minuti)
senza che vi siano state offerte migliorative rispetio all’ultima offerta valida. L’offerente ¢he avra fatto

I"ultima offerta valida sara dichiarato aggiudicatario de] bene.

-Il Professionista Delegato provvedera all’inserimento nel portale del Gestore della vendita telematica i
rilanci e le osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono innanzi. a lui personalmente
comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che pariecipano alle operazioni di vendita con modalita
esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto previsto al 3° comma dell’art, 20 del D.M. 32/2015. ~
-Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il Professionista Delegato
disporra Paggiudicazionc a f'wore del migliore o prlmo offerente, salye cle if prezzo offerto siz.
inferiore a quello stabilito nell’avviso dwcmhta ¢ vi siano istanze di assegnazione,

-Ove la gara non abbia luogo per mancanza di adesione degll offerenti ¢ debba procedersi all” assegnazmnc
al fine di determinare I’offerta nngllone Saranng appllcatl | seguentt critert:

a) a parita di prezzo sara preferita |'offerta cui si accompagna la cauzione di maggiore lmpbrlo
mdlpendentcmcnte dal terminc indicato per il versamento del saldo prezz0;

b) a parita di cauzione sara preferita Pofferta che indichi il minor termine di pagamenio del saldo
prezzo; y
¢} a pariid di termine per il versamento del saldo prezzo sara preferita I’ offerta presentata per prima,~
-Nella vendita non verranno prese in considemzione offerte pervenute dopo la conclusione dcila .,ara
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olire un quinto a quello di aggiudicazione.

Al0 -~ RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFEERENTL NON DIV.ENUTI
AGGIUDICATARI

-A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risulter2 aggiudicatario, la cauzione sar
immediatamente restituita, medianie consegna dcll’asscgno circolare non trasferibile (o vaglia postalc
equivalente) allegato all’offerta.
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A colui che ha presentato offerta con modalita telematiche e che non risulterd aggivdicatario, la cauzione
sar restituita nel termine massimo di 10 giorni dalla conclusione delle operazioni di vendita, mediante
bonifico sul codice IBAN del conto sul quale essa era stata addebitata (indicato anche nell*offertes), al netio
degli eventuali oneri bancari di bonifico.
All - TERMINE PER VERSAMENTO IL SALDOQ DEL PREZZO
Il termine per il versamento del saldo del prezzo e delle spese € pari a 120 giorni dall*aggiudicazione (NON
susceftibile di sospensione feriale dail’1 al 31 agosto).
Si evidenzia che, secondo I’indicazione prescritta dal novellato art. 585, comma 4 c.p.c. “Nel termine fissato
per H versamento del prezzo, aggindicatario con dichiarazione scritta resa nelfla consapevolezza defla
vesponsabilits civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, formisee of gindice
dell ‘esecuzione o al prqféss:omsta delegato le informazioni preseritie dafl’mi. 22 def decreto legufam’o 2/
noyembre 2007, n. 2317, Ai sensi dell’art,3 D.Lvo n.164 del 31.10.2024 — pubblicato su G.U. serie generale
n, 264 in data 11,11.2024 - che moditica I'art. 587 c.p.c “ se nel fermine stabilito non & depositaio if prezzo
o non ¢ resa la dichiarazione prevista dall'art. 583, quarto conmua, Il Gindice deif’esecuzione con decrefo
dichiara la decadenza dellPaggiudicatario, pronuncia In perdita della cauzivne a titolo di mudta e gquindi
dispone i novo incanto™;
B) DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI
B1 — Salvo quanto disposte dal successivo punto B2), in caso di aggiudicazione, "offerentc ¢ tenuto al
versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (par al prezzo di aggiudicazione dedotta la canzione
prcstata) e delle spese di trasferimento quantificate indicativamente nel 15% dell’importo di a,gludlcazuone
ove detta somma dovesse risultare insufficiente, ["aggiudicatario sard tenulo ad integrarla nefla mistra
comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine di quindici giomi dalla predetta comunicazione{da
inviarsi a mezzo PEC o raccomandata a.r.) pena [a decadenza dall’aggiudicazione.
nel termine indicato nell’offerta, ovvero in ogni ©aso, enfro e non olfre 120 giormi dalla data di
apiriudicazione (termine questo soggetto a sospensione nel periodo ferlale) — salva la previsione del
pagamento rateale — pena Ja decadenza dall’aggiudicazione con perdita del 10% versato a titolo di caezione.
1l versamento dovra essere effeltuato mediante bonifico sul conto corrente della procedura esecutiva (o in
alternativa mediante assegno circolare non trasferibile — o vaglia postale equivalente — intestato come in
infra) secondo le istruzioni fornite dal Professionista Delegato. L’aggiudicatario dovra tempestwamente
trasimettere al Professionista Delegato 1°originale della quietanza del bonifico rilasciata dal proprio istituto di
crédito.
E’ prevista la possibilita per gli eventuali interessati, di stipulare un contratto di finanziamento che preveda il
versamenta diretto defle somme crogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul
médesimo iminobile oggetlo di vendita.
Il versamento del saldo prezzo dovra avvenire nelle mani del creditore fondiario laddove presente nella
procedura quale procedente ovvero creditore intervenuto.
B2 — Qualora I’ agaludmatano per il pagamento del saldo prezzo faceia ricorse ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le somme dovranno
esscre erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo. L’agomdxcatano dovra quindi
consegnare al delegato, ’atlo di assenso ad iscrizione di ipoteca con )a relativa nota di iscrizione e ricevuta di
avvenuta regisirazione defl’atto. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la
{rascrizione, il delegato presenterd ai Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iserizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, C.P.C., il delegato ael predisporre
la ‘minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserird la
seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del
presente decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di €**¥*¥ da parte di *¥** a fronte del
contrallo di mutuo a rogito ###% del #*#¥* rep **¥ ¢ che le parti mutvante e mutuataria hanno espresso il
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende
noto che, conformemente a quanto disposto dall’art,585 C.P.C., ¢ fatto divielo al Conservatore dei RRIL, di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all*iscrizione dell’ipoteca di cui all*allegata nota”, In caso di
revoca defl’aggmducaz[one ¢ sempre che I'Istitato mutuante ne abbia fatto ESPRESSA richiesta con atto
ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato, le somme erogailc potranno essere
restituite direttamente all’Istilulo di credito senze aggravio di spese per la procedura.
Qualora Pimmobile sia gravato da ipoteca iserifta a garanzia di mutuo concesso ai|sensi del T U, 16 luglio
1905, 1.646, richiamato dal D.P.R. 21 gennato 1976 n.7 ovvero ai sensi dell’art.38 del Decreto Legisiativo
10 settembre 1993 n.385 (mutuo fondinrio), aggiudicataria dovrd versare direttamente all’Istituto
mutuanie, nel fermine per il versamente del saldo prezzo, 1a parte del prezzo corrispondcente al credito
dell’Istitute per '.a[utalc, interessi, accessori e spese di proccdurs nci limiti di quanto dispesto
tlail’:u't 2855 c.e, cost come individuata dal Professionista Delegato. Ai sensi dellart.41, capo IV, c.4 e 5,




del T.U. leggi in maleria bancaria e creditizia n.385/1993, I'aggiudicatario o 1’assegnatario, che non intenda
avvalersi della facoltd di subentrare nel contratte di finanziamento previsto dal comma 5, verserd
direttamente all’Istituto mutuante creditore, nel termine per il versamento del saldo prezzo, la. parte del
prezzo firo alla concorrenza del credito per capitale, interessi, spese ¢ accessori, cosi come sara comunicalo
dal Professionista Delegafo. L evenluale somma residua dovra essere versata con le modalitd indicate al
punto B1). L aggiudicatario dovra tempestivamenie consegnare al Professionista Delegato 1’originale della
quictanza rilasciata dall*istituto di credito. L’aggiudicatario o I’assegnatario ¢he non provveda al versamento
nel termine stabilito & considerato inadempiente ai seusi dell*art,587 e.p.c.

B3 —Nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, I'aggiudicatario & tenuto anche al
pagamehlo degli oneri fiscali e tributari (imposta di regisiro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta, imposte
ipotecarie € catastali) conscguenti all’acquisto del bene nonché dei compensi spettanti 2 norma delf*art, 2,
comma 7, D.M n 227/15 al delegato. La lettura combinata degli artt. 591 bis n.11 c.p.c., 179 bis disp. Att.
¢.p.¢. e del d.m. n. 227/15, impone, infatti, che siano poste a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario del
bene pignorato la meta (S0%) del compenso relativo alla Tase di trasferimento di esso, nonché le relative
spese generali, le spese effettivamente sostenute per ’esecuzione della registrazione, trascrizione e
volturazione catastale ma non anche le spese di cancellazione delle formalith ovvero le spese necessarie per
Ia cancellazione delle trascrizioni cd iscrizioni gravanii sull’immaobile trasferito che sono a carico della
procedura e prelevate dal saldo prezzo. Pertanto 'aggiudicatario doved depositare. contestualmente al saldo
del prezzo., una somma pari_al 15% del prezzo di ageiudicazione che ¢li verrd comunicata dal Delegato
successivamente ali’agaiudicazione stessai ove detts somma dovesse risultare insufficiente. I’ageiudicatario
sard tenuto a integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, eniro il termine di qetindici
giorni_dalla predetta comunicazione {da_inviarsi a mezzo pec o raccomandata ar.), pena la decadenza
dell’aggindicazione, Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori € delle spese e solo suecessivamente al pagamento del saldo
prezzo. Il mancato versamento entro il fermine di quanto complessivamente dovuto (sia a Utolo di saldo
prezzo, sia a titolo di oneri acccsson) comportera la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della
cauzione, nonché il risarcimento di cui al 2° comma dell’art. 587 c.p.c.

C) CONDIZIONTDELLA VENDITA - DISPOSTZIONTI NORMATIVE E DT PRASST.

€1 - CONDIZIONT GENERALT '
-La vendita avviene nello stato di falto e di diritto in cui 1 beni si trovano, con tulle le eventvali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servity aftive ¢ passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventualt
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

C2 —GARANZIA PER VIZI O MANCANZA DI QUALITA’ b
-Al sensi e per gli efTetli dell’art. 2922 Cod. Civ. nella vendiia giudiziaria non ha luogo la garanzia per i vizi
della cosa. L'esclusione prevista dalla predetta norma opera nel caso di vizi (lmperfezmm materiali) della
cosa, quali i vizi redibitori di cui all'art. 1490 Cod. Civ, (vizi che comportanc I'inidoneitd all'usd' o
comportano un'apprezzabile diminuzione del valore), e di mancanza di qualita protnesse o essenziali all'uso
di cui allfart, 1497 Cod. Ciy. La presente vendita giudiziaria non potrd essere revocata per aleun motivo.
Consepuentemente, I’esisienza di eveniuali vizi, mancanza di qualitz o difformitd della cosa venduta, onert di
qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso & dell’ano precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti, non conascibili o comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indenaitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nelta vajutazione dei beni.

C3 - LA CONFORMITA’ EDILYZIA ¥ URBANISTICA

-La verifica della conformita edilizia e urbanistica dell'immobile & demandata alla perizia del tecnico
specializzato nominato dat G.E., redatta in fase antecedente all’ordinanza di delega. L’elaborato peritale, gia
richiamato nelle prime pagine dell’avviso di vendita, ¢ fatto oggetto della stessa pubblicita prevista pet’ lo
stesso ayviso. 1
C4 ~LA CONFORMITA®* CATASTALE

-L’attestazione di cui art, 29 della Legpe 52/1985 non riguarda i decreti di trasferimento immobiliari emessi
in esito a vendite giudiziarie. Ad ognt modo I*elaborato peritale richiamato al punto che precede concerne
anche *accertamenio della conformita calastale. .

C5 —IL CERTIFICATO DI AGIBILITA? -
-Le informazioni relative all’agibilita degli immobili sono teperibili nella perizia lecnica pin volte
menzionata. Si informa che Iassenza del certificato di agibilitd non pregiudica la vendita giudiziaria e chc &
onere dell*interessato effettuare eventuali verifiche.

C6 —EVENTUALI VIOLAZIONI DELLA NORMATIVA URBANISTICO EDILIZIA !
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-Le eventuali notizie di cui all’art. 46 del D.P.R. 380/2001 ¢ all’art. 40 della Legge 47/1985 {opere abusive)
sono indicate nelP’elaborato peritale, alla cui lettura si rinvia. L’aggiudicatario, ricorrendone i presupposti,
potra avvalersi delle disposiztoni di cui all’acl. 46, 5° comma, del D.P.R 6 Giugno 2001, n 380 e dell’art. 40,
6°comina, della Legge 28 Febbraio 1985 n. 47, Se gli abusi edilizi sono sanabili, ’aggiudicatario divenute
proprietario, avrd 120 giorni di tempo dalla data del Decreto di Trasferimento per presentare domanda di
condono in sanatoria presso gli uffici competenti, avvalendosi delle disposizioni di cui all*art. 46, c. 1, del
D.P.R. 380/2001 o all’art. 40, c, 2, della Legge 47/1985 (cfr. art. 173-quater disp. ait. C.p.c.). Eventnali abusi
urbanistici dovranno essere regolarizzati a. cura e spese delPaggiudicatario, ove le normative di tempo in
tempo vigenti lo consentano, in difetto 1’immobile dovra essere rimesso in pristino, sempre a spese
dell’aggiudicataric. |
C7 - DESTINAZTONE URBANISTICA DEI TERRENI ‘
-La destinazione urbanistica dei {erreni eventualmente ricompresi nei beni oggetio di vendita giudiziaria &
indicata nell’elaborato peritale, alla cui lettora si rinvia. Si informa che Fait. 30, 2° comma, 2° inciso, del
D.P.R. 380/2001 prevedc che 1'allegazione del certificato di destinazione urbanistica non & necessaria
qualora i terreni costituiscano pertinenze di edifiei censifi nel Nuovo Cataste Edilizio Urbano (oggi Catasto
Fabbricati), purché la superficie complessiva dell’area di pertinenza medesima sia inferiore 2 5.000 maq.
C8— CONTORMITA® DEGLI IMPIANTI
-S’informa che la non conformita degli impiantt non incide sulla libera commerciabilita del{’immobile, né in
sede di vendita ordinaria, né in sede di vendita giudiziaria. L’eventuale presenza di certificazioni d’impianti &
indicata nellclaborato perilale, alla cui lettera si rinvia,
C9 ~ CERTIFICAZIONE ENERGETICA
-Le, disposizioni normative europee e nazionali disciplinano Ja sola vendita consensnale e non anche la
vendita giudiziaria. L’eventuale presenza di certificazione energetica & indicata nell’elaborato peritale, aila
¢uj Iettura si rinvia.
-Arg‘ﬁ effetti del DM. 22 gennaio 2008 n. 37 ¢ del D.Lgs. 192/05 ¢ s.m.i., I’aggiudicatario, dichiarandosi
edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle deserizioni indicate nell’elaborato peritale in ordine agli
impianti, dispensera esplicitamente la procedura esccutiva dal produrre sia [a certificazione relativa alla
conformité degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica,
manifestande di voler assunere direttamente tali incombenze;
C10 ~ LA CANCELLAZIONE DE]I GRAVAMI
I diritti reali immobiliari oggetto della vendila giudiziaria sono trasferiti liberi da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignaramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e traserizioni di
pignoramenti saranno cancellafe 2 spese e cura della procedura. Le iserizioni, le trascrizioni e le alte
afficienze gravanti sul bene immobile sono indicate in maniera dettagliata nell’elaborato peritale, alla cui
lettura si rinvia.
C11 - SITO INTERNET SUL QUALE &’ PUBBLICATA LA RELAZIONE DI STIMA
L’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione dei diritti iminobiliari posti in vendita con il presente
avviso & disponibile per la consultazione sui portali e siti Internet indicati nella seguente Sezione D) (cft. art.
370 cp.c.).
C12 — GLT ACCERTAMENTI A CARICO DELEL'OFFERENTE
La partecipazione alle vendite giudiziarie non esoncra gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e
catastali, n¢ dal visionare direttamente lo stato di fallo del bere immobile mediante sopralluogo da richiedere
al Cuistode Gindiziario
C13 —-LIBERAZIONE PELL’IMMOBILE
Se occupato da terzi senza titolo ovvero secondo quanto disposto ex art. art. 560 VI ¢.p.c., Ia liberazione
dell’immobile, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, sard effettuata, nei casi consentiti dalla legge; a cura
del custode giudiziario a spesc della procedura. In ogni caso ai sensi dell’art. 560 cp.c. il Custode
Giudiziario & autorizzato dopo 'aggiudicazione ad eseguire I’Ordine di Liberazione contenuto nel Decreto di
Trasferimento, salvo che ’agpiudicatario in sede di asta dichiari di esentarle da tale attivita di liberazione del
ché con il presente viene avvertito. La proprietd del bene ed. 1 conseguenti oneri seranno a favore ed a catico
dell’aggindicatario dalla data di efficacia del deereto di trasferimento ed, in ogni easo, non prima del
versamento dell’intero prezzo e dell’importo delle spese, diritti ed oneri canseguenti al trasferimento. Ogai
ongre fiscale derivante dalla vendita sark a carico del’aggiudicatario,
Cid — COMPETENZE DEL PROFESSIONISTA DELEGATO
S’informa che tuile le attivita, che, a norma degli articoli 571 & segg. ¢.p.c., devono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell'Esecuzione, o dal Cancellicrs ¢ dal Giudice dell'Esecuzione, sono
eseguite dal Professionista Delegato presso il suo studio ovvero nel luogo indicato nelfordinanza di delega
(cfr, art, $91-bis, 3° comma, e.p.c.).
C135 ~ PICHIARAZIONE DI RESIDENZA O ELEZIONE DI DOMICILIO DEL’OFEERENTE
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S’informa che nell'offerta 'offerente deve dichiarare Ia propria residenza o eleggere il domicilio nel comine
nel quale ha sede il tribunale, precisando che, in maneanza, l¢ comunicazioni gli saranno fatte presso: la
Cancelleria (cfr. art. 174 disp. att. ¢.p.c.). v
C16 - SOSPENSIONE DELLA PROCEDURA SU ISTANZA DELLE PARTI
Ai sensi dell’art. 624-bis c.p.c,, il Giudice dell’Esecuzione, puo, sentito il debitore, sospendere, per una soia
volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tuiti i creditori muniti di titolo esecutivo. I’ istatiza
pud cssere proposta fino a venti giorni prima della seadenza del termine per il deposto dellc offerte
dacquisto nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giomni prima dell’incante.
C17-RINVIO DELLA VENDITA *
In base al disposto dall’art, 161-fis disp. att. c.p.c,, il tinvio della vendita pud essere disposto sele con il
consenso dei ereditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 & 580 c.p.c.
C18 - MANCATO PAGAMENTO DELLE PUBBLICAZIONI ¥
Qualora { creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economie! necessari’ al
pagamento deile pubblicazioni non provvedano al tempestivo versamento di quanie dovuto, le pubblicazioni
non saranno effettuate e {1 comportamento omissivo dei creditori sard valutato ai fini della dichiarazicne
d’improseguibilita della procedura. "
-Per tutto quanto qui non previsto si appli teano le vigenti norme di legge. e
D) DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLA VENDITA :
-Al sensi e per gli effetti del 1° comma dellart. 391-bis c.p.c., il presente avviso di vendita sard reso pubblico
mediante i saguentl adempimenti, da effettuarsi - almeno 60 giomi prima della data fissata per I’esame delle
offerte per ciascuna vendita:
1. Pubblicazione dell’avviso di vendita unitamente alla perizia di stima sul Partale delle Vendite
Pubbliche ¢ sul sito ufficiale del Tribunale di Patti all’indirizzo http:/Avww.tribunaledipatti.net; ;j
2. suwww.immabiliare.it ¢ wavw.subito.it ;
3. Su Newspaper Aste digitale disponibile da collegamento sul sito internet del Tribunaie ¢ da apposna,
applicazione per smartphone e tablcf;
4, Suila Gazzetta del Sud in formato cartaceo;
3. Su {l"inserto settimanale Gazzetia Avvisi; B
6. su[ sito www.easa.it ¢ www.idealista.it; 0
7. Sul quotidiano online 98zero.com |
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Per tutte quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge. j
Pattt, 16/01/2025 ;

Il Professionista Delegato l.’v
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