_ TRIBUNALE DI PARMA
“LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE CONSORZIO COMUNALIE PARMENSI
R.G. N. 17/2023)
‘ AVYISO DI VENDITA GIUDIZIARIA

Il sottoscritto, dottor Domenico Lamberti, Notaio in Parma, iscritto nel ruolo del Collegio Notarile di Parma,
incaricato dal Curatore dottor Thomas Gardelli in forza di istanza di modifica del Ptogramma di Liquidazione,
di cui il Giudice Delegato dottor Entico Vernizzi ha autorizzato la sottoposizione al Comitato dei Creditoti in
data 29 settembre 2024, e successiva istanza di vendita con la quale, in data 18 febbtaio 2025, il medesimo
Giudice ha autorizzato la vendiea dei beni di seguito descritti con le modaliti in prosieguo tipottate, rende noto
quanto segue: '

sonho stati posti in vendita i seguenti beni immobili;”

Lotto 1 '

Indirizze: Comune di Borgo Val di Taro (PR), localita Iera Campana

Diritto reale ¢ impobile:

La piena ed intera proprietd di capannone ad uso agricolo, con una supetficie commetciale di circa 526 mq,

con atea circostante di pertinenza, avente supetficie catastale pari a 4.315 mq. la quale risulta in parte contehuta

allintetno della recinzione del capannone ed in parte esterna alla stessa. Sulla porzione dell’area recintata e dotata

di cancello carrabile insistono anche: un locale tecnico- (adiacente al lato ovest del capannone), container/tettoie

su basamento di calcestruzzo (adiacenti al lato nord del capannone) ed un serbatoio con tettoia, oltte pesa

(esclusa dalla proprieta e dalla presente vendita). Sulla porzione dell’atea esterna alla recinzione insiste anche wna

cabina elettrica ed un manufaito per contatori. La porzione dell’area esterna alla recinzione & parzialmente adibita

a strada ed asfaltata '

Listremi catastali :

L’immobile risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Borgo Val di Taro (PR) ed ivi identificato

con i seguenti dati: ' _

- Foglio 76, Particella 683, Categoria D/10, Rendita 3.124,00 Huro, Indirizzo Localith Ghiaia Campana n. SNC,
piano T'; . 7 . ‘

- Foglio 76, Particella 714, Categoria D/1, Rendita 59,00 Euto, Inditizzo Locality Ghiaia Campana n. SNC,
piano T,

Al soli fini della corrispondenza con il Catasto Tetreni, Iarea su cui insiste Fimmobile tisulta censita al Catasto

Tetreni del Comune di Borgo Val di Taro (PR) ed ivi identificata con i seguenti dati:

- Foglio 76, Particella 683, Qualita ENTE URBANO, Superflicie 4.280 m?

- Foglio 76; Particella 714, Qualita ENTE URBANO, Superficie 35 m?,

Confing : : ‘

Con riferimento al Foglio 76 del Catasto Terteni del Cotnune di Borgo Val di Tato (PR), I'immobile confina

complessivamente (partendo da nord ed in senso orario) con: Particellal87, Particella 190, Particella 434,

Particella 234, Particella 188, salvo altri aventi causa e/o piti precisi confini.

Notizie urbanistiche, edifizic ¢ patastali:

Limmobile é stato edificato nell'anno 2012 ed interessato dalle seguenti pratiche ed autorizzazioni edilizie:

- Provvedimento Unico n. 5 (pet realizzazione di tettoia relativa allattivit di produzione di cippato da
biomassa), rilasciato in data 14/02/2012;

- Provvedimento Unico n. 50 (per certificato di conformiti edilizia ed agibilith per nuova costruzione,
relativa all’attivitd di realizzazione di tettoia per la produzione di cippato da biomassa artigianale), rilasciato in
data 19/10/2012, ‘ '
- Provvedimento Unico n. 4 (per ampliamento per impianti tecnologici attigianale), rilasciato in data

30/03/2015;

- Permesso di Costruire n, 21 (per installazione di cabina prefabbricata per la trasformazione di energia
elettrica), rilasciato in data 30/09/2015; : '
- Seghalazione Certificata di Inizio Attivita n. 396 (pet variante), presentata in data 03/09/2016; 7
- Richiesta di Agibilita n. 427/2016 presentata in data 20/10/2016, formatasi per silenzio-assenso

(vedasi comunicazione del Comune di Botgo Val di Taro del 24/09/2024, riprodotta in allegato alla perizia).
Regolaritd catasialy .
Tl Perito ha tiscontrano alcune difformita tra lo stato di fatto dellimmobile (tilevato durante il sopraluogo) e la
relativa planimettia catastale. S
Tali difformitd catastali, eliminabili (previo rilievo planc-altimetrico di dettaglio) con una pratica di rettifica €/0




con opere di tiptistino, sono costituite essenzialmente da:
- mancata rappresentazione del container/tettoie su basamento di calcestruzzo (adiacent al lato nord
del capannone}; : :
-~ mancata rappresentazione del serbatoio con tettoia ¢ del manufatto contatosi;
- modeste incongruenze dimensionali ed inerenti e altezze interne del capannone e del locale tecnico
(adiacente al lato ovest del capannone). '
Repolaritd edilizia
Pur sussistendo una sostanziale regolariti edilizia dellimmobile, il Perito ha risconttato alcune difformita tra lo
stato di fatto dello stesso (tilevato durante il' sopraluogo) ed il relativo stato legittimato (desumibile dagli
elaborati grafici acclusi ai titoli edilizi).
Tali difformity edilizie, eliminabili (previo rilievo plano-altimetrico di dettaglio ¢ studio urbanistico-edilizio
approfondito) con un’ulteriore pratica e/o con opere di ripristino, sono costituite ess enzialmente da: ‘
- mancata rapptesentazione del manufatto contatori;
- modeste incongruenze dimensionali ed inerenti le altezze.
Riferiments urbanistict _
IJarea su cui insiste immobile risulta soggetta alle seguenti prescrizioni utbanistiche degli strumenti della
pianificazione tertitoriale del Comune di Borgo Val di Taro (vedasi Certificato di Destinazione Utrbanistica
rilasciato i data 23/02/2024, riprodotto in allegato alla perizia, ed a cui si timanda per completezza e per ogni
dettaglio). i
= Piano Regolatore Generale vigente : '
Particella 683 (parte): ZONA AGRICOLA NORMALE (Artt. 46 e 47 N'-T.A)
Particella 683 (parte): ZONA A ROCCE EMERGENTT (Art. 56)
Particella 714: ZONA AGRICOLA NORMALE (Artt. 46 ¢ 47 N'T.AL).
Si precisa che & gia prevista la sostituzione degli attuali strumenti della pianificazione territoriale a
favore del prossimo Piano Utrbanistico Generale (PUG), che potrebbe modificare le presctizioni in
essere,
Servital
Sugli immobili sopra descritti risultano insistere le seguenti servitu:
- costituzione di servitd di elettrodotto con conduttoti actei, trascritta a Parma in data 21/04,/2005, con
Registro Particolare n. 7367; -
- costituzione di servitd inamovibile di elettrodotto ¢ di passaggio pet cabina elettrica, trasctitta a Parma
in data 23/05/2016, con Registro Particolare n, 7487. ‘
Si ribadisce che 'immobile & soggetto alle destinazioni ed alle presctizioni ripottate nel suddetto Certificato di
Destinazione Urbanistica. . ‘
Per completezza e per ulteriori dettagli in metito a serviti o condizioni si rimanda ai 2 suddetd att di
costituzione di servitt, all’atto citato come provenienza ed al Certificato di Destinazione Urbanistica (riprodotti
in-allegato alla perizia), nonché agli atti ivi richiamati e/o precedenti.
Stato di ocupasions
L’immohile risulta libeto ed esente da vincoli di locazione.
-0~

-

- Lotto 2 _
Indirizzo: Comune di Albareto (PR) in localita Casale
Diritto reale ¢ smmobile;
La piena ed intera proptiets di fabbricato, parzialmente interrato, elevato solo su piano terreno; adibite a
centralina idroelettrica divisa in quattrc locali adibiti rispettivamente a locale turbina, locale per interruttori di
media e trasformatore, locale contatori e locale ad uso esclusivo Enel distribuzione, il tutto con annessa area
scopetta di pertinenza e formante un unico cotpo. ‘
Notizic yrbanistiche, edilizic ¢ catastalt; :
11 Perito non ha rinvenuto documentazione di natura concessoria/amministrativa relativa al fabbricato, se non
quella ticonducibile a GSE e dogane, tuttavia, nell’atto di provenienza a ministero del notaio Mattia Condemi,
repertotio 20.574 del 29 luglio 2013, registrato a Parma il 13 agosto 2013 al n. 12274 e ivi trascritto lo stesso
giorno al n. 14379/14380/14381 reg gen. ed al n.. 10157/10158/10159 di reg. part, il fabbticato in vendita
risulta costruito a seguito e nel rispetto di DIA, presentata al Comune di Albareto (PR) in data 11 giugno 2023,
prot. 2378, e successiva vatiante n. 55 del 28 ottobre 2004.
Notizie inerenti il rinnove della concessione ed il subentro nella titolarita :
Il Perito ha indicato che la concessione possiede le caratteristiche per essere rinnovata alla scadenza.prevista al
31/12,/2035, tinnovabile con le modalith meglio indicate in perizia e nel disciplinare di concessione ai quali si




tinvia anche in ordine alla richiesta di cambio di titolatith della concessione,

Confini

L'area coperta dallimmobile sopra descritto e quella scoperta di pettinenza, confinano nel complesso: con
mappale 59 - Rio Barbigareccio, mappali 87-113-433 ¢, in spigolo, con mappale 58 del foglio 40.

“Estremi catastal - ‘

Catasto dei Fabbricati del Comune di Albareto, al foglio 40 con il mappale 631, categoria 1/1 e rendita
catastale di euro 614.00, _ ~
Al soli fini della cotrispondenza con il Catasto Terreni del Comune d Albareto, I'area coperta dalla casa sopra
descritta e quella scoperta di pertinenza, sono individuate a pattita 1 (atee di enti urbani), al foglio 40 coq il

mappale 631 di ha .0.11.20.
Notiyie arbagictic ¢ catariali

La costruzione dell'impianio & stata autotizzata dalla Giunta della Regione Emilia-Romagna, che ha rilasciato:

—Concessione di detivazione d’acqua ad uso idroelettrico ed irripuo rilasciata al Consorzio Comunalie Parmensi,
tihngvata con determina n. DET-AMB-2018-5678 del 05/11/2018;

~ Autotizzazione all'esercizio dellimpianto idroelettrico del 08/03 /2007 prot. N. 21244 della provincia di Parma
— Setvizio Ambiente, Difesa del Suolo e Tutela del Territorio '

Limpianto & stato realizzato in sostituzione di una preesistente centralina idroelettrica, prevedendo il

prolungamento della condotta forzata con incremento del salto idraulico e della potenza prodotta.

Notizie inerents limpinnto idroglsttrivo . _

Le portate dell'impianto idroeletttico ad acqua fluente sono derivate dal Rio Batbigareccio, ptesso il Boschetto

Matchinetti, per essete successivamente restituite allo stesso cotso d’acqua a valle in localita Casale,

Limpianto non ottemperz a quanto disposto dallart. 12, né pet quanto concerne la misura delle portate

detivate, né. per quanto attiene al rilascio del DMV, Per ogni ultetiore desctizione delle caratteristiche

dellimpianto idroelettrico e precisazioni sul suo funzionamento, si rinvia alla petizia di stima, che qui deve

considerarsi interamente riportata e trasctitta. C

Siaty di cconpagione -

L'immobile tisulta libero ed esente da vincoli di locazione,
oo

MODALITA’ DELLA YENDITA GIUDIZIARIA SINCRONA MISTA
et la Lo LA YVENDLIA GIUDIZIARTA SINCRONA MISTA

I Notaio delegato Domenico Lamberti (con facoltd di essere sostituito), presso I'Ufficio Notarile
Associato in' Parma, Sttada Giuseppe Mazzini n. 2, piano tetzo (Tel. 0521-992602 interno 1-
proceduteconcorsuali@unaparma.it) _ ) ,
- il giorno 7 aprile 2025, ore 14,30, dara luogo alla vendita telematica sinctona mista degli immobili
sopra dectitti al lotto 1; _ ' ,
- il giorno 27 maggio 2025, ore 15,30, dara luogo alla vendita telematica sinctona mista degli immobili
sopta decritti al lotto 2, nel tispetto delle condizioni e delle modaliti di seguito indicate,
Il prezzo base & stabilito come segue: :
- Lotto 1: Eure 161.000 (centosessantunomila), sono ritenute valide le offerte presentate inferiori fino al 15%
del prezzo base sopra indicato e, precisamente, di importo - pati o supetiore ad Furo 136.850

(centotrentaseimilaottocentocinguanta); con rilancio minimo di Euro 3.000,00 (tremila),

- Lotto 2: Euro 300.000 (trecentomila), sono ritenute valide le offerte presentate inferiori fino 10% del prezzo

base sopra indicato e, precisamente, di importo pati o superiore ad Euro 270,000 (duecentosettantamijla);

con rilancio minimo di Euro 5.000 (cinquemila).
La vendita & soggetta a Imposta sul Valote Aggiunto (IVA) in caso di opzione del Curatote.

A} DISCIPLINA DELLF VENDITF CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA MISTA

Ciascun interessato potrd partecipare alla gara - ad eccezione del debitore e di tutt i soggetti per legge non
ammessi alla vendita — e dovd depositare un’offerta ad un prezzo non inferiore al prezzo base di vendita.
Satanno ritenute altresi efficaci le offerte non infetiori al prezzo base con le riduzioni sopra meglio indicate pet
ciascun lotto, tuttavia se il prezzo offerto & inferiore al ptezzo base di non oltre le percentuali sopta dette (15%
quanto al letto 1 e 10% quanto al lotto 2), il giudice delegato pud impedire il petfezionamento della vendita, ai
sensi dell’art. 217 CCIL

Al - OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA’ TELEMATICHE
Operazioni preliminati e necessatie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla vendita piudi
con modalita telematica;




1. accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche - PVP ]httpé:z / pvp.giustizia.it/pvp);
lettura del D.M, Giustizia n. 32 del 26/02/2015 repetibile, oltre che sul Pottale sopra indicato, sul
Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul site www.normattiva.it
3. lettura del Manuale utente per la presentazione del’Offerta Telematica reperibile sul Portale dei Servizi
Telematici del Ministero (httsp://pst.giustizia.it), ‘
.4, presa visione del Manuale delle “modaliti operative dei servizi”, di cui allart. 10 del DM, Giustizia n.
32/2015, pubblicato sul portale del Gestote delle vendite telematiche;
17offerente & responsabile dei propti codici di accesso (usetname e password), e non potri cedetli o divulgarli a
tetzi in quanto attraverso tali codici avverta la sua identificazione allinterno del Portale del Gestore della Vendita .
Telematica. Le comunicazioni pet yia telematica satanno effettuate dal Professionista e/o dal Gestore della
vendita telematica allinditizzo e-mail comunicato in fase di compilazione dellofferta telematica sul Portale delle
Vendite Pubbliche. :

A2 - MODALITA’ POSSIBILI DI TRASMISSIONE DELLE OFFERTE

Con esclusione dei debitori e degli altri soggetti per legge non ammessi, chiunque pud proporte offerte di

acquisto, che dovranno esscre alternativamente redatte e presentate: ’

- in formato cartaceo; '

- con modalitd telematiche.

Presentazione dell’offerta in formato cartaceo:

Ie offerte di acquisto, in busta chiusa, dovranno essere presentate enteo le ote 12.00 del giorno antecedente la

data fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto (cioé del giomo antecedente la data di vendita

riportata sull’avviso). Nél caso in cui tale giorno sia festivo o cada di sabato, il predetto termine cadra nel giotno

immediatamente precedente, con gli stessi orati. Le buste devono essere depositate presso PUfficio Notatile

Associato, in Parma, Strada Mazzini n. 2, piato terzo, che le ricevera, Sulla busta satanno annotati, a cura del

Professionista delegato o di suo incaricato, il numero delia procedura, il nome, previa identificazione, di chi

materialmente procede al deposito (che potra anche essefe persona diversa dalloffetente), il nome del

Professionista delegato, la data dell'udienza fissata per I'esame delle offerte, la data e 'ora del deposito.

Presentazione dellofferta con modalita telematiche: o

Al fine di scongiutare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli ammessi dalla legge, si stabilisce,
ai sensi dellart. 571 c.p.c., che il presentatore dellofferta telematica possa essere unicamente Pofferente, oppute -

in alternativa - uno degli offerenti o il legale rappresentante della societd/ente offetente o il procutatore legale

dell’offerente ai sensi dell’art. 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modaliti sotto indicate e come da istruzioni riportate

nel Portale delle Vendite Pubbliche ¢ nel “Manuale utente per la presentazione dellofferta telematica”, entro le

ore 12.00 del giomo antecedente la data fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto (cio¢ del giorno
antecedente la data di vendita tiportata sull’avviso), inviandole allinditizzo PEC del Ministero della Giustizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da
parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L’offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia utilizzando un cettificato di
firma digitale in corso di validita tilasciato da un otganismo incluso nelPelenco pubblico dei cettificatori
accreditati, e tragmessa a mezzo di cagella di posta elettronica cettificata, ai sensi dellatt. 12, comma 5 del D.M.
n. 32/2015. . '
In alternativa, & possibile trasmettere Pofferta ed i documenti allegati a mezzo di casella di-posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dellart. 13 del D.M. n. 32/2015, con la
 precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un
suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere Pofferta (questa modalith di trasmissione dell'offerta sard
conctetamente opetativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalitd di cui
allart. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015). | ‘ ' '



Non sono ammesse e non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato pet la presentazione

dellofferta d’asta. e operazioni di inserimento nel portale della documentazione richiesta restano ad esclusivo .

rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclam se, pet un motivo qualsiasi, le attivita sopra
tichieste non vetranno completate entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta, Per evitare che
non sia completata loperazione di trasmissione della busta telematica o la mancata trasmissione della
documentazione, ¢ consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con larga anticipo tispetto al
tetmine fissato. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il Portale consentird la generazione di una
“busta” digitale contenente 'offerta che dovra essete inviata mediante la casella di “posta elettronica certificata
per la vendita telematica” avente i requisiti di cui all'articolo 12, comma 1, lettera nj del D.M. n, 32/2015, oppute,
se sottoscritta con firma digitale, mediante casella di posta elettronica certificata, seguendo le indicazioni tipottate
sul citato Portale. Ulteriori informazioni sulle modahta d1 trasmissione dell’offerta sono reperibili agli artt, 13 ¢ 14
del D.M. n.32/2015.

A3 - CONTENUTO DELL’OFFERTA CARTACEA :

Lioffetta, redatta in forma scritta e in regola con Iimposta di bollo (da tegolare con applicazione dell’apposna
marca, attualmente pari a € 16,00), dovra contenere; :

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita IVA (se presente), domicilio, stato
civile, recapito telefonico, eventuale inditizzo e-mail dell’offerente {non ¢é possibile intestare immobile a
soggetto diverso dall'offerente). Se lofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i cottispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale &
hecessario che il coniuge partecipi all'udienza di vendita e renda la dichiarazione ptevista dall’att. 179 Cod. Civ.
per i casi ivi disciplinati). Se Pofferente & minorenne, Pofferta dovtd essere sottosctitta dai genitoti con allegata la
preventiva autorizzazione del Giudice tutelare. Se Pofferente & una societd, offerta dovri essere sottosctitta
dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteti (dovra essere prodotto certificato della C.C.LA.A. in
corso di validita, o visura camerale aggiornata a.non pil di 30 giothi, dai quali tisultino la costituzione della
societa ed i poteri confetiti all’offerente e, in caso cid sia teso necessario per la loro vetifica, il verbale
dellassemblea ordinaria o del CDA con cui sono stati conferiti);

- Vindicazione: _ :

a) del prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, infetiore di oltre i 15% quanto al
lotto 1, e 10% quanto al lotto 2, rispetto al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita;

b dell’entita della cauzione prestata che deve essete almeno pasi al 10% del prezzo offerto; .

¢} delle forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessoti, pagamento che comunque dovri avvenire
entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione (espresso in giorno di calendario);

d) di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell'individuazione della migliore offerta;

- dell’espressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di stima, in ogni sua parte,
nonche di qualsivoglia integrazione della stessa,

Nel caso l'offerente risieda fuori dal tertitorio dello Stato italiano e non gli sia stato qttrlbuito il codice fiscale in
Italia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di tesidenza o, in tnancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un altto codice identificativo, In
caso di aggiudicazione, Pofferente divenuto aggiudicatatio dovrd tempestivamente tichiedere il codice fiscale
italiaho e comunicatlo con urgenza al 'pfofeséionista.

A4 - CONTENUTO DELI’OFFERTA TELEMATICA

L’offerta,.redatta con modalit informetiche e in regola con imposta di bollo {mediante il pagamento del bollo
digitale, attualmente pati 4 € 16,00 - nota: Pofferta pud essere ptesentata anche senza bollo, benché in tal caso
s'incotre in procedure di recupero coatto, aggravi e sanzioni), dovei contenete;

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita TVA (se presente), domicilio, stato -

civile, tecapito telefonico, eventuale inditizzo e-mail dell'offerente (non & possibile intestate limmobile a
soggetto diverso dall’offerente).

™



Se Pofferente & coniugato in tegime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i cotrispondenti
dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessatio che il coniuge renda la
dichiarazione prévista dallart. 179 Cod. Civ. pet i casi ivi disciplinati). Se Pofferente & minorenne, Pofferts dovta
essere sotfoscritta dai genitori con allegata la preventiva autotizzazione del Giudice tutelare. Se Tofferente &
una societd, lofferta dovrh essete sottosctitta dal suo legale rapptesentante munito del necessari poteri (dovra
essere prodotto certificato della C.C.LA.A. o visuta camerale aggiornati a non pit di 30 glorni (dalla
presentazione dell’offerta) dai quali risultino la costituzione della society ed i poteri conferiti allofferente e, in
caso cid sia reso necessatio per la loro verifica, il verbale dell’assemb]ea ordinaria o del CDA con cui sorio
stati conferiti); )

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende Ia procedura;

- l'anno e il numeto di ruolo generale della procedura;

| numMero o altro dato identificativo del lotto;

- - l'indicazione del Notaio delegato;

-la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre il 15% quanto al lotto
1, e 10% quanto al lotto 2, rispetto al prezzo base indicato nel presente avviso di vendita;

- Tentith della cauzione prestata, che deve essere almeno pati al 10% del prezzo offerto, nonché la dqta lorario e
il nimero di CRO del bonifico effettuato per il suo versamento;

- il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitata la predetta cauzione;

- le forme e modi del pagamento del prezzo e depli oneti accessori, pagamento che comunque dovri avvenire
entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

~ Pespressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di stima, in ogni sua parte,
nonché di qualsivoglia integrazione della stessa;

- linditizzo della casella di posta elettronica cettificata di cui all’art. 12, comma 4 del D.M. 32/2015 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste
dal presente regolamento; : :

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere comunicazioni;

- di_ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dellindividuazione della migliore offerta.

L'offerente deve procedete al pagamento del bollo dovuto per legge (atmalmente pari ad € 16,00) in 1 modalita
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo pud essere pagato sul Portale dei Setvizi
Telematici del Ministeto all'inditizzo http://pst.giustiziat, tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali",
tramite carta di credito o bonifico bancatio, seguendo le istruzioni indicate nel “Manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet pst.giustizia.it.

Nel caso l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito il codice fiscale in
Italia, dovrd indicate il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un altro codice identificativo. In
caso di aggiudicazione, I'offerente divenuto aggiudicatario dovrd tempestivamente richiedere il codice fiscale
italiano e comunicatlo con urgenza al professionista.

L offerta di acquisto non & efficace se petviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore al ptezzo sopra
determinato o se Pofferente non presta cauzione nella misuta sopta indicata. '

Per tutto quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per la presentazione dell'offerta
telematica presente sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul Pottale dei Servizi Telematici del Ministero. Per
ticevere assistenza lutente potrd inviare wuna e-mail al = Gestore della vendita - allinditizzo
garaimmobiliare@astalegale.net oppure contattate il call-center al numero 848 780 013 dalle ore 9.30 alle ore
13.00 e dalle ote 14.00 alle ore 18,00 dal lunedi al venerdi, esclusi i festivi,

A5 - ALLEGATI ALI’OFFERTA CARTACEA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Allofferta cartacea doved essere allegata una fotocopia del documento didentiti e del codice fiscale
delPofferente, nonché assegno circolate non trasfetibile - o vaglia postale - intestato a “Liquid, Giudiz.
Consorzio Comunalie Parmensi®, d’importo almeno pari al 10% per cento del ptezzo offerto, a titolo di



cauzione, che sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo mancato pagamento del saldo prezzo e/o di
rifiuto all'acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente disposto dal 2 comma dell’art. 587 c.p.c.

- Se I'offerta viene presentata in nome e per conto di una societd, dovri essere allegato nella busta telematica la
copia del certificato CCIAA o della visuta camerale (aggiornati a non piti di 30 giorni dalla data di presentazione
dellofferta} dai quali risultino la costituzione della societi ed i poteri conferiti all’offerente ¢, in caso cio sia reso
necessario per la loro verifica, il vetbale delPassemblea ordinaria o del CDA con cui sono stati conferiti.

- Se lofferta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata nella busta telematica la
copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelate. .
- Se lofferta viene presentata da soggetto extracomunitatio tegolarmente sogpiotnante in Italia dovrd essere
allegata Iz copia del permesso di soggiormo in corso di validit, :

- Allegate Ia copia dei documenti necessari per gli altti casi di offerta previsti dalla notmativa vigente.

A6 - ALLEGATI ALI’OFFERTA TELEMATICA E MODALITA DI VERSAMENTO DELLA
CAUZIONE ' - .
Allofferta telematica sono allepati i seguenti document, redatd con modaliti informatiche (file PDF ovvero
PDF.P7M): |

- copia del documento d’identita in cotso di validitd de! codice fiscale dell’offerente;

- se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere allegati anche la fotocopia del
docuinento di identiti non scaduto e del codice fiscale del coniuge;

- se Poffetta & formulata da pit petsone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altti offerenti per
atto. pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Iofferta, laddove questa venga trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata,

- qualota Pofferente risieda fuori dal tertitorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si dovra indicare
il codice fiscale tilasciato dallautoriti fiscale del Paese di residenza 0, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo, In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformit alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code  dellTnternational Otrganization for Standardization; si evidenzia che in caso di aggiudicazione,
I'aggindicatatio dovri consegnare al delegato copia del suo codice fiscale italiano al pit tardi contestuatmente al
versamento del saldo prezzo; ,

- se offerta viene presentata in nome e per conto di una societd, dovea essere allegato nella busta telematica la
copia del certificato CCIAA o visura camerale (aggiornato a non pit di 30 giorni dalla data di presentazione
dell’offertz) dai quali risultino la costituzione della societd ed poteti confetiti all'offerente e, in caso cid sia reso
necessatio per la loro verifica, il verbale delPassemblea ordinatia o del CDA con cui sono stati conferiti,
nonché copia della carta di identitd o di altro documento di ficonoscimento in cotso di validitd del legale
rappresentante;

- se offertd & presentata in nome e per conto di un minore, dovea essere allepata la copia def document di
identits e dei codici fiscali sia del soggetto offerente che di colui che sottoscrive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autotizzazione del Giudice Tutelai'e,' ‘

- lofferente dovrd altresi indicare Peventuale volontd di avvalersi della procedura di mutuo in caso di
aggindicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c; ' ‘ _ '

- se lotferta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in Ttalia doved essere
allegata nella busta telematica la copia del permesso di soggiotno i corso di validity; '

- allegate la copia dei documenti necessari per gli altei casi di offerta previstt dalla normativa vigente;

- idonea documentazione comprovante Pavvenuta costituzione della cauzione a gatanzia dell’offerta con
indicazione del CRO , d'importo almeno pati al 10% per cento del prezzo offerto, che sara trattenuta a titolo di
multa in caso di-successivo mancato pagamento del saldo prezzo e/o di tifiuto all’acquisto, fatto salvo quanto
ultetiotmente disposto dal 2* comma dell’art. 587 c.p.c,; il versamento della cauzione deve essere effettuato con
bonifico bancatio/postale sul conto corrente ptesso  banca BPER Spa con IBAN
IT73E0538765760000003868510, filiale di Fotnovo Taro, intestato a “Liquid. Giudiz, SOLZIio




Comunalie Patmensi” con causale: “Versamento cauzione”; al fine di consentire accredito della cauzione
nel termine utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cinque) giorni lavorativi ptima del tershine ultimo
per la presentazione delle offerte.

ATTENZIONE: Pofferta sard esclusa ove la cauzione non tisulterd accreditata sul conto corrente della
procedura entro il termine previsto per la presentazione delle offerte; ‘

- Pofferta potrd essere presentata anche con 'eventuale risetva di nomina ed in tal caso dovrd essere presentata
da un avvocato munito di apposita ptocura da depositare unitamente alla nomina di un terzo (artt. 571, 579 e 583
c.p.c.) entro i tre piorni successivi all'aggiudicazione al curatore allindirizzo pec della procedura.

A7 - IRREVOCABILITA DELL’OFFERTA

L’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile, salvo che siano decorsi 120 giorni dalla sua
presentazione ed essa non sia stata accolta. Per gli offerenti con modality telematiche, una volta trasmessa la
busta digitale non sara piti possibile modificare o cancellare Pofferta d’asta ¢ la relativa documentazione, che

sardnno acquisite definitivamente dal portale e consetvate a cura del gestore della vendita telematica.

A8 — COMUNICAZIONE DI PREAVVISO AGLI OFFERENTI TELEMATICI

Il Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, inviera
allinditizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta inoltrata con modaliti telematiche ua invito a
connettersi al proprio portale. Un estratto di tale invito sard altresi trasmesso dal predetto gestore, 2 mezzo SMS,
al recapito di telefonia mobile indicato nella predetta offerta telematica.

A9 - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ SINCRONA MISTA.

Le offerte ¢ lo svolgimento delle aste & stabilito con modalith sincrona mista. Le offerte dovranno essere
conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriale del 26.2.2015 n. 32 artt. 12 e segg, e depositate secondo le
indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della
Giustizia. ) . ' ' '
Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per Ia vendita sincrona mista saranno aperte ed
esaminate unitamente a quelle cattacee {analogiche) esclusivamente il giotno fissato per l'asta .tenuta dal
professionista ed alla presenza degli offerenti on line ¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti il
referente della vendita. ' _

Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e cartacee {(analogiche) depositate oltre il termine sopra
stabilito; le offerte criptate e analogiche non accompagnate da canzione prestata con le modalita e tempistiche
stabilite. : A

- In caso di unica offerta pervenuta, pati o supetiore al prezzo base, s procederi aﬂ’aggiudicazioﬁe all’unico
offerente.”

- Se P'offerta fosse infetiore rispetto al prezzo base di non oltee il 15% quanto al lotto 1, e di non oltre il 10%
quanto al lotto 2, si procederi ad aggiudicazione all'unico offerente; il giudice delegato tuttavia potrd impedire il
petfezionamenito della vendita ai sensi dell’art. 217 co. 1 CCIIL

Nella vendita giudiziatia senza incanto con modalita telematica sincrona mista, coloro che hanno formulato
I'offerta con modalitd telematiche pattecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita (collegandosi
al sito del Gestote della vendita telematica www.spazioaste.it), mentre coloro che hanno formulato I'offerta
cartacea pattecipano comparendo personalmente innanzi al Professionista.

Pertanto,

- coloro che hanno presentato I'offerta in formato cartaceo dovranno personalmente comparire nel-luogo, nel
giotno e nell'ora indicati nel presente ayviso innanzi al Professionista;

- coloto che hanno presentato offerta con modalita telematiche dovranno collegarsi telematicamente, mediante
connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso, al pottale del Gestore della vendita telematica sopta
indicato. : '

11 Professionista, nel luogo, nel giotno e nellora indicati nellavviso di vendita, previo collegamento telematico al
portale del Gestore della vendita telematica, procedeta allapertura sia delle buste cartacee che di quelle



telematiche formulate dagli offerenti e verifichera Pefficacia delle offerte d’acquisto ai sensi e per pli effett del 7°
comma dellart. 217 CCIL
Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pii offerte valide, si proceders alla gara
telematica con modaliti sinctona mista sulla base dell’offerta pit: alta. Alla gara potranno partecipare, se le loto
offerte sono state ritenute valide ed efficaci:
- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea e che sono petsonalmente presenti;
- gli offerenti che hanno presentato offerta con modalith telematiche e che siano in connessione telematica con il
portale del Gestote della vendita telematica, :
Detta gata avia inizio al termine delle operazioni di vesifica dell'efficacia delle offerte d’acquisto e dopb che il
Notaic avti provveduto allinserimento nel portale del Gestore della vendita telematica dei dati contenuti nelle
offerte presentate in modalitd cartacea, fatte salve eventuali controindicazioni che verranno immediatamente
comunicate dal Professionista a tutti gli offerenti ammessi alla gara.
Nel cotso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi (un
minuto) dalPofferta precedente, non potrs essere infetiore a quanto sopta. La gara telematica sara dichiarata
conclusa quando sard trascorso il tempo massimo (sessanta secondi) senza che vi siano state offerte migliorative
tispetto all'ultima offerta valida. L'offerente che avra fatto Pultima offerta valida sars dichiarato aggiudicatario del
bene, ‘ : : '
Il Notaio incaticato provvedera allinserimento, nel portale del Gestore della vendita telematica, dei tilanci e delle
osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono innanzi a lui petsonalmente comparsi, cosi che
siano resi visibili a coloro che partecipano alle opetazioni di vendita con modalith esclusivamente telematiche, nel
tispetto di quanto previsto al 3° comma dell’art. 20 del D.M. 32/2015. . ,
Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il Professionista disporra
Paggiudicazione a favore del migliote o ptimo offerente. . )
Al tetmine della gara verri redatto dal Notaio Delegato un vetbale che il Curatote secondo il disposto di cui
allatt. 216 co. 9 CCIT comunicheri al Giudice Delegato Iesito della vendita e gli estremi del soggetto individuato
come Aggiudicatatio. . ' _
Non vetranno prese in considerazione eventuali offerte migliorative dopo l’éggiudicazione e fermo il disp’osté di
cui all'art. 217 CCII, decorsi 10 giorni dal deposito dellinformativa, "appiudicazione si considera definitiva,
Le cauzioni versate dai soggetti tisultanti non aggiudicatari vetranno testituite dal Curatore utilizzando le
medesime coordinate IBAN dai cui & pervenuto accredito, con addebito allofferente delle spese per
Pesecuzione del bonifico, nei tempi tecnici necessari senza che gli offerenti abbiano diritto a vedersi riconosciuto
interessi o corrispettivi, '

A10 - RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFFERENTI NON DIVENUTI AGGIUDICATARI
A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risulteri aggiudicatario, la cauzione sard immediatamente
restituita, mediante consegna dell’assegno circolare non trasferibile (0 vaglia postale equivalente) allegato
all’offetta. :
A colui che ha presentato offetta con modalita telematiche e che non risulterd aggiudicatario, la cauzione sari
restituita nel termine massimo di 7 glorni dalla conclusione delle operazioni di vendita, mediante bonifico sul
codice IBAN del conto sul quale essa efa stata addebitata (indicato anche nellofferta), al netto degli oneri bancari
di bonifico.

B) DISPOSIZION] RELATTVE AL PAGAMENTQ DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

B1 - 1! trasferimento avversi con atto notarile redatto dopo il pagamento del corrispettivo (o contestualmente
allo stesso) a cuta del Notaio incaricato, le cui spese saranno a carico dell’aggiudicatario,

B2 - 11 prezzo dellaggiudicazione, oltre alle imposte e alle spese accessotie (come da conteggio provvisotio che
verrd tempestivamente trasmesso dall’Ufficio Notarile Associato apptesso indicato), dedotta la cauzione gil
depositata in sede di offerta, dovrd essere versato entro 120 glotni dall’aggiudicazione a mezzo mediante bonjfico
sul conito corrente intestato alla proceduta presso banca BPER Spa con IBAN IT73E0538765760000003868510,




filiale di Fornovo Taro, intestato a “Liquid. Giudiz. Consorzio Comunalie Parmensi”.
B3 - Il mancato versamento del saldo prezzo, delle spese e delle imposte entro il termine sopra indicato
comporterd la decadenza dalPaggivdicazione, con incameramento a titolo definitivo della canzione da. parte della

procedura,

B4 - Le spese per compensi dovuti allTstituto Vendite Giudiziatie, connesse all’attivitd di vendita, nonché al
trasferimento di proprietd (compensi dovutl all'Ufficio Notarile Associato ed al Notaio incaricato) saranno
interamente a catico dellaggiudicatatio, senza alcun onere o spesa pet la procedura. .

B5- In ordine alle spese ¢ oneri connessi e desivanti dalla vendita e dal trasferimento della proprietd, Uofferente si
obbliga irrevocabilmente a versate le eventuali ulterioti somme che si rendessero necessarie a semplice richiesta
del Notaio Incaticato, nel termine che dallo stesso verri assegnato e, comuncue, entro ¢ non oltre 7 (sette) giorni
dalla richiesta.

¢ — CONDIZIONI GENERALI, GARANZIA PER VIZI O MANCANZA DI QUALITA’

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui Fimmobile si trova, come dettagliatamente descritto nella
perizia redatta dall'esperto stimafore con tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, setvitll attive e
passive. ' : _

La vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risatcimento, indennitd o riduzione di ptezzo. '
Non si applica la garanzia per vizi o pet la mancanza di qualiti né potra essere revocata pet alcun motivo;
Peventuale presenza di vizi o di difformitd, oneri qualsiasi, anche se non evidenziati in petizia non potranno dar
Iuogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cio gia teruto conto nella valutazione
dei beni, '

Fventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul’immobile saranno cancellate tempestivamente dopo-
il rogito notarile a cura ed a spese della proceduta, salvo diversamente stabilito dal bando di vendita.

1l curatote assumeri Pimpegno di provocate presso il Giudice delegato il decreto di cancellazione delle iscrizioni
e di ogni altro vincolo ai sensi e per gli effetti dell’ast. 217, co. 2, CCIL

Sono ad esclusivo catico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occotrenti pet petfezionare il
ttasferimento del bene oggetto della presente vendita (IVA, imposta di registro, costi di trascrizione e quanto
altro occotrente), mentre le spese per la cancellazione delle formality pregiudizievoli esistenti saranno a catico
della procedura, salvo divetrsamente stabilito. Il costo dell’atto notarile, delle attivita svolte dal notaio delegato
(UNA) e dall’Istituto Vendite Giudiziatie, resteranno a catico dell’acquirente.

D— AVVERTIMENTI E DISPOSIZIONI GENERALL '

Si avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione, nonché delle

teascriziotii dei pignoramenti e dei sequestti conservativi e di ogni altro vincoli sull’immobile satd ordinata dal
Giudice una volta eseguita la vendita e tiscosso interamente il prezzo. '
Al sensi dellart, 46 co. 5 DPR 380/2001 l'aggiudicatatio, qualora Iimmobile si trovi nelle condizioni previste pet
il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr. anche Patt. 40/6 capo IV della legge n. 47 del 28/02/1985)
dovra presentare domanda di permesso in sanatotia entro 120 giorni dall’atto di trasferimento della proprieti.
Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita Ponere di prendere preventiva, integrale ed accurata visione
dellavviso di vendita, della petizia di stima, del disciplinare di gara, del modello di presentazione delle offette,
nonché delle condizioni generali di vendita.
Si precisa che la liquidazione del bene & da intendersi effettuata alla condizione “visto e piaciuto’*, nello stato di
fatto in cui si trova e Paggiudicatatio non potrd muovete obiezione alcuna sui beni acquistati, successivamente
allaggiudicazione. '
Ta partecipazione alla vendita implica:

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegad;

- Paccettazione incondizionata di quanto contenuto nellPavviso di vendita.
1l Giudice delegato, nei casi previsti dall’art. 217, co. 1 CCIL, pud sospendere le operazioni di vendita,

oan

Per ogni ulteriore informazione gli interessati potranno tivolgersi al Cutatore dottor Thomas Gardelli tel



- 0525/3643/44, cel.: 335-6204221; all'Ufficio Notatile Associato, sito in Parma (PR), Strada Giuseppe Mazzini n.

2, tel. 0521-992602 interno 102; alPIstituto Vendite Giudiziarie, sito in via Traversante S. Leonardo n.13/A, tel.
0521-776662
Parma, 24 febbraio 2025

- Il notaio delegato, dottor Domenico Lamberti
o,
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