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INCARICO

In data 29/05/2017, il sottoscritte Geom. Cipriani Lucia, con studio in Corso Antonio Gramsci, 59 -
51100 - Pistoia (PT), email luciacipriani@tiscalinet.it, PEC lucia.cipriani®geopec.it, Tel. 0573 368670,
Fax 0573 368670, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 01/06/2017 accettava l'incarico
e prestava giuramento di rite.

PTREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguent immobili:
* Bene N°1 - Appartamente ubicato a Pieve a Nievole (PT) - via Amendola 25,loc.t3 Colonna
s Bene N°2 - Laboratorio artigianale ubicato a Pieve a Nievole [PT) - via Amendola 25,loctd

Colonna

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Trattasi di una porzione residenziale posta al piano primo e secondo, oltre interrrato, di un complesso
immobiliare libero sui quattro lat con resede circostante a comune con ['altra unitd immobiliare posta
al piano terra (unitd artigianale descritta al Bene n.2 ), corredata anche da un manufatto accessorio
esterno.

Detta unit risulta cosi composta:

-al piane interrate da un locale ad use cantina con accesso dal vano scala interno;

-al piane primoe da un ampie locale soggiorno - pranzo, una cucing abitabile, tre camere, uno studio, un
locale guardaroba, due bagni, oltre due disimpegni, vano scala di collegamento con i rimanenti piani, e
due terrazzi di cui une posto a nord ed accessibile dai vani studio e guardaroba, e 'altro posto a sud,
accessibile sia dalla cucina posta al piane che dalla resede comune mediante scala esterna.

-al piano seconde [ soffitl) da quattro vani mansardati oltre due servizi [ di cui une non ancora
completato) ed ampia terrazza a tasca;

L'accesso dall'area esterna a detta unitd avviene mediante cancello carrabile posto sul confine del lotto
di riferimento, lato est, precisande che a seguito di opportuni rilevamenti & emersa la non
corrispondenza tra il confine catastale e lo stato dei luoghi. L'area esterna attraverso la quale si accede
al lotto in esame si attesta sulla via pubblica e risulta di proprieta di terzi.

L'edificio di cui fa parte il bene in esame risulta altresi collocato nelle vicinanze di un area pubblica
destinata a verde attrezzato e a parcheggio, accessibile direttamente dalla Via Amendola.

BENE N° 2 - LABCRATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

Trattasi di una porzione artigianale posta al piane terra di un complesse immobiliare libero sui
quattro lati con resede circostante a comune con l'altra unitd immobiliare posta al piano primo,
secondo e interrato (unitd residenziale descritta al Bene n.1 J;

Detta unitd risulta attulmente composta da quattro ambienti comunicanti tra loro e accessibili
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direttamente anche dalla corte esterna.

L'accesso dall'area esterna a detta unitd avviene mediante cancello carrabile poste sul confine del lotto
di riferimento, lato sud, precisando che a seguito di opportuni rilevamenti & emersa la non
corrispondenza tra il confine catastale e lo stato dei luoghi, come meglio precisato nel paragrafo di
riferimento.

L'edificie di cui fa parte il bene in esame risulta collocato nelle vicinanze di un area pubblica destinata
averde attrezzato e a parchegeio accessibile diretamente dalla Via Amendola.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Si attesta che la documentazione di cui all'art 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,L0C.TA COLONNA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:
® (Proprietd 1/2)
. Proprieta 1/2)

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA
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L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

(Proprieta 1/2)
prietd 1/2)

L'im nvendita per i seguenti diritti:

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,L0C.TA COLONNA

tto confin ietéd- ad est con pmpriet_

0 salvo nti confini.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

tale confina a nord con la propriet , & est con la pmpriet-
_ ovest con la proprie ri e pili recent confini.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LO0C.TA COLONNA

Destinmione Superficie Soperficle Coefficiente Soperficie Altexzn Plano

Neotta Lorda Convenzionale
Abltadone 230,10mgq 282,20mq 1,00 282,20mq 295m | primo
Cantina 58,30 my 748omyg %20 1497 mq Z00m | Intetraby
Soffitra 170,20mq 204,50mq 025 51,13mqg 0,00m | seconda
Tararza 60,00mq &0.00mg 0,15 9,00mq 0.00m | secondo
Balcone scoparin 1380mq 1380mqg 025 245mg 0.00m | rimo
TaTarzs ZBA0mg 2B40mg 0,20 5,68mq 0.00m | primg
Locale i deposito 25,00mgq 2900mg 0,25 9,57mq 0,00m | terro
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Totale superficls ragmagliata come precisate nel sotiostants riguadro: 314,44mq

Incidenzacondominiale: 0,00 | %

Superficle complessivacome sotin precisota: 314 44mgq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'altezza media dei locali posti al piane soffitta é pari a ml. 1,80.

Le consistenze sopra indicate sonc calcolate con riferimento all'Allegate “C" del D.P.R. 138,/1998.
Nello specifico le superfici utili lorde vengono omogeneizzate applicando coefficienti moltiplicativi
correlati alle specifiche destinazioni nell'ambito della categoria di riferimento.

Considerate inoltre quanto previsto dal citate DPR 138/98 relativamente all'incidenza della superficie
accessoria a servizio indiretto corrispondente alla metd della superficie principale e dei vani accessori
diretti, ai fini del computo della superficie, si ottiene il seguente risultato:

-mq. 282,20 /2 = mq. 141,10

-mgq. 141,10 / mq. 410,55 [ Sup.Lorda Acces)x mq.93,80 (Sup.Rag) = mq. 32,24 di incidenza della sup.
accessoria da sommare alla sup. principale ottenendo cost la superficie lorda ragguagliata di maq.
314,44.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

Destinerlone Superficie Superficie Coefficiente Soperficle Altezzs Plonn
Netta Lorda Convenzionale
laboratorio st g 22535mg 26445 mq 100 26445 mq 305m | terra
lopga 17.00mg 17,00mq 025 425mq 0.00m | terra
Totale superficle co mveneio nale: 268,70 mq
Incidenza condomind ale: 000 | %
Superficie convenzionsle complessiva: 268,70 mq

I beni non sonoe comodamente divisibill in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Catasto fabbricat] ((F)
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D etl identific ativi D atl di class amvenio

Sexipne | Fogin | Port | Sub | Zona | Categoria | Classe | Consixtenza | Smperficie | Hendita | Plang | Graffap
Cenz cutastole

4 158 3 AT 3 13 1510,64

Corrispondenzo cotastafe

Dai rilevamenti effettuati non risulta la corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali
in atti, non essendo stato provvedutoe all'agriornamento dovutoe a seguito delle opere edilizie realizzate
in forza dell'ultimo titolo abilitativo come indicato nel paragrafo di riferimento.

Pertanto dovra essere aggiornata la mappa catastale per inserire la porzione di loggiato al piano terra
( riferita al bene nro 2) mediante Tipo Mappale, e presentata la nuova planimetria catastale a
variazione.

Si rileva altresi 1a non corrispondenza del lotto catastale come identificato nell'estratto di mappa in
atti rispetto alle stato dei luoghi, in quanto il confine del lotte lato est risulta posizionato
parallelamente ad una distanza di circa ml.6,00 dal corpo di fabbrica, invadendo cosi la particella
adiacente identificata dal mappale 162; peraltro tale difformita veniva evidenziata anche nel titolo di
provenienza degli esecutati prodotto in allegato [ decreto di trasferimento del Tribunale di PT). Si
precisa pertanto che la porzione della particella 162 occupata dalla resede della particella 168 dovra
essere successivamente acquisita e /o perfezionata mediante idoneo titolo.

I dati catastali in attl sono rispondenti a quanto indicato nell'atto di pignoramento repertorio
123272011 dell'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Monsummane Terme trascritto in dat
21.10.2011 al m.ro 2933 di reg.part.

BENE N° 2 - LABCRATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

Catasto fabhricatl [OF)

D st identific ativi Dat di clessEmentn

Sexlons | Foglio | Part | Sobh | Zona | Cotegoria | Uosce | Consictenza | Soperficle | Rendita | Plano | Graffeto
Conis, ¢ atastale

4 168 Q 4 243 916.14 tara

Corrispondenza cotastafe

Dai rilevamenti effettuati non risulta la corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali
in atti, non essendo stato provvedutoe all'ageiornamento dovuto a seguito delle opere edilizie realizzate
in forza dell'ultimo titolo abilitative come indicato nel paragrafo di riferimento.
Pertanto dovra essere aggiornata la mappa catastale per inserire la porzione di loggiato al piano terra
mediante Tipo Mappale, e presentata la nuova planimetria castale di variazione.
Si rileva altresi la non corrispondenza del lotto catastale come identificato nell'estratto di mappa in
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atti rispetto allo state dei luoghi, in quanto il confine del lotte late est risulta posizionato
parallelamente ad una distanza di circa ml6,00 dal corpo di fabbrica, invadendo cosi la particella
adiacente identificata dal mappale 162; peraltre tale difformitad veniva evidenziata anche nel titelo di
provenienza degli esecutati prodotte in allegato. Si precisa pertanto che la porzione della particella
162 occupata dalla resede della particella 168 dovrd essere acquisita e/o perfezionata mediante
idoneo titolo.

I dati catastali in atti sono rispondenti a quanto indicate nel l'atto di pignoramento repertorio

123272011 dell'ufficiale Giudiziario del Tribunale di Monsummane Terme trascritto in data
21.10.2011 al m.ro 2933 di reg.part.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Detta unitd risulta abitata dagli esecutati oltre che dai genitori della debitrice come risulta dal
certificate anagrafico di residenza e famiglia prodotto in allegato. Al momento del sopralluoge gli
stessi genitori non erano present.

BENE N° 2 - LABCRATORIQ ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LO0CTA COLONNA

Detta unitd risulta occupata ed utilizzata dagli esecutati .

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Il bene in esame risulta internamente in ottimo stato conservativo, relativamente al piano primo
occupate dai vani principali ed accessori diretti, mentre la porzione al piano secendeo risulta
parzialmente al rustico. L'esterno, come si evince dalle foto di riferimento presenta uno state di
conservazione mediocre.

BENE N° 2 - LABCRATORIQ ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA
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Il bene in esame risulta in buono stato conservative. L'esterno, come si evince dalle foto di riferimento
presenta uno stato di conservazione mediocre.

PARTI COMUNI

BENE N°® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25 LOC.TA COLONNA

Risulta a comune alle due unitd immobiliard { bene n.l e bene n.2),quali abitazione e laboratorio
artigianale, 12 resede circostante l'intero edificio e il vane tecnico posto al piano terra con accesso dalla
resede.

BENE N*® 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LO0C.TA COLONNA

Risulta a comune alle due unitd immobiliari,quali abitazione e laboratoric artigianale, la resede
circostante l'intere edificio e il vano tecnico posto al pianoe terra con accesso dall'esterno.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,L0C.TA COLONNA

Il terreno sopra il quale & state edificate il complesse in esame risulta gravato da servitl di acquedotto
a favore del Comune di Montecatini Terme come gia citata nell'atto di provenienza del terreno da parte
dei dante causa che si produce in allegato.

BENE N° 2 - LABCRATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

Il terreno sopra il quale éstate edificato il complesse in esame risulta gravate da servitl di acquedotto
a favore del Comune di Montecatini Terme come gia citata nell'atto di provenienza del terreno da parte
dei dante causa che si produce in allegato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LO0C.TA COLONNA

L'intero edificio di cui fa parte I'unitd in esame @& stato realizzato, nella sua consistenza originaria, in
muratura, con solai di piano e di copertura in laterizio armato oltre manto in laterizio. Mentre la
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porzione in aggiunta realizzata in epoca successiva, relativa alla loggia con terrazzo e scala esterna, &
stata costruita in ca. con rivestimente in cotto. Le pareti esterne sono intonacate e tintegeiate in
mediocre state di conservazione.

L'appartamento posto al piano primoe risulta di ampia superficie, gli spazi interni sono funzionali e ben
fruibili, i locali glorno sono alresi molto luminosi. La pavimentazione principale nella zona notte & il
marmo, mentre rnel soggiorno risulta il parquet e nella cucina il cotte. [ bagni sone in marmo, complet
di sanitari e rubinetterie di ottima manifattura. Le porte interne sone in legno, alcune tipo "inglese”
cosi come alcuni degli infissi esterni dotati anche di tende retrattili. Mentre altri infissi sono dotati di
persiane in legno ( lato sud). Il vane scala di collegamento con i vari piani & rivestito in marmo con
balaustra in legno.

Gli impianti tecnologici, elettrico, termice e idro-sanitario , sono tutt completi e funzionanti.
L'impianto elettrico & sottotraccia, l'impianto di riscaldamente & dotato di caldaia complete di
element radianti. Al piano interrato, nel locale cantina risulta installato un pozzetto per 'impianto di
sollevamento idrico.

La porzione posta al piane secondo (soffitte], accessibile dal vane scala interno,risulta parzialmente al
rustico, la pavimentazione & in cemento,i soffiti parzialmente rivestiti in legno, risultanc predisposti
gli attacchi per i bagni nei due locali destinati a ripostiglio-w.. e sgombero, e gli attacchi per la
predispozione di zone cottura sulla parete esterna prospettante sulla terrazza che risulta pavimentata
in gres.

II manufatto esternc utilizzate come rimessa e/c deposite attrezzi vari, & realizzate in blocchi di
cemerto allo stato grezzo con copertura in laterizio ed & carente di infissi.

La resede esterna, a comune con altra unitd,circonda l'intero edificio ed é disposta su due livelli;una
porzione a nord-ovest, lato ferrovia & di fatte accessibile mediante una scaletta in ferro, mentre tutta la
parte rimanente & ben fruibile al piano di riferimento ed é sistemata principalmente a verde con
minime piantumazioni, ed in parte pavimentata per la sosta carrabile, in particolare di fronte agli
ingressi al fabbricatoe posti al piane terra.

BENE N° 2 - LABCRATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

L'intero edificie di cui fa parte l'unitd in esame & stato realizzato, nella sua consistenza originaria, in
muratura con sclai di piano e di copertura in laterizio armate oltre manto in laterizio. Mentre la
porzione in aggiunta realizzata in epoca successiva, relativa alla loggia con terrazzo e scala esterna, &
stata costruita in eca. con rivestimento in cotto. Le pareti esterne sono intonacate e tintegeiate in
mediocre state di conservazione.

L'unitd artigianale risulta ad oggi suddivisa in quattre ambienti molte ampi oltre locale
igienico,collegat tra di loro ed accessibili in modo indipendente anche dall'esterne.La pavimentazione
& in gres, le pareti sono intonacate e tinteggiate, gli infissi sono in metallo dotati di inferriate esterne.
L'impianto elettrico esistente risulta funzionante, mentre non é presente l'impiante di riscaldamento.

La resede esterns, a comune con altra unitd,circonda l'intere edificie ed & disposta su due livelli;una
porzione a nord-ovest, lato ferrovia é di fatte accessibile mediante una scaletta in ferro, mentre tutta la
parte rimanente & ben fruibile al piano di riferimento ed é sistemata principalmente a verde con
minime piantumazioni, ed in parte pavimentata per la sosta carrabile, in particolare di fronte agli
ingressi al fabbricate posti al piane terra.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA

25,LOC.TA COLONNA

- to anagrafico

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA

AMENDOLA 25,LO0C.TA COLONNA

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA

25,LOC.TA COLONNA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Periodo Propristd Atd
Dal 15/12/1987 al Atto di compravendita
10/02 /2003
Bo gante Data Repertorio N© ReccoltaN®
Notalo Aldo 0870571974 23937
Carrara
Trascrizione
Presso Data Reg gen Heg part
Apgmzia del 1470571974 928
tearitorio - Sa-ddo
d pubbldtd
Immobllare - d
Pesda
114 25
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Dal 10402 /2003

Registrazions

Presso Data Heg N° Yol N*
Decrato dl trasferimants
Ro gamoie Data Repertorio N° RaccpltaN®
Tribmale & Astala | 10/02/201% 173703
Trascrizions
Presso Data Reg pen Reg part
Agnza del 2670272013 1065 660
tarritario - Sarvido
d pubbidta
Inmohi Bare - d
Pespla
Registrexione
Presso Data RegN° Vol N*

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pismoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

s lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non sono emersi atti successivi al pignoramenteo immobiliare.
L'atto di provenienza verra inserito come allegato.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

Periodo AtH
Dal 15/12 /1987 al Atio & compr svendits
107022003
Ao pamts Data Repertorio N° RaccoltaN®
Notd o Alde 0B/05 /1974 23937
Carrera
Trascrizione
Presso Data Rag pon Reg part
Agenzia del 14/05/1974 928
territaria - Servido
124 25
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Dal 10022003

di pubbEati
Inmohl Bare - df
Pesda
Reglstrmione
Presso Data Reg N° Yol N*
Decretn dl trsferimentn
Re panta Data Repertorio N° RaccoltaN®
Trilwmale d Pistala | 10/02/2013 173703
Trascrizions
Presso Data Reg pen Reg part
Apenzla del 26/02/2012 1065 550
territoria - Servido
d pubbldid
Immobiiars - di
Pescla
Reglstrzione
Pressy Data Reg N° Yol N®

Per quanto riguarda l'immobile oggette di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pisnoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non sono emersi atti successivi al pisnoramento immobiliare.
L'atto di provenienza verrd inserito come allegato.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,L0C.TA COLONNA

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di di PESCIA aggiornate al

28/07 /2017, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

iscrizionf
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» Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 01/08/2007
Reg. gen. 5571 - Reg. part. 1707
Importe: € 510.000,00

Afav oSpA
Contr
Form ocedura

Capitale: € 245.000,00
Rogante: Vincenzo Bafunno
Data: 23/07 /2007

N® repertorio: 50902

Trascriziom

s SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART.321 C.P.DEL 8.10.2007 REP.2831/2007 Tribunale di
Pistoia
Trascritto a PESCIAl 14/10/2007
Reg. gen. 7238 - Reg. part. 3620
Quota: 1/2

A favo 0 STATO

Form uirernte

» SEQUESTRC PREVENTIV( EX ART.321 C.P.DEL 10.01.2008 REP.2831 /2007 Tribunale di
Pistoia

Trascritto a Pescia il 14/01/2008

Reg gen. 172 - Reg. part 114

Quota: 1/2
A favo S5TATO

Form uirente

* SEQUESTRC CONSERVATIV( PENALE DEL 5.06.2008 REP.1101 /2008 Tribunale di
Pistoia
Trascritto a PESCIAl 19/08/2008
Reg. gen. 4668 - Reg. part. 2705
Quota: 1/2
Formalitd a carico dell'acquirente
+  PIGNORAMENTO
Trascritto a PESCIA1 21/10/2011
Reg. gen. 4486 - Reg. part. 2833
Afavo oS.pA

Form ocedura

Oneri dif cancelfazione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a
carico della procedura, in relazione alla formalitd da cancellare, corrisponde attualmente ad un
importo complessive pari a €. 329,00,
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BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorie di di PESCIA aggiornate al
28/07 /2017, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizions

Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 01/08/2007

Reg. gen. 5571 - Reg. part. 1707

Importe: € 510.000,00

A favo

Capita

Rogante: Vincenzo Bafunno

Data: 23/07 /2007
N® repertorio: 50902

Trascriziom

SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART.321 C.P.DEL 8.10.2007 REP.2831/2007 Tribunale di
Pistoia

Trascritto a PESCIA L 14/10/2007

Reg gen. 7238 - Reg. part. 3620

Quota: 1/2

A favore di ERARIO DELLO STATO

Contro
SEQU EX ART.321 C.P.DEL 10.01.2008 REP.2831 /2007 Tribunale di
Pistoia

Trascritto a Pescia il 14/01/2008

Reg. gen. 172 - Reg. part 114

Quota: 1/2

A favor STATO

Contro

SEQU 1V(Q PENALE DEL 5.06.2008 REP.1101 /2008 Tribunale di

Pistaoia

Trascritto a PESCIAl 19/08/2008
Reg. gen. 4668 - Reg. part. 2705

Quot
Cont

PIGN
Trascritto a PESCIAl 21/10/2011
Reg gen. 4486 - Reg part. 2833

A favore di

Contr
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Oxreri of conceffozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia del territorio si & appurato che 'onere di cancellazione a
carico della procedura, in relazione alla formalitd da cancellare, corrisponde attualmente ad un
importe pari a €. 329,00.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

L'intero lotto, nell'ambito del regolamento Urbanistico vigente, ricade in zona omogenea B3 cosi come
definita nelle NTA di dette Comune agli artt. 21 sia per le norme generali che per le norme specifiche.
In particolare si evidenziano le destinazioni d'uso e gli intervent ammessi in tali zone.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE {PT) - VIA
AMENDOLA 25,LO0C.TA COLONNA

L'intero lotto, nell'ambito del regolamento Urbanistico vigente, ricade in zona omogenea B3 cosi come
definitanelle NTA di dette Comune agli art. 21 sia per le norme genrali che per le norme specifiche. In
particolare si evidenziano le destinazioni d'usoe e gli interventi ammessi in tali zone.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

L'immohbile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
L'immobile non & dotato di agibilita.

In relazione all'art40 della legge 47 /85 e all'art46 del DLgs 378/01, l'intero edificio di cui fa parte la
porzione in esame risulta edificato in forza dei seguenti titoli edilizi:

-Licenza edilizia n.76 del 12.09.1974 in Variante alla Licenza n.29 del 1974 rilasciata _
- Concessione edilizia n.57 del 30.04.1983 quale Variante in corso d'opera per modifiche ed
adeguament volumetrici, alle Licenze di sul sopra;

ione in s 7.2003 ( pratica n.1040/ 1985 a nome -

12 Inizio A per opere di manutenzione straordinaria tra cui
la realizzazione di un loggiato e la realizzazione di un vanoe tecnico;
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- Comunicazione ai sensi della L.R. 01/05 art.82 relativa alla comunicazione di sospensione dei lavori
di cui alla DIAE sopracitata oltre alla mancata realizzazione del vano tecnico;

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

A seguito dei rilevamenti eseguiti si riportanoe di seguito le difformitd riscontrate:

- Al piano secondo, quale soffitta,sono state in parte eseguite e in parte non completate alcune opere
finalizzate alla trasformazione dell'attuale soffitta in mansarda abimbile pur non avendo un altezza
media e minima idonea; inoltre & stata realizzata a prolungamento dell'attuale gronda di copertura,
una struttura metallica con un aggetto di ml.1,85 e una larghezza di circa ml.9,00 oltre due setti di
muratura ai lati dell'attuale accesso alla terrazza posta al piano di riferimento;

- L'annesso al piano terra, oggetto di DIA, risulta parzialmente difforme non essendo state realizzate le
opere edili richieste con il predetto titolo, quali ampliamento e modifica prospettica;

Alla luce di quantoe rilevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ed in particolare ai sensi
della L.R. 01/2005 e alla L.LR65/2014, con riferimento anche a quante previste dalla normativa di
detto comune relativamente alle sanzioni da applicare, per detti bene dovra essere richiesto idoneo
accertamento di conformitd in sanatoria per le incongruenze rilevate. A tal proposito si precisa che, il
Comune di Pieve a Nievole, applica per la tipologia di abusi rilevat la sanzione pari a €. 516,00 per
ogni edificio, pertanto nel case specifico ammonterebbe ad €. 1.032,00 oltre alle spese tecniche
necessarie per la redazione delle pratiche previste per i necessari adempimenti, quantificabili a corpo
in £€.2000,00.

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione ron & antecedente al 01/09/1967.
In relazione all'art40 della legge 47 /85 e all'art46 del DLgs 378/01, l'intero edificio di cui fa parte la
porzione in esame risulta edificato in forza dei seguenti titoli edilizi:

- Licenza edilizia n.76 del 12.09.1974 in Variante alla Licenza n.29 del 1974 rilasciata
- Concessione edilizia n57 del 30.04.1983 quale Variante in corso d'opera per modifiche ed
adeguament volumetrici, alle Licenze di sul sopra;

ione in sa 7.2003 ( pratica n.1040/ 1985 a nome d-

ia Inizio A per opere di manutenzione straordinaria tra cui
la realizzazione di un loggiato e la realizzazione di un vano tecnico;
- Comunicazione ai sensi della L.R. 01/05 art.82 relativa alla comunicazione di sospensione dei lavori
di cui alla DIAE sopracitata oltre alla mancata realizzazione del vano tecnico;
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

e Non esisteil certificate energetico dell'immobile / APE.

A seguito dei rilevament eseguiti si precisa che per esigenze di diverso utilizzo di detta unitd da parte
dei sogeetti esecutati, sono state realizzate alcune opere:

- parete in cartongesse per la formazione di un ambiente adibito a cucina-pranzo ;

-mancata demolizione della parete divisoria interna cosi come previsto nella DIA edilizia
soprarichiamata;

Alla luce di quanto rilevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ed in particolare ai sensi
della L.R. 01/2005 e alla LR65/2014, con riferimento anche a quanto previsto dalla normativa di
detto comune relativamente alle sanzioni da applicare, per detti bene dovrd essere richiesto idoneo
accertarmento di conformitd in sanatoria per le incongruenze rilevate. A tal proposito si precisa che, il
Comune di Pieve a Nievole, applica per la tipologia di abusi rilevati la sanzione pari a €. 516,00 per
ogni edificio, oltre alle spese tecniche necessarie per la redazione delle pratiche previste per i
necessari adempimenti quantificabili a corpe in €.2000,00.

Nel caso in cul venga ipotizzato di sanare il parziale cambio d'uso da artigianale a residenziale della
porzione ad oggi formata e utilizzata come cucing, dovrd essere corrisposto 2l posto della sanzione di
cui all'art.209 della legge soprarichiamats, il contributo concessorio equivalente a:

- Oneri di urbanizzazione UL -UZ pari a £. 2006,00 oltre al costo di costruzione paria €.1585,00;

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LO0C.TA COLONNA

Sonoe presenti vincoli od eneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Come indicato nelle formalitd ipotecarie il bene in esame risulta gravato per la quota di proprieta pari
ad 1/2 da un Decreto di sequestro preventive ex art.321 c.p.p., dell'8.10.2007 n.2287/2007 RG.N.R. e
n.2831/2007 RG GIP e da Sentenza di sequestro conservativo penale del 5.06.2008 n.1355/08 RG GIP
en2287/08RG N.R .

Inoltre come menzionato nel paragrafe dei titoli edilizi, risulta trascritte il vincole di destinazione a
"portico aperto” in base all'art. 80 del RE. del Comune di Pieve a Nievole, a seguito della richiesta di
pratica edilizia n.111 del 9.08.2005, reg.part. 3292 del 18.11.2005;

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,L0C.TA COLONNA

Sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.
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Come indicato nelle formalitd ipotecarie il bene in esame risulta gravato per la quota di proprieta pari
ad 1/2 da un Decreto di sequestro preventive ex art.321 c.p.p., dell'8.10.2007 n.2287/2007 RG.N.R. e
n.2831/2007 RG GIP e da Sentenza di sequestro conservativo penale del 5.06.2008 n.1355/08 RG GIP
en2287/08RG N.R.

Inoltre come menzionato nel paragrafo dei titoli edilizi, risulta trascritto il vincolo di destinazione a

"portice aperto” in base all'art. 80 del RE. del Comune di Pieve a Nievole, a seguito della richiesta di
pratica edilizia n.111 del 9.08.2005, reg.part. 3292 del 18.11.2005;

STIMA /f FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute opportunoe procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

* Bene N°1 - Appartamente ubicato a Pieve a Nievole (PT) - via Amendola 25, loc.t3 Colonna.
Trattasi di una porzione residenziale posta al piano primo e secondo, oltre interrrato, di un
cormplesso immobiliare libero sui quattro lati con resede circostante a comune con l'altra unita
immobiliare posta al piano terra [unitd artigianale descritta al Bene n.2 ), corredata anche da
un manufatto accessorio esterno. Detta unitd risulta cosi composta: -al pianoe interrate da un
locale ad uso cantina con accesso dal vano scala interno; -al piane primoe da un ampioe locale
SOgEIOrno - pranzo, una cucina abitabile, tre camere, unoe studio, un locale guardaroba, due
bagni, oltre due disimpegni, vano scala di collegamento con i rimanenti piani, e due terrazzi di
cui une posto a nord ed accessibile dai vani studio e guardarcba, e l'altre posto a sud,
accessibile sia dalla cucina posta al piano che dalla resede comune mediante scala esterna. -al
pianoe secondo [ soffitta) da quattro vani mansardati oltre due servizi [ di cul uno non ancora
completate] ed ampia terrazza a tasca; L'accesse dall'area esterna a detta unitd avviene
mediante cancello carrabile posto sul confine del lotto di riferimento, lato est, precisandoe chea
seguito di opportuni rilevamenti & emersa la non corrispondenza tra il confine catastale e lo
stato dei luoghi. L'area esterna attraverso la quale si aceede al lotto in esame si attesta sulla via
pubblica e risulta di proprieta di terzi. L'edificio di cul fa parte il bene in esame risulta altresi
collocato nelle vicinanze di un area pubblica destinata a verde e a parcheggio, accessibile
direttamente dalla Via Amendola.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 168, Sub. 3, Categoria A7-
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1].

Valore di stima del bene: € 251.552,00

La Stima del bene sopradescritto & basata sul metode comparative tenute conto delle indagini
e/o verifiche effettuate dalla sottoscritta che ha messo in relazione tutte le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del singolo bene in esame, con beni simili e/o assimilabili dei quali
si conoscone i valori attuali di mercato, riferendosi anche alla particolare situazione del
mercate immobiliare nella zona per immobili simili. In particolare l'analisi di mercato tiene
conto dell’ ubicazione ed esposizione, della presenza o meno di infrastrutture e servizi
pubblici, della destinazione attuale e futura, dello stato di manutenzione e conservazione oltre
che della conformazione e ampiezza dei locali;Inoltre sono stati presi a riferimento, seppur con
valore indicative, le valutazioni dell’ OMI che riportance per il semestre 2° 2016 nelle zona
periferica D1, i valori oscillanti tra €.1150,00 e 1450,00 / mq..

Sulla base di quanto relazionate e di quanto sopra considerato, , valutato di dover apportare i
seguenti adeguament in riduziene, di cui:

- 10% per lo stato di use e manutenzione;

- 5% per la regolarizzazione urbanistica;
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- 10% per lo state di possesso;
- 20% per i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corse del processo esecutivo,

il sottoscritto perito ritiene pertanto di dover attribuire al bene in esame un valore unitario di

£.800,00/mgq. [ corrispondente a circa un 45% del Valore massimo di riferimento OMI).

» Bene N° 2 - Laboratorio artigianale ubicato a Pieve a Nievole [PT) - via Amendola 25,locta

Colonna

Trattasi di una porzione artigianale posta al pianoe terra di un complesso imobiliare libero sui
quattroe lati con resede circostante a comune con 'altra unitd immeoebiliare posta al piano primo,
secondo e interrato (unitd residenziale descritta al Bene n.1 ); Detta unitd risulta attulmente
composta da quattro ambienti comunicanti tra lore e accessibili direttamente anche dalla corte
esterna. L'accesso dall'area esterna a detta unitd avviene mediante cancello carrabile posto
sul confine del lotto di riferimento, lato sud, precisando che a seguito di opportuni rilevamenti
e emersa la non corrispondenza tra il confine catastale e lo state dei luoghi, come meglio
precisato nel paragrafo di riferimento. L'edificio di cui fa parte il bene in esame risulta
collocato nelle vicinanze di un area pubblica destinata a parcheggio accessibile direttamente

dalla Via Amendola.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part. 168, Categoria C3 -
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1].
Valore di stima del bene: € 118.228,00

La Stima del bene sopradescritto & basata sul metode comparative tenute conto delle indagini
e/o verifiche effettuate dalla sottoscritta che ha messo in relazione tutte le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del singolo bene in esame, con benisimili e/o assimilabili dei quali
si conoscone i valori attuali di mercato, riferendosi anche alla particolare situazione del
mercato immobiliare nella zona per immobili simili. In particolare 'analisi di mercate tiene
conto dell’ ubicazione ed esposizione, della presenza o meno di infrastrutture e serwvizi
pubblici, della destinazione attuale e futura, dello state di manutenzione e conservazione oltre

che della conformazione e ampiezza dei locali;

Inoltre sonoe stati presi a riferimento, seppur con valere indicative, le valutazioni dell' OMI che
riportane per il semestre 2° 2016 nelle zona periferica D1, i valori oscillanti tra €.600,00 e

800,00 / mgq..

Sulla base di quantoe relazionateo e di quanto sopra considerato, , valutato di dover apportare i

seguenti adeguament in riduzione, di cui:
- 15% per lo state di use e manutenzione;
- 10% per la regolarizzazione urbanistica;
- 20% per i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processo esecutive;

il sottoscritto perito ritiene pertanto di dover attribuire al bene in esame un valore unitario di

£.440,00/mgq. [ corrispondente a circa un 45% del Valore massimo di riferimento OMI).

ldentficstvo Soperficls Valors unitaric Valore Quotain Totale
Lorpo convenzionals complassive vendita
ragguagiiata
BeoaN*1- 31444mq BO0,00 8/mq € 251.552.00 100,00 € 25155200
Appartamento
Pleve aMewole (PT)
-vla Amendala
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2910tk Coloona

BeneN® 2 - 268, 70mq 440,00 €/mq £ 118228.0: 100,00 £ 11822804
Lahoratorie
artiganale

Pieve a Nievole (FT)
-¥la Amendola
25.]actA Colonna

Valore di stima lotto UNICO: € 369.780,00

Assolto il proprie mandato, il sottoseritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Pistoia, li 08/08/2017

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Cipriani Lucia
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N°1 - Appartamente ubicato a Pieve a Nievole (PT) - via Amendola 25,loc.t3 Colonna
Trattasi di una porzione residenziale posta al piano primo e secondo, oltre interrrato, di un
complesso immobiliare libero sui quattro lati con resede circostante a comune con 'altra unita
immobiliare posta al piane terra [unitd artigianale descritta al Bene n.2 ), corredata anche da
un manufatto accessorio esterno. Detta unitd risulta cosi composta: -al pianoe interrate da un
locale ad uso cantina con accesso dal vano scala interno; -al piane primoe da un ampio locale
soggiorno - pranzo, una cucina abitabile, tre camere, unoe studio, un locale guardaroba, due
bagni, oltre due disimpegni, vano scala di collegamento con i rimanenti piani, e due terrazzi di
cui une posto a nord ed accessibile dai vani studio e guardareba, e l'altro posto a sud,
accessibile sia dalla cucina posta al piano che dalla resede comune mediante scala esterna. -al
piano secondo [ soffitta) da quattro vani mansardati oltre due servizi [ di cui une non ancora
completato] ed ampia terrazza a tasca; L'accesso dall'area esterna a detta unitd avviene
mediante cancello carrabile posto sul confine del lotto di riferimento, lato est, precisandoe che a
seguito di opportuni rilevament & emersa la non corrispondenza tra il confine catastale e lo
stato dei luoghi. L'area esterna attraverso la quale si accede al lotto in esame si attesta sulla via
pubblica e risulta di proprieta di terzi. L'edificio di cui fa parte il bene in esame risulta altresi
collocate nelle vicinanze di un area pubblica destinata a verde e a parcheggio, accessibile

direttamente dalla Via Amendola.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 4, Part 168, Sub. 3, Categoria A7
L'immobile  wviene posto in  wvendita per il diritte di  Proprietd [(1/1)

Destinazione urbanistica: L'intero lotto, nell'ambite del regolamento Urbanistico vigente,
ricade in zona omogenea B3 cosi come definita nelle NTA di detto Comue agli artt. 21 sia per le
norme generali che per le norme specifiche. In particolare si evidenziano le destinazioni d'uso
e gli intervent ammessi in tali zone.

s Bene N° 2 - Laboratorio artigianale ubicato a Pieve a Nievole [PT) - via Amendola 25loctd
Colonna
Trattasi di una porzione artigianale posta al piane terra di un complesso immobiliare libero
sui quattre lati con resede circostante a comune con l'altra unitd immobiliare posta al piano
primo, secondo e interrato  (unitd residenziale descritta al Bene n.l1 ); Detta unitd risulta
attulmente composta da quattre ambienti comunicant tra loro e accessibili direttamente
aniche dalla corte esterna. L'accesso dall'area esterna a detta unita avviene mediante cancello
carrabile posto sul confine del lotto di riferimento, lato sud, precisando che a seguito di
opportuni rilevamenti & emersa la non corrispondenza tra il confine catastale e lo stato dei
luoghi, come meglio precisato nel paragrafo di riferimento. L'edificio di cui fa parte il bene in
esame risulta collocato nelle vicinanze di un area pubblica destinata a parcheggio accessibile

direttamente dalla Via Amendola.
Identificato  al  cataste  Fabbricati - Fe. 4, Part. 168, Categoria C3
L'immobile  viene poste in  wvendita per il  diritte di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: L'intero lotto, nell'ambito del regolamento Urbanistico vigente,
ricade in zona omogenea B3 cosi come definitanelle NTA di detto Comune agli art. 21 sia per le
norme generali che per le norme specifiche. In particolare si evidenziano le destinazioni d'uso
e gli intervent ammessi in tali zone.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 305/2011 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Hena N* 1 - Appartamentn

Ublke axione: Pleve a Nievole [PT] - via Amendola 25Jocti Colanna
DHrito reale: Proprieth Quota 1/1
Tipolo gla immoblle: Appartamento Saperiicle | 3144 mg
[den tificato al catasto Fabbricati - Fg 4 Part: 158, Sub.
3, Categrria AT
Steln conservatvo: [1benein esame rsulta internamente in atimo stan consarvatvo relaivamente al plano prime occupate
da vanl prindpall ed accessor] dretil, mentre la parzdione al plano seconde risulta parziaimente al rust co.
L'esterno, comme & evince dale foto d rifaiments presaiz o stato d cosevadmemesdon s
Descrizione: Tratted d ma pordone reddenxsle posta al plano primo e seconda, oltre interrrato, d m compleaso

Imobllare 1bero sl quatiro laf con resede droostante a comune con I'alira 1nlt immobl 1are pesta al
pimo tara (unit arti ganale descritta al Baoe n.2 ], corredata anche da un manufatto sccessorio estarno-
Detta unitirisulta cost compesta: -al plann interrato da vn locale ad use canting con acceeso dal vano scala
interneo; -al plano prima da vn enple Jocale soggomo - pranzo, una cudne ahitablle, re camere, WMo
studo, m locale puardaroba, due bagnd, olirs due didmpapnd, vano scala di collegamento con | rimanend
plad, & dos terraee A o ubo posto anord ed accessiNle dad vanl shadlo & podaroba. & Falto posto 2
mud, acresd hile da dalls cucne posta sl pano che dalla resede comine med ante gcala externa. -al plane
seconde [ sofitta) da quattra vini mansardetl oltre due servid { d ad o non aeora campletatn) ed
ampla terrazza a tasca; L'accesso dall’area esterna a detta unltl avel ene mediante cancallo carrahlle posto
sul confine del lotto & riferimeats, lato est, predsande che 4 sepoito d opportuni rilevamant & emersa la
non cerispondenzs trail confine cotastale e I gtato del lnophl. L'area estarn a atraverso 1a quale d acrede
al lotto in esume & gtiasta sulla via pubhlica e risulte d propeieth A tersd. L'edifido di cul fa parte 1] bene
In ezane risulta aliresl collecato nelle Adoanege d un area pubblca destinata a verde atirezzato e a
parche g o, accesabile direttametite dall Via Amendola

Vendita=o ggetin a[VA: | NO
Cootonitd treecridon] | &
oX art. 2650 c.c.:

Etoin di cccopexione:

BsneN” 2 - L aboratorie artiglanals

Ubk axione; Plewe a Mevnle (PT] - vla Amendnla 25,1acti Colonna
Hrito reds: Proprieth Quoita 171
Tipolo gl a tmmohile: Laboratorio st g anale Smperficle | 268.70mg
[dentl fcato al catasto Fabbrlcat - Fg 4 Pert. 158,
Categoria C3
Stato comservativo: [l bmein ssanerisulia in buone state conservativ.
Descrizione: Trattad 4 e pordone ard ganale poata ol plano tara d 1n com plesso tm oblXare Yhera sl quatirn lad

com resede droostente 8 comune con 1'alira unitd immohiiare postn ol plano prime, seconde e Interrato
[uniid residenziale desaitia al Bane n.1 ); Detla mnitA risulta atinlmente composia da quatiro anbienti
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coanunicat tra loco e accessibil drettaments mche dalla corte sstama.  L'accesso dall'srea esterna a
detta unith avviene medante cancello carahile posto sul coniing del lotto A rferimento, o md,
medsamdo che 8 sepuito di opportnl rilevament & emersa lanon cormispondenza trail confine catastale
lo siato dd luoghl, come meglio pred sato nel paragrafo A riferimento. L'edifide d o fa parte [1 bene in
erame risulta collocato nelle vidnanze d un area pubblica destinata a verde atirezzate e a parcheggio
accesdbile direttametite dalla Via Amendola.

Venditesoggetia nlVA: | NO
Contnunitd trescrvioni |
ox art. 2650 ¢.c.:

Stein di accopexione:
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA AMENDOLA
25,LOC.TA COLONNA

Iscrizionf

s Ipoteca volontaria derivante da atte di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 01/08/2007
Reg. gen. 5571 - Reg. part. 1707
Importe: € 510.000,00

Afavo ne S.pA
Contr
Form rocedura

Capitale: € 245.000,00
Rogante: Vincenzo Bafunno
Data: 23/07 /2007
N® repertorio: 50902
+ PIGNORAMENTO
Trascritto a PESCIA{l 21/10/2011
Reg. gen. 4486 - Reg. part. 2833
A favore di Credito Emiliano S.p.A
Contr
Form rocedura

BENE N° Z - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA
AMENDOLA 25,LOC.TA COLONNA

Iscrizions

s lpoteca volontaria derivante da atto di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 01/08/2007
Reg. gen. 5571 - Reg. part. 1707
Importe: € 510.000,00
A favor
Contro
Capital
Rogante: Vincenzo Bafunno
Data: 23/07 /2007
N? repertorio: 50902

s  PIGNORAMENTO
Trascritto a PESCIAl 21/10/2011
Reg gen. 4486 - Reg. part. 2833

A favo
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