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CAPITOLATO DI VENDITA Residenza Mascagni - Carpesino Erba (CO)

1. DESCRIZIONE GENERALE DEL COMPLESSO

Il PL, circoscritto tra via Fiume ad est, via Mascagni a sud e a ovest, la vecchia cartiera a nord, accogliera due ville singole
private, un intervento di ristrutturazione/ricostruzione ed il complesso residenziale che sara costituito da quattordici villette
singole e tre appartamenti in villa. Il PL, avra lo scopo di rivalorizzare lo storico lavatoio, la Roggia Molinara. All'interno del
PL sara compreso un’area parcheggio ad uso pubblico e lungo la strada di penetrazione vi saranno dei posti auto di
proprieta. Ciascuna villetta, composta da due piani fuori terra avra annesso un box fuori terra con ampio terrazzo su di
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Gli edifici sono analoghi da un punto di vista planivolumetrico, per forma, altezza, distribuzione di luci e aggetti. Sono stati

divisi in tre blocchi per donare al complesso una maggior vivacita di lettura volumetrica e per favorire luci e affacci in modo
da garantire una maggior privacy delle zone terrazzo.

Si riporta di seguito un blocco dell'intervento:
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CAPITOLATO DI VENDITA Residenza Mascagni - Carpesino Erba (CO)

Gli edifici residenziali sono caratterizzati da una forma regolare inscrivibile in un parallelepipedo di lato pari a circa 10 m
per 7, senza tener conto di balconi e gronde, con annesso un box di proprieta doppio. Ogni singola unita avra accesso
indipendente dalla strada di penetrazione, avra anche una porzione di verde privato.

Le disposizioni interne di progetto sono state cosi previste:

Al piano terra I'abitazione trova la zona giorno, composta da ingresso-soggiorno, cucina, bagno di servizio e scala che
collega la zona giorno alla zona notte.

Al piano primo: una camera da letto matrimoniale, due camere singole, una cabina armadio o ripostiglio ed un bagno. La

camera matrimoniale ed una camera singola affacciano sul balcone di proprieta posto al di sopra del box.
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Piano terra esempio Piano primo esempio

La facciata ha uno sviluppo costante da piano terra a piano primo. La copertura sara piana e ospitera i pannelli fotovoltaici

necessari per il raggiungimento delle quote di energia proveniente da fonti rinnovabili.

Gli edifici una volta terminati e certificati dovranno risultare in classe energetica A1 e potranno pertanto essere classificati
come “edifici ad energia ridotta” in quanto sono contemporaneamente rispettati tutti i requisiti previsti dalla lettera b) del
punto 6.13 dell’Allegato 1 del decreto attuativo della DGR 3868 del 17.7.2015 e gli obblighi di integrazione delle fonti
rinnovabili previsti dalla lettera c) del punto 6.13 dell’Allegato 1 del decreto attuativo della DGR 3868 del 17.7.2015.
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2. STRUTTURE PORTANTI
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La portanza del terreno € stata verificata con indagini geognostiche e le strutture portanti dell’edificio sono state

dimensionate in modo da soddisfare le attuali normative antisismiche di cui al D.M. del 17.01.2018 e s.m.i.

2.1. Fondazioni

Sono previste fondazioni di tipo continuo in
calcestruzzo armato gettato in opera, con un
vespaio aerato posto tra di loro, atto a creare

una camera d'aria tra il terreno ed il pavimento

del piano terra.

2.2. Strutture in elevazione
Sono costituite da murature in laterizio e

pilastri in calcestruzzo armato gettato in

opera.

2.3. Strutture Orizzontali
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| solai a copertura degli impalcati superiori

come piano primo e copertura, saranno in

laterocemento e calcestruzzo armato.
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3. COPERTURA

La copertura degli edifici sara piana, realizzata in calcestruzzo armato gettato in opera, I'impermeabilizzazione sara
garantita dalla posa di un doppio strato di guaina bituminosa, stesa a caldo a strati paralleli e sovrapposti su un massetto
di pendenze, con strato superiore ardesiato.

La scelta tecnica del sistema di copertura descritto consente un rapido e corretto deflusso delle acque piovane, una
notevole longevita del manufatto dovuta alle caratteristiche dei materiali impiegati ed una celere ed economica
manutenzione del sistema di copertura stesso e degli impianti su di essa installati.

La copertura sara accessibile dall'esterno ed ospitera i pannelli fotovoltaici.

Le lattonerie, i pluviali, ed i comignoli saranno in lamiera, con giunte a sovrapposizioni chiodate a doppia fila e siliconati.

4. IMPERMEABILIZZAZIONI

Le fondamenta dell'edificio e tutte le pareti perimetrali, realizzate in cemento armato, saranno impermeabilizzate mediante
I'applicazione di un manto impermeabile costituito da uno strato di membrana plastomerica (BPP) applicate a mezzo
fiamma ed una membrana bugnata in polietilene estruso ad alta densita.

L’impermeabilizzazione del solaio di copertura dei box posti al piano terra sara eseguita con I'applicazione di un doppio
strato di membrana plastomerica (BPP) applicate a mezzo fiamma.

| terrazzi saranno impermeabilizzati con due strati di guaina armata elastoplastomerica (e successiva esecuzione di un

rivestimento impermeabile cementizio bicomponente ad elevata flessibilita prima della posa delle piastrelle.)

5. SCALE
Il vano scala interno, collocato in posizione centrale rispetto edificio ed appoggiato alla parete perimetrale, permette di
sfruttare nel migliore dei modi lo spazio interno dei locali; questo collega il piano terra al piano primo mediante una scala

in cemento armato rivestita in pietra serizzo lucido.

6. MURATURE

6.1. Murature perimetrali
Le chiusure verticali e i divisori interni tra gli appartamenti sono stati progettati in accordo con i limiti imposti dalla normativa
vigente in termini di isolamento termico ed acustico, secondo le prescrizioni indicate nel progetto ex legge 10/91 (311/2006)
e nella relazione sui requisiti acustici passivi dell'edificio.
Le pareti di tamponamento perimetrale saranno realizzate in calcestruzzo armato e blocchi in laterizio semipieno
(Poroton) di spessore non inferiore ai 20cm, rivestiti nella parte esterna con un “sistema a cappotto” in lastre di
polistirene finite con intonachino armato e colorato specifico per cappotto ed internamente rivestite con contro pareti in

gesso fibra.
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STRATIGRAFIA PARETE

Pareti interne
Le contro pareti e le pareti divisorie interne delle unita immobiliari, saranno realizzate con un sistema a secco di doppie
lastre in gesso fibra rivestite, fissate su una struttura portante in metallo a telaio con inserito un materiale isolante fono
assorbente. Per le pareti dei bagni verranno utilizzate lastre idrorepellenti superficiali mentre per le pareti attrezzate della

cucina verra utilizzata una prima lastra cementizia progettata per sopportare le condizioni ambientali piu difficili.

In alternativa verranno realizzati tavolati in muratura di spessore 8 cm intonacati su entrambi i lati.

Struttura in
~ metallo o legno

Lana minerale

Lastre in
cartongesso

- ‘ Accessorl
>
[~ (per es. viti)

6.2. Controsoffitti e velette
E’ prevista la controsoffittatura dei locali interni mediante struttura metallica a telaio e fissata su di essa una sola lastra di

gesso fibra rivestito.
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7. MATERIALI ISOLANTI

Per evitare la formazione di ponti termici tutte le strutture e murature saranno rivestite con lastre in Polistirene senza pelle
con uno spessore pari a 12 ¢cm sulle pareti al fine di creare un cappotto termico a protezione di tutto I'edificio.
L’abitazione oltre ad essere isolata sull'intero perimetro, sara anche isolata a livello delle fondazioni con pannelli in
polistirene posati all'estradosso del vespaio e all’'estradosso della copertura a protezione dei piani sottostanti.

Tutte le murature saranno desolidarizzate acusticamente dai solai con idoneo materiale isolante.
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Sottofondo alleggerito

Fascia perimetrale
fono assorbente

Solaio interpiano

8. FINITURE MURARIE

8.1. Murature esterne

Le murature di facciata saranno finite con intonachino colorato in pasta specifico per cappotti.

8.2. Soglie e davanzali

Le soglie e i davanzali delle finestre saranno in serizzo lucido.
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9. PAVIMENTI E RIVESTIMENTI

9.1. Pavimenti interni

Tutti i pavimenti delle zone giorno e
notte, bagni e disimpegni all'interno
delle unita abitative saranno realizzati
con piastrelle in gres porcellanato di
primarie marche del settore, con posa
ortogonale in quadro alle pareti o
sfalsato in base al formato scelto con
relativa fuga da 3-4mm. Dimensioni
30x60 cm.

9.2. Rivestimenti interni

| rivestimenti delle pareti dei bagni saranno piastrellati in ceramica fino ad un’altezza di 120 cm ad esclusione delle sole
docce dove sara di 220 cm, gli spigoli verticali verranno terminati con profilo angolare smussato in pvc bianco.

Y r =
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La parete attrezzata della cucina e lo zoccolino a pavimento in legno non sono previsti da capitolato, potranno comunque

essere richiesti come extra capitolato.

9.3. Balconi
| marciapiedi ed i pavimenti dei balconi
saranno in gres porcellanato per
esterni 20x40cm, completi  di

zoccolatura realizzata con una fila

delle medesime piastrelle.

9.4. Pavimento box

La pavimentazione del box verra realizzata con massetto di cemento e rivestito in piastrelle gres 30x30.

10. PARAPETTI
| parapetti dei balconi saranno costituiti da piantane in ferro per un’altezza netta totale di 110 cm con corrimano tubolare
superiore e bacchette a disegno semplice.

Pag.9



CAPITOLATO DI VENDITA Residenza Mascagni - Carpesino Erba (CO)

11. OPERE METALLICHE

11.1.Recinzione esterna divisione giardini
La separazione dei giardini sara costituita da pali zincati a caldo e rivestiti in poliestere di colore verde (RAL 6005) e rete
metallica plastificata posta su muretto in c.a. fino ad un’altezza pari a 140 cm dal livello del terreno.

11.2. Sezionali box
11.2. Basculanti box
Le basculanti dei box saranno in Ferro zincato.

Le basculanti hanno guide a soffitto caratterizzate da silenziosita

nella manovra e rigidita maggiore rispetto ad una porta tradizionale,

sono costruite con telaio in profilato tubolare da 60 mm e controtelaio
sagomato racchiudente i contrappesi.

Il meccanismo di sollevamento € costituito da bracci di leva, funi in

acciaio zincato con diametro di 4-5 mm, pesi in cemento, ruote di

scorrimento  di  diametro 90 mm in nylon con cuscinetto

autolubrificante. Sui perni laterali sono presenti paracadute completi
di cuscinetto.

Il sistema di chiusura € costituito da serratura con leva di sblocco interno e maniglie in ABS nero. Le basculanti saranno
tutte fornite nei Modelli B15, con alette dotate di bordo antitaglio, in grado di soddisfare la necessita di aerazioni senza

rinuncia alla privacy. Colore RAL 9010.

11.3. Porte metalliche
E’ prevista una porta metallica simil REI per la chiusura del locale box, sara del modello REVER multiuso, di colore a
scelta della DL e permettera oltre al sezionale un uscita dal box di facile collegamento con I'appartamento, dato che

adiacente al portoncino blindato ed il passaggio tra essi rimarra protetto dal terrazzo soprastante.

Le porte sono caratterizzate da:
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- Porta interamente zincata, comprese le parti "nascoste"

- Costruita con lamiera zincata a caldo, sistema "Sendzimir"

- Protezione dalla corrosione anche nei bordi tagliati della lamiera

- Verniciata con polveri epossi-poliestere termoindurite in forno a 180°

- Ragguardevole spessore dello strato di vernice (oltre 70 micron)

- Ottima resistenza alla corrosione dimostrata da test di 500 ore in nebbia salina

- Inalterabilita alle forti variazioni climatiche, dimostrata da test di 2000 ore con cicli da +60° a -10° e umidita 75%

- Finitura di elevata qualita estetica

- Struttura goffrata antigraffio della vernice

12. SERRAMENTI

12.1. Serramenti esterni
Gli infissi saranno costituiti da profili PVC (cloruro di polivinile) di colore bianco, caratterizzati da un design moderno con
il massimo standard di qualita con spessore di circa 80 mm.
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| fattori che hanno portato alla scelta di infissi in PVC sono:

Risparmio energetico: grazie alla tecnologia utilizzata & possibile risparmiare fino al 68% di energia evitando le
perdite prodotte dai tradizionali infissi

Isolamento acustico: per I'abbattimento dei suoni provenienti dall’esterno.

Assenza di manutenzione: i profili in PVC non necessitano di alcuna manutenzione particolare, € sufficiente
utilizzare un panno morbido con acqua tiepida e detergente neutro.

Sicurezza di prima qualita: gli infissi selezionati offrono un’elevata sicurezza grazie a rinforzi e ferramenta di
prima qualita garantendo un’ottima resistenza ai tentativi di effrazione e scardinamento.

Comfort e protezione da intemperie: protezione dal caldo, dal freddo e dalle intemperie (pioggia, grandine, vento,
etc) per godere di un perfetto benessere.

Ecologia: i profili in PVC hanno un ciclo di vita di oltre 50 anni e sono al 100% Riciclabili. Inoltre, 'azienda GLEM

si impegna in prima persona a rispettare 'ambiente, utilizzando energia rinnovabile per il ciclo produttivo.

Gli infissi in progetto sono caratterizzati da:

doppia guarnizione di battuta ad alta resistenza ed elevato isolamento termico acustico;
rinforzi in acciaio inseriti lungo il perimetro dei telai e delle ante per garantire la migliore solidita statica e la
massima funzionalita a lungo termine;

Soglie per porte finestre ribassate da 20mm in pvc/alluminio;
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- vetro 4+4.1/acustico/3+3.1 basso emissivo, gas argon e bordo caldo
di serie;

- ferramenta con anta a ribalta;

- regolazione in pressione delle cerniere inferiori;

| serramenti esterni saranno posati su controtelai del tipo monoblocco
isolato. Gli elementi prefabbricati per la costruzione finita del vano
porta e finestra saranno termoisolanti e avranno ['oscuramento

(avvolgibile) integrato che evita la dispersione termica a protegge

dallinquinamento acustico. Le spalle saranno coibentate con
riempimento a schiuma poliuretanica ecologica di elevate prestazioni

isolanti.

I monoblocchi saranno inoltre dotati di sagoma sotto davanzale in polistirene estruso per il corretto posizionamento della
soglia/davanzale, a garanzia della completa correzione del ponte termico, e di celino con tavoletta tampone a chiusura del
vano esterno di ispezione alla tapparella.
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12.1.1. Vetri serramenti esterni

| vetri montati sui serramenti esterni saranno di alta qualita (Saint Gobain e AGC), con prestazioni certificate di efficienza
termica e acustica elevate. Questo garantira un ruolo importante nel bilancio energetico
massimizzando la quantita di luce diurna all'interno dei locali. Tutti i vetri saranno di tipo esterno s
Basso emissivo e cioé in grado di riflettere l'irraggiamento infrarosso di onda lunga, ‘-[l
permettendo di conservare il calore allinterno degli ambienti, influenzando cosi =
pesantemente il rendimento energetico globale dell'edificio.
Inoltre, tutti gli elementi trasparenti sono vetri stratificati di sicurezza, cosi come definiti dalla
norma UNI EN 12543.2, in quanto le lastre sono sempre di tipo stratificato con interposto
materiale polimerico, il PVB (Polivinilbutirrale) che garantisce una rottura del vetro in
minuscoli frammenti smussati che continuano ad aderire al PVB, evitando la formazione di
pezzi taglienti.

La vetrocamera sara riempita al 90% di gas Argon che ha

proprieta isolanti ottimali.

12.1.2. Tapparelle
L’oscuramento dei serramenti € affidato ad avvolgibili in alluminio, a stecche infilate ad azionamento motorizzato con fine

corsa.

12.1.3. Contatti allarme

Tutti gli infissi saranno dotati di contatti d’allarme magnetici integrati nel serramento.

12.2. Porta blindata
Le porte blindate di ingresso degli alloggi saranno di tipo blindato, Marca Alias modello Steel CY. | portoncini d'ingresso
blindati realizzati da Alias sono un prodotto d’avanguardia, che combina sicurezza, design, qualita e tecnologia in un’unica
soluzione, rispondendo da sempre ai pil elevati standard qualitativi di settore.
La struttura interna € in lamiera zincata a caldo di spessore 1mm, costituita da n°5 profili a omega di sez. 160x39mm
saldati su un foglio di base di spessore 1 mm tramite impianto robotizzato di saldatura laser. Su tali profili vengono
preassemblati la serratura, i deviatori, i rinforzi dei rostri e i supporti delle cerniere.
Per i modelli STEEL - SILVER i punti di ancoraggio totali sono 14 cosi distribuiti:

- n°3 chiavistelli 218mm con uscita 35mm

- n°®1 scrocco per la serratura

- n°1 deviatore superiore

- n°1 deviatore inferiore

- n°6rostri fissi

- n°2 cerniere in acciaio trafilato zincato avvitate all'anta con viti M8X20mm. Le cerniere sono dotate di copri

cerniere in materiale plastico (ABS).
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La carcassa € rivestita con pannelli in truciolare nobilitato / impiallacciato o di MDF laccato sp. 6mm o di spessore superiore
e materiali diversi in funzione dellapplicazione richiesta. Tra pannello e carcassa € prevista una coibentazione in
polistirene di 10mm di spessore. La lama para-aria ¢ fissata al traverso inferiore tramite n°3 viti testa svasata a croce
2.9x26mm. Spioncino grandangolo posizionato in larghezza al centro e in altezza a 145¢m dal lato inferiore dell’anta. In
corrispondenza della serratura o del dispositivo di apertura controllata sono montate delle sotto placche in materiale
plastico con viti 3.5x22mm testa svasata a croce. H. maniglia a 100cm dal lato inferiore dell'anta.
Di sequito le principali caratteristiche tecniche e di finitura

- Classe di Antieffrazione: CLASSE 3 di antieffrazione UNI-EN 1627

- Serratura a cilindro europeo con N° 3 pistoni pil lo scrocco + cilindro europeo di servizio;

- Abbattimento acustico: 34 dB

- TRASMITTANZA TERMICA - 1.3 W/(M?K)

- Misure: 90210

- N°2 cerniere a vista regolabili;

- Lama parafreddo inferiore regolabile;

- Limitatore di apertura;

- Pannello interno; laminato laccato opaco bianco RAL 9010

- Pannello esterno: in compensato marino multistrato o MDF idrofugo a doppio strato nobile

Spessore 15 mm.

- Maniglieria in alluminio argento completa di spioncino grandangolare;

ELEMENTI STRUTTURALI STRUTTURA
Cemiera a vista registrabile su 2 assi " Struttura composta da un foglio + 5 omega

di rinforzo tutto in lamiera zincata

Spioncino grandangolare Carenatura perimetrale in lamiera

prefilmata con PVC

[=]

Chiavistello superiore in acciaio 18mm Pannello in polistirene alta densita Interno

=]

Gruppo serratura Pannello in polistirene alta densita Interno

ed esterno

Chiavistello inferiore in acciaio 18mm Rivestimento interno ed esterno liscio

spessore 6 mm

N-:0 6 rostri fissi in acciaio sul lato
cerniere

Paraspifferi Inferiore registrabile + spugna
poliuretanica per I'abbattimento acustico

o

¢ — (g

Maniglie di serie Alias Steel CY

Pag.15



CAPITOLATO DI VENDITA Residenza Mascagni - Carpesino Erba (CO)

12.3. Serramenti interni

12.3.1. Porte interne agli appartamenti
Le porte interne saranno modello Viemme Porte ad anta a battente del Catalogo IDOOR ONE nei modelli sotto elencati e
nelle dimensioni standard misura: 70/80x210.
Dove indicato nel progetto architettonico verranno installate porte scorrevoli interno muro con controtelaio metallico in
lamiera per parete divisoria, avente sede interna formata da profili con spessore complessivo finito idoneo per

I'alloggiamento di una porta scorrevole a scomparsa, con maniglia a vaschetta e serratura a scrocco per porte scorrevoli.

Collezione Natura

AVORIO LARES

Art. AV 600

i

BIANCO LARES

Art. B1 600

bbbl bissiiisia it ans

bbb bl i

Bianco Lares Avorio Lares

Collezione Techno
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COLLEZIONE TECHND

BIANCO OPACO

Wenghé Poro Bianco Opaco - Avorio Opaco

Collezione Classica

COULEONE CLASSICA

ROVERE PORO
VERTICALE

ARV

Rovere Poro V Ciliegio
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12.3.2. Maniglie

Per le porte con anta a battente verranno usate le maniglie di marca Sicma, tutte di produzione italiana.
Catalogo Sicma Maniglie

Modello SIMON

Materiale: Zircal

Colori: Cromo Maniglie

13. IMPIANTO IDROSANITARIO

L'impianto sara alimentato direttamente dall'acquedotto comunale tramite tubazioni in polipropilene ed il contatore
generale sara posizionato in apposito pozzetto dedicato. Per evitare la trasmissione e la propagazione dei rumori degli
scarichi, le colonne saranno realizzate in materiale silenziato, fissate all'interno della muratura a mezzo di collarini in
gomma antivibrante e fasciate in corrispondenza del passaggio nei solai, con materiale isolante.

L’impianto sara predisposto per il sistema di addolcimento dell’acqua sanitaria che permette di eliminare la maggior parte
del calcare presente nellacqua prima che entri in circolazione negli impianti cosi da evitare un deposito eccessivo di
calcare, conservando al meglio tutta I'impiantistica.

In ogni unita immobiliare verranno installati apparecchi sanitari Ideal Standard, primaria azienda del settore, da sempre

garanzia di qualita. Si riportano i modelli degli apparecchi previsti in progetto.

13.1. Ceramiche bagni zona giorno e notte

13.1.1. Vaso e bidet serie D Code by Duravit

Linea caratterizzata dal design essenziale e pulito grazie all'utilizzo di
fissaggi nascosti, ed un sedile dalle linee morbide per il wc.
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13.1.2. Lavabi a semi colonna serie D Code by Duravit

Linea dal design essenziale e pulito che si adattano perfettamente a qualsiasi
ambiente bagno.

13.1.3. Rubinetterie: mod Dolomite by Ideal Standard
Rubinetterie del tipo monocomando a miscelazione per lavabo, bidet e doccia marca Dolomite modello base, piatto doccia

in ceramica, asta saliscendi e miscelatore da incasso

Miscelatore per lavabo Miscelatore per Bidet Miscelatore per doccia piu asta

q \

13.1.4. Piatti doccia walk in

E’ tra le soluzioni pil innovative, particolarmente indicata
per un arredo bagno in stile contemporaneo Lo spazio
doccia resta aperto ma, al contempo, diviso in maniera

impercettibile da una parete di vetro (non compresa a

capitolato) che separa la zona doccia dal resto del bagno.
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13.1.5. Cassette di scarico

Per il lavaggio dei vasi igienici saranno installate cassette a doppio
comando incassate nel muro, placca di comando realizzata in materia

sintetica di alta qualita colore bianco.

| — §
L | ==
13.1.6. Termo arredo elettrico Irsap Novo L500xH764 ? ] ——1
Verranno inseriti per il bagno del piano terra e per il bagno del piano m — i
primo due elementi. La geometria minimale lo rende lo scalda § ezl
salviette per eccellenza. La forma fluida lo rende un completamento gf L —

dellambiente abitativo. Utile per riscaldare 'ambiente nelle giornate

fredde quando il riscaldamento non & ancora attivo.

13.1.7. Attacchi dell’acqua
In ogni appartamento saranno installati gli attacchi di acqua fredda per I'alimentazione della lavatrice e lavastoviglie
completi di rubinetto esterno con attacco da 1/2 pollice. Per lo scarico lavatrice verra predisposto lo scarico sifonato
incassato nella muratura. E’ inoltre prevista l'installazione di un rubinetto esterno per il giardino allinterno di un pozzetto

interrato.

14. IMPIANTO TERMICO

L'impianto termico rispondera alle prescrizioni dettate dal D.g.r. 17 luglio 2015 - n. X/3868 "Disposizioni in merito alla
disciplina per I'efficienza energetica degli edifici ed al relativo attestato di prestazione energetica" Dduo 18 dicembre 2019
- n. 18546 "Aggiornamento delle disposizioni per I'efficienza energetica degli edifici" e dal D.G.R. 30 luglio 2016 n. 6480

finalizzati alla realizzazione di edifici ad efficienza energetica, cosiddetti "ad energia quasi zero" (NZEB).

14.1. Centrale termica
La produzione di energia termica, sia per il riscaldamento che per il raffrescamento (sola predisposizione), sara pertanto
affidata ad una Pompa di Calore con COP elevato.

[ modulo termico da incasso sara costituito da:
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- valvole di intercettazione manuali sugli ingressi e sulle uscite delle tubazioni di mandata e ritorno per il
riscaldamento/raffrescamento e di quelle per I'acqua fredda e calda ad uso sanitario

- modulo ambiente per la gestione del calore in alloggio tramite la programmazione dei livelli di comfort.

L'impianto previsto, oltre a garantire migliori livelli di sicurezza e di rendimento energetico, consentira una completa

gestione autonoma dell'immobile, grazie all'installazione di cronotermostati d'ambiente in grado di impostare e regolare la

temperatura delle diverse zone.

Per la preparazione e I'accumulo dell'acqua calda sanitaria (ACS) la pompa di calore é dotata di un accumulo da 150 |t.

14.1. Impianto di riscaldamento degli alloggi
L’impianto di riscaldamento sara del tipo a pavimento radiante, soluzione che si € rivelata negli anni la miglior tecnologia
per garantire il confort abitativo degli utenti ed un risparmio nei costi di gestione.
Il riscaldamento degli ambienti garantisce infatti una distribuzione uniforme del calore, consente il libero utilizzo dei locali
senza vincoli di ingombro dipendenti dai radiatori, € assolutamente silenzioso e garantisce la salubrita dell’ara e un elevato

grado di benessere grazie all'assenza di flussi d'aria che causano la movimentazione di polveri in ambiente.

14.2. Impianto di raffrescamento degli alloggi

II raffreddamento prodotto dalla pompa di calore, sara compreso.

15. IMPIANTO VMC (Ventilazione Meccanica Controllata)

Il sistema di Ventilazione Meccanica Controllata (VMC) assicura un ricambio costante, regolato ed efficiente dell'aria negli
ambienti interni.

Ogni abitazione sara dotata di questo impianto, con l'immissione dell'aria fresca nei locali soggiorno e camere da letto,
mentre I'estrazione dell’aria viziata avverra nei bagni e in cucina. Per garantire il corretto funzionamento del sistema,
verranno installate apposite griglie di ventilazione all'interno degli ambienti.

La Direzione Lavori e la committenza si riservano la facolta di modificare il sistema previsto, previa verifica della conformita

alle normative vigenti, per adeguarlo ad eventuali sviluppi tecnologici o soluzioni impiantistiche piu avanzate.

16. IMPIANTO FOTOVOLTAICO

In ottemperanza alle prescrizioni inerenti all'efficienza energetica di cui al D.Lgs. 28/2011, verra installato in copertura un
impianto fotovoltaico da circa 3 kw, realizzato con moduli ad alta velocita per la produzione di energia elettrica da fonte
solare. La conversione dell'energia elettrica prodotta dal generatore fotovoltaico da corrente continua a corrente alternata
verra realizzata da un inverter a controllo completamente digitale con annesso quadro di protezione.

Tale impianto permettera quindi di ridurre sia il consumo di combustibili fossili che la produzione di anidride carbonica.
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17. IMPIANTO ELETTRICO UNITA’ IMMOBILIARI

L'impianto elettrico € progettato seguendo le nuove prescrizioni inerenti la sicurezza CEl 64-08 V3, che prescrivono le

caratteristiche specifiche dell'impianto in fatto di prestazioni, risparmio energetico e comfort abitativo, garantendo una

maggiore dotazione di componenti in base alla superficie dell'abitazione.

In particolare:

sono previsti dispositivi di protezione differenziale che garantiscano la selettivita totale delle protezioni poste a valle;
il collegamento “entra-esci” & realizzato solo all'interno della stessa scatola o al massimo tra due scatole successive;
ogni unita abitativa & dotata di uno o pit quadri e l'interruttore generale, se differenziale, ha selettivita totale. La
protezione differenziale & suddivisa almeno su due interruttori;

€ prevista una dotazione elettrica di livello 1 di punti di prelievo di energia, di comando e prese TV.

le abitazioni sono dotate di uno o piu quadri di distribuzione dimensionati per il 15% in piu dei moduli installati (con
un minimo di due moduli) per consentire ampliamenti successivi.

€ presente un interruttore generale, correttamente identificato ed accessibile all'utente. Il quadro principale dell'unita
abitativa & inoltre raggiunto direttamente dal conduttore di protezione proveniente dallimpianto di terra dell’edificio,

al fine di permettere la corretta messa a terra degli scaricatori di sovratensione.

L'unita immobiliare sara provvista dei seguenti punti elettrici:

Soggiorno: un punto luce deviato a soffitto e un punto luce interrotto a parete. Per la parete principale verranno
installate n.1 503 con una presa 10/16 A H30 c¢m, per la zona TV n. 1 503 con una presa 10/16 H 30 cm, n. 1 503
con presa TV/Sat H 30 cm e n.1 503 predisposta per linea telefonica/dati H 30 ¢cm, n. 1 presa schuko da posizionare
a discrezione del cliente.

In questo ambiente verra installato il videocitofono, la suoneria (campanello) e tutti i comandi, vicino alle finestre o
alle porte finestre delle tapparelle motorizzate, nonché le accensioni dei punti luce esterni ed una lampada di

emergenza allingresso.
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— Cucina: un punto luce interrotto a parete o soffitto, un punto elettrico cappa, 1 presa Schuko per ogni

elettrodomestico:

- frigor — forno — microonde — lavastoviglie.

n° 1 punto di alimentazione per piastra a induzione, n.1 503 con presa 10/16 A e SCHUKO sopra-piano, comandi
motore tapparella e interruttore luci esterne.

— Bagni: punto luce interrotto a parete/soffitto; un punto luce per specchiera H180cm; n.1 503 con presa 10A e
interruttore del punto luce specchiera lato lavandino.

— Camera da letto matrimoniale: 1 punto luce invertito a soffitto o parete; per ogni zona comodino & prevista una 503
con una presa 10A H70cm, da un solo lato & prevista una scatola per predisposizione presa telefonica TP H30cm,
sul lato di solito opposto al letto sono predisposte n.2 503 per la presa TV/Sat e una con una presa 10A. Una 503
con una presa schuko ad H30cm, un interruttore per tapparella esterna.

— Camera da letto singola: 1 punto luce invertito a soffitto parete; per la singola zona comodino € prevista una 503 con
una presa 10A H70cm, un interruttore per tapparella esterna, sono predisposte n.2 503 per la presa TV/Sat e una
con una presa 10A.

— Disimpegni e corridoi: & previsto un punto luce invertito a parete o a soffitto.

— Esterni: tre punti luce a parete compresi i corpi
illuminanti per:

- Piano terra, parete ingresso principale + una 503 con

una presa 10/16A stagna h 30 cm
- Piano terra, parete tra soggiorno e bagno

- Piano primo, parete finestra balcone camera

matrimoniale

La fornitura e posa dei corpi illuminanti interni agli appartamenti € esclusa.

17.1. Piani cottura a induzione
Non ¢ previsto alcun impianto per la fornitura e distribuzione del gas metano per utilizzo domestico. Viceversa, si utilizzera
la corrente elettrica per I'alimentazione di piani di cottura ad induzione.
La scelta si € orientata verso la previsione che nel prossimo futuro si assistera alla sostituzione completa dei classici fuochi
a gas con i nuovi piani a induzione magnetica, che non sono da confondere con i piani a “piastre elettriche”. Il calore,
infatti, viene generato da un campo elettromagnetico.
| principali vantaggi della cucina ad induzione sono:
- Sicurezza: non ci sono fiamme, il calore infatti & sprigionato dal campo magnetico e solo a partire dal diametro della
pentola entro cui si vuole cucinare. Non si rischia quindi di scottarsi toccando la piastra vicino al bordo.
- Pulizia: non essendo calda la piastra vicino al bordo delle pentole, non si formano incrostazioni dovute all'accidentale
fuoriuscita di liquidi.
- Velocita nel riscaldare i cibi: ad esempio per una normale pasta, il tempo per portare ad ebollizione I'acqua praticamente

si dimezza.
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- Assenza del pericolo di fughe di gas: utilizzando solo energia elettrica, non & necessario fare nella stanza i due fori
perimetrali altrimenti obbligatori per legge, che rappresentano un problema termico e acustico.

- Costo di utilizzo non superiore a quello a gas: I'energia elettrica costa di pit, ma la cucina ad induzione entra in funzione
solo quando serve, i tempi di utilizzo sono inferiori e il rendimento e del 90% per cui il conto finale & di un consistente

risparmio.

17.2. Frutti e prese
Tutti i frutti saranno della serie Living Light (in polimero bianco), serie della BTicino completamente rinnovata nell'estetica
e nelle funzioni. Living Light & stata infatti pensata per adattarsi a tutte le case: pud essere utilizzata negli impianti
tradizionali oppure puo esprimere tutte le sue innovative potenzialita negli impianti Smart connessi. Con i dispositivi Living

Light with Netatmo sara infatti possibile realizzare un impianto elettrico domotico (non incluso da capitolato).

Impianto

elettrico Smart

Controllare la casa

€ ancora piu semplice.
Un’unica App Home + Control
per gestire luci, tapparelle, energia

e termoregolazione.

Le funzioni possono essere

Controllate comodamente anche utilizzando comandi vocali con
gli assistenti Apple Siri, Google Home

e Amazon Alexa.

c B
L T
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Livinglight

Quadre Living
International
Un’unica serie. Una raffinata combinazione di

Tre finiture di tasti.

Tre design di placche. forme, cc?lorl, mate.rl.all e §uperf|C|
Infinite combinazioni. per soddisfare ogni tipo di gusto
estetico:

I_iVI n g I_I g h t dal minimal al sofisticato.

Personalizza
la tua placca

CONSIGLI PER LUTILIZZO.

Le placche Livinglight Air BIANCO PURO -BN- possono
essere verniciate dal cliente.

VERNICIATURA

Prima di verniciarle con le pitture per la casa, si
consiglia una leggera carteggiatura/opacizzazione della
superficie per una maggiore adesione. Si consiglia di
utilizzare prodotti ricchi di resine [es. smalti ad acqual.

Note
- | dispasitivi [tasti, prese ecc.) nonvanno verniciati
- Verniciare a placca separatamente e montaria quando & asciutta

PULIZIA DELLA PLACCA

Si consiglia [utilizzo di detergenti 2 base acquosa.
E sconsigliato [uso di alcool etilico o di altri soventi
che passano danneggiare 0 ammorbidire (2 pittura.
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LIVINGLIGHT AIR

Finitura placche

e

MONOCHROME
i
BUSHES

Living Light serie AIR

Minimalista nello spessore

e

LIVING INTERNATIONAL

Finitura placche

LUCENTI

TECH

Living serie International

Tonda in tutte le sue parti

LIVINGLIGHT
Finitura placche quadre

———
=
§ B — w82 A&

Living Light

Wirie, wewminen

Semplice

essenziale

awaie e

coloratissima

e g s

LEGNI NEUTRI KRISTALL [ __peep |

Living Light
ti permette con la sua vasta gamma di prodotti di giocare con forme e colori in ogni locale della tua casa, di abbellire
ogni tua parete con opere di design e di trovare il colore che ti fa piu felice.
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17.3. Videocitofono interno ed esterno
Ogni unita immobiliare sara dotata di impianto videocitofonico collegato con portiere elettrico.
Il citofono interno sara BTicino serie Classe 100, nuova gamma di videocitofoni dotati di connettivita Wi-Fi che consente

di gestire varie funzioni direttamente da smartphone in modo sicuro e rapido anche da fuori casa.

All'esterno dell'ingresso di ogni unita immobiliare, sara installato un pulsante con cartellino porta nome su placchetta che

comandera un dispositivo acustico posto all'interno dell'alloggio.

bBhomo [72an) = L

Unita interna unita esterna

17.4. Tapparelle elettriche
Tutte le tapparelle saranno di tipo elettriche con pulsantiera di comando posizionata a lato del serramento con la possibilita
di un’estensione al comando di tipo domotico per la gestione parziale o generale delle zone o piano (non incluso da

capitolato).

17.5.Impianto di antifurto
In tutti gli appartamenti verra posata una tubazione vuota come predisposizione per I'impianto di antifurto volumetrico e
perimetrale di tutti i locali con aperture sull’'esterno. Inoltre, tutti gli infissi saranno dotati di contatti d’allarme magnetici

integrati nel serramento.

17.6.Impianto tv
Sara installata un’antenna atta alla ricezione delle maggiori reti televisive. L’'antenna sara completata dalla discesa dei
cavi coassiali che la collegheranno alle prese TV dellalloggio. L'alimentazione sara protetta da magnete termico

differenziale.
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17.7. Termostati
E prevista l'installazione di due termostati per la regolazione della temperatura, uno nella zona giorno e uno nella zona

notte.

17.8. Impianto elettrico box

Il box sara dotato di:
- Un punto luce interrotto con apparecchio d'illuminazione con coppa di chiusura IP44
- unapresada 10A

- Uuna presa schuko per motorizzazione sezionale

Corpo illuminante tipo per le autorimesse private

17.9. llluminazione giardini privati
Per ulteriori apparecchi illuminanti sara predisposto il collegamento al centralino interno con la posa di un pozzetto in

materiale plastico o cls interrato nelle immediate vicinanze fuori della zona pavimentata.

18. Elettrificazione Cancelli
Il cancello pedonale avra serratura elettrica comandata dal citofono interno all'alloggio. Il cancello carraio sara di tipo
motorizzato con bracci a pistone, ed il cliente verra dotato di due telecomandi per I'apertura automatica.

19. Esterni privati
| giardini saranno completati con terreno di coltivo appositamente spianato. Sara esclusa la semina a prato e la
piantumazione di siepi.

Per I'accesso carraio & prevista una pavimentazione in autobloccanti.
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20. llluminazione degli esterni

L'impianto di illuminazione esterna, completo di lampade, sara eseguito distribuendo i centri luminosi in modo da ottenere
una razionale ed uniforme illuminazione di tutte le aree pedonali e carraie. L'accensione avverra tramite comando da un
interruttore crepuscolare completo di commutatore automatico-manuale ed il circuito sara protetto da magnetotermico
differenziale, il tutto alimentato da un contatore condominiale.

Il percorsi esterni verranno illuminati tramite lampade a tenuta stagna. Di seguito alcuni esempi di possibili faretti che

saranno scelti a cura della DL.

Elemento illuminante — Vialetti

Elemento illuminante — Vialetti

Elemento illuminante — Strada e Parcheggio
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21. Mitigazione dei percorsi lungo la roggia Molinara

La mitigazione delle aree verdi pubbliche avverra tramite la piantumazione di essenze scelte tra:

i

Carpinus Betulus
Portamento dritto e chioma allungata

Morus alba L
Chioma densa, ampia e arrotondata

Nerium oleander
Piccolo albero sempreverde

Hidrangea L.
Arbusto con portamento compatto

Cornus sanguinea L.
Arbusto a foglia caduca

o .

Viburnum lantana L.
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22. DISPOSIZIONI GENERALI

Le descrizioni riportate nel seguente capitolato hanno lo scopo di individuare e fissare gli elementi fondamentali per tutte
le lavorazioni necessarie a realizzare I'opera finita, evidenziando i caratteri fondamentali dell’edificio, tenuto debito conto
che, per le normali necessita e tolleranze di carattere costruttivo e di realizzazione, le stesse potranno essere suscettibili
di leggere variazioni strutturali o estetiche nella fase di esecuzione degli edifici.

In fase esecutiva e se ritenuto indispensabile, la societa proprietaria ed il Direttore dei Lavori si riservano di apportare alla
presente descrizione ed ai disegni di progetto quelle variazioni o modifiche che ritenessero necessarie per motivi tecnici,
funzionali, estetici o connessi alle procedure urbanistiche, purché le stesse non comportino la riduzione del valore tecnico
e/o economico delle unita immobiliari.

Entro un periodo consentito e compatibile con lo stato d’avanzamento dei lavori, I'acquirente avra la possibilita di richiedere
le varianti che vorra aggiungere al capitolato ed apportare all’ unita immobiliare; queste saranno prese in considerazione
dallimpresa nella misura consentita dalle normative igienico-sanitarie ed edilizie.

Tutte le immagini sono puramente indicative ed inserite a scopo illustrativo. | prodotti possono subire modifiche estetiche

a scelta del costruttore e dei materiali disponibili al momento.

Note generali

Tutte le immagini sono inserite a scopo illustrativo, sono pertanto puramente indicative e potrebbero non rispecchiare appieno le
caratteristiche del prodotto fiale.

La direzione lavori, nonché la societa proprietaria dell'intervento, si riservano la facolta di apportare varianti al progetto, che riterranno
opportune o verranno imposte dagli organi competenti.
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