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REGOLARITÀ EDILIZIA 

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile 
risulta agibile.  

la sottoscritta in data 23/08/2023 ha richiesto ed effettuato l'accesso atti presso l'ufficio tecnico del comune di 
Guidonia Montecelio per visionare e prendere copia dei titoli edilizi autorizzativi che sono i seguenti :  
Licenza di Costruzione rilasciata dal comune di Guidonia Montecelio n° 305 del 27/05/1669 e relativi 
elaborati grafici;  
variante "voltura" n° 66 del 19/02/1969 relativi elaborati grafici; 
variante n° 1432 del 31/08/1968 per ampliamento e sopraelevazione e relativi elaborati grafici; 
variante n° 106 del 05/03/1969 per abbinamento e variante con relativi elaborati grafici; 
certificato di Agibilità n° 305 del 29/03/1971. 
 

 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità 

 

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. 

 

Dallo studio del fascicolo dei precedenti edilizi e la situazione al catasto fabbricati, si ha la perfetta 
corrispondenza tra la planimetria presente in catasto protocollo 000150152 del 19/02/2002 e l'ultimo titolo 
edilizio. Successivamente avendo effettuato il primo accesso in data 20-09-2023 con esito negativo, la 
sottoscritta insieme al custode designato riesco ad effettuare un sopralluogo "forzoso in data 09/01/2024. Dal 
sopralluogo emerge una incongruenza tra lo stato dei luoghi e la situazione sopra descritta, trattasi di 
semplicemente una diversa distribuzione degli spazi interni dell'immobile , cosi come riportata nell'elaborato 
"planimetria dello stato dei luoghi " allegato). Per regolarizzare la difformità urbanistica interna dell'immobile 
sarà necessario presentare presso l'ufficio tecnico del  comune di Guidonia Montecelio una mancata Cila ai 
sensi dell' Art 6 e 6 bis del D.P.R80/01, pagando una ammenda e presentando in catasto fabbricati la variazione 
della planimetria catastale corretta fedele sia con lo stato dei luoghi che con la pratica urbanistica, in modo tale 
da avere la perfetta corrispondenza con lo stato dei luoghi e l'aggiornamento degli elaborati catastali. Le spese 
per le pratiche saranno descritte in seguito.  
 
 
 
 

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI  

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. 
 

il fabbricato fa parte di un complesso condominiale denominato condominio "Corso Italia " purtroppo la 
sottoscritta avendo effettato numerose chiamate e inviate anche numerose comunicazioni scritte tramite 
email/Pec all'attuale amministratore ing. Maurizio Matarangolo, per avere informazioni circa il saldo degli 
oneri condominiali , ad oggi non dispone di questa informazione. 
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Identificativo corpo Superficie 
convenzionale 

Valore unitario Valore 
complessivo 

Quota in 
vendita 

Totale 

Bene N° 1 - 
Appartamento 
Guidonia Montecelio 
(RM) - Corso Italia, 
interno 11, piano 3 

127,97 mq 1.370,00 €/mq € 174.633,90 100,00% € 174.633,90 

Valore di stima: € 174.633,90 

Valore di stima detratti i costi e il  10%  come riduzione del valore di mercato per l’assenza della garanzia per vizi  : € 154.290,51 

 

 

RISERVE E PARTICOLARITÀ DA SEGNALARE 

nessun tipo di riserva o particolarità da segnalare. 
 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti. 
 

Fonte Nuova, li 12/03/2024 
 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Arch. Di Paolo Lara 

ELENCO ALLEGATI: 
 

✓ Visure e schede catastali - visura storica planimetria catastale  (Aggiornamento al 12/03/2024) 

✓ Altri allegati - visure ipotecarie  (Aggiornamento al 12/03/2024) 

✓ Visure e schede catastali - visura storica al terreni ed estratto di mappa  (Aggiornamento al 
12/03/2024) 

✓ Atto di provenienza - atto di provenienza (Aggiornamento al 12/03/2024) 

✓ Altri allegati - planimetria dello stato di fatto  

✓ Altri allegati - verbali di sopralluoghi 

✓ Concessione edilizia - precedenti e titoli autorizzativi edilizi dell'immobile  

✓ Ortofoto - Estratto di mappa catastale con immagini  satellitari,  

✓ Foto - documentazione fotografica 

✓ Altri allegati - certificato di residenza e stato civile  
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✓ INVIO BOZZA PERIZIA ALLE PARTI  
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