
TRIBUNALE di LOCRI 

CONSULENZA TECNICA 

disposta dalla dotto , Giudice dell'Esecuzione n. 43/2023 
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Marina di Gioiosa Jonica 12/01/2024 

          Il Consulente Tecnico 
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 12/01/2024  Ora 18:08:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 310206 del 12/01/2024

Inizio ispezione  12/01/2024 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Motivazione CTU - TRIBUNALE DI LOCRI

Richiedente MCRFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13864
Registro particolare n. 4417 Presentazione n. 82 del 13/06/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data Numero di repertorio 14837/5736
Notaio Codice fiscale
Sede ROCCELLA IONICA                    (RC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 176   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 70.852,50 Tasso interesse annuo 6.02% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 141.705,00
Presenza di condizione risolutiva SI Durata 20 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H456 - ROCCELLA IONICA                    (RC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 65 Subalterno 8

Consistenza 6.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo CONTRADA MUCATORIA N. civico SNC
Piano PT

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 12/01/2024  Ora 18:08:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 310206 del 12/01/2024

Inizio ispezione  12/01/2024 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Motivazione CTU - TRIBUNALE DI LOCRI

Richiedente MCRFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13864
Registro particolare n. 4417 Presentazione n. 82 del 13/06/2007

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA DI ROMA S.P.A.
Sede ROMA                               (RM)
Codice fiscale 06978161005 Domicilio ipotecario eletto ROMA - VIA TUPINI 180

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Nome
         (RC)

 il diritto di PROPRIETA'

Nome
   (RC)

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA HA CONCESSO A MUTUO, AI SENSI DELL'ART. 38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1
SETTEMBRE 1993 N. 385, TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA, DI SEGUITO
DENOMINATO T.U., ALLA PARTE MUTUATARIA CHE HA ACCETTATO, LA SOMMA DI EURO 70.852,50, ALLE
CONDIZIONI E CON LE MODALITA' RIPORTATE NEL CONTRATTO E NEL CAPITOLATO, CHE SI TROVA
ALLEGATO ALL'ATTO. GLI ALLEGATI AL CONTRATTO VENGONO A COSTITUIRE PARTE INTEGRANTE E
SOSTANZIALE DELLOSTESSO, IVI COMPRESO L ALLEGATO, CHE SI TROVA ALLEGATO ALL'ATTO, RECANTE
LE CONDIZIONI ECONOMICHE, ISC, SPESE E COMMISSIONI RIPORTATI CHE CON LA SOTTOSCRIZIONE DEL
CONTRATTO LA PARTE MUTUATARIA E LA PARTE DATRICE D'IPOTECA HANNO DICHIARATO DI
ACCETTARE ED APPROVARE INTEGRALMENTE. 2) LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO DI AVER
RICEVUTO DALLA BANCA LA PREDETTA SOMMA, AL NETTO DEGLI IMPORTI DI SEGUITO INDICATI: A)
EURO 177,13 (IMPORTO DELL IMPOSTA SOSTITUTIVA DOVUTA AISENSI DEL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N.
601 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI); B) EURO 347,59 (PREMIO DI ASSICURAZIONE
CONTRO I RISCHI DI INCENDIO); C) EURO ZERO (SPESE DI ISTRUTTORIA), RILASCIANDONE AMPIA
QUIETANZA CON IL CONTRATTO. LA PARTE MUTUATARIA E LA PARTE DATRICE D'IPOTECA, HANNO
APPROVATO SPECIFICATAMENTE, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DEL SECONDO COMMA DELL ART. 1341 C.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 12/01/2024  Ora 18:08:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 310206 del 12/01/2024

Inizio ispezione  12/01/2024 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Motivazione CTU - TRIBUNALE DI LOCRI

Richiedente MCRFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13864
Registro particolare n. 4417 Presentazione n. 82 del 13/06/2007

C., I SEGUENTI ARTICOLI DEL CONTRATTO: - ART. 3) INTERESSI CORRISPETTIVI EDI MORA -
ANATOCISMO; - ART. 8) DEPOSITO CAUZIONALE; - ART. 9) SVINCOLO DEL DEPOSITO; - ART. 10) FORO
COMPETENTE SPESE. NONCHE' I SEGUENTI ARTICOLI DEL CAPITOLATO: - ART. 3 (SOLIDARIETA' ED
INDIVISIBILITA' DEGLI OBBLIGHI); - ART. 5 ( ADEMPIMENTI RELATIVI AI BENI OGGETTO DELLA
GARANZIA); - ART. 6 (DIMINUZIONE DELLA GARANZIA); - ART. 7 (ASSICURAZIONE DELL IMMOBILE
IPOTECATO); - ART. 11 (ESTINZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO); - ART. 12 (RISOLUZIONE); - ART. 13
(COMPENSAZIONE); - ART. 15 (VARIAZIONE DELLE CONDIZIONI); - ART. 16 (CESSIONI); - ART. 17
(FRAZIONAMENTO); - ART. 18 (SUCCESSIONE, ACCOLLO); - ART. 19 (MODIFICHE SOCIETARIE). IL MUTUO
E' DISCIPLINATO ALTRESI' DALLE LEGGI SUL CREDITO FONDIARIO E, IN MANCANZA DI SPECIALI
PATTUIZIONI E NORME, DAL CODICE CIVILE. 3) IL MUTUO E' STATO CONCESSO PER L'ESECUZIONE DI
OPERE DI INTERVENTO DI RECUPERO EDILIZIO COSI' COME DEFINITE NELL'ART. 31 DELLA L. N. 457 DEL 5
AGOSTO 1978,LETTERE A, B, C, D, E PRECISAMENTE: INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA;
INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA; INTERVENTI DI RESTAURO E DI RISANAMENTO
CONSERVATIVO; INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DELL'IMMOBILE OFFERTO IN GARANZIA
DI CUI AL SUCCESSIVO ART. 4. 4) LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO DI AVER RICEVUTO DALLA
BANCA LA PREDETTA SOMMA, RILASCIANDONE AMPIA QUIETANZA CON IL CONTRATTO. LA PARTE
MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA A RESTITUIRELA SOMMA MUTUATA MEDIANTE IL PAGAMENTO DI
NUMERO 240 RATE MENSILI POSTICIPATE PAGABILI AD OGNI FINE MESE, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED
INTERESSI AL TASSO INDICATO NEL SUCCESSIVO ART. 3, CON INIZIO DA QUELLA SCADENTE IL 31 LUGLIO
2007. IL RIMBORSO DEL CAPITALE E' SVILUPPATO SECONDO IL METODO A RATE COSTANTI POSTICIPATE
O "FRANCESE" IN FUNZIONE DI: A) CAPITALE RESIDUO; B) VITA RESIDUA; C) TASSO
CONTRATTUALIZZATO. LA PARTE MUTUATARIA DOVRA' CORRISPONDERE AD OGNISCADENZA MENSILE,
SENZA AVVISO, DIRETTAMENTE CON ADDEBITO SUL C/C N.8459436 PRESSO LA FILIALE DI REGGIO
CALABRIA 1 (5900) DELLA BANCA DI ROMA S.P.A., GLI IMPORTI DELLE RATE COMPOSTE SIA DI SOLI
INTERESSI PER MESI ZERO DI PREAMMORTAMENTO, SIA COMPOSTE DI CAPITALE ED INTERESSI PER
MESI 240 DI AMMORTAMENTO, OLTRE AD EVENTUALI ONERI ED ALTRI ACCESSORI. LE PARTI
CONTRAENTI HANNO CONVENUTO CHE GLI INTERESSI, CALCOLATI SULLA SOMMA MUTUATA E NON
RIMBORSATA, SARANNOCALCOLATI IN FUNZIONE DEI GIORNI EFFETTIVI (ANNO CIVILE) E DEL DIVISORE
365. IL TASSO DI INTERESSE E' FISSATO NELLA MISURA DEL 6,020% NOMINALE ANNUO, SIA ESSO DI
PREAMMORTAMENTO O AMMORTAMENTO. SI TROVA ALLEGATO AL CONTRATTO DI MUTUO UN PIANO
DI AMMORTAMENTO SVILUPPATO AL TASSO INDICATO AL PUNTO PRECEDENTE. LE PARTI HANNO
CONVENUTOGONO ESPRESSAMENTE CHE SULL'IMPORTO COMPLESSIVAMENTE DOVUTO E NON
PAGATO, ALLA SCADENZA DI CIASCUNA RATA, SI PRODURRANNO DIDIRITTO INTERESSI DI MORA PARI
AL TASSO DI INTERESSE INDICATO AL PUNTO DUE DEL PRESENTE ARTICOLO MAGGIORATO DI UN
ULTERIORE SPREAD NELLA MISURA FISSA DI DUE PUNTI PERCENTUALI ANNUI. LA PARTE MUTUATARIA
HA ACCETTATO AI SENSI DELLA DELIBERA CICR DEL 9 FEBBRAIO 2000, LA CAPITALIZZAZIONE DEGLI
INTERESSI CORRISPETTIVI. GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO, AL TASSO INNANZI PATTUITO,
DAL GIORNO DELLA SCADENZA SINO ALL'EFFETTIVO PAGAMENTO DI QUANTO DOVUTO ALLABANCA.
SUGLI INTERESSI DI MORA COME SOPRA DETERMINATI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. A GARANZIA DEL CAPITALE MUTUATO, DEI RELATIVI ACCESSORI E DELL ESATTO
ADEMPIMENTO DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO E DALL ALLEGATO
CAPITOLATO, LA PARTE DATRICE D'IPOTECA, SIG.RA , HA CONCESSO A FAVORE
DELLA BANCA, CHE HA ACCETTATO, IPOTECA SULL IMMOBILE MEGLIO DESCRITTO NELL'ATTO. LA
CONCESSIONE DELL IPOTECA E' STATA FATTA PERLA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 141.705,00, LA
QUALE COMPRENDE E GARANTISCE: A) L IMPORTO DEL CAPITALE MUTUATO; B) GLI INTERESSI, ANCHE
DI PREAMMORTAMENTO, NELLA MISURA E SECONDO LA DETERMINAZIONE DEL PRECEDENTE
ARTICOLO 3; C) L AMMONTARE DI TUTTE LE RATE CHE RIMANESSERO INSOLUTE; D) GLI INTERESSI DI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 12/01/2024  Ora 18:08:06
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 310206 del 12/01/2024

Inizio ispezione  12/01/2024 18:07:53
Tassa versata € 3,60

Motivazione CTU - TRIBUNALE DI LOCRI

Richiedente MCRFNC

Nota di iscrizione
Registro generale n. 13864
Registro particolare n. 4417 Presentazione n. 82 del 13/06/2007

MORA, NELLA MISURA E SECONDO LA DETERMINAZIONE DEL PRECEDENTE ARTICOLO 3; E) QUANTO
DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE LEGALI, DI GIUDIZIO E DI COLLOCAZIONE(INCLUSE QUELLE DI CUI
AL PRIMO COMMA DELL ART. 2855 C.C.), NONCHE' LE SPESE STRAGIUDIZIALI; F) I PREMI DI
ASSICURAZIONE PER DANNI, RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE E QUANTO CONTRATTUALMENTE
STABILITO PER OGNI CASO DI RESTITUZIONE O RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, VOLONTARIA O
FORZATA E QUANT ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DI LEGGE E DEL CONTRATTO. LA PARTE DATRICE
D'IPOTECA HA DICHIARATO DI AVERE LA PIENA ED ESCLUSIVA DISPONIBILITA' E PROPRIETA' DELL
IMMOBILE E CHEESSO E' LIBERO DA IPOTECHE, PRIVILEGI, ONERI, VINCOLI E TRASCRIZIONI CHE
POSSANO COMUNQUE PREGIUDICARE O DIMINUIRE LA GARANZIA IPOTECARIA COME SOPRA
COSTITUITA. LA PARTE MUTUATARIA E LA PARTE DATRICE D'IPOTECA HANNO DICHIARATO DI NON
ESSERSI VOLUTE AVVALERE DELL'INFORMATIVA PRECONTRATTUALE EX DELIBERA C.I.C.R. DEL 4
MARZO 2003. LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA, ALTRESI', DI AVER PRECEDENTEMENTE RICEVUTO IL
DOCUMENTO DI SINTESI DEFINITIVO, PREVISTODALLE ISTRUZIONI DI VIGILANZA DELLA BANCA D
ITALIA, IN MATERIA DI TRASPARENZA BANCARIA, COMPLETO DI TUTTE LE CONDIZIONI ECONOMICHE
DEFINITIVE E DELLE PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI, CHE VIENE A COSTITUIRE, AI SENSI
DELLA PREDETTE ISTRUZIONI, FRONTESPIZIO DI UNA FOTOCOPIA DEL PRESENTE CONTRATTO E CHE SI
ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "D". LA PARTE MUTUATARIA AVRA' DIRITTO A
RICEVERE ANNUALMENTE IL DOCUMENTO DI SINTESI AGGIORNATO TRAMITE IL QUALESARANNO
POSTE IN EVIDENZA LE EVENTUALI VARIAZIONI INTERVENUTE NELLE SINGOLE CONDIZIONI
ECONOMICHE. PER L ESECUZIONE DEL CONTRATTO LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO COME SEGUE: -
LA BANCA PRESSO LA PROPRIA SEDE IN ROMA, VIALE UMBERTO TUPINI N. 180; - LA PARTE
MUTUATARIA E LA PARTE DATRICE D'IPOTECA, COME IN ATTO ED IN DIFETTO PRESSO LA SEGRETERIA
DEL COMUNE DEL LUOGO OVE HA SEDE IL TRIBUNALE NELLA CUI COMPETENZA RICADE L IMMOBILE
COSTITUITO IN IPOTECA. PER L ISCRIZIONEIPOTECARIA LA BANCA HA ELETTO DOMICILIO PRESSO LA
PROPRIA SEDE IN ROMA, VIA TUPINI N. 180, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL ART. 39, PRIMO COMMA
DEL D.LGS. 1 SETTEMBRE 1993 N. 385.
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/10/2023  Ora 11:23:53
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 141129 del 05/10/2023

Inizio ispezione  05/10/2023 11:23:20
Tassa versata € 3,60Richiedente VRDTZN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18994
Registro particolare n. 14267 Presentazione n. 40 del 03/10/2023

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 13/09/2023 Numero di repertorio 1069
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI LOCRI Codice fiscale 810 033 70806  
Sede LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente 

Codice fiscale  
Indirizzo

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H456 - ROCCELLA IONICA (RC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 65 Subalterno 9
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 6 vani

Indirizzo C.DA CUTUNIZZA N. civico SNC
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune H456 - ROCCELLA IONICA (RC)
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/10/2023  Ora 11:23:53
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 141129 del 05/10/2023

Inizio ispezione  05/10/2023 11:23:20
Tassa versata € 3,60Richiedente VRDTZN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18994
Registro particolare n. 14267 Presentazione n. 40 del 03/10/2023

Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 65 Subalterno 8

Immobile n. 2
Comune H456 - ROCCELLA IONICA (RC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 65 Subalterno 10
Natura C3 - LABORATORI PER ARTI E

MESTIERI
Consistenza 56 metri quadri

Indirizzo C.DA CUTUNIZZA N. civico SNC
Piano T

Identificativo dell'immobile nella formalità precedente:

Comune H456 - ROCCELLA IONICA (RC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 14 Particella 65 Subalterno 8

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1

Denominazi
Sede
Codice fisca

Relativa
Per la qu

Contro
Soggetto n. 1

Cognome F
Nata il 2
Sesso F C

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

PRISMA SPV S.R.L., CON SEDE LEGALE IN ROMA ALLA VIA MARIA CARUCCI 131, C.F. N. 05028250263, E,
PER ESSA, QUALE MANDATARIA, DOVALUE S.P.A., C ON SEDE LEGALE IN VERONA, VIALE
DELL'AGRICOLTURA N. 7, CODICE FISCALE 00390840239, P.I. 02659940239, RAPPRESENTATA E DIFESA
DALL'AVV. ALESSA NDRA VILLECCO (C.F. VLLLLSN69S69D086V) DEL FORO DI COSENZA, ED ELETTIV
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 05/10/2023  Ora 11:23:53
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 141129 del 05/10/2023

Inizio ispezione  05/10/2023 11:23:20
Tassa versata € 3,60Richiedente VRDTZN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 18994
Registro particolare n. 14267 Presentazione n. 40 del 03/10/2023

AMENTE DOMICILIATA PRESSO LO STUDIO LEGALE COMMERCIALE VILLECCO E ASSO CIATI SITO IN
87100 COSENZA ALLA VIA BEATO UMILE N. 14 (AI SENSI DEGLI ARTT. 133 E 134 C.P.C., SI INDICA IL
NUMERO DI FAX 0984.33081 NONCHE' IL SEGUENTE INDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA:
VILLECCOALESSANDRA@SLCV.I T - PEC: SLCV@CERT.LEGALMAIL.IT). LE SOPRADESCRITTE UNITA'
IMMOBILIARI VENGONO SOTTOPOSTE A PIGNORAMENTO NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO I N CUI
SI TROVANO, CON LE MODIFICAZIONI ESEGUITE E DA ESEGUIRE, CON TUT TI GLI ANNESSI, ACCESSORI,
PERTINENZE ED ACCESSIONI, I DIRITTI PROPORZ IONALI DI CONDOMINIO E QUANTO ALTRO INERENTE
AGLI IMMOBILI STESSI ANCH E SE NON SPECIFICATO NELLA SUESTESA DESCRIZIONE. SI SOLLEVA IL
CONSERV ATORE DA QUALSIASI RESPONSABILITA' RIGUARDANTE L'INDICAZIONE DEI DATI PRESENTI IN
NOTA.
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