TRIBUNALE DI RAGUSA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Fascicolo: 229-2023 R.G.E.

Giudice: Dott. Gilberto Orazio Rapisarda
Custode giudiziario: Dott. Comm. Giovanna Scifo
Perito estimatore: Dottore Agronomo Simone Areddia

Creditore procedente:
POP NPLS 2019 srl e per essa FIRE SpA, CF 05043330264
rappresentato e difeso da: Avv. Alessandro Barbaro e Avv Andrea Aloi

Debitori esecutati:

Creditore iscritto intervenuto:
Agenzia delle Entrate - Riscossione, in persona del legale rappresentante pro-
tempore, CF 13756881002

Creditore iscritto non intervenuto:
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1. Premessa, incarico e sintesi relazione:

Con decreto di fissazione udienza ex art.569 cpc e nomina dell’esperto
estimatore e del custode giudiziario del 27.11.2023, il G.E. Dott. Gilberto Orazio
Rapisarda ha nominato il sottoscritto Dott. Agronomo Simone Areddia perito
estimatore — CTU nella causa di esecuzione immobiliare iscritta al fascicolo 229-2023
RGE del Tribunale di Ragusa e Custode giudiziario la Dott. Comm. Giovanna Scifo.

2. Sintesi relazione Lotto 2:

Ho individuato due lotti posseduti in piena proprieta dai debitori esecutati:

Lotto Descrizione Ubicazione Titolare del bene
quota posseduta
fabbricato per esercizio sportivo, adibito a campi da Ragusa Foglio 81 I
2 padel, con corte accesso, cabina elettrica e terreno particella 1243 sub 6-7 ; o
. . . . . piena proprieta
pertinenziale vincolato a parcheggio particella 8§32
Lotto Valore di stima Costi regolarita Valore di vendita Costi APE - Cdu Canone di locazione annuo
2 260.776,25 € - € 221.600,00 € 500,00 € 9.400,00 €

3. Individuazione del Lotto 2:

Ho redatto la presente relazione distinguendo due lotti.

Lotto 2: Piena proprieta di un fabbricato per esercizio sportivo, con
pertinenziale corte di accesso dalla Via Germania in Ragusa, censito in
Catasto Fabbricati Ragusa alla Sezione Urbana A, Foglio 81 particella
1243 subalterno 7, zona censuaria 1, cat. D/6; oltre una cabina elettrica
censita alla particella 1243 sub 6 e terreno pertinenziale vincolato a
parcheggio, con accesso dalla Via Momigliano, censito al Catasto Terreni
Ragusa, Foglio 81, particella 832.
Complesso adibito a quattro campi da padel al coperto e tre campi da
padel all’aperto, con struttura di copertura, vetrate divisorie e pali,
amovibili e non compresi nella procedura.

4. Allegato planimetrico alla relazione del PE - Lotto 2:

I1 presente allegato planimetrico di 13 Figure fa parte integrante della relazione

di stima del Lotto 2.

Ragusa, 21.05.2024

IL PE

Dottore Agronomo Simone Areddia
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Lotto 1

R N Lotto 2
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Figura 1 — Lotto 2 — Estratto di mappa catastale Foglio 81 Ragusa, particelle 1243, 832
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Figura 2 — Loto 2 - Sovrappoizione foto aerea con estratto di mappa catastale
Foglio 81 Ragusa, particelle 1243, 832
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Figura 3 — Lotto 2 — Foto aerea Foglio 81 Ragusa, particelle 1243, 832
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Flgura 4 — Lotto 2 — Foto aerea Foglio 81 Ragusa, particelle 1243, 832
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Data: 28/11/2023 - n, T446938 - Richiedente: Telematico

. ,?a':‘%m PLANIMETRTCO Agenzia delle Entrate

omp i o da:

Ottaviano Francesco CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di

Gecmetri Ragusa

Prov. Ragusa N. 01169

Comune di Ragusa Protocollo n. RGO0I0371 de1 13/02/2020

Sezione: A Foglio: 81 Particella: 1243 Tipo Mappale n. 14890 del 06/03/2018

Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 1000
\ - Via Ge”"ﬂnr‘a

Lotto 2

particella 1013

particella 25

altra u.i.u. particella 246

alira u.i.u. particella 89

PIANO TERRA

Denim,,a 835

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/11/2023 - Comune di RAGUSA(H163) - < Sez. urbana A - Foglio 81 Particella 1243 >

Itima planimetria in atti

ta: 28/11/2023 - n. T446938 - Richicd RI@NRRRIEH
otale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297

Figura 5 — Lotto 2 — Elaborato planimetrico catastale Foglio 81 Ragusa, particella
1243 scheda 1 di 2

Tribunale di Ragusa — Sezione Esecuzioni Immobiliari - Fascicolo 229-2023 RGE

Allegato planimetrico alla relazione del PE — Lotto 2

Giudice Dott. Gilberto Orazio Rapisarda

PAGINA 6 DI 14
Dottore Agronomo Simone Areddia
Via Ercolano, 52 -97100 Ragusa-
cell. +39.335-666.26.52
s.areddia@epap.conafpec.it - areddia.simone@gmail.com

o
(52}
—
(32}
)
wn
=)
<
Q
oo
o
o)
<
@
<
-
3
8
=
5]
0}
i
O]
<
]
o
i
'_
<
Q
w
'_
ox
]
o
fa)
w
TR
]
<
>
(o4
>
m
O
w
o
<
o
>
T
<
Jod
fa)
o
n
n
]
=
i
<
o
fa)
w
x
<
w
z
o
=
o
Jod
o
]
@
£
=
w

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/.



Data: 28/11/2023 - n, T446938 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Ottaviano Francesco

Iscritte all'albo:
Geometri

Prov. Ragusa N. 01169

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Ragusa

Comune di Ragusa

Sezione: A Foglio: 81 Particella: 1243

Protocollo n. RG0010371
Tipo Mappale n. 14890

del 13/02/2020
del 06/03/2018

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 1000

Lotto 2

particella 1013

particella 35

altra v.i.u. particella 246

T

alira u.i.u. particella 89

PIANO TERRA

Dem'm,a 835

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/11/2023 - Comune di RAGUSA(H163) - < Sez. urbana A - Foglio 81 Particella 1243 >

Itima planimetria in atti

ta: 28/11/2023 - n. T446938 - Richiedente: Telematico

otale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297 10x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Figura 6 — Lotto 2 — Elaborato planimetrico catastale Foglio 81 Ragusa, particella
1243 scheda 2 di 2
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Data: 07/12/2023 - n, T16093 - Richiedente: RDDSMN69E25M088Z
t ' Dichiarazione p'r'oﬂtocro]'.i:o' n. RGOO78787 del 17/ 12/2018

Agenzia delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Ragusa
CATASTO FABBRICATI ViaGarmania LoEs
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ragusa Sexicne: A Ottaviano Francesco
Foglio: 81 Zézz;;tt;i all'albo:
Particella: 1243
Subalterno: 6 Prov. Ragusa N. 01169
Soheda n. 1 Scala 1:200 |
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Figura 7 — Lotto 2 — Planimetria catastale Foglio 81 Ragusa, particella 1243, sub 6 5
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Data: 07/12/2023 - n. T16094 - Richiedente: RDDSMN69E25M088Z

otale schede: 2
bt t t t

Figura 8 — Lotto 2 — Planimetria catastale Foglio 81 Ragusa, particella 1243, sub 7
scheda 1 di 2
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Data: 07/12/2023 - n. T16094 - Richiedente: RDDSMN69E25M088Z

; t f t f [ Dichiarazione protocollc n. RG0078787del 17/12/2018
Agenzia delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Ragusa
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Figura 9 — Lotto 2 — Planimetria catastale Foglio 81 Ragusa, particella 1243, sub 7 5
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scheda 2 di 2 £
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Comune di Ragusa
Foglio 81 particelle 1243 - 832
Via Germania - Via Momigliano

eueSmg erp

Planimetria generale

dei Lotti qi)

Lotto 1
p.la 1243 sub 5
=
Lotto 2 &
p.lle 1243 sub 6-7 e p.lla 832 §
08,
2
Via Sciascia altri sub della

particella 1243

Figura 10 — Lotto 2 — Planimetria generale

Tribunale di Ragusa — Sezione Esecuzioni Immobiliari - Fascicolo 229-2023 RGE
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Comune di Ragusa
Foglio 81 particelle 1243 sub6 e 7
Via Germania

Planimetria Rilievi
Lotto 2

7 =K

Campi| padql al coperto

04400 I8 jopeg 1dures

)

sub 7

Campi paldel [all'laperfto

Locale t

OquB‘He l‘gpe d _Idumo

(e sub 5

S ——s) Via Germania

_

Figura 11 — Lotto 2 — Planimetria rilievi

y
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- Cabina elettrica sub 6 - 31 mq

Campi padel al coperto 989 mq
HEH Campi padel all'aperto 880 mq
Locale tecnico 15 mq

|:] Area esterna 1.685 mq

&QS Particella 832 parcheggi 1.978 mq
TOTALE SUB 6¢e 7 -5.578 mq

Via Momigliano

Comune di Ragusa
Foglio 81 particelle 1243 sub 6 e 7
Via Germania

Planimetria generale
Lotto 2

=S A

sub 7

1 gport
QO
ov

Via Germania

Figura 12 — Lotto 2 — Planimetria superfici

Tribunale di Ragusa — Sezione Esecuzioni Immobiliari - Fascicolo 229-2023 RGE
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A2 - A3 Edifici storici (ville 0 masserie - case rurali)
esterni al centro storico

A - Edifici con caratteristiche storico-tipologiche
costruiti prima del 1940

//// B - Tessuto urbano saturo interno al centro storico

/ B 1 - zone B sature

B 3 - ristrutturazione urbana edilizia

% C - zone ex B | (zone B di completamento)

Agricolo produttivo con muri a secco (artt. 48 ¢ 61 N.T.AL) |

D Servizi esistenti

Servizi in progetto

Attrezzature pubbliche di interesse generale
(ambito perequativo art. 61 N.T.A.)

- Verde pubblico esistente

PROGETTO

FLALONAT

Verde pubblico di progetto

Verde sportivo di progetto

Figura 13 — Lotto 2 — Estratto Piano Regolatore Gener -P Vigent— Tavola 4

Ragusa, 21.05.2024
IL PE

Dottore Agronomo Simone Areddia

Tribunale di Ragusa — Sezione Esecuzioni Immobiliari - Fascicolo 229-2023 RGE

Allegato planimetrico alla relazione del PE — Lotto 2

Giudice Dott. Gilberto Orazio Rapisarda
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Dottore Agronomo Simone Areddia
Via Ercolano, 52 -97100 Ragusa-
cell. +39.335-666.26.52
s.areddia@epap.conafpec.it - areddia.simone@gmail.com

o
(52}
—
(32}
)
wn
=)
<
Q
oo
o
o)
<
@
<
-
E=S
8
=
5]
n
i
O]
<
]
n
|
'_
<
Q
uw
'_
o
|
o
o
w
[T
]
<
)
o4
>
m
o
m
o
<
)
)
x
<
o]
a
o
n
n
]
£
w
<
a
a
w
4
<
w
z
o
=
n
i
a
8
5}
£
=
[T

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/.



