
–

vendita ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c., nella 

– 1° (presso l’Ordine dei Dottori 

incanto con modalità telematica “sincrona mista” ai sensi e per gli effetti 
dell’art. 573 c.p.c. e dell’art. 22 D.M. 32/2015, de

nella relazione di stima redatta dall’esperto 
, allegata al fascicolo dell’esecuzione, che potrà essere 

consultata dall’eventuale offerente e alla quale si fa espresso rinvio per tutto 
ciò che concerne l’esistenza di eventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti 

’

Prezzo base: €
Offerta minima: €
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MODALITA’ DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

nelle forme della vendita “sincrona mista” di cui 
all’art. 22 D.M. 32/2015, per il tramite della società 

–
d’iscrizione n. 5, con il quale è stata autorizzata ai sensi dell’art.2 lett. b) D.M. 

Pertanto, le offerte d’acquisto e la domanda di partecipazione all’incanto 

(cioè in “forma cartacea”); coloro che hanno formulato l’offerta o la domanda 

medesime modalità; coloro che hanno formulato l’offerta o la domanda su 

L’udienza per l’apertura delle buste, l’esame delle offerte e per l’eventuale 
gara tra gli offerenti, sia quelli presenti in aula che quelli “virtuali” collegati 

–
1° (presso l’Ordine dei Dottori Commercialisti ed 

MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA “ANALOGICA”

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto in modalità “analogica” 

–

sarà indicata, previa identificazione di chi deposita materialmente l’offerta 
(che può anche essere persona diversa dall’offerente), data e ora del deposito, 

fissata per l’esame delle offerte

cui è stata fatta l’offerta né l’ora della vendita o altro 
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Ai sensi dell’art. 571 comma 1 c.p.c., ognuno, tranne il debitore, è ammesso a 
offrire per l’acquisto dell’immobile pignorato personalmente o a mezzo di 
procuratore legale, anche a norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c..
dunque ammessa l’offerta ai sensi dell’articolo 579 c. II c.p.c., cioè 

sia un avvocato; in tal caso si applica l’articolo 571 c. I c.p.c.) L’offerta di 
acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza e, comunque, per almeno 
120 giorni, corredata da marca da bollo da € 16,00, dovrà contenere: 
1. il nome e il cognome dell’offerente, luogo e data di nascita, codice fiscale, 
domicilio, stato civile e, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime 

comunione legale è necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per 
l’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.), 

offerta presentata in nome e per conto di una società l’indicazione della partita 

all’offerente in udienza); in caso di offerta presentata da più soggetti, 
l’indicazione di quello, tra questi, che abbia l’esclusiva facoltà di formulare 

minore dovrà essere inserita nella busta l’autorizzazione del Giudice Tutelare; 
2. L’offerente dovrà dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel comune di 
Locri ai sensi dell’art. 582 c.p.c., in mancanza, le notificazioni e 

3. l’indicazione dell’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura e il 

l’indicazione del professionista delegato;
. i dati identificativi del bene e del lotto per il quale l’offerta è proposta; 
. l’indicazione del prezzo offerto, che non potrà essere inferiore al valore di 

dell’offerta; 

dall’aggiudicazione
rateizzazione e questa sia chiesta nell’offerta); 

. l’indicazione dei modi del pagamento

. l’indicazione di ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta; 
dell’ordinanza di vendita e 
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qualora l’esperto abbia segnalato la sua mancanza
. all’offerta dovrà essere allegato un assegno circolare non trasferibile 

intestato a “Tribunale Locri – ” per

Ove l’offerta riguardi più lotti dovrà versarsi una cauzione per ogni singolo 
L’assegno deve essere inserito all’interno della busta, ai sensi 

dell’articolo 571 c. IV c.p.c..
Si precisa che, ai sensi dell’art. 571 c.p.c., l’offerta non sarà considerata 

1. perviene oltre il termine stabilito ai sensi dell’art. 569 comma 3 c.p.c.; 
2. è inferiore di oltre ¼ al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita; 
3. l’offerente non presta cauzione con le modalità stabilite nell’ordinanza di 

MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

L’offerente che intenda presentare offerta di acquisto o domanda di 
partecipazione all’incanto in forma “telematica” deve, ai sensi dell’art. 12 co. 
4 D.M. 32/2015, trasmettere l’offerta mediante apposita “casella di posta 
elettronica certificata per la vendita telematica” (“PECID”), che può essere 

che intende formulare l’offerta e le cui credenziali di accesso sono rilasciate 

l’offerta, quando è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmessa, ai 
sensi dell’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica 
certificata anche se priva dei requisiti della “casella di posta elettronica 
certificata per la vendita telematica”. 

compilare l’offerta soltanto utilizzando il software web realizzato dal 

modulo precompilato digitalmente andrà scaricato ed inviato all’indirizzo di 

12:00 del giorno prima della data fissata per l’esame delle offerte. 
L’offerta telematica deve necessariamente contenere: 
1. i dati identificativi dell’offerente

, con l’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; 
2. l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura esecutiva; 
3. l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; 
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6. l’indicazione del professionista delegato, nonché la data e l’ora fissate per 
l’inizio delle operazioni di vendita; 

questa sia chiesta nell’offerta
8. l’importo versato a titolo di cauzione con la data, l’orario e il numero di 

10. l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 
dell’art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 del 
medesimo articolo, utilizzata per trasmettere l’offerta e per ricevere le 

11. l’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni; 
12. la dichiarazione di essere edotto sui contenuti dell’ordinanza di vendita e

. quando l’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti 

dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice 

. Quando l’offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere 

casella di posta elettronica di cui ai commi 4 e 5 dell’art. 12 D.M. 32/2015; 
. Quando l’offerente è coniugato 

poter trasferire ad entrambi il bene in caso di aggiudicazione; all’offerta 

Si precisa che, ai fini della validità dell’offerta, non verranno considerate 

chiesta nell’offerta);

dell’articolo 579 c. II c.p.c. (non richiamato dall’articolo 571 c.p.c., che 
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oppure ai sensi dell’articolo 579 ultimo comma c.p.c., cioè le offerte per 

Se l’offerta o la domanda di partecipazione all’incanto sono trasmesse con 
modalità telematiche, la cauzione deve essere versata mediante l’accredito, a 

essere proposte le offerte d’acquisto di segretezza dell’offerta, 

“cauzione”, senza alcun riferimento alla procedura, al tribunale, al 

Per il caso di mancata aggiudicazione, l’offerente è tenuto pure ad indicare il 

al termine della gara, dandosi sin d’ora atto del fatto che il costo del bonifico 
verrà detratto dall’importo restituito. Quando l’offerente risiede fuori dal 

codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in 

– 2 code dell’International Organization 

Nella compilazione del modulo dell’offerta, si rinverranno n. 6 passaggi, 
preceduti dalle informazioni generali per la compilazione e dall’informativa 

• Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in 

• Nel secondo passaggio, devono essere riportate tutte le generalità ed i 

fisica che compila l’offerta e può coincidere con uno degli offerenti (persone 
fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche che propongono l’offerta per 
lo stesso lotto) e che invia l’offerta al Ministero della Giustizia mediante PEC. 

strumento da utilizzarsi per trasmettere l’offerta e per ricevere le 

pacchetto dell’offerta. 
• Nel terzo passaggio si devono inserire i dati di tutti gli offerenti, siano essi 

–
• Nel quarto passaggio vanno indicate le quote
intendendosi con queste espressioni l’indicazione, per ciascun offerente, del 
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medesimo diritto con cui l’offerente intende acquistare, nonché il titolo con 
cui il presentatore partecipa all’asta per l’offerente. In tale maschera, si 

• Nel quinto passaggio si inseriscono i dati dell’offerta. Devono essere 

indispensabili per la validità dell’offerta (ad esempio, la procura rilasciata 
dall’offerente al presentatore). Il formato ammesso è PDF oppure p7m, con 

• Nel sesto passaggio è contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte le 
sezioni compilate relative all’offerta telematica compilata. Come specificato 
nel punto precedente, una volta compilata l’offerta, al termine del riepilogo 

1) confermare direttamente l’offerta (bottone conferma offerta), in tal caso il 

dal presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare l’offerta inserita e 
salvata in un’area riservata ed inoltre genera l’Hash associato all’offerta stessa 

2) firmare digitalmente l’offerta (bottone firma offerta), prima di confermarla 
– ID per l’invio dell’offerta completa e 

farlo firmare all’offerente se persona diversa) e ricaricarlo nel sistema. 

L’offerta a questo punto può essere confermata ed inoltrata. Anche in tal caso, 

dal presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare l’offerta inserita e 
salvata in un’area riservata ed inoltre genera l’Hash associato all’offerta stessa 

dell’offerta, viene visualizzato l’esito dell’inserimento dell’offerta. In esso si 

L’ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale. L’offerta, nel 
frattempo, è temporaneamente salvata, in un’area riservata, priva di bollo. A 

unitamente all’offerta. Nella normalità dei casi, il bollo digitale dovrà essere 
pagato. Si noti che l’offerta può essere presentata anche senza bollo, benché 

Una volta generata l’offerta secondo i passaggi sopra descritti, il modulo web 
offerta telematica produce l’Hash del file offertaIntegrale.xml (impronta 
informatica generata mediante l’algoritmo SHA 256) da utilizzare per il 
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pagamento della marca da bollo digitale. Il presentatore dell’offerta dovrà 

all’offerta. 
Il presentatore, quindi, recupera l’offerta completa (in formato p7m) e la 
trasmette all’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero 

L’offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata 

richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del D.M. n. 32 del 2015. 
Una volta trasmessa la busta digitale contenente l’offerta non sarà più 
possibile modificare o cancellare l’offerta e la relativa documentazione, che 

L’offerta per la vendita telematica ritualmente depositata viene 

minuti antecedenti l’orario fissato per l’inizio delle operazioni di vendita e 

minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invia all’indirizzo PEC 
indicato nell’offerta, un invito a connettersi al proprio portale. 

fornito nell’offerta, ai sensi dell’art. 16 del D. M. 26.2.2015 n. 32. 

all’esperimento di vendita per cui ha presentato l’offerta. Il professionista 
delegato avvisa che, ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015, nei casi programmati 

eseguita la pubblicità di cui all’art. 490 c.p.c. 
In tal caso l’offerente potrà presentare l’offerta o la domanda di 
partecipazione all’incanto su supporto analogico, nelle forme tradizionali 

o non comunicati dal Ministero o dal gestore, l’offerta si intende depositata 
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permettere la partecipazione alle operazioni di vendita dell’offerente che 
documenta la tempestiva presentazione dell’offerta tramite la predetta 

Per maggiori informazioni sulla compilazione dell’offerta con modalità 

Per ricevere assistenza l’utente potrà

Il professionista delegato procederà all’apertura delle buste (telematiche ed 
analogiche) nella data, all’ora e nel luogo fissati per l’esame delle offerte, 

Si precisa che in caso di più offerte valide, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., si 

3% del prezzo base d’asta; la gara verrà dichiarata chiusa trascorsi 180 
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secondi dall’ultima offerta a rialzo senza che siano stati effettuati ulteriori 

assenza in sala oppure nel caso l’offerente telematico sia “offline” e se non vi 

il quale abbia presentato l’offerta per primo. 

degli offerenti o delle persone ammesse all’asta, la descrizione delle attività 
svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con l’identificazione 
dell’aggiudicatario; il verbale è sottoscritto esclusivamente dal professionista 

Avvenuta l’aggiudicazione, il gestore della vendita provvederà senza ritardo 

somme versate a titolo di cauzione dell’aggiudicatario, detratte le sole spese 

all’art.573 c.2 e 4 c.p.c., il professionista delegato provvede sulle eventuali 

emessa non appena l’istanza di assegnazione sia 

l’aggiudicatario potrà avvalersi, ricorrendone i presupposti, della facoltà di 
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indicato nell’art. 41 comma V, T.U.B. (versamento alla banca di quanto 
dovuto per rate scadute, accessori e spese entro 15 gg dall’aggiudicazione); 

nel termine perentorio di gg. 110 dall’aggiudicazione
indicato nell’offerta)

infra); a tal fine, sarà l’Istituto mutuante a comunicare tempestivamente –
l’importo del credito vantato a 

nel termine di gg. 120 dall’aggiudicazione
nell’offerta) dovrà versare l’eventuale differenza tra il prezzo di 
aggiudicazione e le somme già versate alla banca, detratto l’importo della 
cauzione, a mezzo assegno circolare non trasferibile intestato “Tribunale 

– ”

delegato dietro semplice richiesta da parte dell’aggiudicatario

in caso di mancata comunicazione da parte dell’istituto, l’aggiudicatario 

(o entro il più breve termine indicato nell’offerta)
assegno circolare non trasferibile intestato “Tribunale Locri –

”
L’aggiudicatario, entro lo stesso termine fissato per il deposito del 

saldo prezzo e, comunque, entro 120 giorni dall’aggiudicazione
termine più breve indicato nell’offerta) –
assegno circolare non trasferibile intestato “Tribunale Locri –

”, o in altra forma equipollente che garantisca la 

richiesta da parte dell’aggiudicatario; con esclusione in ogni caso di assegno 
– l’importo delle spese ed altri oneri anche fiscali di trasferimento, 

Entro il termine previsto per il versamento del prezzo, l’aggiudicatario 

le dichiarazioni false o mendaci, le informazioni previste dall’articolo 22 
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Solo all’esito di tali adempimenti sarà emesso il decreto di trasferimento. 

, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., in caso di mancato versamento nei 

medesimi termini non sia resa la dichiarazione di cui all’articolo 585 c. IV 
la vendita sarà revocata e l’aggiudicatario inadempiente perderà la 

Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in 
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo 

edilizia, l’aggiudicatario, potrà ricorrere, 
dell’art.
dall’art.

che l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da 

che, qualora l’aggiudicatario non lo esenti, il custode procederà –
secondo le disposizioni del giudice dell’esecuzione –
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dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con 

dal compiere le visure ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale 
applicabile all’acquisto;

he ai sensi dell’art. 560 c.p.c. le richieste di visita agli immobili 

) accedendo all’apposita funzione “prenota 
immobile” inserita nella scheda del lotto di interesse e successivamente 

he ai sensi dell’art. 20 comma 1 del D.M. 32/2015, le richieste per 

“mero spettatore” dovranno essere autorizzate dal professionista referente 

all’interno 

effettuare l’accesso al portale con le credenziali fornite dal Gestore e 
successivamente assistere telematicamente all’andamento delle operazioni di 

L’avviso di vendita sarà pubblicato, almeno 45 giorni prima del termine 

contenere: A) gli estremi identificativi del bene previsti nell’art. 555 c.p.c.; B) 
il valore dell’immobile determinato a norma dell’articolo 568 c.p.c.; C) il sito 

in sostituzione del debitore, con l’avvertimento che maggiori informazioni 

–
–

–
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–

i siti internet la pubblicazione dell’avviso avrà luogo unitamente 
all’ordinanza di delega alla vendita ed alla relazione di stima; in particolare: 
l’attestato di avvenuta pubblicazione sui siti (comprensivo dei relativi costi) 
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