RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Tribunale di Velletri

Sezione Esecuzione Immaohiliare

N.R.G.E. N. 334/2015

GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DOTT RICCARDO AUDINO

RELAZIONE DEL CTU RELATIVA AL PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE

causa PROMOSSA DA (N
el conFrRONT! O GG

I sottoscritto Architetto e Consulente Immobiliare José David Haboba Ruiz, iscritto al Ruole degli
Agenti di Affari in Mediazione ai sensi della legge 39/89, dell'art 18 della legge 57/01 e del
regolamente di attuaziene di cui al DM 452/90 al numero 8182-1 e 8182-3 della CCIAA di Roma,
con studie in Genzano di Roma (Rm} Wia Gen Carlo Alberte Dalla Chiesa n. 26, ha prestato
giuramente di rito il 13 gennaie 2016 in qualitd di C.T.U, per I'affidamento dellincarice da parte
del Giudice dell’Esecuzione Dott Riccarde Audingo. Udienza in data 8 giugne 2016.

I Giudice dell’Esecuzione, visto 'art 173 bis del c.p.c., affida all’esperto il seguente incarico:

1) Verificare, prima di ogni altra attivitd, con 'ausilio della relazione preliminare del professionista delegato, gia
versata in afti, la completezza della documentazione di cui all'art 567, 2° comma cp.c. (estratio del catasto e
certificati delle iserizioni e tragerizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti annd anteriori alla
traserizione di pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle viswre catastali e dei registri
immobiliari), segnalando immediatamente al gindice ed al creditere pignorante quelli manecanti o nidones;
predisporre, sulla baze dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e traserizioni pregindizievoli {ipoteche,
pignoramernti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisire, ove non depositati, le
mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la comretta idertificazions del bene ed i certificati di
destinazione urhanistica (solo per i terrent) di cui all'art 30 del DPR 6 gingnoe 2001 n. 380, dando prova in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell'amministrazions competente, della relativa richiests;
acquisire 1'atto di provenierza ultraventennale (ove nonrizultante dalla documentazione in atti)
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In adempimento all’incarico conferito, il sottoscritto ba preliminarmente preso visione degli atti di causa e
della documentazione presente nel fascicolo.

Esaminata la documentazione in atti, tenuto conto delle risultanze di quantoe rilevato, esperiti | necessari
accertamenti presso i competenti uffici, I'esperto espone quanto segue;

Nell'Atto di Pignoramento notificato ai debitori consegnandone copia, promosso dalla—

) - e che

- Con atto di pignoramento notificato in data 16.05.2015 & 27.05.2015 listituto istante ha intimato al
si_ al pagamento del credito derivante dal mutuo fondiario n. 00/1534/51 rep 39.675
del 03/04/2007 con formula esecutiva del 06/04/2007.

- Che I'atto di Precetto ed il predetto titolo provvisoriamente esecutivo venivano ritualmente notificati
in data 08/04/2015 & 11/02/2015 e sono rimasti del tutto infruttuosi.

- Che con latto di pignoramento Ia— assoggetta a

pignoramento limmobile sotto descritto.

L'atto di Pignoramento & trascritto in conservatoria del RR. 1. di Roma 2 in data 26 giugnoe 2015 al numero
25.413/18.357 di formalita relativamente alla piena proprietd dell’ unita immobiliare cosi meglio descritta;

- locale deposito sito nel Comune di Nettuno (Rm) Via Aldo Moro n. 32 posto al piano primo
sottostrada della Scala “CY. Detta unitd immobiliare era gia censita al NLC.EU. del Comune di Nettuno
(Rm) al foglio 31 Particella 1496 sub 584, La particella 1456 del Foglio 31 risulta soppressa giusta
variazione n. 35036.1/2012 in atti 02.04.2012 prot. RM 0367767 e guindi a seguito 'immobile era
censito al Foglio 31 Particella 2420 Sub 584, Categoria Catastale ¢f2 classe 3 consistenza 153 mo,
superficie catastale totale 175 my rendita catastale £ 624,24 Piano 51. A seguito dell’ aggiormamento
catastale incaricato dal sottoscritto Firmmobile risulta ad oggi censito al Foglio 31 Particella 2420 Sub
599, Categoria Catastale C/2 classe 3 consistenza 249 m, superficie catastale 250 mg rendita

catastale € 1.0015,92 PS1, in ditta (i
% oo 11 st o

La documentaziona di cui all'art 567, 2° comma c.p.c., & costituita da Relazione Notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari, ai sensi dell’art 567 comma 2°, cpo e dalla
Relazione Praliminare dell’ Avwocato Maria Sorrenting del 11 gennaio 2016.

Nelta retazione prelimingre & riportato aftro intervento suf bene pignorato oi sensi delfort 498 cpe e cioé:

- poteco giudiziole a fovore del Condominio Via Aldo Moro n. 32 di Nettuno iscritta in data 16 maggio
2012, decreto ingiuntive def Giudice di Pace di Anzio in data 13 genngio 20127 rep 142,

La piena proprietd dell'immobile espropriato & pervenuto al debitore per averlo acquistato dal Sig. ¢

@ o =tto di compravendita del Notaio“in data 3 aprile 2007 repertorio n. 39.674

raccolta n. 21.755.

Al Sig. (D ¢ pcreenuto per averlo acquistato dall= (' con to di

compravendita del Notaio Luigi Rossi di Roema in data 4 maggio 1979 repertorio n. 1605 trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2 in data 19 maggio 1879, al n. 8527 di formalita.
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CONCLUSIONI
sulla base di quanto esposto 'esperto cosi conclude:

Limmobile oggetto del procedimento di esecuzions immobiliare 334/2015.

promosso <A

sito nel Comune di Nettuno (Roma) in Via Aldo Moro n. 32 dovra essere venduto in un unico lotto costituito
dalla piena proprieta dell’'unita immobiliare costituita da un locale deposito posto al piano seminterrato di
un complesso immobiliare costituita da tre palazzine e guindi sottostante alla Scala “CY con ingresso
attraverso cancello carrabile basculante e cancello pedonale in ferro, dagli spazi comuni di manovra con
ingresso attraverso cancello carrabile automatico condominiale. Uimmobile & composto da 4 stanze, 2
ripostigli & bagno. Detta unita immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati del Comune di Nettuno al
foglio 31 Particella 2420 sub 599 Categoria Catastale /2 Classe 3 Consistenza 249 mq Superficie catastale
totale 250 me Rendita Catastale £ 1.015,92.

VALORE 5TIMATO £ 136.000,00 [Euro Centotrentaseimila/f00}.

Vendita nen sogeetta a VA a corpo 2 non & misura
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