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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
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2112007 i gludice dellesecusione lLrnmrllﬂlul':- LT
dell’ ordinarcea, nominavy il sottoseritto Ing. Dell” Ana Biagio, con siudio m Enna
in via Donra Mupva .68 ed seniio all"Alboe Prolessionale dell"Ordine degh
Ingegneri della Provincia di Ennza al n® 58], Consulente Teenico d'Ufficio nella

causa ¢ivile d'esécuzione promossa dalls . Con 5ede a

in wirté dei potern conferiteghi dal Consiglio di Amministracions quale

presentata e difesa giusta procura a margine dell"atto

di precetio notificato 11 TE102017 dall con studio o
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Vertfichi la proprierd dei hew in capo ai debiore, ndicandome il regime
patrimoniale ove coniugato, € specificandn, altresi se essi sione m
compeopricis o meno con altrl soggelti:

Accerti !'esatta provenienza del'i benel, verificando la cominuitd delle
trascrisioni pel ventenmio anieriare alla data del pigroranmenio;

Precisi, s¢ del caso, [o tmpossibilid & procedere a, un compled
gecerfamento per la mcompletezza’ della documentazions. prodoiia,
indicande la docimentazione mancante,

Aoearti se (7 bened immobili Fisultine o meno eccoiasiar, provedsgmdo,
in vase negative, all ‘accatastamentn avvero of eseguire le variazion
mecessario per {aggiornamento del catasts provvedendo, aliresl, in caso
di diffarmitd o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sug
correzione o rédazione;

Accertl se yul hene gravine iscrizioni o frascrizionl preghudizievoll,
indicandone gli estrems; elenchi le formalitd (scrzioni, frascriziond) da
cancellure con (f decreto di tragferimeno,

Indichs, previa scguisiziene o dggiormamente del certificato  di
destinazione wrbanisica, lo destinazione del’ bemet prevista dalle
strumento urbanistico comunale vigente:

Avccerti per | fabbricani lo conformiid alle wigenmit novme i maiéri
wriimristico-celilizia e, in caso di irvegolarind, nocerri se gl stessr shano
suscettibill da sanateria, quantificardo i costo della stessa, indicando le
somme da pagare o fitolo di oblazione, nonchd twit wli orer concessont
foneri di urbanizzasione e costi di costruzione). mdicandoli anche in via
cpprossimativa, se non su3 possibile wna esatta defermincions, precisi
se existann procedire amminisrative O sanzionalone;

Acoerti se | bemi pignorari siane occupat dal debitore, affittatt o locail,
indicamdon camome patnetio, la comgruted, evomtuale date di
registraztone, o scadenca dei relativi comtromt ponehé Deventuale
esistenza of um gindizio m corso per { rifascio;

Evidenzi gli elementi wiili per le operazioni in vendita, in particelars
indicando la tipologia dei benl fad es. casa siflgols, appariamenio in
condominia, nepozio, terrens edificabile, colfivato o bosen, eic) e le
localitd m owi ot ovama; fornison | dati essenziali al fine di consensire
immediota percezions i un nferesse all woguisto (es. superficie,
destinasione o 'uso, numers df vanl, aeno ol costrizione  siaro o
conservazions, estsienza of vincoli artistici, storicl, alberghier], di
inalfenabilitd o mdtvizibilita, dirind demarials, di wei civics efcl;
Dietermini il valore i ciascin formobile can riferimento a gli attiali
pre=i di marcate, tenendn conto; delle modalisd d vendita del bene fasta
giwdiziaria) ¢ del fatto che in sede di vendia va effettuota almeno
i "afferta mirnima in aumemo; del coxto defl eventuale sondtoria;
Indichi {'opporiumita di procedere alla verdita in un wnice lollo o in pii
lowrt separati (spiegandone lo ragiony, predisponendo in ogni coaso un
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piaro di vendita dell immobile e dei loif, provvedendo, dve Recessario,
afla realizracione del frazionamento, previa morizzazione del Ciudree;

m) Alleghi idonea documentazions fofografica esierna ed interna {almenc
una foro par vano) degli immobidi pignorati direttamente in formaio
digirale piie comume (i e'o jpg) secondo le allegare “indicaziomi™ ed
aoguisisca la planimetri cotasiale dei fatbricari;

) Accerti, mel coso sl oy di hene indiviso, la valutazione delia guoia &
pertinenza del debitore  esecutato, tenendo conto delle  maggiore
difficoind i vending di guote imdevise; precist se il heme rivulti
comodamente divivibile, wdentificande, tn caso o affermatve, lv quote
che potrebbere exsere separate a favore della procedura;

o) Accerti se il tragferimento der bent pignovall sio soggetto al pagamento
dell VA, formendo m caso positive | dati occorrenii per la relativa
applicaztone ed in particolare se gh alloget ahbiane le caratterisiiche di
cwi all'art. 13 1 40849 ¢ successive modificazioni, o se abblana le
carmterisiiohe i abitasioni o fusso;

gl Ferifichi la correnezza det dati ripaveati nell 'atio di pigneramento e nella
nota i irascrizione (o, i case di procedure riunite, net singoli attl o
pignaramenio e nelle note di traxcrizione), in paricolare aceeriamde che
il pignoramento ahbla colpito quote spefiarti al debitore ¢ che vi sia
carrispondenza ir i sngolo aito di plgnoramento e la relativae nota;

) Verifich, qualora sussista, oveero aecerti, in caso di mancato riscontro
emergente dagli ot del giwdizio o o quelll goguisili ooRemamente
dall ‘experta, nel caso di plgnoramento di edifics, ph indict df prestuzione
energetica dell mvolucro e globale dell 'edificio o dell unitc immobiliare
@ 1o elosse emerpetica corrispondente, cosi come previsto dal decreto
legislativo del 19 agoste 2005 n 192 ¢ successive modifiche ed
TRt

vl Riferisca sull‘svennale imporfe annuo delle spese & gestione o
manuienzions, su eveniuali spese straovdingric gid deliberare anche se il
relative debiun non sia scadwo, sy evenmuali spese condominiali non
pagate megli witimi due anni antertort alla data defla perizia, sul corso di
eventuall procediments giudiziari relairvi al bene pignorate;

%) Ferifichi che i beni pignorati s¢ siono grovat! di censo, vello o uso civica
& s vi yig state affroncazione do talil pess, ovwero se il divitte swl bene del
debiore pignorato sio di propriets ovvers derivi da alcune dei ok
prima indicati,
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OPERAZIONI PERITALI

%1 premete che per adempicre il mandato conferitoglhi, il settoseritto ha compiuto
preliminarmente accertamenti premo "Agensa del Termtono di Enng, la
Conservatoria deit REIL di Enna e Uff. Teenico del Comune di Centuripe, al fine
di reperire tua la documentazione necessaria reletiva ai beni oggetto di

PIgnOTImEnto

Per vistomare 1 hueoghi, il sottoscritto C T.L, ha effettuato in data 30.05 2018 un

sopralluogo nell’immobile site in Centunpe Via Giosué Carducei n 66, dopo

AvEIE AVVISEI0 " AWy
286,201 ROS22105034. 2722303163 ¢ mitte letiera

Lo stesso visionava attentamente 1] bene ogpetto di pignoramento, effettuava une

scrupolosa documentazione fotografica ¢ infine redigeva verbale delle operazion

Peritnli. ped allgpars rbale).
RISPOSTA Al

Idencifichi esaftaments | bemd pigrorati, eventuali pertinenze ed 0CCessor,
indicandone 1 dant carastali ed ¥ confon gquali emergenti dal sapralivego «
doll ‘exame depli aiti e dei documenti prodotts, nonché fo conformiid dei dari
stasxi rilevant tn sede di soprallwopo con quelll emergeni dai certificalt in G,

1l cespite pignorato, cosl come nsulia dagli atti di causa, & composto dal seguente

ed identificato all’Agenria del Termitono come
segue

Immobile sito nel comune di Centuripe m Via Ciosue Carducoi 0. 66, i ey 1
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Utncazione dell 'tmmobile sitp o Centuripe in Vea Gioswd Carducci
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L'immobile, oggeito di pignoramento ¢ censito dall’ Agenzia del Terntorio di
Enng, nel comune di Centuripe al fg 36 part 520 sub 3 Cat. AM clusse 47
congistenza 4 vani, rendita € 179.73, confinanie sul lato Mord - Ovesi e late Nord
con porzione di terreno, sul lato sud con via Giosué Carducci e sul lato Nord -
Est con propricta Bauso Maria ¢ Tirenm Antonio.fud o s 1.4

)L v il aewh Tk

L'immohile dell*esecutato & collocato al terzo plano di una palazzing costituita
da un piano terra destinato @ garage e quatro piani in elevazone adibin ad
BhILEZIONE. (yed, fota n. 1-2}

1l cespite dell'esecutato, costruio intormo agli anni "80, & con struthur portanie
in cemenio Armato, '

Per mggungere 'immobile dell'ssecutnio si accese tramite una scola
condominiale, fino al 1erzo PLANO. (ved fesn 3

Tale immohile & cosi composto:
a) un ingresso - soggiomo; con luce ed aerazione direfta al cavedio
refroslaniie el fue s 4= 5- &
b} una cucing con annessa levanderia con lece ed aerazione dal balcone,
prospiciente via Giosug Carducol. el mon 1-5-%)
¢} un bagno con finestra di solo aria e luce prospiciente il IESTAPIENO, (ved
fudn 11 110
d) una camers da letto con luce ed acrazonc dal‘balcone, prospecients via
Giosué Carducet; ived. totn s 11 -12)
¢) una camera da leto con finestra di solo aria e luce prospicients i
LETTHRICTIDY, qved. fiom . 13 -1}
in particolare gli ambienti banno le seguentt superfici:
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Starg di ; 7] e

La palazzina costituita da un piano berra € guatiro piand n elevazione & in discrelo
staEto di conservazione,

I prospetti dell mmmobile si presentano con intonaci di Hipo cementizno in discreto
stato di conservazione ¢ allo stato odiemo sulle faccmte non si mvvisaho
imerventi di tipo manuientive.

Mella scals condominiale di accesso ai piand superiorn in buono state di

conservazions non s1 ravvedono intervent nell immediata,

La copartura dello stabile & costituito m tegole di ipo marsiglies.

Gh mtervent & manuicnzone straordimania che s ravvisano allo stato atiuale
sono esclusivamente nel npnstino der balecom prospicienh via G. Carduco

Ao gt comservazjone delf immmobile posie @l fTZ0 [aRo

L'appartamenio oggeito & pignoramente s presenta m buono siate di
conserviszione con le diverse parcti delle camere imbiancate mentre fa cucina ¢ il
hagno sono rivestite con piastrelle in ceramica. La pavimentaziong dellintero
immobile & in cermmica, Gli infissi esternd song in alluminio a taghio freddo.

11 balcone prosmciente via G, Carduec: € pavimentato con piastrelle in ceramica
ed & oggetto di lavori di manutenzone.

L immotnle & fornin da caldam alimentata a memno, per il ascaldameinio ¢ per
Ia produznone de soqus SAnIarin. el s ne 17-180

CQUESITO B

Vergfichi la proprieta der beni an capo al debitars, mdicandone il regime
patrimaniale ave conitgale, ¢ speciflcando, alivesi se essi slanv m comproprietd
o BeRo Con aliel soggelil

1 sottoscritto ha accertwto che |'immobile sito in Centuripe in Vie Giosue

Carducei 6, mppresentato al Cotasio Fabbricato al fg. 36 part. 520 sub 3, nisulta

asctmmapooncs o SN
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QUESITO C
dccerti 'esaria provemienza del’i bemell, verificando lo continuud delle

traserizioni nel veniennio anieriore alla dova del pignoramenio

Esame dirlly decdmeaiagione ipp-Calmgaie g5 df 67 &0

|l sottoscritin, &l fine di verificare la compleezza ¢ regolantd delln
documentazione ipo-catastale prodotia di o all art. 567 del c.p.c. ed aggiornata
alts data 24.04.201 8, jvea. ait u. 53 hat visionato la visura potecana all’ Agenzia del
Terntono di Enng. nonostante nsualu agli atti di causa la rélasone nodanle redatta
dol Dutt. Andrea Zuccarelle Marcolini Notaio di Terme Vigliatore in via 28
grigno 1966 0 4.

In ordine a quanto in oggetto alla data del 23/10/2017 s rilevano le seguent

provenienze e formalita:

= [n parte (per quota di 1/3} giusto atto di vendits in Notar Giovannl Sietia

del 1421976 rep, N, 19896/ THEY trascriitoe o 213/1976 al nn

- In parte per quota (2/3) giusto atio di divisione in Noar Domenico Zalap

del 1071271987 rep, n. 11156/4033 wascritto I"08/01/1988 ai nn. 134340

- Concessione edilizia rlasciats sullimmobile in opgetto dal Sindaco ds
Centuripe in data 09/03/1995 rep. 90 trascritta in data (V051993 ai on

Mel ventenmo sul bene, oggetio di pignoramento, esistono la seguentl formaliti

pregiodizicvol

TRIBUNALE DI ENMNA
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|} Iscrizione n. 4435/1008 del 07042006 ipoteca volontaria
derivamic da atto di concessione a garanzin di mutuo fondiario n.
rep. 23300 in Motar Saporita Paclo del 26/03/2006 a tavore di
Banca Nuova S.p A con sede 2 Palermo CF. 00058890815

idomicilio ipotecario eletto in. Palernmo, via Vaghea n. 22) pontro

Bfutan di € 45 000 0 duram 15

anni, ipoteca dh € 90.000,00 - pravante sull immaobile 1n opgetlo.

) Iscrizione no 33957378 del 2303008 ipoteca legale i sens)
dell*art, 77 del D.P.R. 6021973 rep.n. 198822007 del 06/ 1272007
a favore di Senit Sicilia 5.pA. agente della nscossione per la
provincia di Enna con sede i Enna CF. 04739330829 (domicibo
ipotecario eletto in Piaern  Villadoro, 1) Contro

ipoteca di € 24.042 44 - gravanie sull’ immobile in oggetio;

3) Iscrizione n. 10748580 del 04/1272012 lpoteca legale ;1 sensi
dell’art. 77 del D.P.R. 602/1973 rep.n. 490972012 del 03/122012
a favore di Riscossione Sicilia S.p.A. agente della nscossione per
la provincin di Emma con sede in Emma C.F. 00833220130
{domicilio spofecano eletto in Piazza Villadoro), l:'-mit:u_
o 250 300,08

Ipoteca di €, 598 7RO, 16— pravante sall immiohile m ogeetio,

4) Trascrizione n807T75208 del 160102017 oascente  dal
pignoramento n. B37 del 21/09/2017 - Ufficiale Chiudizmano di

Enna o favore di Berica 10 Reswential MBS S L. con sedé a

Wicenen C.F. 0760357209600, Contro _
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QUESITO D

Precisi, se del ease, la impossibilicd di procedere a wn compieto aooeriamento
per  la  imcompleterza  defla  docwmentazione  prodoifa,  indiconde  Tu
el inne Mancaiie,

1l sottoscritto C T U ha accertato la completezza della documentazione
!!lfl:-’..:']'['ﬂ E

Accertr se (00 henei imarofil Fusafing o memns goctiasion, f.-"'l’-"'-'l'l‘:'-'.'fl‘-"-'i'd"'-'. M WIS
Regalive, all ‘secmastamento ovvere ad eveguire le voriezionl mécessario per
{"pegiornamenio del catasto provvedendo, aliresi, in casa di difformite o di
mancansa di sdonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;

Durante il sopraliuogo s ¢ potuto accertare la conformits tra le planmmetne

proscnti in atti all’ Agenzis det Territorio e lo stato i falwo.
QUESITO F

Aveerti e suwl bhena grwjm FROFTior & Frascris o Irl."u'gl'u.u:-fl_rh.’l'r'-l.fr. iAo
gl extremi; elenchi le formalid fiscrizioni. trascrizioni) da cancellare con i
decreio di frasferimento,

¥

Il softoscritto al fine di verificare la completezza e regolanth della
documentazione ipo-catastale prodofta di cui all’ar. 567 del c.p.c. ed pginomata
alla dota 24.04 2018, ha visionato le visura ipotecaria all’ Agenzia del Territono
di Enma, nonostanic isulti agh atii di causa la relazions notanle redatia dal Dott.
Doit. Andres Zuccarelly Marcolini Notso di Tenme Viglistore m via 28

giugno 966 n, 4
Sul bene, oggetio di pignoramento, esiste la seguente formalita pregivdizievole

. lseridions n. $435/1008 del 07/04:2006 potéca volontarn derivanie da
atto di concessione & garanzia di mutuo fondiario n. rep. 25300 in Notar
Saporita Faclo del 26/03/2006 a favore di Banca Neova 5.p.A. con sede
a Palermo CF, 00058890815 (domicilio ipotecario eletio in Palermo, via

aglica i 22) confre

15 anni, ipotece di €£90,000.00 - gravante sull immaobile in oggeto

TRIBLMALE DM ENMA
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1 lscrizione n. 3395378 del 23/03/2008 ipoteca legale ai sensi dell’art 77
dal DPR. 602/1973 rep.n. 1988272007 del 06/1272007 a favore di Serit
Sicilia S.p.A. agente della riscossione per la provincia di Enna con sede
in Enna C.F. 04739330829 (domicilio ipotecario eletto in Pazaa
Villadoro, 1) Cont
dehito di € 12.021,22 — lpoteca di €. 24,042 44 — gravante sull immobile
in opgetto;

3. lscrizione n. 1074%/586 del 04/122012 Ipoteca legale al sensi dell’an. 77
del DP.R 60211973 repon 4909/2012 del 03/12/2012 a favore di
Riscossione Sicilia 5.p.A agente della riscossione per la provingia di

Enna con sede in Enna C.F. 00833820150 (domicilio ipoletanc eletto in

Fiazza Villadoro), Coniro
B i <. 299.350.05 — Ipoteca di € 598,780,16 - gravame

sull immobile in oggetio,

4. Trascrizione n6077/5208 del 16/ 102017 nascente dal pigmormmento n.
837 ded 21/09/2017 - Ufficiale Giudizano di Enna a favore di Berica 10
Residiential MBS Sr.l. con sede a Vicenza C.F. 07635720960, Conro
Sportaro Antoning nato a Centuripe il 23011958 (el siegess w6 :

QUESITO G

Indichi, previa acguivizione o aggiornaments del certificato di desiingciong
urhanistica, fa destinasione delt beme't prevista dallo sirumento urbanistice
commale Vigene.
Il sottoscritto ha accertato tramite P.R.G. di Centunipe che I'tmmaobile silo m via
(tiosué Carducei n.66, ricadono nelln rona A (zona di mferesse stonce o di
particolare progio ambientale urbanistica) pigno particolareggiasto zona A2,
inolire dal documents di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune di
Centuripe i 18.05.2018, vt adoguensi 5i e¥ince:
. Comine C 471 Fg 36 part. 524,
. A2 - urbano di interesse storico o di particolare pregio ambicniale

urbanistico M. T.A 1994 art. 17.4.2, pag. 37, jwdi slegess nT)

TRIBUNALE D ENMA
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Dalte norme 1ecniche del PR.G. di Centuripe &i evince che la zona A2 viene
classificata secondo I"ART. 17.4.2 (Plano particolaregginto zoon — Al) che
indica la seguente: quwdl diegeta i
" treritni dll amtica strutisrg urbang controddistita dia valer! storict urfrnistiel,
ariisiici ed ambientali anche ¢ manowersi o degrodati o non prexeril fuiti
conbestuaimenie
La sona prevede la destinasione i'use provalente di tipo residenziole. Lo
destincstone reshdensiale guolora non espliclimenre ¢ diversamunie specifivato
nelle norme: defle singole zome, 5 'ininde compresxiug delle aitivied commerciali di
vendita al dessaglio ¢ delle ativisd artigianali nom nocive o molusie, purch inserie
all ‘tnterne delle tipoleagle edilizie residenziali ¢ con le caromerisiiche ¢ le
autreszanme previsie dalle vigent porne di siourézza ansicendio.
La destinazione residenziole s intende pur compatibile con le seguendl atiivitd
finzimni: ;
o Autivitk professionali;
s Lifflet priviat;
s Fubblicl speiiacodi
» At culturali;
o Arivid associetive.
Sano pure compeiibile con la destinarione residenziale le atirezzaiure receinive ed |
sarviz) di imeresse colledlive ancle se gestili oo privad, con oaraieristiche webame o
d4i guarniere. In tuno | centro siorico pan soma consantie le aitivitd IHquinam
previvie dalla legislazione. in vigor:. Pasvomn coniimire fe attivitd solo quelle
impreve che si adeguanc alle ROFME drt IHEEmERHD,
Attpwisy eelilizie copseniitn.
prima dell ‘approvazione det piae particolareggiat & mlie spietee dell art. 53 della
Legge Reg le 71778 sona consentily apere di manutenzions ordinarie ¢ siraordinari,
restaurn ¢ risanamienis comervative come: defimin daglt arw, 3.4, 3.2 3.3, vielie
presenti norme avvers gl trterventi di cul alle lettere @l b ¢ o) dell ars. 20 della
Legpe Regle 71778, purché mamtangand | impianio tipologice srummrale o il partito
architesiomice con Deliminasions delle superfetazioni € la rigualificazione ahed
pragpett”
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QUESITO H

Accerti per i fabbricart la conformicd alle vigentt norme in materi wrbanistice-
edilizie &, in caso di trregolorid, accerti se gli stexsi siano suscettibil da
sgmatoria, quantificando if cosio della stessa, indicando te somme da pagare a
thiode di oblasione, wonché et gl omeri concessort {oneri di urbanizzazione ¢
costi di costricione), indicandoll anche in via gpprassimativa, se non sio
possibile wna esorta  determingzione, precisi se. ERistani procedure
CRTIRRANTRENVE O ST e,

Dalls visita peritale, si & potuto accertare nessuna difformitd in matena
urbanistico-edilizia relativo agh immobili mppresentat al Catusto Fabbricati
dell’ Agenzia del Temitonio di Enna del comune di Centoripe al fiz. 36 part, 520
sub 3.

QUESITO 1

Accerti se 1 bernt pignorati siane occupari dal debitore, affitialt ¢ lecat,
indicandy i conone patiuite, la congrung, {eventuale duta o registrazione, la
scadenza det relacivt contratt! nonché Uevertuale existerca di wn giudizio in
corso per i rifasala

Allo swmio avtuale il sotioscritto CT.U, ha verificato che |'immobile, sito a

Centuripe in via Giosué Carducei n. 66 & ocoupate dalla rmi_qu-

QUESITOJ

Evidenzs gl efemenn woili per le aperazioni in vendita, in particolare indicanio
la tipologia dei beni fad ex. casa singola, appariamento i condmindo, fegozio,
ferrena edificabile, coltivato o boses, ere,) e fe localfia in cui 51 trovang; fornised
i dari essenziali @l fine di consensire 'immediata percesione di un inferesse
all'soquisto fex. superficie, destmazione d'wso, numero di vani, oo di
oostriczione Moo di comservazione, efistenza di vincoli artivicl,  storici,
alberghieri, di imalienahilnd o mdivisibilitd, divitti demariall, & wst civict etc).
Lo scrivente ha accenato che nella palazring, censito al Catasto Fabbricati
dell’ Agenzia del Terrtonio di Fona del comune di Centuripe al {g. 36 part, 510,
risulia un immobile posto al erzo pano censito al fg. 36 part 520 sub.3 con
ingresso ¢ scala eomune agh alin immohili

Tale immobile si presenta con un discreto stato di CONSErvazione, non presenta
vincoli anistici ¢ storici senonché le prescrizioni delle norme ieeniche del PR.G.
del commune di Centuripe rigusrdante |a zona A2 (urbsno di interesse storico o di
particolare pregio ambientale urbamstico).
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La palazzina, costruita negli anm *80, & formato da 4 appariament: autonomi con
inurthﬂﬂﬂmhmmun:ﬂunpamtmﬂﬂdihdmawmhmﬁ
indipendent.

L' immohile opgetio di esecuzione & posto al terzo pinno dellas pakarzing sopo
descritta,

QUESITO K

Digtermint i valore di ciasesn immobile con riferimento a gl attuali pressi o
mercato, tenendo conto! delle modaliti di vendita del bene (asta gindiziaria) e

del jane che m vede di vendita v effeituata almeno un'offerta minima in
auments; del costo dell evertuale sowraria;

8. Seelin del criterio di stima dei fabbricati

Il criterio di stima adotiato per la valutazione degh immobili, oggetto di
pignoraments; & legato alla determinnzione del pid probabile valore venale dei
beni che gli stessi assumono nel mercato locale

Siprocederd, quindi, alla stima degli immobili mediante ll procedimenio st ica
comparartvo individuando i prezzi di compravendita di beni aventi carattenistiche
analoghe. | fattori che influenzano il valore di mercato sone da indrviduars tra;
I'ubicarione, la consistenza, I'ecpoca di costruzione, la destinazione, la tipologia
edilizia, lo stato di conservazione

Il parametro utilizzato per la suma del bene & § metro guadrato, considerando la
superficie lopdi dall'uniti immohbiliare e considerando, altresi, un coelficients di
ponderazone pan a 0,50 pet le superfici scopene (balconi, corti, chiostri, ecc, .. )L
La puperficie convergionale sl finl della valutazions risuls peranto essere la
seguente

Valutuzione dell’ immobile destinato a civile abitazione sito in Centuripe in
vin Giosué Carducel n.66 contruddistinte all'Agenzia del Territorio al
Catasto Fabbricati al fg. 36 part. 530 sub 3,

Da un’indegine & mercato esepuita dal sottosenito ¢ da quando ho appreso della
banca dati delle quotazioni immobilian dell’ Agenzia dolle Entrote ¢ emerso che
tale immobile risulta:
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- Fascia Zona; periferica - via Umberto | - via a. Manzoni -Via T, Tasso
- Codice di Zona: D1
- Microzone Catastale: 1
- Tipologia— Destinazione: abitazione civile
- Destingzione. residenziale

Quotazione: 500,00 € /mg - 800,00 £/mg.
1l valere commerciale dell’ abiragione &
Superficie convenzionale lorda x (Quotazione
mq. 112,00 x £ 300,00 = £, $9.600,00

valore bene pignorato €, B9.600,00

I sudderto importo areolondato o € 90000 (ewronovantamila nila/00)
rappresenta il valore di mercato dedl”immobile &d uso residenziale oggetio di
valutazione

QUESITOL

fndichi 'opporturitd oi procedere alln vendiva in wn wiioo fotto o m pid e

separati (splepandone le ragion), predsponende 0 ogni cavo un plane di

vendita deli immobile ¢ dei loi, proveedendo, ove necessario, alla realizzazione
del frastonamanio, previa autorizzazions del Gindice.

Il sottoseritto ritiene che il saddetio immobile, oggetto di pignommento pud
gsaere venduis in un unico lofio,

Alleghi idonea documentazions fotografica exerna ed infernag (almeno und foto

per vano) deglt memobili prenoran direftamemie i formaio digitale pi comume .

(il e'o jppi secondo le allegate “indicazioni™ od acquisivea la planimetri
curaytole dii fablrican,

5i veda allegato n. 8 (documentarions fotografica n. foto 14),
QUESITON

Accerti, mel caso si trattc di bene indiviso, la valwazione dalla gueta di partinensa
del debifore csecutalo, fenendo comlo della maggiore Jifficolta o vendita o
qucre fdivise; precisi se o bene riswin comodamente divistbile, demtificando, in
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caso di affermative, le guoic che patrebbero essere separate a fovore defia
procedura,

N sowtoscritto ha venficato che il cespite pignorato ¢ un indivisibile, vedi quesito
L
QUESITO O

Aceerti se H trasferimenta dei beni pignorali sia soggetio al pagemernio dell 'TVA,
formendo m case positive | dati occorrenli per la relativa applicazione ed in
particolare se gli allogel abbiano le caratteristiche di cuwt all 'are. 13 1. 40849 ¢
successive modificaziont, o ye abbiane le caratteristiche of abitazioni di lucso,

Il sottosentto ha accertato che | bent mgnorati non sono sagget al pagamenio
dell'TVA ¢ non hanno cameristiche delle abitarioni di lusso.
OLESITOP

Ferifichi la correttesza ded dati riporiaet nell ‘aito di plgnoramento ¢ nella nota
di frascrizione (o, in case di procedure rivnate, nel smgoil att di pigmorgmenro
e nelle nate di traserizione), in particolare secertando che § pignoramerito abbia
colpite quote spettanti al debitore ¢ che vi sio corvispondenza tra i sinpole atio
di pigneramento ¢ la relativa nota,

Lo scrivente dopo aver confrontato 1'atto di pignommente con la nota di
Trascrizrone non ha fscontrato delle discordanze,

OQUESITOOQ

Verifich, gquaiova sussista, owero aocerll, m caso di mamcate riscontro
emergente dagll atti del gindizio o do guelll oogusii autonomamente
dall ‘esperto, nel caso di pignoramento di edifici, plt indict df presiazione
energetica dell imvolnern ¢ globale defl'edificto o defl 'wned mmobiliare e la
claise energetion corvispondente, cosi come previsie dal decreto fegisiative del
19 agosto 2003, n. 192 ¢ successive modifiche ed tnteprazioni,

[l sottoseritto C.T.U7, fenuio conto del mancato riscontro negli atti di giudizio
della certificazions encrgetica dell”immaobile secondo il decreto legisiativo del 19
agosto 2003, n. 192 e successive modifiche ed integrazioni, produrra A.P.E. per
I determinazione della classe energetica relativa all'immobile pignomato s
eilegats n. ¥},
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UESITOR

Riferizca sull ‘eventuale importo amio detle spese di gestione ¢ manuitenzione,
su eventuali spose straordinarie gid deliberate anche se il relativo debito non sia
scadwio, su eventuali spese comdomniali non pogate negli ultimi due anni
anterior) alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimentt giveliziar
relativi ol here pignoratn;

ﬂbumuggd‘hﬁipirmnmm.fmmumdimmﬁmﬁn&nmﬁtlﬁmm
& pravats di debiti relative alla gestione condominiale.
OQUESITO S

Verifichi che i beni pignorati se siano graval df cense, livella o we eivico € s
wi sig stata affrancazione da tali pesi, ovvero se i diritto sul bene del debitore
pignorato sie di proprietd ovwero derivi da aleuno dei diolt prima mdicats,

1 beni oggetto di pignoremento non risuliano alls data odierna gravati né di cense
né da livello o uso civico,

CONCLUSIONE

Tanto doveva il sotoseritty in adempimento dell’incanco affidatogh
restando & disposizione della SV [llma per qualsiasi ulienore chisriments
dovesse necessitare.

.:;'-;.-.'-.:'I.‘il:!'-r:’}.r
E -.r:ﬂ"f
nm—": 3 ] .-. i
Allegati

Alla presente relazione sono allegati | seguenti documenti od elaborati per famc
parte integrante:

Allegato 1 Comunicazions inizio delle operazioni periiali.

Allegato 2: Visura catastale dell’immobile fg, 36 part. 520 sub. 3

Allegato 3: Planimetria dell immobile sito in via Giosue Carduci n. 66 fg 36 part.
520 sub 3

Allegaio 4; Suelcio catastale planimetnico fg.36 part. 520,
Allegaio 8: mpenione |potecana del 2RM/Z018
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Allegato 6 Certificato di destinazione urbanisgsica fg 36 part. 520 sub 3,
Allegato 7: Stralcio P.R.G. del Comune & Centuripe, Zona A2;
Allegato &: Documentazione fotografica (n. 14 fotoy;
Allegnio 9: APE.
Ed inolire:
- Urniginale dei verbali delle operazioni peritali;

& Verbale del 30052018

- Scheda dat per ordinanza di vendita;
- Parcella Professionale
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TRIBUNALE DI _ENNA
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
CAUSA CIVILE n.7917 R.G. Esec. Im
PROMOSSA D

Lo

ilfﬂ?ﬁ‘_ﬁ_”.'f-ﬂ[tfﬂ’ﬂi QRDINANZ A D] VENDITA
DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI:

#» TIPFOLOGIA DEL BENE:
Immobile ad uso residenziale sito in Via Giosué Cardueci 66 nel Comumne
di Centuripe;
= IDENTIFICAZIONE CATASTALE

= Immuobile sito in Centuripe in Via Giosgé Ca rducci n, 66, g
ol

rappresentaio el calusio des fubbrican al hoglio 36, mappale 520 gub 3. =

&

cat A4, classe IV, consisienzg 4 Vil superficie catasmles 117200 T, &
rendits catastale: 2

¥ Per I'immobile fo, 36 part. 520 sub 3 £, HN.000 00 3

B NVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE PIGNORATO ."
€. 90.000,00 { curg Novan tam i b M) _:

t.
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