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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:01:58
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T110708 del 30/10/2024

per immobile

Richiedente -

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROMA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 295 - Particella 466 - Subalterno 501
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 31/12/1997 al 29/10/2024

Elenco immobili
Comune di ROMA (RM) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0295  Particella 00466 Subalterno 0501

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 06/08/2012 - Registro Particolare 62479 Registro Generale 85034
Pubblico ufficiale _ Repertorio 19797/7762 del 01/08/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

2. TRASCRIZIONE del 21/03/2018 - Registro Particolare 23173 Registro Generale 32379
Pubblico ufficiale _ Repertorio 6463/4680 del 19/03/2018
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

3. TRASCRIZIONE del 30/12/2020 - Registro Particolare 95320 Registro Generale 139148
Pubblico ufficiale _ Repertorio 23763/18768 del 29/12/2020
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

4, TRASCRIZIONE del 21/01/2021 - Registro Particolare 4604 Registro Generale 6586
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 30403 del 16/12/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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per immobile

Richiedente -

5.  TRASCRIZIONE del 18/04/2023 - Registro Particolare 35080 Registro Generale 48621
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 18272 del 16/03/2023
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:57

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

35034
62479

UTC: 2012-08-03T14:04:49.325619+02:00

Presentazione n. 478 del 06/08/2012

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data

Notaio

Sede ROMA (RM

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 501
Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 502
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39 39
Piano T
Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 3
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:57

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

35034
62479

UTC: 2012-08-03T14:04:49.325619+02:00

Presentazione n. 478 del 06/08/2012

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 4

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 3

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 4
Immobilen. 2

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 503

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -

POPOLARE

Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39

Piano T

Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 3

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295 Particella 466 Subalterno 4
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1

In qualita di ACQ
Denominazione o rggj igle

Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n.

Per la quota di
Contro

Soggetton. 1

1/1

Peril dirittodi PROPRIETA'

Inqualitadi ~ VEN
Denominazione o 1 [

Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n.

Peril dirittodi PROPRIETA'
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Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:57

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 35034
Registro particolaren. 62479

UTC: 2012-08-03T14:04:49.325619+02:00

Presentazione n. 478 del 06/08/2012

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:02:54
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T110708 del 30/10/2024
per titolo telematico

Richiedente -

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 85034
Registro Particolare 62479 Data di presentazione 06/08/2012

Documento composto da 17 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Certification Authority)

IT

80052590587

Organizzazione IT:_

Firmatario Notaio

Scadenza /U//LL/



Repertorio n. 19797 Raccolta n.7762
COMPRAVENDITA DI IMMOBILE CONDOTTO IN LOCAZIONE
FINANZIARIA
A SEGUITO DI ESERCIZIO DI OPZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemiladodici, il giorno uno del mese di agosto

|1 agosto 2012
In Roma, nel mio studio in .
Avanti a me dott. , Notaio in Roma, iscritto al ruolo di questo

Distretto Notarile.

Sono presenti
Per la Parte Venditrice:

, 11 quale interviene al presente atto
nella sua qualita di procuratore speciale della societa
cha ha assunto

I’attuale denominazione con decisione dell’assemblea dei soci verbalizzata

con atto del Notaio _ di Conegliano in data 4 ottobre 2011

rep. n. 169928, registrato in Conegliano il 6 ottobre 2011 al n. 4545). con sede

, a quanto infra autorizzato
giusta procura a rogito Notaio di Conegliano in data 31
agosto 2011, Repertorio n. 164132/5754, registrata presso 1'Agenzia delle
Entrate di Conegliano in data 31 agosto 2011 al n. 4124 serie 1T, che in copia
conforme si allega al presente atto sotto la lettera “A”. omessane lettura per
espressa e concorde volonta dei Comparenti.

¢ a sua volta procuratrice della
societa

appartenente al Gruppo

, In seguito
indicata come "Parte Venditrice", a quanto infra autorizzato in forza di
procura in autentica Notaio i di Paderno Dugnano del 27 luglio
2011 rep. n. 16205/3276, registrata presso 1’Agenzia delle Entrate Ufficio di
Milano 2 il 27 luglio 2011 al n. 17528 serie 1T, che in copia autentica trovasi

allegata alla procura a rogito Notaio — in data 31 agosto 2011

di cui sopra.

Per la Parte Acquirente:
—, la quale interviene al presente atto in qualita di

Amministratore  Unico della




- (in seguito indicata come “Parte Acquirente’), uso facendo

dei poteri alla stessa conferiti dallo statuto sociale come dichiara.

Quali comparenti della cui identita personale 10 notaio sono certo convengono
e stipulano quanto segue.

PREMESSO

a) che la Parte Venditrice ha per oggetto l'attivita in Italia ed all'estero di
locazione finanziaria, cio¢ l'acquisto o la realizzazione di beni mobili ed
immobili all'esclusivo scopo della loro messa a disposizione della clientela
che li ha scelti ed indicati e che se ne assume ogni relativo rischio, con facolta
per la stessa - al termine della locazione finanziaria - di acquistarne la
proprieta a fronte del versamento di un prezzo predeterminato (attivita
definita dalla legge n. 183/1976-art. 17);

b| che in relazione e per le finalita di cui sotto la _

come sopra descritta, con atto di compravendita a rogito dottor
, coadiutore temporaneo giusta delibera del Consiglio Notarile
di Roma del 30 gennaio 2002 del dott. _ Notaio in Roma, in
data 10 aprile 2002 rep.n. 44819/26445, registrato a Roma il 24 aprile 2002 al

n. 6380, trascritto a Roma I in data 3 maiiio 2002 al n. 30471 di formalitél ha

acquistato da
I'immobile di seguito descritto;
c) che la
con contratto n. 54448 perfezionato con atto autenticato nelle firme dal
di Roma in data 10 aprile 2002 rep.n. 44820,

Notaio
registrato il 24 detti al n. 1978 serie 2, e contratto di locazione finanziaria
registrato a Roma 1 il 4 dicembre 2006 al n. 13177, trascritto a Roma I in data

3 maggio 2002 al n. 30473, ha concesso in locazione finanziaria I'immobile

appressodescrittoalla societs ||
d) che la societa con delibera dell'assemblea

straordinaria dei soci del 29 ottobre 2004 ha mutato la propria denominazione
in , come risulta da verbale in pari data n.
1679/1104 di repertorio a rogito Notaio di Genzano,
registrato ad Albano Laziale il 4 novembre 2004 al n. 100762 serie 1;

e) che con atto di fusione del 23 dicembre 2005 n. 45288/12144 di repertorio

a rogito Notaio _ di Roma, registrato a Roma [ il 27

dicembre 2005 al n. 18144-1, la predetta ¢
stata incorporata nella , con efficacia dal 1 gennaio 2006;
f) che la societa , con delibera dell'assemblea straordinaria dei

soci del 13 aprile 2007, ha mutato la propria denominazione in

, come risulta da verbale in pari data n. 3774/2566
di repertorio a rogito Notaio di Genzano, registrato ad
Albano Laziale il 17 aprile 2007 al n. 1629 serie 1

g) che con atto di scissione ﬁarziale del 28 giugno 2008 n. 6689/4367 di

repertorio a rogito Notaio di Milano, registrato a Milano 1 il 1
200 . 1705 e T 1 i T

si ¢ scissa parzialmente mediante assegnazione del proprio compendio
attivo nel business del leasing alla societa ;
h) che con atto di fusione a rogito Dr Notaio in Milano in data

16 dicembre 2008, rep.n. 8295/5202, registrato presso 1’ Agenzia delle Entrate
2




di Milano in data 17 dicembre 2008 al n. 31428 serie 1T, le societa -

- e si sono fuse per incorporazione
nella societa . A seguito della predetta operazione di fusione, la
societd incorporante ha modificato la propria denominazione sociale da
i a -;

1) che a seguito delle suddette fusioni il contratto di leasing ha assunto
I’attuale numerazione 1040465;

1) che il contratto di locazione finanziaria di cui alla precedente lettera c)
riconosce alla Parte Acquirente la facolta di esercitare 1'opzione di acquisto
alla scadenza del contratto medesimo per il corrispettivo cosi come
determinato nel suddetto contratto di locazione finanziaria e precisato
nell’articolo 3 del presente atto;

m) che la Parte Acquirente ha dichiarato di voler esercitare il predetto diritto
secondo le modalita e alle condizioni previste nel medesimo contratto di
leasing;

TUTTO CIO PREMESSO
e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, si conviene e si
stipula quanto segue.

ART. 1
Oggetto della compravendita)
La societa in persona come sopra,

VENDE
alla
persona come sopra,

che, in

ACCETTA ED ACQUISTA
il seguente immobile oggetto della locazione finanziaria di cui in premessa
sito in Comune di Roma, con accesso da Via Piglio n. 39 e precisamente:
- corpo di fabbrica con corte annessa costituito da: un fabbricato con tettoie
sviluppantesi al solo piano terra, composto di due locali ad uso laboratorio,
vano tecnologico, due bagni con soprastante soppalco e da un appartamento
adibito ad abitazione del custode, di tre virgola cinque vani catastali e da un
fabbricato secondario con tettoie, sempre al piano terra, composto di un locale
ad uso laboratorio e di un locale ad uso deposito, confinante nell’insieme con
la via suddetta, proprieta i, proprieta - (o rispettivi
aventi causa), salvi altri.
Nel Catasto dei Fabbricati (in ditta alla parte venditrice) al Foglio 295,
particelle:
- 466 subalterno 501 e 502 graffati (gia subalterni 3 e 4 graffati), Via
Piglio n. 39, piano: T, z.c. 6, categoria D/7, Rendita Euro 8.068,00,
classamento e rendita proposti (D.M. 701/94) con denuncia di variazione per
“giusta rappresentazione tettoie” n. 69373 .1/2012 del 14 giugno 2012 prot. n.
RMO0687418 (I’intero corpo di fabbrica ad uso industriale e la corte);
- 466 subalterno 503 (gia subalterni 3 e 4 graffati), Via Piglio n. 39, piano:
T, z.c. 6, categoria A/4, classe 1, Rendita Euro 169,91 (I’abitazione del
custode).
Si fa riferimento alle planimetrie depositate in Catasto (date rispettive di
presentazione: 14 giugno 2012 e 21 aprile 2006).
Si precisa che al momento dell’acquisto I’immobile in oggetto risultava
censito in Catasto al Foglio 295, particella 466 subalterni 3 e 4, categoria D/7.
Con denuncia di variazione n. 43671 .2006 del 21 aprile 2006 per
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ampliamento, diversa distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione i
subalterni 3 e 4 della particella 466 del Foglio 295 sono stati soppressi e
I’immobile in oggetto ha assunto i dati catastali sopra meglio indicati.
La parte venditrice, intestataria, dichiara la conformita allo stato di fatto dei
dati catastali di cui sopra e delle planimetrie citate, di cui la parte acquirente
dichiara di aver preso visione.
Detto immobile viene compravenduto a corpo, nello stato di fatto, di diritto e
di manutenzione in cui si trova, con tutte le inerenti accessioni, pertinenze,
azioni, servitu attive e passive, vincoli o oneri, nonché con le destinazioni e
prescrizioni urbanistiche del Comune di Roma.
La Parte Acquirente dichiara di non aver eseguito ulteriori opere che possano
aver modificato la situazione di fatto dell’immobile oggetto del presente atto,
cosi come rappresentata dalle planimetrie catastali allegate al presente atto.
La Parte Acquirente, che ha avuto ed ha I’esclusiva detenzione dell’immobile,
e la Parte Venditrice, titolare del diritto di proprieta, dichiarano quindi che i
dati catastali e le planimetrie allegate sono conformi allo stato di fatto degli
enti immobiliari in oggetto, non sussistendo difformita rilevanti tali da influire
sul calcolo della rendita catastale e dar luogo all’obbligo di presentazione di
nuove planimetrie catastali, ai sensi della vigente normativa.
Si precisa che l’intestazione catastale degli enti immobiliari in oggetto ¢
correttamente in ditta alla Parte Venditrice ed ¢ conforme alle risultanze dei
Registri Immobiliari
ART. 2
(Consegna dell'immobile)
La Parte Acquirente, in persona come sopra, dichiara di avere gia la
detenzione dell'immobile oggetto della presente compravendita, secondo
quanto gia precisato nelle premesse e in forza del citato contratto di locazione
finanziaria.
La Parte Venditrice, pertanto, immette da oggi la Parte Acquirente nel
possesso legale dell'immobile sopra descritto, con immediata decorrenza dei
redditi e oneri da esso dipendenti.
La Parte Acquirente, sempre in persona come sopra, garantisce di aver
eseguito 1 versamenti di sua competenza relativi ad ogni e qualsiasi tassa e
imposta, dichiarando di assumersi ogni onere e spesa derivanti dai controlli e
verifiche futuri da parte degli Enti preposti che dovessero evidenziare
inadempimenti.
La Parte Acquirente, in persona come sopra, dichiara che il suddetto immobile
non ¢ inserito in contesto condominiale/consortile del complesso immobiliare.
La Parte Acquirente, in persona come sopra, assume infine a Suo carico
esclusivo ogni spesa, imposta, tassa, contributo, nessuno escluso od
eccettuato, che in futuro — ma riferito al periodo intercorrente tra la data di
stipula della Locazione Finanziaria e la data odierna — la Parte Venditrice
risultasse chiamata a pagare, nella Sua qualita di proprietaria dell’immobile
oggetto del presente atto.
ART. 3
(Corrispettivo della vendita)
La presente compravendita ¢ fatta ed accettata per il corrispettivo di Euro
84.079,18 (ottantaquattromilasettantanove virgola diciotto) oltre IVA, senza
addebito d’imposta, ai sensi art. 17, quinto comma, del D.P.R. n. 633/1972.
Le parti, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, rese
4



edotte da me Notaio sulle conseguenze di legge delle dichiarazioni false o
reticenti, dichiarano:
A) che il prezzo ¢ stato regolato con le seguenti analitiche modalita:
assegno circolare emesso da - n. 9-011040718-04, per € 86.774,61
(perché comprendente anche € 1.737,42 di dietimi, 750 Euro di spese, €
157,50 di IVA su spese di chiusura, € 50,51 di interessi scaduti).
Di quanto sopra la parte venditrice rilascia alla parte acquirente liberatoria
quietanza, con espressa rinuncia ad ogni eventuale diritto all'ipoteca legale
che comunque possa derivare dal presente atto con esonero per il
Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni obbligo e responsabilita al
riguardo.
Le parti precisano che il prezzo sopraindicato ¢ stato cosi determinato in
quanto il presente atto di compravendita costituisce trasferimento di immobili
conseguente all’esercizio del diritto di acquisto stabilito nel contratto di
locazione finanziaria; a tale riguardo, la Parte Acquirente dichiara di nulla
avere a che eccepire in merito alla modalita di calcolo del prezzo
sopraindicato e rinuncia definitivamente a qualunque reclamo, pretesa, azione
ed eccezione in merito;
B) di non essersi avvalse di mediatori.
ART. 4
(Garanzie della vendita)
La Parte Venditrice, in persona come sopra, garantisce che I’immobile in
oggetto ¢ libero da ogni onere, da qualsiasi contributo di miglioria per opere
eseguite sino ad oggi, da pignoramenti e da qualsiasi pericolo di evizione ed
espropriazione, da qualsiasi limitazione di proprieta e di godimento di natura
reale, personale, volontaria, coattiva o legale, anche provvisoria o
condizionata, da trascrizioni pregiudizievoli, privilegi di qualsiasi specie,
anche se non iscritti, da eventuali diritti di prelazione a terzi spettanti nonché
da ipoteche.
La Parte Acquirente, essendo gia nel possesso dell’immobile compravenduto,
rinuncia a qualunque eccezione per vizi che rendano o possano rendere
I'immobile inidoneo all'uso cui € destinato, riconoscendo che la Parte
Venditrice, o la sua dante causa, acquistd l'immobile stesso su sua
segnalazione e al solo fine di concederglielo in locazione finanziaria e di aver
sottoscritto, all'inizio del rapporto di leasing, verbale di consegna e
accettazione dell'immobile e di averne mantenuto la detenzione fino ad oggi.
ART. 5
(Situazione urbanistica)
Inoltre la parte venditrice, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre
2000, n. 445, resa edotta sulle conseguenze di legge delle dichiarazioni false o
reticenti, ai fini e per gli effetti delle leggi in materia urbanistica e di attivita
edilizia, dichiara che:
- I’'immobile in oggetto ¢ stato edificato in assenza di licenza e per esso sono
state rilasciate dal Comune di Roma concessioni in sanatoria nn.
238536/2000, 54959/2000 e 54966/2000;
- per detto immobile ¢ stato rilasciato il certificato di agibilita in data 28
settembre 2000 n. 2370;
- per opere realizzate nell’immobile in oggetto consistenti nella demolizione e
ricostruzione, ampliamento tettoie e diversa distribuzione degli spazi interni ¢
stata presentata al Comune di Roma presso il Municipio V in data 2 maggio
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2002 denuncia di inizio attivita protocollata al n. 24796, corredata di
dichiarazione asseverativa di conformita dell’opera agli strumenti urbanistici;
- in data 2 dicembre 2002 ¢ stata presentata al Comune di Roma presso il
Municipio V, integrazione alla DIA sopra citata Nuovi Tipi protocollo n.
35023, corredata di dichiarazione asseverativa di conformita dell’opera agli
strumenti urbanistici;
- il Comune non ha comunicato alcunche nei termini di legge;
- non sussistono vincoli di cui agli articoli 22 e seguenti del DPR 380/01;
- I’'immobile in oggetto non ha subito altre opere od interventi edilizi per i
quali fosse necessario il preventivo rilascio di autorizzazione o concessione
edilizia, o permesso di costruire ovvero la preventiva presentazione di
denuncia di inizio attivita.
Il tutto_come meglio risulta dalla dichiarazione di conformita redatta dal
geom. * in data 21 giugno 2012, asseverata di giuramento
avanti al Cancelliere del Tribunale di Velletri - Sezione Distaccata di Frascati
in data 21 giugno 2012 cron.n. 2583, alla quale le parti fanno espresso
riferimento.
La signora , nella predetta Sua qualita di rappresentante
della societa utilizzatrice dell'immobile medesimo, dichiara, assumendosi tutte
le responsabilita, che la societa utilizzatrice ha adempiuto a tutte Ie
obbligazioni previste dal contratto di locazione finanziaria di cui all’oggetto
ed in particolare di non aver eseguito nell’immobile concessole in locazione
finanziaria opere senza le necessarie autorizzazioni e/o0 comunque non
rispettando la normativa urbanistica o edilizia in vigore durante il periodo
della locazione finanziaria, salvo quanto detto sopra, sollevando comunque
integralmente la Parte Venditrice da qualsiasi responsabilita al riguardo e
pertanto accollandosi ogni eventuale onere ed obbligo conseguenti.
ART. 6

(Certificazione energetica)
La Parte Acquirente, preso atto che dalle disposizioni di cui all’art. 6 comma
1 bis D.lgs n. 192/2005 e successive modifiche e integrazioni discende
I’obbligo di dotare il fabbricato in oggetto dell’Attestato di Certificazione
Energetica, dichiara di essere gia in possesso del suddetto Attestato,
sollevando la Parte Venditrice da ogni responsabilita e onere e spese al
riguardo.
La parte utilizzatrice da atto di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione in ordine alla certificazione energetica dell’immobile oggetto
del presente contratto.

Art. 7
(Certificazione impianti)
Con riferimento agli impianti, di cui all’articolo 1 del decreto ministeriale del
2008 n. 37, che accompagnano I’immobile oggetto del presente atto,
considerato che il predetto immobile ¢ stato concesso in locazione finanziaria
dalla Parte Venditrice alla Parte Acquirente e che per tutta la durata di questa
e senza soluzione di continuita lo stesso ¢ rimasto nella totale ed esclusiva
disponibilita materiale della medesima Parte Acquirente, la quale, anche in
quanto datore di lavoro, ha piena conoscenza dello stato in cui versano i
suddetti impianti, la Parte Venditrice dichiara di non essere a conoscenza se i
suddetti impianti siano conformi o meno alla normativa vigente.
La Parte Acquirente dichiara di essere a conoscenza della situazione degli
6



impianti in relazione alle normative in materia di sicurezza vigenti ed esonera
la Parte Venditrice da ogni responsabilita al riguardo, anche relativamente alle
eventuali spese per la conformita degli impianti, rinunciando, ai sensi
dell'articolo 1490 c.c., alla garanzia di conformita degli stessi.

ART. 8

(Spese, imposte e tasse)

Tutte le imposte, tasse e spese relative al presente atto, annesse e conseguenti,
saranno a carico della Parte Acquirente.
La Parte Venditrice, ai sensi del D.P.R. 633/72, art. 10, 1° comma, n. 8 € 8 ter,
cosi come modificato dalla Legge 4 agosto 2006 n.248, dichiara:
- di aver optato per I’imposizione L.V.A. dei corrispettivi derivanti dal
contratto di locazione finanziaria e da sue eventuali successive modifiche ed
integrazioni
- di optare per I'imposizione [.V.A. della presente cessione su cui si applica il
"reverse charge" (inversione contabile) ai sensi dell'articolo 17 comma 6 del
D.P.R. 633/1972 (I'applicazione dell'I[VA ¢ a carico del destinatario della
fattura).
- che la relativa fattura di vendita viene emessa, a norma dell’art. 17 del DPR
26 ottobre 1972 n. 633, come integrato dal decreto del Ministero
dell’Economia e della Finanza del 25 maggio 2007, senza I’indicazione
dell’aliquota e dell’importo dell’imposta e contenete I’espresso riferimento al
comma 5 dell’articolo 17 suddetto.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza del fatto di assumere la
qualita di soggetto passivo di imposta e di dover provvedere, ai sensi e per gli
effetti delle citate disposizioni, ad integrare la fattura con la indicazione dei
suddetti dati.
La parte acquirente dichiara, ai fini dell’applicazione dell’art. 17 del dpr 26
ottobre n. 633/72, come integrato dal decreto del ministero dell’economia e
delle finanze del 25 maggio 2007, di agire nell’esercizio d’impresa.
Ai sensi del disposto di cui all’articolo 35, comma 10-ter del decreto-legge 4
luglio 2006, n. 223, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006,
n. 248, cosi come modificato dall’art. 1 comma 15 n. 2 legge n. 220 del 13
dicembre 2010, le parti dichiarano che le imposte di registro, ipotecaria e
catastale sono dovute in misura fissa.
Ai sensi e per gli effetti dell’art. 10, 1° comma, num. 8) e 8) ter del dpr
633/72, come modificato dalla legge di conversione al D.L. 223 del 4 luglio
2006, la parte venditrice ha optato per I’imposizione al regime [.V.A. della
presente cessione; la parte acquirente dichiara che, ai sensi di quanto previsto
nel contratto di locazione finanziaria suindicato, il versamento delle suddette
imposte ¢ a proprio esclusivo carico, manlevando pertanto la parte venditrice
da ogni onere e responsabilita conseguenti.

ART.9

(Foro Convenzionale)
Qualunque controversia relativa al presente contratto sara sottoposta alla
esclusiva competenza del Foro di Milano.
Atto letto da me Notaio ai Comparenti, che a mia domanda lo approvano
esonerandomi dalla lettura degli allegati e lo sottoscrivono all'incirca alle ore
13.
Scritto da persona di mia fiducia con macchina come per legge ed in parte di
mia mano su quattro fogli per quattordici pagine intere e fin qui della
7



quindicesima.
Firmato in calce e nel margine dei fogli intermedi:




COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE.

REGISTRATO PRESSO L'UFFICIO DELLE ENTRATE DI ROMA |

IN DATA

La presente copia conforme consta di 9 facciate, oltre a quanto allegato con
numerazione a parte. Roma, 03 agosto 2012
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Repertorio N. 164132 Raccolta N. 5754

————————————————— PROCURA SPECIALE —————=———==—===———
———————— REPUBBLICA ITALIANA ———=——-

L'anno duemilaundici il giorno trentuno del mese di a- Registrato a Conegliano
gosto. ————— e ——— it 31 agosto 2011

__________________ { 31 Agosto 2011 ) = al N, 4124 Serie 1T

. . . . ti .00,
In Conegliano, nel mio studio in via | EGNGEGE Esatti euro 198,00
davanti a me, [ ‘~otaio iscritto al

Collegio Notarile di Treviso, residente in Conegliano,

& comparso il signor:

il quale dichiara di intervenire al presente atto, ;%
nella sua gqualita di Consigliere Delegato, in rappre- =
sentanza della societd: ——m--semmmm oo =
Ro—
p=
o=

it

v

o
b 4

munito dei necessari poteri in' forza della delibera
del Consiglio di Amministrazione della societd  medesi-

ma in data 29 agosto 2011, societa |G
_a sua volta procuratrice della societa:

al presente atto autorizzata in forza della procura
speciale conferitale con atto autenticato nella sotto-
scrizione dal Notaio in Paderno Dugnano, Dottor _

TR - data 27 luglio 2011, Rep. n. 16205, rte-
gistrato a Milano 2 il 27 luglio 2011 al n. 17528 Se-

rie 1T, procura che, in copia conforme all'originale,
si allega al presente atto sotto la lettera A). —————-—-
Il comparente,  della cui identitd personale io Notaio

sono certo, premette guindi: —-——————mmmeeo o
- che r per l'espletamento

di alcune sue operazioni e/o attivita, ha ritenuto di

avvalersi della socict: NG
L IE—

- che a tal fine, con atto autenticato nella sotto-
scrizione dal Notaio in Paderno Dugnanc, Dottor | R

B i~ dsta 27 luglio 2011, Rep. n. 16205, so-
pra richiamato e, in copia conforme, allegato al pre-

sente atto sotto la lettera &), _

I - roninato sua procuratrice speciale la sopra
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identificata socicta |GG -

sede in Conegliano, autorizzandola espressamente a ri-
lasciare procura speciale a terzi per 1'espletamento

del mandato conferitole; -—-———=—m—=——mmm———
~ che, cosl come deliberato dal suo Consiglio di Ammi-
nistrazione in data 29 agosto 2011, la societa || IIEGN
I iicnde ora conferire ad al-
cune persone fisiche, anche terze rispetto alla pro-
pria organizzazione, 11 potere di compiere, in via tra
loro disgiunta, tutti gli atti di cui alla sopra ri-
cordata e allegata procura autenticata nella sotto-
scrizione dal Notaio in Paderno Dugnano, Dottor ||
I, i cata 27 luglio 2011, Rep. n. 16205. ————-
Tutto cid premesso, e dedotto quale parte integrante e
sostanziale del presente atto, la societa || N

I,  come SO

pra rappresentata, con il presente atto nomina e co-

stituisce quali procuratori speciali i signori: —-—--——---

|
| |
i
1
i
]
]
]
|
]

|
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tutti domiciliati, ai fini della presente procura, in

Conegliano, _ presso la sede della
societs [ - -~

affinche i gqui nominati procuratori, in wvia tra loro
disgiunta, possano, in nome e per conto della societa
|

a) sottescrivere, sia in forma di atto pubblico:che di
scrittura privata autenticata, contratti di véndita di
beni immobili alla parte utilizzatrice, alla medesima
concessi in locazione finanziaria e per i quali la
stessa abbia esercitato 1l’opzicne di acquisto, alla
scadenza o in via anticipata, stipulando altresi tutti
gli atti e/o negozi giuridici comunque propedeutici
e/o consequenziali ai contratti di compravendita,
purché riferiti al riscatto di contratti di locazione
finanziaria immobiliare e cosl anche atti integrativi
o rettificativi, con l'espresso potere di compiere an-
che ogni altro atto e di rilasciare ogni consenso ¢
dichiarazione menzionati &l punto a) dell'allegata

PEOCUra] — o s e e
b} stipulare atti unilaterali d’obbligo edilizio con
discarico per .le competenti autoritd da qualsiasi re-
sponsabilité;k —————————————————————————————————————————
¢) sottoscrivere atti di costituzicne di servitn atti-
ve e¢/o passive a favore e/o a carico dei fondi conces-
51 in locazione finanziaria a terzi; -———————~———mm——u
d) presentare, in relazione agli immobili oggetto di
leasing, presso gli Uffici Comunali, le tesorerie co-
munali, gli uffici del Catasto e presso gli enti pub-
blici in genere, qualsiasi richiesta di autorizzazio-
ni, concessioni edilizie, variazioni di consistenze e
di utilizzo, frazionamenti, varianti, sanatorie edili-
zie e gquant’altro del caso, espletando i conseguenti e

Il

?

i i
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. i
connessi incombenti con discarico per le competenti
autorita da gualsiasi responsabilitd; -----—=—-——----—o——
e} presentare e girare per l'incasso, per lo sconto o
per l'anticipo salvo buon fine, effetti, assegni, va-
glia postali, buoni, supporti magnetici, sistemi RID e
RIBA ed ogni altro titolo emesso o gilrato a favore di

I in caso di mancato paga-

‘mento, far elevare i relativi protesti. -————-m——————--
La societa NN, conc sopra
rappresentata, conferisce gquindi ai qui nominati pro-
curatori, in via tra loro disgiunta, c¢gni potere e fa-
colta alla stessa gia conferiti con la pia volte ri-
cordata e allegata procura - nessunc esclusc o eccet-
tuato - con esonero da ogni responsabilita per 1 Con-
servatori dei Pubblici Registri e per qualsiasi altro
ufficio pubblico o privato nell’esecuzione delle ope-
razioni tutte conseguenti agli atti stessi. ——=-m=—————n
Il tutto con promessa fin d'ora di valido e fermo. ———-
I? comparente mi dispensa espressamente dalla lettura
dell'allegata procura. ———————————————"—————————————————
Io Notaio ho letto questo atto al comparenté'che lo
approva. L'atto presente, in parte scritto di mio pu-
gno e in parte dattiloscritto da persona di mia fidu-
cia, consta di un foglio di cui si occupano tre fac-
ciate intere e fin qui della présente. Sottoscritto
alle ore 18 e 10 minuti. - - ——————————-
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Ailegato__A_';_

Rep. 64132 Racc._S¥SY4

L]

La Societa:

_
i

I
&2 I
IS
con sede legale in |GGG O :

in persona dell’Amministratore Delegato Dottor:

munito dei necessari poteri in virtt della delibera consiliare in data

17 dicembre 2010, depositata agli atti del dr. N, Notaio

in Paderno Dugnano, in data 21 gennaio 2011, repertorio n

12924/2502, registrata all’Agenzia delle Entrate, Ufficio di Milano

"2", il 26 gennaio 2011 al n. 1653, Serie 1T; -
nomina

quale suo procuratore speciale la Societa:
]

(—

nella persona dei propri rappresentanti pro tempore e/o dei propri
procuratori speciali, abilitati a rappresentarla gli uni per statuto, gli
altri per procura speciale, domiciliati per la carica presso la sede le-
gale della stessa sociefd, affinché in nome e per conto di e
a) sottoscriva, sia in forma di atto pubblico sia di scrittura privata au-
tenticata, contratti di vendita di beni immobili alla parte utilizzatrice,
alla medesima concessi in locazione finanziaria e per 1 quali la stessa
abbia esercitato I'opzione di acquisto, alla scadenza o in via anticipa-
ta, stipulando altresi tutti gli atti e/o negozi giuridici comunque pro-
pedeutici e/o consequenziali ai contratti di compravendita, purché
riferiti al riscatto di contratti di locazione finanziaria immobiliare e
cosi anche atti integrativi o rettificativi. A tal fine potra intervenire ai
relativi atti, sottoscriverli, descrivere gli immobili nei loro dafi di le-
gale identificazione, di consistenza, catastali e nei loro confini, effet-
tuare e consentire variazioni e correzioni catastali; presentare nuove
planimetrie di aggiornamento; costituire servitii, indicare il prezzo
ed i valord, incassare il prezzo ed ogni alira somma dovuta dalla par-
te utilizzatrice alla parte concedente in forza del contratto di locazio-
ne finanziaria, rilasciare quietanza del prezzo e delle altre somme a
vario titolo incassate; rilasciare le garanzie di legge; rendere e richie-

1

Repertorio 16205

Raccolta 3276

Registrato
Agengzin delle entrate
Ufficio di Milano 2

il 27 luglio 2011
al n. 17528
Serie IT

Esatti €. 198,00
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dere dichiarazioni di ogni specie, con particolare riferimento alla leg-
ge n. 47 del 1985, al D.P.R. 380 del 2001, alle leggi n. 165 del 1990, n.
151 del 1975, alla legge 4 agosto 2006 n. 248 (c.d. legge “Bersani”) ed
alla legge 27 febbraio 1985 n. 52; rinunciare a qualsiasi diritto di ipo-
teca legale; compiere gli adempimenti fiscali; inserire in atto tutti i
patti, condizioni e clausole che riterra utili, di ragione e d1 consuetu-
dine;

b) stipuli atti unilaterali d’obbligo edilizio con discarico per le com-
petenti autoritid da qualsiasi responsabilita;

"] €) sottoscriva atti di costituzione di servitir attive e/0 passive a favo-~
ree/o a carico dei fondi concessi in Iocazione finanziaria a terzi;

d) presenti in relazione agli immobili oggetto di leasing, presso gli
Utfici Comunali, le tesorerie comunali, gli uffici del Catasto e presso
gli enti pubblici in genere qualsiasi richiesta di autorizzazioni, con-
cessioni edilizie, variazioni di consistenze e di utilizzo, frazionamen-
ti, varianti, sanatorie edilizie e quant’altro del caso, espletando i con-
seguenti e connessi incombenti con discarico per le competenti auto-
rith da qualsiasi responsabilita; .

e) presenti e giri per l'incasso, per lo sconto o per l'anticipo salvo
buon fine effetti, assegni, vaglia postali, buoni, supporti magnetici,
sistemi RID e RIBA ed ogni altro titolo emesso o girato a favore di {}
I -, i caso di mancato pagamento, facc:ia ele-

vare i relativi protesti.
Il procuratore & espressamente autonzzato a rilasciare procura spe-

ciale a terzi per 'espletamento del presente mandato.

A tal fine, [N, o1 sopra rappresentata,
attribuisce al procuratore come sopra nominato ogni potere e facolta
all'uopo necessari, nessuno escluso o eccettuato, con promessa sin
d’ora di rato e valido e con esonero da ogni responsabilita per i Con-
servatori dei Pubblici Registri e per qualsiasi altro ufficio pubblico o
privato nell’esecuzione delle operazioni -tutte conseguenti agli atti
stessi.

Quanto sopra con promessa di rato e valido e senza bisogno di ratifi-

ca.
Letto,

approvato e sottoscritto.
Milano, 27 luglio 2011
F.to I

Repertorio n. 16205 .
AUTENTICAZIONE DI FIRMA

Raccolta n. 3276

Certifico io sottoscritto dr. — Notaio in Paderno Du-|

0, iscritto

3




Pagina 7 di 8

te della Societa:

della cui identita personale, qualifica e poteri di firma io Notaio so- _
no certo, ha apposto in mia presenza la firma in fine ed a margine

della scrittura privata che precede, da me. lettagli.
E' sottoscritto

a Milano, NG | ventisette luglio duemilaundici
alle ore otto.

F.to T ot2io

Copia autentica conforme all'originale conservato fra i miei atti a rac-
colta, consta di n. 3 facciate. Tutti i fogli dell'originale sono muniti
delle prescritte firme.

Si rilascia ad uso parte.

Paderno Dugnano, 27 luglio 2011 ~—
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Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:57

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

32379
23173

UTC: 2018-03-21T10:52:37.842462+01:00

Presentazione n. 433 del 21/03/2018

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data

Notaio

Sede ROMA (RM

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Sezione urbana - Foglio 295

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA PIGLIO

Piano T

Immobilen. 2

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

Particella 466 Subalterno 501
Particella 466 Subalterno 502
Consistenza -

N. civico 39
Particella 466 Subalterno 503

Consistenza 3,5 vani
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:03:57

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 110708 del 30/10/2024

Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Richiedente - Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2018-03-21T10:52:37.842462+01:00
Registro generale n. 32379
Registro particolaren. 23173 Presentazione n. 433 del 21/03/2018
Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQ
Denominazione o rggi gle
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VEN
Denominazione o rggi gle
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA VENDITA E' STATA FATTA ED ACCETTATA A CORPO E NON A MISURA CON TUTTI GLI ANNESSI E
CONNESSI, USI, DIRITTI, AZIONI E RAGIONI, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE, ADIACENZE E PERTINENZE,
NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI QUANTO NE FORMA OGGETTO ATTUALMENTE SI TROVA. LA
PARTE VENDITRICE SI E' OBBLIGATA A PROVVEDERE A PROPRIA CURA E SPESE ALL'ALLACCIO DEGLI
SCARICHI DEI FABBRICATI DIRETTAMENTE NELLE FOGNE COMUNALI, PREVIO OTTENIMENTO DELLE
NECESSARIE AUTORIZZAZIONI ENTRO LA DATA DEL 31 (TRENTUNO) MAGGIO 2018 (DUEMILADICIOTTO).
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T110708 del 30/10/2024
per titolo telematico

Richiedente -

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 32379
Registro Particolare 23173 Data di presentazione 21/03/2018

Documento composto da 31 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority)

IT

VATIT-80052590587

organizzazione |

Firmatario Notaio

Scadenza 15/09/2020



Repertorio n. 6.463 Raccolta n. 4.680

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciotto,

il giorno diciannove

del mese di marzo,

in Roma, nel mio studio.

Innanzi a me Avv. _ Notaio in Roma, con Studio in _

., iscritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia;

SONO PRESENTI

I comiciliata per Ia carica

ove appresso, la quale interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualita

di Amministratore Unico e legale rappresentante della Societa:

I . comiciliato per la carica ove

appresso, il quale interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualita di

Amministratore Delegato e legale rappresentante della Societa:

I = quanto infra autorizzato giusta

delibera del Consiglio di Amministrazione del 2.2.2018 che in estratto autenticato da




me Notaio in data odierna, Rep. 6.462, si allega al presente atto sotto la lettera "A",

omessane la mia lettura ai comparenti per loro espressa dispensa.

lo Notaio sono certo dell'identita personale dei comparenti i quali mediante il presente

atto stipulano e convengono quanto segue

ARTICOLO 1

La societs | cnde o

trasferisce alla Societa _ la quale accetta ed acquista le

seguenti porzioni immobiliari in Comune di Roma, con accesso da Via Piglio n. 39 e

precisamente:

- corpi di fabbrica industriali al piano terra con annessa corte ed appartamento adibito

ad abitazione del custode al piano terra, di tre virgola cinque vani catastali,

confinante nell'insieme con la via suddetta, proprieta _ proprieta

- (o rispettivi aventi causa), salvo altri.

Dette porzioni immobiliari risultano censite al Catasto dei Fabbricati del Comune di

Roma, in ditta esattamente intestata, al foglio 295:

- particella 466, subb. 501 e 502 graffati, Via Piglio n. 39, piano: T, z.c. 6, categoria

D/7, Rendita Euro 8.068,00 (il capannone e la corte);

- particella 466, sub. 503, Via Piglio n. 39, piano: T, z.c. 6, categoria A/4, classe 1,

vani 3,5, m.q. 75, Rendita Euro 169,91 (I'abitazione del custode).

Dette porzioni immobiliari sono graficamente rappresentate nelle planimetrie

depositate in Catasto che si allegano al presente atto sotto le lettere "B" e "C",

omessane la mia lettura ai comparenti per loro espressa dispensa.

La parte venditrice, da me previamente avvertita sulle conseguenze penali delle

dichiarazioni false o reticenti, ai sensi del D.P.R. N. 445/2000, mi dichiara, sotto la

sua personale responsabilita:




- agli effetti della legge 47/85 e del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, che i fabbricati in

oggetto sono stati edificati in assenza di licenza o concessione edilizia, ma per essi

sono state rilasciate dal Comune di Roma concessioni in sanatoria nn. 54959/2000 e

54966/2000 in data 17.9.1997, e n. 238536/2000, in data 26.7.2000;

- per detto immobile & stato rilasciato il certificato di agibilita in data 28 settembre

2000 n. 2370;

- per opere realizzate negli immobili in oggetto consistenti nella demolizione e

ricostruzione, ampliamento tettoie e diversa distribuzione degli spazi interni & stata

presentata al Comune di Roma presso il Municipio V in data 2 maggio 2002 denuncia

di inizio attivitd protocollata al n. 24796, corredata di dichiarazione asseverativa di

conformita dell’'opera agli strumenti urbanistici;

- in data 2 dicembre 2002 & stata presentata al Comune di Roma presso il Municipio

V, integrazione alla DIA sopra citata Nuovi Tipi protocollo n. 35023, corredata di

dichiarazione asseverativa di conformita dell’opera agli strumenti urbanistici;

e che riguardo alle porzioni immobiliari oggetto del presente atto non sono state

eseguite altre opere soggette a concessione, licenza od autorizzazione e che non

sono stati adottati i provvedimenti sanzionatori previsti dalla legge stessa non

ricorrendone i presupposti.

La parte acquirente da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in

ordine alla prestazione energetica degli edifici, compresi gli attestati di prestazione

energetica del 15 febbraio 2018 che in originale si allegano al presente atto

rispettivamente sotto le lettere "D" ed "E", omessane la mia lettura ai comparenti per

loro espressa dispensa.

La parte intestataria delle unita immobiliari in contratto dichiara, ai sensi del comma 1

- bis art. 29 della L. 27.2.1985 n. 52, che l'identificazione catastale delle unita stesse




corrisponde alle planimetrie depositate in Catasto, e che i dati catastali e le

planimetrie sono conformi allo stato di fatto.

ARTICOLO 2

La presente vendita & fatta ed accettata a corpo e non a misura con tutti gli annessi

e connessi, usi, diritti, azioni e ragioni, servitu attive e passive, adiacenze e

pertinenze, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ne forma oggetto attualmente

si trova.

La parte venditrice si obbliga a provvedere a propria cura e spese all'allaccio degli

scarichi dei fabbricati direttamente nelle fogne comunali, previo ottenimento delle

necessarie autorizzazioni entro la data del 31 (trentuno) maggio 2018

(duemiladiciotto).

ARTICOLO 3

Il prezzo della presente vendita &€ convenuto ed accettato come mi dichiarano le parti

in complessivi Euro 340.000 (trecentoquarantamila) oltre IVA come per Legge.

La parte venditrice rinunzia a qualsiasi diritto di ipoteca legale.

Le parti venditrice ed acquirente, da me previamente richiamate sulle conseguenze

penali delle dichiarazioni false o reticenti, ai sensi del D.P.R. N. 445/2000, mi

dichiarano, sotto la loro personale responsabilita, ai sensi e per gli effetti della legge

248/2006, nonché dei poteri di accertamento del’amministrazione finanziaria e della

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace

indicazione dei dati:

- che il corrispettivo della compravendita € qui versato mediante quattro assegni

circolari non trasferibili intestati alla parte venditrice emessi il 16 marzo 2018 da

_, i primi tre di Euro 100.000 (centomila) ciascuno

n. 6000237056-08, 6000237066-05, 6000237046-11 e [ultimo di Euro 40.000




(quarantamila) n. 6000399115-09.

La parte venditrice ne rilascia corrispondente quietanza di saldo.

Le parti dichiarano di non voler avvalersi della facolta di depositare il corrispettivo

sopra convenuto presso il Notaio rogante ai sensi della Legge 124/2017.

- che per la stipula del presente contratto i contraenti si sono avvalsi dell'opera

deltAgenzia Immobilare

I ! oui

legale rappresentante ¢ la signora _ iscrizione Ruolo 10140/1;

- che la spesa sostenuta per la mediazione € ammontata ad Euro 17.722

(diciassettemilasettecentoventidue) IVA compresa, ed & stata versata per Euro 6.222

(seimiladuecentoventidue) dalla parte venditrice in data odierna mediante un assegno

postale non trasferibile intestato all'’Agenzia tratto oggi n. 7222811811-07 e per Euro

11.500 (undicimilacinquecento) dalla parte acquirente in data odierna mediante un

assegno bancario non trasferibile intestato all'Agenzia tratto oggi su _

ARTICOLO 4

Gli effetti del presente atto decorrono da oggi e da oggi pertanto utili ed oneri relativi

a quanto ne forma oggetto andranno rispettivamente a favore ed a carico della parte

acquirente, che verra immessa nel possesso e materiale godimento di quanto

acquistato entro il 14 (quattordici) aprile 2018 (duemiladiciotto).

Convengono le parti che per ogni giorno di ritardo nella consegna degli immobili sara

dovuta dalla parte venditrice alla parte acquirente una penale di Euro 1.500

(millecinquecento).

ARTICOLO 5




La parte venditrice garantisce, volendo in caso contrario rispondere dell'evizione

come per legge, la piena proprieta, la disponibilita giuridica, la liberta da pesi, oneri e

vincoli, iscrizioni o trascrizioni comunque pregiudizievoli di quanto forma oggetto del

presente atto.

La parte alienante dichiara espressamente non trattandosi né di impresa costruttrice,

né di impresa che ha eseguito i lavori di cui all'art 3 co. 1 lettere c,d,,f del d.p.r.

n.380/2001, di optare per l'imposizione all'imposta sul valore aggiunto della presente

vendita, avente per oggetto immobile strumentale per natura, ai sensi dell'articolo 10

comma 1 n.8 ter del decreto del Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972 numero

633, pertanto il presente atto & soggetto ad imposta di registro in misura fissa e le

imposte ipotecaria e catastale sono dovute nelle rispettive aliquote del tre e dell'uno

per cento; la parte alienante dichiara di aver emesso la relativa fattura, ai sensi

dell'articolo 17 del citato D.P.R., senza indicazione né dell'aliquota né dell'importo

dell'imposta e contenente espresso riferimento al comma 6 lettera a bis del detto

articolo; la parte acquirente dichiara di essere a conoscenza di assumere la qualita di

soggetto passivo d'imposta e di dover pertanto procedere agli adempimenti posti a

suo carico dalle citate disposizioni, obbligandosi ad integrare la fattura con i suddetti

dati.

Le spese del presente atto inerenti e conseguenti restano a carico della parte

acquirente.

Il presente atto scritto a macchina a norma di legge da persona di mia fiducia e per |l

resto a mano da me Notaio su due fogli occupati per sette pagine sin qui, viene da

me letto ai comparenti i quali lo dichiarano conforme alla loro volonta e viene

sottoscritto alle ore diciassette e quarantacinque minuti.

Firmato: |







LIBRO DELLE ADUNANZE E DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIQ DI AMMINISTRAZIONE

VERBALE CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Lanno 2018, it giorno 2 del mase di febbraie, alle ore 10,00, presse 1a sede fegalk di
I : - -iooito il C.d.A, defla societs R - rosponsabilits md

discutere 2 deliberare in merito al seguante

ta, per

ORDINE DEL GIORNG

1. Attribuzione delega per fa sottoscrizione dell’atto di compravendita del nuo
industriale di Via Piglio n. 45, in Roma (DELIBERAY;
2. Varie ed eventuali.

deliberare in merito agli argomenti posti all'ordine del gierno.

i| Presidente chiama a fungere da Segretario il Consigliere, dott.
presente, accetta.

Si apre la discussione sul primo punto alt’ ordine del giorno, il Prasidente comunica ai Consiglieri che
a seguito dei controlli tecnici effettuati dall'ing. I . nostro attuale consulente tecnico per
acquisto e la ristrutturazione di un nuove capannone industriale, & emerso che il site prescelto in

I & situato in area a rischio esondaziene del fiume Tevere. Pertante

Fing. | ha sconsigliato I'acquisto di tale immobile.

Conseguentemente la delibera del C.d.A. de! 18/12/2017, inerente {'acquisto del capannone di Via
Salaria & annullata, restando inalterate fe premesse economico finanriarie in essa contenute.

A seguito di tali informazioni, sono state effettuate ulteriori ricarche gi siti idonei ed & emersa i
possibilita di acquisto di un capannone sito in Via Piglio n, 45, in zona Tiburtina. Tale immobile risulta
posseders i requisiti necessar per 13 costruzione del nuove caseificio, come da controlli tecnici svoltd

dal ns. consulente Ing. T

Le negoziazioni con la proprieta di suddetto capannone sono in corso, il prezzo di acquisto & s%ato

concordato in € 340.000 (euro trecentoquarantamila/00), importo che I'szienda & in grado di
sostenere senza fare ricorso a finanziarmenti specifici, utilizzande it mutuo gid concesso.

83/2006



LIBRO DELLE ADUNANZE B DELIBERAZIGNI DEL CONSIGLIO DI AMMI NISTRAZIONE

UR P8 eFealizzato 'acquiste e progettata la ristrutturazione con il relativo budth la cih’a
eccedente del mutuo sara restituita rinegoziande # debito relativo.

Dopo breve discussione il Consiglio di Amministrazione, all'unanimita,

DELIBERA

di dare ampio mandate all’Amministratore delegato dott. Tacchelta di stipulare if contratto di
acquisto del nuovo capannone industriale di Via Piglio n. 45, in Roma, di fronte al notaio, neita SUa
mtarazza mt:!use eventuah modlf‘che ed integrazioni nspetto 8 quantd comunica to al Co i

seduta alfe ore 11,00, previa stesura, letturs e firma del prasente verbale.

It Segretario . . ¢

62/2006



Repertorio n. 6452

ESTRATTOC

Attesto io sottoscrito Avv. (NN . Noaio in Roma. con studio in Via

I scittc nel Ruolo dei Distratii Riuniti di Roma, Vaiietri = Civitavecchia,
chz fuante riportato A2l prasent copia 2 conformez 3 quanle trovasi seritto alla

sagina an 63 2 52 def LIBRO ADUNANZE £ DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIO

AMMINIS TRAZIONE dafla Sociala —

sensi di Laggs.

n. 12, diciannova marzo

Roma, Wia Qzlavia

duemiladiciotto.
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poric infermarioni sulle opportunita, anche & fermini
enorgetiche & ofasventi di rigualificazions enargatica, compreco te ristrutivrazioni importemi.

PER 1L MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA E” STATO PROPOSTO UN INTERVENTO
RELATIVO ALLTINVOLUCRO OPACO CHE PREVEDE L' INSTALLAZIONE DI UN CAPPOTTO INTERNG CON
ISOLAMENTO DEI SOTTODAVANZALE E DEI CASSONETTI DEGLI INFISSI. UN SECONDO IINTERVENTO £
RELATIVO ALL INVOLUCRO TRASPARENTE E PREVEDE LA SOSTITUZIONE DF TUTTI GLEINFISSI CON ALTRI
PiU PEREORMANTI E CONFORMI Al REQUISITE RICHIEST! DALLE NORMATIVE VIGENTL. INOLTRE E
CONSIGUIABILE INSTALLARE UN IMPIANTO DI VENTILAZIONE MECCANICA CONTROLEATA PER IL RECUPERO
£ LA DISTRIBUZIONE DEL CALORE PRODOTTO.

!

B i
D Ente/Organisme pubblice ; T&cni_::“i:biﬁfu‘l:. IIIIIIIII j D Or? i;mohﬂ:iet&_,_ .
[Numu ¢ Cognome / Denominozione _ — ' .
llndirizm
E-maoil
Telefono _ —
Titolo Geo, \ ' /

Ordinefiseriziona —————— e ~

A sanmsering cerificarore Creom |G oo wole delle rerpomoblitd ommte ol seml dogll art. 157 o 481
del Codica Posobs od o seast delort. del DPR 16 agrile 201 2, A 75, of fine i poter svplgars con iadi pendenre od
waparpiolitd di giudizio Pativiit df Soggeta Cedificotors per il dsiema edificiofimpionte DICHIARA I'ossenra di conflitho

Dichicgrazione di indipendanza

di irderazi, tra Uoltre @iprese aregvess | pos solnvolgiments dicetta o indiratto con § produntor dei motarioli & dei
compamentt in esio Incorpacali, sonche rispelio ai vontaggl che pedtand devivarn gl dendtints, & O dde 33308 e
caniuge, ne' pararte fino ol guorto grode del propristordo, af sensd del comma b, ort. 3 del DPR V& oprile 2013, a0 75

FER L AMIGLIORAMENT: PROPOSTE 50O PREVISTE SETEADIONI 0AL 15 AL 55%

{nformazioni aggiuntive

£ state eseguite olmeno un sopralivege/rilieve sull’edificio obbligatorio per lu redarione del s
presente APE?

itl software ulilizzate risponde oi requisiti di rispendenza e garanzia di scostamentie massime
idei fsulinfi conseguili rispats ai valori offenuii per mezzo delle strumento di siferimento Si
nozisnale? .

IA7 Fini della redasions del presente affestato & steto utilizzate un software che impieghi un ' o
metado di calcolo semplificalo?

il presente aitestate & reseo, dal sottescritfo, in forma di dichirarione sestituliva di atto notorie ai sensi deli'orticote 47 del DLP.R.
!445]2000 o dell'adizala 15, comma ) dat D.lgs 192/2005 eosi come moadifieate dall'arficole 12 del DL 63/2013.

/ Firmato

Data di emissione 15/02/2018 . Firmma e timbro del tecnica digitalmente-da




It presente documenta ofiesta In prestazione e la casse energetica defl'edificio o dell'witd immobiliars, ovvere lo quantita di ener-
gia nacassaria ed assicurare 1 comfort atiraverso i diversi servizi erogall dai sisteml feanid presenti, in condizioni convenzionalf d'use.
Al fine di individwere le potenziolita di migfioremento della prestozione energetics, Faftesiate riporta informazioni specifiche suile
prestazioni energetiche del fobbricato e degli impianti. Viene altresi indicato o dasse energetico pid elevats raggiungibile in case di
realizzazions delle misure migliorative copsigliate, cosi come descritte nella serione “raccomandazioni” [pag.?)

FRIMA PAGINA

informazioni genetali: tra le Wiormazioni generali 2 riporioiu lu metivezione alla base della redozione delPAPE. Nell'ombite del
periodo di volidit, cd aon preclude Fuse dell’APE stesso per 1 finf di legge, anche se differentt do quelli ivi indicati.

Prexturione energefica globate (EPgl,rrea) : fabbisoute annuale di energia primaria non rimnovabile relotive o il § servizi ero-gaii
doi sistemi feanid present], in bose ol quale & identificata la classe di prestezione dell'edifidio in una scala da A4 [edifieie prd
efficiente} o & {edifidie meno efficlentc).

Prestazione enarqgetica del fabbricate’ indice qualitativo del fabbisogno di energio necassario per il soddisfodmento del confort
intarng, indipendente della tipelogio ¢ dal rendimento degli impionti presentl. Tole ndice do un'indicazione di o ‘
d'estte 2 dinveme, isola termicamente gli ambienti interni rispetio all'ambicnte esterno. la scofa df valutazi
ossarva it seguente erfterio:

QUALITA" ALTA @ CUALITA* MEDIA @ QUALITA’ BAS

! valori di soglio per 1y definiziens del livalls di qualita, suddivisi per tipe di indicmiare, sono ripertali nellejLinee guida frer
i'oftestazions enargahm dagli adific di oui ol decrato previsto doll'arficelo 6, comma 12 del digs, 192/2Q05.
Edificio o energia quasi tero: adifido od ulfisskas prestozions anergeticn, colealora confermemente alle disposiziony'dal dwem
legitlalive 19 agesto 2005, n. 192 & dal decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto doll'orticole 4, comma 1 d#l duigs.
192/2005. I fabbitogne energetico molto basse o quasi nullo & coperto in misura significative do energio da fonfl rinnevabil, pro-
dotta ollinterno del confine del sistema fin sing), Una spunta sull'eppeshe sparie odiecente ello seolo di dossificozione indica
Pappartenenra dell'edificio nggetto dell'APE a questa catagorio.

Riferimentiz raffronto con lindice di prestazions globale non rinnavabile di un adificia simile ma dotate dei requisiti minimi dagii
edifid nyovl, nonché con la media degli ndic di prestazione degli edifici esistentl simili, ovvera contraddistinti do stessa tipologia
d"uso, tipelogia cosindiiva, rona climatics, dimensioni ed esposizione di quelle eggete dellatestara,

SECONDA PAGIMA
Prastationi ensrgatiche dagli impiant & consumi stimati: ia sezione ripans lindice di prestozione encrgetica rinnovabile e non

rinnevabile dell'immobile oggette di atestarions. Tali indici informano swita peresntuale di ensrgia rinnevehile utilizzata
dallimmobife rispetto ol telale. La sezione ripordo infins vad stima <l quantitotive df enargia consumata annuaimente dali'immahile
seondo un wo standard, suddivisi per tipologic di forte energeticu utilizzato.

Raccomandazioni: di seguito i ripone la rabello ¢he slassifico le Hipolegie di intervento raccomandate per la riqualificorions e-
mergeticd @ la ristruriurazione importante.

RIQUALIFICAZIONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIQNE IMPORTANTE EDIFIQIO/NITA" IMMOBILARE - Yabello dui Codict lntervonia
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La terza paging riperia lo quontita di energio prodotia in situ ed esporfata onnuolments, nonchd le s fipelagia,

Kiporta infine, suddivite in due sezioni relafiva rispettivamente ol fobbricato e ogli impiont, i dati di moggior f?ugﬁo atl base del
: £

caleofa,

' /




Desiinaziens d'usa
E}ﬂﬂesid‘er&iu!e
E]Non residenziale

Classificaxione O.P.R. 412f/33:E.1(1)

-

Dggefto dell'alesioie
f Elmeru edificia
1 X ]Unirt‘: immoebiliare

Bﬁmppa di vnitd immeobilieri
Humera dl waltd Tomebiflar

i sul & sempetta ledifide: |

D Muove cesiruzione

[)'_q Paszueggio di proprietd
D Locazione
D Rislrudturaiione inportionte

D Riquolificazione energetica

D ATEFOE e /_\ *
f 1 -

Dot ideniificatvi

Regione: Lazio
Comung: Foma (R}
Indirizzo: Vic Piglic 39

3 Piana: T

Tonag dimatice: D

Anno di costruzione: 1984

Superticie wile riscaldata: 61.0 2

Superficte wile raffrewera: 0.0im?

Infarno: V fordo n'sl:u!duhu: 236.3 m*
55 Coordinate GIS; 41.8833, 12,4667 V lorde raffrescolo: 0.0 m3
Comune catastale H501 Sezipne Foglio {295  {Porficellal 468
R R R
Subalterai da |503 o {503, a 4 dao a
Adrri subalterni

Survisi encrgetiad arssanti

Climatizzaziens esliva

Climotizzazione invernale E]

X

Lo sevion: riporta Pindice di prestazione anergetico

del fobbricata, al neno dol rendimezite deglhl impions prescoric

Presipzione enesrpebice ogf
fabbricofo

INVERNO

ESTATE

Presiprisns sneramisy globyie

mpe Pi0 eHiciente

ava W efficiente

mmanil simill o

sussto avegbiers in

rredic Io seguenis
rlasaifications:

Sa fuan:

G {84.90 KWiJn)

Se astgisnt:

L T e
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la serione ripora informaiionl wile opportwaita, onthe in farminf Ji strumenti di softegino nazicnali o koo, legare oifesequzicns di dipgnost
encrgefiche e interventl di riqualificozione energetica, comprese le fidrutturaziont important,
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D Ente/Organisma pubblice Tecnica abilitate I:I Organisme/Societa

i = =

Mome & Cognerme [ Denominazione , / .
Indirizzo / - /

{E-mail

Telefono

wa

Tifolo

Ordinefiscrizione

I settoscrirte cantificatore Geom. [N <o cpevols delie responichilits amumte i sensi degll ortt 339 o 481
dol Codice Penale ad of sans dell'ort.d del DPR 16 pprile 2013, a. 73, gl fine di poter wolgore con indipendenza ed
imporsduliis di gindizie {otlivitd di Soggera Certfizatore par il sistema edificio fimpianto MOHWARA Tosenra dl conflita
df intgrausi, e I'slire esprosse attroverto it nop colnvolgiments divetra o indiretta can i prodytion def moteriali e det

Dichioraziene di indipendenza

componentt I @330 incorporeni, norchi rispe o ai vansggl tha paszana derivame ol richiederds, « di non ossere ne’

canivge, re' poreme fine ol guane geade del proprieraria, ol sensi del comma b, &t 3 et OFY 14 aprile 3013, 0, 73

PER | MIGLIORAMENT PROPOSTI SONG PREVISTE DETRAZION! DAL 36 AL 65%

Informarioni aggiuntive

E' state eseguile almeno un soproflvogo/frilieve sull'edificia shbligaterio per o redoziene del s
presante APE?

W software wilizzate Hspende ai requisii di ispendenza e goranzia di scostamento mostime
dei risvitali consequifi Aispelio ai valori oftenuti par mezza deilo strumente di riferimento s
nazianale?
Al fini delta redarione del presente attostate & stata utilizzate vn seftware che impieghi ua e
melodo di coleels semplificate?

il presente attestato & reso, dal soltescritio, in forma di dickigtarione sestitufive di aflg noterio oi sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
45/2000 ¢ dell’arficolo 15, comma 1 del D.1gs 192/2005 cosi come modificato dallarticolo 12 def D.L &3/2013.

Firmato
digitalmente da

Dato di ¢rnissione 15/02/2018 Firtna & timbro del tecnica
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Il presente documento atiesta la prestazione e 1o classe energetica dell’edifido o dell'unitd immaobiliare, avvero la quontita di ener-
gia necessaria ad asdevrare it comfon anroverse | diversi servizi erogoti dol sidtemi fecnici presenti, in condizioni convenzionali d'vso,
Al fine di individuare fe patenzialitd di migheraments della prastazions energetic, Uattestato riperta Informazioni specifiche sulls
prestazioni energetichs del fubbricate @ degli implanti. Viene altresi indicata la cdasse energetica pity elevata reggivngibile in caso di
reglizzozione delle misure mighorative concigliote, coc come descritte nefla serione “raccomandationi” [pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra o informazioni generali & ripenoeta lo motivazione alla base defla redazione dell’APE Nell'ambite del
periode di volidita, dd non preclude f'uso deiAPE stetse per i fini di lagge, onche se differenti do guelli ivi indiceh.

Presiazione energetica globole (EPgl nren) : fobbisogno annucle di ensrgic primaria non rinnovabile relalive a Wtti | servizi ero-gatki
dai sistemi Jecricl presenti, in base @l quale & identificata |q classe di prestazione dell'edificio in una scala da Ad {edificio pib
effidens) s G {edificic mana efficiems).

Prestuzione energelica del fobbricoto! indice qualitative del fabbisogne di energia necessario per il soddisfadi
interno, indipendente doll fipofogic e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da un'indicozione di
destate e d'invemna, iscla tarmicaments gh ambienti internt rispatte allambiente asterne. Le sealo di voluigzi
osrerva i segudnte criferio:

o0 ' . a0 ¥ I“\
@ QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA @ QUALITA' B. 55'A~..

| valori di soglia per le definizione del livelle di qualité, suddivist per tipe di indicotare, sono ripedali nelle
Iotestozione energetica degli edific di cui ol decrete previsie dall'aricolo §, comma 12 del dligs. 192/200
Edificia & energia quasi zero: edificio od alfissima prestozione snergetica, coleelota conformemente afle dispesizioni del decreto
legislofivo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsie dell'articols 4, comma | det digs
192/2005_ 1l fabbisegno energefice molio bosse o quosi nulle € coperta in misura significative da energia do fonti tinnavabili, pre-
dotta oll'imarno del confine del sistema {in siv). Una spunte sull'opposiio spazio adiaceate alla scalo di cdossificozions indica
Fapportenenz dell'sdificie sugette dell'APE o questo cotegorio.

Riferimenti: roffronto con iindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificda sispile ma dotate del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con ta media degli indid di presiazione degii edifici esistentt simili, ovvero contraddistinti da stessa fipologio
d'usa, tipologio costrittiva, rona dirmatica, dimensioni ed aspesizione di quelle cggetio dell'attestate.

. cer

SECONDA PAGHNA

Prestorioni energeliche degli impionti e consumi stimati: la sezions riporta lindice di prestazions energetice rinnovabile & nen
rinnovobile dell'immobile oggetic di ottestazione. Tali india infarmano wila percentusle di energia rinnavabile utilizzote
dollimmohbile rispette ol fotole. La sezlone ripona infine una stimo del queniiiotive di energio camumalo annualmente dolf'immobile
seconde un uso stendeard, suddivisi per poiogie di fente energetica utilizzata.

arcomandazieni: di seguito si riporto 1o tobella che clossifico e tipologie di intervento raccomandare per g rigualificozione e«
nergetica e lo risttrullurazions mporiante,

L

RIGLALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURATIONE IMPORTANTE EBIHEIO{U.‘QA’ IMMOBILARE « Tabello dei ﬂ'ﬁc}]xn—:du

I
Cadice . TiFG Bl INTERYERTQ £
Rent FABBRICATC - INVOLUCRQ GPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCKO TRA SPARENTE ~
Ren3 IMFIANTO CHMATIZZAT IGHE - INVERND
Rend IMPUAHTO CUMATIZZATONE - ESTATE
RenS ALTRI IMPANTI o]
_'LR-;; FONTRINNOVARLL

TERLA PAGINA
Lo terza pagina riporta lo quomita di energio prodotia in shu ed esportola omuolmente, nonché la sua tipelogia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni refative rispettivomente ol fabbricate e agli impianti, i dafi di moggior deftaglic clio bose del

calcolo.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:58

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

139148
95320

UTC: 2020-12-29T18:34:35.956507+01:00

Presentazione n. 434 del 30/12/2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data

Notaio

Sede NAPOLI (NA

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Sezione urbana - Foglio 295

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA PIGLIO

Piano T

Immobilen. 2

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

Particella 466 Subalterno 501
Particella 466 Subalterno 502
Consistenza -

N. civico 39
Particella 466 Subalterno 503

Consistenza 3,5 vani
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Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:58

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1391438

UTC: 2020-12-29T18:34:35.956507+01:00

Registro particolaren. 95320 Presentazione n. 434 del 30/12/2020
Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQ
Denominazione o rggi igle

Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di VEN
Denominazione o zagi
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

oo I

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA COMPRAVENDITA AVVIENE A CORPO E NON A MISURA, NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI
LA CONSISTENZA IMMOBILIARE SI TROVA, STATO BEN NOTO ALLA PARTE ACQUIRENTE, IN UNO AD
OGNI ACCESSORIO, ACCESSIONE, ADIACENZA, ANNESSIONE, DIPENDENZA E PERTINENZA, RAGIONE ED
AZIONE, SERVITU' ATTIVA O PASSIVA, NULLA ESCLUSO OD ECCETTUATO, COSI' COME DALLA PARTE
ALIENANTE POSSEDUTO ED ALLA STESSA PERVENUTO. LA VENDITA COMPRENDE ALTRESI' TUTTI I
PROPORZIONALI DIRITTI SULLE PARTI COMUNI DEL FABBRICATO DI CUI QUANTO IN OGGETTO FA
PARTE, AI SENSI DELL'ART.1.117 DEL CODICE CIVILE; IL TUTTO COSI' COME POSSEDUTO E PERVENUTO
ALLA PARTE VENDITRICE E COME ALTRESI' RISULTANTE DAI TITOLI DI PROVENIENZA, CHE DEVONO
AVERSI PER INTEGRALMENTE RIPETUTI E TRASCRITTI, CON OGNI DIRITTO, SERVITU', RISERVA,

OBBLIGO E/O LIMITAZIONE.



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:03:22
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T110708 del 30/10/2024
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Repertorio n.ro 23.763 Raccolta n.ro 18.768
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno ventinove (29) del mese di dicembre in
Napoli, nel mio studio. Innanzi a me Dottor
notaio residente in NAPOLI, con studio ivi, al Viale
iscritto presso il Ruolo del Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di
Napoli, Torre Annunziata e Nola.
SI SONO COSTITUITE
- la societa a responsabilita limitata avente la

-Quale Parte venditrice: 1
denominazione:

; - societa costituita con atto a rogito
per Notaio di BATTIPAGLIA (SA) in data 12 giugno 2000,
Repertorio nro 50.446 ed iscritta presso il competente Registro delle
Imprese in data 4 settembre 2001 - in persona del signor: -

il quale dichiara di intervenire nel presente atto,
nella qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della detta
societa, a quanto infra autorizzato dai poteri allo stesso attribuiti dai vigenti
patti sociali, nonche autorizzato alla stipula del presente atto, giusta
delibera dell'Assemblea dei soci del 7 settembre 2020 - che in originale si
allega al presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per espressa e
concorde dispensa avutane dalle Parti, fornite dei requisiti di Legge.

-Quale Parte acquirente: 2)- la societa a responsabilita limitata avente la
denominazione:

; - societa costituita con atto a rogito
per Notaio di Avellino (AV) in data 25 agosto 2020,
Repertorio nro 42.989, registrato ad Avellino in data 1° settembre 2020 al
nro 4.605 ed iscritta presso il competente Registro delle Imprese in data 2
settembre 2020 - in persona del signor: -

dichiara di intervenire nel presente atto, nella qualita di Amministratore
Unico e legale rappresentante della detta societa - a quanto infra
autorizzato dai poteri allo stesso attribuiti dai vigenti patti sociali, nonche
autorizzato alla stipula del presente atto, giusta delibera dell'Assemblea
dei Soci del 15 settembre 2020, che in originale si allega al presente atto
sotto la lettera "B", omessane la lettura per espressa e concorde dispensa
avutane dalle Parti fornite dei requisiti di Legge.

1

Registrato presso
I'Agenzia delle Entrate
Ufficio Territoriale
APSR - DP 1° di Napoli
in data <data_reg>

al n. <num_reg> Serie
<serie_reg>



Io notaio sono certo dell'identita personale e qualita delle parti costituite,
le quali, come rappresentate,mi richiedono di ricevere il presente atto, con il
quale si conviene e stipula quanto segue:

Art.1°)-Consenso ed Oggetto. La societa _ , come
rappresentata, senza riserva alcuna, vende e trasferisce a favore della

societa:
I
che, come rappresentata, accetta ed acquista, in tutta buona fede - la piena
ed esclusiva proprieta della seguente consistenza immobiliare ubicata nel
Comune di:
ROMA (RM)

con accesso dalla Via Piglio nro 39 (trentanove) e precisamente: -corpi di
fabbrica industriali siti al piano terra, con annessa corte ed appartamento
adibito ad abitazione del custode, ubicato al piano terra, della
consistenza catastale di vani 3,5 (tre virgola cinque); - il tutto confina nel
suo insieme con la suddetta Via, con proprieta diq_ 0 suoi
aventi causa e con proprieta 0 suoi aventi causa, salvo altri; -il tutto
¢ riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di ROMA - in ditta
aggiornata all'attuale parte intestataria catastale, che risulta conforme con le
risultanze dei Registri Immobiliari - al foglio 295, p.lla 466: -sub.501 (a cui
e graffato il subalterno 502) (gia subalterni 3 e 4), z.c. 6, Cat. D/7, Rendita
Catastale € 8.068,00, Via Piglio nro 39 piano: T (il capannone); -sub.503 (gia
subalterni 3 e 4), z.c. 6, Cat. A/4, classe 1, consistenza catastale 3,5 (tre
virgola cinque) vani, superficie catastale totale mq.75 (settantacinque) -
totale escluse aree scoperte; mq.70 (settanta), Rendita Catastale € 169,91, Via
Piglio nro 39 piano: T (l'abitazione del custode). Si precisa che la
consistenza immobiliare in oggetto risultava censita in Catasto Fabbricati
al foglio 295, p.lla 466 subalterni 3 (tre) e 4 (quattro); (giusta denunzia di
variazione nro 43.671/2006 del 21 aprile 2006 per ampliamento, diversa
distribuzione degli spazi interni e ristrutturazione dei subalterni 3 (tre) e
4 (quattro) della p.lla 466 del foglio 295); - all'esito della quale questi
ultimi sono stati soppressi e la consistenza immobiliare in oggetto ha
assunto i dati catastali sopra meglio indicati. A migliore identificazione
della consistenza immobiliare in oggetto si allegano a questo atto,sotto le
lettere "C" e "D", previa visione e sottoscrizione delle parti e di me Notaio,
copia delle planimetrie depositate in Catasto e relative ai cespiti in oggetto.
Art.2°)-Conformita. Ai sensi dell'art.29 comma 1 bis della legge 27 febbraio
1985 n.52,come novellato dal comma 14° dell'art.19 del Decreto Legge n.78
del 31 maggio 2010, convertito in Legge n.122 del 30 luglio 2010 - la parte
venditrice ed intestataria della consistenza immobiliare in oggetto, come
rappresentata, dichiara che lo stato di fatto della stessa e pienamente
conforme ai dati catastali come sopra indicati, ed alle planimetrie
depositate in Catasto e gia allegate al presente atto. Art.3°)-Accessori. La
compravendita avviene a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto in cui la consistenza immobiliare si trova, stato ben noto alla parte
acquirente, in uno ad ogni accessorio, accessione, adiacenza, annessione,
dipendenza e pertinenza, ragione ed azione, servitlu attiva o passiva, nulla
escluso od eccettuato, cosi come dalla parte alienante posseduto ed alla
stessa pervenuto. La vendita comprende altresi tutti i proporzionali diritti
sulle parti comuni del fabbricato di cui quanto in oggetto fa parte, ai sensi
dell'art.1.117 del codice civile; il tutto cosi come posseduto e pervenuto alla
parte venditrice e come altresi risultante dai titoli di provenienza,appresso



descritti, che devono aversi per integralmente ripetuti e trascritti in questa
sede, con ogni diritto, servitu, riserva, obbligo e/o limitazione.
Art.4°)-Provenienza. La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che
quanto in oggetto ¢ ad essa pervenuto in virtu di atto di compravendita a
rogito per Notar i di Roma in data 19 marzo 2018, Repertorio
nro 6.463/4.680, trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di ROMA - Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Roma 1° in data 21 marzo 2018 ai nri 32.379 er acquisto fattone
dalla societa

; -a quest'ultima quanto in oggetto era pervenuto in virtu di
atto a rogito per Notar * di Roma in data 1° agosto 2012,
Repertorio nro 19.797/7.762, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di
Roma 1° in data 6 agosto 2012 ai nri 85.034/62.479 - con il quale la societa

proprio e quale procuratrice dell'
trasferire alla societa
uanto in oggetto.

All™ quanto in oggetto
era pervenuto in virtu di atto di compravendita a rogito per dottor ﬁ

coadiutore temporaneo del Notaio ﬁ di Roma, in
data 10 aprile 2002 rep.n. 44.819/26.445, registrato a Roma il 24 aprile 2002

al n. 6.380 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Roma I in data
3 maggio 2002 ai nri 46.509/30.471, per acquisto fattone dalla signora

Si precisa che: 1)-la " ", con delibera dell'assemblea
straordinaria dei soci del 29 ottobre 2004 - ha mutato la propria

denominazione in _, come risulta da verbale

in pari data n. 1.679/1.104 di repertorio a rogito per Notar
h di Genzano, registrato ad Albano Laziale il 4 novembre 2004 al

n. 100762 serie 1, 2)-con atto di fusione del 23 dicembre 2005 n.

45.288/12.144 di repertorio a rogito per Notar _ di

Roma, registrato a Roma I il 27 dicembre 2005 al n. 18144-1, la predetta

e stata incorporata nella ,
con efficacia dal 1° gennaio 2006; 3)-che la societa con
delibera dell'assemblea straordinaria dei soci del 13 aprile 2007, ha mutato
la propria denominazione in “ come
risulta da verbale in pari data n. 3774/2566 di repertorio a rogito per Notar
_pdi Genzano, registrato ad Albano Laziale il 17 aprile
2007 al n. 1629 serie 1; 4)-che con atto di scissione parziale del 28 giugno
2008 n. 6689/4367 di repertorio a rogito per Notaio di

Milano, registrato a Milano 1 il 1 luglio 2008 al n. 17.643 serie 1T, la societa
H si & scissa parzialmente mediante
assegnazione del proprio compendio attivo nel business del leasing alla
societa i”; 5)-che con atto di fusione a rogito Dr
Notaio in Milano in data 16 dicembre 2008, rep.n. 8295/5202, registrato
presso 1’Agenzia delle Entrate di Milano in data 17 dicembre 2008 al n.
31.428 serie 1T, le societa “ e 1I'”
" si sono fuse per incorporazione nella societa “ A
n

Z

seguito della predetta operazione di fusione, la societa incorporante ha
modificato la propria denominazione sociale da “ Vi
“ . In riferimento all'ulteriore provenienza si

precisa che alla signora - l'originaria consistenza




immobiliare era pervenuta in virtu di atto di divisione, donazione e
cessione a rogito per Notar di Roma in data 8 febbraio 1993,
Repertorio nro 45.134/8.242, registrato a Roma - Ufficio Atti Pubblici in
data 19 febbraio 1993 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di
Roma I in data 20 febbraio 1993 ai nri 14.310/7.632 - 14.311/7.633 e
14.312/7.634, con il quale dapprima i signori

sopra generalizzata, volendo
sciogliere la comunione tra essi esistente, procedevano alla divisione dei

beni tra essi in comune, a ttrlbuendo la quota indivisa pari ai 2/3 idue ter21i

dell intero alla 31gnora e alla 51gnora

la quota astratta indivisa pari ad 1/3 (un terzo) dell'intero.
Successwamente la signora a, ebbe a donare ai propri figli
la quota ad essa s ettante,

Con successiva cessione da parte del 51gnor alla
germana

Art.5°)-Dichiarazioni urbamstlco - edilizie. La parte venditrice, come
rappresentata, ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.ro 445, nel
dichiararsi consapevole delle conseguenze e responsabilita, anche penali,in
caso di dichiarazioni mendaci, nonché delle sanzioni penali previste
dall'art.76 del citato D.P.R. 445/2000, ed all'uopo da me notaio
preventivamente ammonita, sotto la propria responsabilita, dichiara:-ai
sensi dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985 n.ro 47, nonche dell'art.46 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n.ro 380, e successive modifiche e proroghe, che: -i
fabbricati in oggetto sono stati edificati in assenza di Licenza o
Concessione edilizia, ma per essi sono state poi rilasciate dal Comune di
Roma le seguenti Concessioni Edilizie in Sanatoria, e precisamente:
1)-Concessione nro 54.959/2000 in data 17 settembre 1997; 2)-Concessione
nro 54.966/2000 in data 17 settembre 1997; 3)-Concessione nro 238.536/2000
in data 26 luglio 2000. Dichiara altresi la parte venditrice, come
rappresentata, che per la consistenza immobiliare in oggetto & stato
rilasciato il Certificato di Agibilita in data 28 settembre 2000 nro 2.370.
Dichiara ancora la medesima parte venditrice, come rappresentata, che
per opere realizzate agli immobili in oggetto, consistenti nella
demolizione e ricostruzione, ampliamento tettoie e diversa distribuzione
degli spazi interni, e stata presentata presso il Comune di Roma -
Municipio V° in data 2 maggio 2002 - D.I.A. (Denunzia Inizio Attivita) -
Protocollata al nro 24.796, corredata di dichiarazione asseverativa di
conformita dell'opera agli strumenti urbanistici ; - e che in data 2
dicembre 2002 e stata presentata presso la medesima Municipalita,
integrazione alla citata D.I.A. avente Protocollo nro 35.023. Dichiara altresi
la medesima parte venditrice, come rappresentata, che,
successivamente,non sono state apportate variazioni, modifiche di
destinazione d'uso o interventi edilizi, di qualsiasi genere e/o natura, che
necessitassero di provvedimenti autorizzativi, concessivi, permissivi, DIA,
SCIA, CIL, CILA, ovvero pagamento di somme di qualsiasi genere e natura,
e garantisce, infine, che a tutt'oggi, non ha avuto legale conoscenza
dell'adozione di provvedimenti sanzionatori urbanistici di qualsiasi
genere.Le parti, inoltre, come rappresentate, dichiarano di aver fatto
verificare da tecnico di propria fiducia tali dichiarazioni urbanistiche,
dispensando espressamente e concordemente me Notaio da ogni e qualsiasi
accertamento e responsabilita a tal riguardo, ed anche relativamente




all'agibilita o meno dei cespiti in oggetto.  Art.6°)-Possesso. Da oggi la
parte acquirente, come rappresentata, resta immessa nel possesso della
consistenza immobiliare in oggetto,e nel suo esclusivo godimento,libera da
cose e/o persone, per tutti gli effetti, utili ed onerosi.Art.7°)-Garanzie. La
parte venditrice, come rappresentata, assume - nei confronti della parte
acquirente - le garanzie di legge, dichiarando:-che i titoli di provenienza
sopra menzionati sono legittimi, sia in senso sostanziale che formale;-che la
consistenza immobiliare venduta e di sua assoluta ed esclusiva proprieta,
ed e libera da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni pregiudizievoli, da
privilegi anche fiscali, da vincoli e da diritti reali parziari, o personali non
apparenti, a terzi spettanti. La parte venditrice, come rappresentata,

garantisce, anche convenzionalmente, la parte acquirente da molestie ed
altresi l'inesistenza di cause di evizione, sia totale che parziale,sulla
consistenza immobiliare oggetto di questo atto, garantendo infine la stessa
immune da vizi. La parte venditrice, come rappresentata, dichiara che, in
relazione alla consistenza immobiliare in oggetto, non vi sono aventi diritto
a prelazione, sia legale che volontaria, e che non sono stati da essa stipulati
contratti preliminari aventi ad oggetto il trasferimento di diritti reali e/o
personali relativi alla consistenza immobiliare in questione. La parte
acquirente, come rappresentata, dichiara di aver preso visione della
consistenza immobiliare in oggetto e che la medesima & di suo pieno
gradimento. La parte venditrice, come rappresentata, garantisce inoltre la
conformita di quanto venduto alla normativa wurbanistica vigente.
Art.8°)-Prestazione energetica. Ai sensi della vigente normativa in tema di
prestazione energetica, di cui al D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., come innovato dal
Decreto Legge 4 giugno 2013 n.63, convertito in Legge n. 90 del 3 agosto
2013,si allegano al presente atto,sotto le lettere "E" ed "F" - omessane la
lettura per espressa e concorde dispensa avutane dalle parti, fornite dei
requisiti di legge - numero due Attestati di Prestazione Energetica (APE)
ambedue redatti dal Geometra _ in data odierna e la
parte acquirente, come rappresentata, da atto di aver ricevuto le
informazioni e la documentazione in ordine alla prestazione energetica
della consistenza immobiliare oggetto del presente atto, comprendente
l'attestato sopra indicato.Art.9°)-Oneri. Qualsiasi tassa, onere, imposta e
tributo, quale ne sia la specie, la natura e I'ammontare,il tutto dovuto fino
ad oggi,cederanno ad esclusivo carico della parte venditrice, per quanto di
sua spettanza, anche se successivamente accertati, richiesti e/o iscritti a
ruolo. La parte venditrice, come rappresentata, garantisce pertanto di
essere al corrente con ogni imposta, tassa, tributo, onere, obbligandosi
comunque a pagare tutto quanto eventualmente da essa ancora dovuto,
anche se accertato o iscritto a ruolo posteriormente alla stipula dell'atto
pubblico, purche si riferisca al periodo ad esso precedente.A tal fine,
dichiara di essere in regola con il versamento del pagamento ICI ed IMU e
qualsiasi onere civilistico e fiscale,manlevando da ogni responsabilita la
parte acquirente. Art.10°)-Prezzo. Ad ogni effetto di legge, le parti del
presente atto, come rappresentate, dichiarano, in via sostitutiva di atto di
notorieta, ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle responsabilita
penali in caso di dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento
dell’amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa
applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati -
che il prezzo della presente vendita é stato convenuto dalle stesse e dalle
medesime dichiaratomi nella somma complessiva di € 424.800,00



(quattrocentoventiquattromilaottocento virgola zero zero) di cui €
340.000,00 (trecentoquarantamila virgola zero zero) oltre IVA [per
I'importo complessivo di euro 414.800,00
(quattrocentoquattordicimilaottocento virgola zero zero)] per il
capannone ed € 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) per l'abitazione
del custode; -che detto corrispettivo. come sopra convenuto, ¢ stato e viene
corrisposto nel seguente modo, e precisamente: A)-la somma di € 62.000,00
(sessantaduemila virgola zero zero) & stata gia corrisposta prima e fuori
dal presente atto, mediante nro 3 (tre) bonifici bancari tutti effettuati

- esistente presso la
Banca di Credito ed intestato alla societa venditrice e
precisamente: 1)-bonifico dell'importo di € 35.000,00 (trentacinquemila
virgola zero zero) effettuato in data 25 settembre 2020; 2)-bonifico
dell'importo di € 17.000,00 (diciassettemila virgola zero zero) effettuato in
data 5 ottobre 2020; 3)-bonifico dell'importo di € 10.000,00 (diecimila
virgola zero zero) effettuato in data 22 ottobre 2020; B)-la somma di €
203.000,00 (duecentotremila virgola zero zero) - ¢ stata gia corrisposta
prima e fuori dal presente atto mediante nro 8 (otto) bonifici bancari, tutti
effettuati tramite la - dalla societa

- esistente presso
la Banca di Credito ed intestato alla societa venditrice e
precisamente: 1)-bonifico dell'importo di € 22.000,00 (ventiduemila virgola
zero zero) effettuato in data 11 novembre 2020; 2)-bonifico dell'importo di
€ 11.000,00 (undicimila virgola zero zero) effettuato in data 12 novembre
2020; 3)-bonifico dell'importo di € 6.500,00 (seimilacinquecento virgola
zero zero) effettuato in data 24 novembre 2020; 4)-bonifico dell'importo di
€ 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) effettuato in data 16
dicembre 2020; 5)-bonifico dell'importo di € 25.000,00 (venticinquemila
virgola zero zero) effettuato in data 18 dicembre 2020; 6)-bonifico
dell'importo di € 3.500,00 (tremilacinquecento virgola zero zero) effettuato
in data 22 dicembre 2020; 7) - bonifico dell' importo di Euro 50.000,00
(cinquantamila virgola zero zero) effettuato in data 28 dicembre 2020;
8)-bonifico dell' importo di Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero
zero)effettuato in data 29 dicembre 2020;

C) - la restante somma di € 159.800,00 (centocinquantanovemilaottocento
virgola zero zero) verra corrisposta entro e non oltre 6 (sei) mesi a far data
da oggi, mediante validi strumenti di pagamento ,ai sensi e nel rispetto
della normativa vigente in materia prevista dalla legge 197/91 e successive
disposizioni integrative e modificative. Le parti contraenti, come
rappresentate, da me Notaio rese edotte delle conseguenze, anche penali, in
tema di violazione della normativa antiriciclaggio, prevista dall'art.36, 2°
comma del D.Lgs 231/2007, sulla tracciabilita dei pagamenti, dichiarano
inoltre, sotto la loro responsabilita: -che trattasi di pagamento differito
diparte del prezzo, conseguenza di un preventivo accordo fra esse parti, nel
rispetto della normativa prevista dalla legge 197/91 e successive
disposizioni integrative e modificative, da eseguirsi con mezzi di
pagamento previsti dalla normativa sulle limitazioni all'uso del contante e
la tracciabilita dei pagamenti. Stante la detta regolamentazione del prezzo
di cui sopra, la parte venditrice,come rappresentata, rilascia ampia, finale e
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liberatoria quietanza del prezzo, cosi come regolato con la parte acquirente,
come rappresentata - con dichiarazione di null'altro a pretendere e/o
richiedere in relazione al presente atto - salvo il buon fine del sopra
menzionato pagamento differito. Ad ogni effetto di legge, le parti, come
rappresentate, dichiarano, in via sostitutiva di atto di notorieta, ai sensi del
DPR 445/2000,e consapevoli delle responsabilita penali, in caso di
dichiarazione mendace, nonché dei poteri di accertamento
dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa
applicabile in caso di omessa, incompleta o0 mendace indicazione dei dati,
che la presente vendita si & conclusa senza alcuna attivita di mediazione,
ai sensi dell'art.1.754 e ss.gg. c.c. Le parti, come rappresentate, prendono
atto e sono rese edotte da me Notaio della possibilita di accertamenti di
maggior valore effettuati dall'Amministrazione Finanziaria in relazione
ai cespiti in oggetto, e mi dispensano espressamente e concordemente da
ogni e qualsiasi responsabilita al riguardo. Art.11°) -Rinunzia all'ipoteca
legale. La parte alienante, come rappresentata, ai sensi del disposto
dell'art.2.817 del cod.civ.,rinunzia all'ipoteca legale, esonerando il Dirigente
dell'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Roma 1* da ogni responsabilita al
riguardo. Art.12°)-Spese - Le imposte, spese del presente atto e sue annesse
e conseguenziali, cedono a carico della parte acquirente. La parte alienante,
come rappresentata, dichiara che intende esercitare, come esercita,
I'opzione per l'imposizione al presente atto, avente per oggetto un
immobile strumentale per natura, dell'imposta sul valore aggiunto (IVA)
ai sensi del numero 8-ter, lettera d) dell'art.10 D.P.R. 633/72. Pertanto il
presente atto & soggetto ad Imposta di Registro in misura fissa, imposta
ipotecaria in misura del 3% (tre per cento), Imposta Catastale in misura
dell'1% (uno per cento), oltre alllmposta di Bollo. Le Parti inoltre
dichiarano che oggetto del presente atto e altresi un appartamento ,
costituente casa del custode, per il quale richiedono I'applicazione
dell'imposta di registro nella misura del 9% (nove per cento), oltre a due
imposte, ipotecarie e catastali, in misura fissa.

Le parti, come rappresentate dichiarano di essere state compiutamente
edotte di tutta la normativa civilistica, fiscale e tributaria afferente l'atto in
oggetto.

Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto parte con mezzo
elettronico, ai sensi di legge, da persona di mia fiducia, e parte a mano di
mio pugno, su due fogli per pagine otto scritte fin qui, e ne ho dato lettura
alle parti costituite, che lo hanno approvato e con me Notaio sottoscritto,
anche a margine del foglio intermedio e di quanto allegato, alle ore sedici e
minuti trenta.
Firmato da:




VERBALE DI ASSEMBLEA DEI SOCT DEL 15/09/2020

il giorno 07/09/2020, alle ore 10:00, in Roma, si & riunita, presso la sede legale, I’assemblea della societa
I - discutere e deliberare in merito al seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) Attiibuzione Delega per la sottoscrizione dell’atto di compromesso e del futuro atto di compravendita,
avente oggetto la vendita della proprieta sita in via Piglio, 39 — 00131 Roma (RM);

2) Deliberazioni varie ¢ conseguenti.

Assume la presidenza dell’ Assemblea il Sig. [ N | I i| qualc avendo constatato:

e Che I'assemblea & stata formalmente convocata ai sensi dello Statuto Sociale ed & stato comunicato a
tutti gli interessati il giorno, ora e luogo dell’adunanza; '

¢ Che la presente assemblea si svolge in seconda convocazione, in quanto la prima adunanza, convocata
per il giorno 03/09/2020, ¢ successive fino alla data odierna sono andate deserte;

o Che sono presenti, in proprio ¢ per delega, i titolari di quote rappresentati il 100% del capitale sociale;

e Che tutti i presenti si sono dichiarati sufficientemente informati sugli argomenti post all’ordine del
giomno e pertanio ne accetianc la discussione,

dichiara la presente assemblea validamente costituita ed atta a deliberare, invitando ad assumere le funzioni di

Segretario il Sig. NG chc accetta.

Prende la parola il Presidente illusirando, la prospettiva di dover VENDERE i capannoni, I’abitazione e tutta

I’area sita in via Piglio, 39 affinché la societa incassando da tale vendita riesca ad estinguere qualche posizione
debitoria.

Si apre quindi la discussione assembleare, Il Presidente a questo proposito fornisce tutte le delucidazioni e
informazioni richieste dai Soci per una maggiore comprensione, ¢ specifica che tale vendita, si rende necessaria
in quanto la societa TN 2r:-ic 2 tale vendita, incassa un corrispettivo economico necessario a
fronteggiare una parte della propria esposizione debitoria, si precisa che I’area in oggetto & estremamente
incompleta in termini di lavori edili, di attrezzature e di autorizzazioni per esercitare "attivita, il presidente
inoltre informa i soci che sulla proprieta gravano circa € 500.000,00 di debiti di fornitura che dovra pagare il
nuovo acquirente a fronte di lavori gia eseguiti. Il nuovo acquirente dovra inoltre ultimare i lavori e richiedere
le autorizzazioni necessarie, per tanto avendo acquistato il bene ad € 340.000,00 si propone di metterlo in
vendita ad € 350.000,00 poiché chi lo acquista oltre a tale somma dovra investire almeno euro 1.500.000,00 per
saldare le attuali esposizioni debitorie e per ultimare i lavori per poi richiedere le autorizzazioni necessarie



VERBALE DI ASSEMBLEA DEI SOCI DEL 15/09/2020

il giorno 15/09/2020, alle ore 16:00, in Roma, si & riunita, presso la sede legale, Iassemblea della societa [
I < discutere e deliberare in merito al seguente

ORBINE DEL GIORNO

1} Attribuzione Delega per la sottoscrizione dell’atto di compromesso e del futuro atto di compravendita,
avente oggetto "acquisto di una proprieta sita in via Piglio, 39 — 00131 Roma (RM);

2) Deliberazioni varie e conseguenti.

Assume la presidenza dell’ Assemblea il Sig. 1| | | ! quate avendo consiatato:

e Che I’assemblea & stata formalmente convocata ai sensi dello Statuto Sociale ed é stato comunicato a
tutti gli interessati il giorno, ora e luogo dell’adunanza;

o Che la presente assemblea si svolge in seconda convocazione, in quanto la prima adunanza, convocata
per il giorno 08/09/2020, e successive fino alla data odierna sono andate deserte;

e Che sono presenti, in proprio o per delega, i titolari di quote rappresentati il 100% del capitale sociale;

o Che tutti i presenti si sono dichiarati sufficientemente informati sugli argomenti posti all’ordine del
giorno € pef’tanto ne accettano la discussione,

dichiara la presente assemblea validamente costituita ed atta a deliberare, invitando ad assumere le funzioni di

Segretario il Sig, INGNININGEG chc accetia,

Prende la parola il Presidente illustrando, la prospettiva di dover ACQUISTARE i capannoni, I’abitazione e

tutta I"area sita in via Piglio, 39 affinché la societa | I ) - |2 picna propricta dei
luoghi ove opera, il presidente informa Ia || . - ¢ulita di socio unico.

Si apre quindi la discussione assembleare. 11 Presidente a questo proposito fornisce tutte le delucidazioni e

informazioni richieste dai Soci per una maggiore comprensione, e specifica che tale acquisto, si rende

necessaria in quanto la socicta [N <! o'azic a tale acquisto, raggiunge una maggiore

solidita e stabilita avendo nei propri beni i luoghi di produzione, gli uffici € I’abitazione per i dipendenti

principali adibiti alla produzione, si precisa inoltre che I’amministratore unico della || | GcNEGENGEG
N : ! sic. I

Al Termine della discussione il Presidente inviata I’ Assemblea a deliberare in merito. Pertanto I’ Assemblea
all’'unanimita, con voto esplicitamente espresso,
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ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Area geografica
Regione Lazio

Provincia di Roma
_ . Comune di ROMA

Ubicazicne intervento

ViA PIGLIO, 39

Proprieta

Frogettista

Costruttore

Tecnico

CODICE CERTIFICATC
20N

Data elaborazione: 29/12/2020



Destinazione d'uso
I:l Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.5

Oggetto dell'attestato
mlntero edificio

EUnita immobiliare
[ Jeruppo di unita immobitiari

numero di unitd immobiliari
di cui & composto Vedificio:

DNuwa costruzione
Passaggio di proprieta

D Locazione

D Ristrutturazione importante
D Riqualificazione energetica

D Altro:

Dati identificativi
E I Regione: Lazio Zona climatica: D
Comune: ROMA Anno di costruzione: 1984
Indirizzo: VIA PIGLIO, n. 39 Superficie utile riscaldata (m2): 258,00
Piano: T Superficie utile raffrescata (m2): 0,00
Interno; Volume lordo riscaldato (m3): 3646,00
Coordinate GIS: Volume lorde raffrescato {m3):
ROMA 295 | Particella’
~TEG g T g o

Servizi energetici presenti

X

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Yentilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

lluminazione

@}- Trasporte di persone o cose

La sezione riporta |"indice di prestazione en

ergetica globaie non rinnovabile in funzione del fabbricato & dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricate, al netto del rendimente degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO

ESTATE

Prestazicne energetica giobale

Riferimenti

Gl immobili simiii a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

£€ NUoVi:

AT

50,59
KWh/mé anno

178,41 |
KWh/m? znno &




5! ST
innovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia annua consumata

‘seziane riporta lindice di prestaz
annualmente dallimmaobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

T T

¥

Indice della prestazione

Energia elettrica da rete 18.623,31 kWh

m Gas naturale 978.97 m? energetica non rinnovabile
: EPgl,nren
T1 ferL -
KWh/m? anno
D Carbone -
[] | casotio - 178,41
™ | otio combustibite .
D Propano - indice della prestazione
D Butano ) energetica rinnovabile
D " EPgl,ren
e - kWh/m? anno
7] | antracite -
F1 |Biomasse - 33,93
D Solare fotovoltaico
D Solare termico - Emissioni di CO,
D Eolico . kg/m? anno
D Teleriscatdamento - 40,73
_D Teleraffrescamento -

Altre -

'RACCOMANDAZION! -
La sezione riporta ghi interventi raccomandati € la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificio o dellimmobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

: cgs 5

Comporta una | 1SMP° di riterno Classe energetica ENERGETICA
o TIPO DI INTERVENTO e o | delllinvestimento raggiungibile con raggiungibile se si
e RACCOMANDATO importante I'intervento realizzano tutti gl
pe [anni] [EPgl,nren - kWh/m? anna] Interventi
raccomandati
RENt
Renz
REN3
ReEN4
ReNs

Rene




0,00 kwh/anno

Vettore energetico: -

3646,000| . |

0,000

29.4 e

0,00

Climatizzazione
invernale

SIMULATO IN QUANTO ASSENTE

37,7

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua
calda sanitaria

Huowe Scaldacgua ...

| Elettricity | 320 | 0,034 E N

Implanti
cambinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

liuminazione

Trasporto di
PErsone o cose




D Ente / Organismo pubblico

X] Tecnico abilitato [ ] organismo / societa

Nome e Cognome /
Denominazione

indirizzo - ]
]
I

E-mail
Telefono

Titolo GEOMETRA
Ordine/lscrizione

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle responsabilita assunte in relazione af contenuti del presente attestato di
prestazione energetica, af sensi degli ortt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO df poter
svolgere con indipendenza ed imparzialita df giudizio, lattivitd di soggetto certificatore per it
sistema edificio/ impianto df cut al punte 1 “informazioni generall” vista l'assenza df conflitti di
interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettere a) e
b).

Informazioni aggiuntive

E stato eseguito almeno un sopraliuogo/ritieve sull'edificio obbligatorio per la redazione del

presente APE? S

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risuitati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento Si
nazionale?

Ai fini deila redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un No
metodo di calcolo semplificato?

il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi;dell 2 ticolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come madificato dall'artir:nlq,{

29/12/2020

Data di emissione

Firma e timbro del tecnico o firma digitale

5Ur



Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dellunita immobiliare, ovvero la guantita di
energia necessaria ad assicurare it confort attraverso i diversi servizi erogatt daf sistemi tecnict presenti, in condizioni convenzionali
duso. Al fine di individuare le potenziality di miglioramento della prestazione energetica, atiestato riporta informazioni specifiche
sulte prestazioni energetiche del fabbricato e degli impfanti. Viene altresi indicata la classe energetica pill elevata raggiungibile in
caso di realizzarione detle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazieni” (pag. 2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali; tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione del{APE. Nellambito del
periodo di validita, cib non preclude ['uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’'edificio in una scala da A4 {edificio pil
efficiente) a G (edificio meno effictente}.

Prestazione energetica del fabbricato: indice quatitative del fabbisogno di energia necessario per it soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come {'edificio, d'estate
& dinverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata asserva
il seguente criterio:

QUALITA" ALTA QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livetlo di qualith, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
{'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dallarticolo 6, comma 12 del D.bgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e det decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto datlarticolo 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005.
IL fabbisogno energetico molto bassa o quast nutle & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta atlinterno
del confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica |'appartenenza
dell'edificio oggetto dellAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con tindice di prestazione globale non rinnavabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, avvero contraddistinti da stessa tipologia
duse, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto deil'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche deglf impianti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinnovabile deltimmobile ogeetto di attestazione. Tali indici informane sutla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
daltimmobite rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annuatlmente dallimmobile
secohds un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquatificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabeila dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Renz FABBRICATO - INVOLUCRC TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNC
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANTE
Renb FONTI RINNOWVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantiti di energia prodotta in situ ed esportata annualmente,
Riporta infine, suddivise in due sezion relative rispettivamente al fabbricato e agli imp]
calkeolo.

lio alla base del




Destinazione d'uso
t:] Residenziale

£ non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : ES

Oggetto dell'attestato
[ intero edificio

{8 Unita immobiliare
E] Gruppe di unila’ immobiliare

Numero di unita’ immobiliari

[:i Nuova costruzione

Passaggio di proprieta’

{:] Locazionea

{71 Ristrutturazione importante
{1 Riqualificazione energetica

Piano : T - Interno :

2.49

di cui ' composio ledificio: 1 1 Ao :
Dati identificativi
Regione :  Lazio Zona climatica : D
Comune :  Roma (RM) Anno di costruzione : 1984
Cod.lstat: 58091 Superficie utile riscaldata (m?) | 258.00
Indifizzo :  VIA PIGLIO, 38 Superficie utile raffrescata (m?) : 0.00
CAP 00131 Volume fordo riscaldato (m?):  3646.08

Volume lordo rafirescato {m?) . 0.00

Roma - H501

Coord. GIS : Lat: 41.0075; Long : 1

Ry

501 |

T e

Servizi energetici presenti

(o @ Climatizzazione estiva

"
] Climatizzazione invernale

@ Ventilazione meccanica

=15

Prod, acqua calda sanitaria Cl

(i

lluminazione

Trasporto di persone o cose

ESTAZIONE ENERGETIC

La sezione riporta llindice di prestazione energetica globale non rinnavabile in funzione del fabbricoto e dei servizi energeticl present],

Prestazione energetica det
fabbricato

 INVERNO LESTA‘I_'.E

nonché la prastazione energetica del fubbricato, al netic dei rendimento degil impianti presentl.

= fleno efflciente

EP glnren
178.41

KWWk 2 anno

Riferimenti
Gli immobili
simill avrebbero
in media la
seguente

class ficazione:

Se nuovi:

dedatin BEE Peginn LA




Vettore ensrgetico

646.00

8.00

2

A T

0.1400

SEGLI IMPIANTI

in\idﬂ‘lﬂ!,": ;

simuiato In guanto

o.0e

Tk

Ciimatizzazions
estiva

e

calda sanitaria

Prodacqua

Boller elettrico

10c0

Mon presente

energia elettrica

32,00

0.03

Ty

3393

140,76

Impmnh e
combinati -

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione
meceanica

IHuminazione

Trasporto

persone o cose




REGIONE > |
tAzio

Il presente documento attesta la presiazione e la classe energetica del'edificlo o deli'unitd immobiliare, ovvero la quantité di ener-
gia necessaria ad assicurare il comiort attraverso | diversi servizi erogati dat sistem tecnici presenti, in condiziont convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, Matiestato riporta informaziont specifiche sulle
presiazioni energetiche del fobbricate e degli impianti. Viene altresi indicato lo dosse energetica pib elevata roggivngibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliote, cosi come descritte nelia sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni genemli: irc |e informazioni generall & riportata la motivazione alla bose della redazione dell'APE. Mall'ambito del
periodo di vallditd, cid non preciude I'uto del’APE stasso par | fini di legge, anche se differenti da qualli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-
gati dal sistemi tecnici presenti, In base ol quale & dentificata la clusse di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificlo pid
efficiente) a G ledifico meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricate: Indice qualitative del fabbisogno di energio necessario per il soddisfadmente del confort
interno, indipendente dalla tipologic & dal rendimento degii impiantt presenri. Tale indice do un'indicazione di come I'edificio,
d'estate & d'inverng, isola termicamente gli ambienti interni rispetto oll'ambiente esterno. Lo scola di volvtozione qualitativa wilizza-
ta osserva il sequente criterio:

QUALITA™ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per lo definiziane del livello di qualitd, suddivisi per tipe di indicatere, sono riportati nelle Linee guida per
I'aftestazione enetgetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo &, comma 12 del d.lgs, 192/2005.

Edificic o energia quasi zero: edificio ad alfissima prestazione getica, calcolata confor te alie disposizioni del decreto
legislative 19 agosio 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. I} fabbisogno energetico moito basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta allinterno del confine del sistema (in situ), Una spunta sull'apposito spazie adiacente alla scala di dassificazione indica
{'appartenenza dell'edificie oggetto dell APE o questa categoria,

Riferimenti: raffronto con Iindice di prestazione globeale non rinnovablie di un edifido smile ma dotato del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indlcl di prestaziene degll edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologla costruttiva, zona climatica, dimensiont ed esposizione di quello oggetto dell'attestate.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche degli impianti & consumi slimali: la sezione riporta lindlce di prestazions energetica rinnovabile & non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali Indid nformano sulla percentuale di energla rinnovablle utilizzata

dalf'immobile rispetio al tolale, La seziore riporta infine una sfima del quantitative di energia consumata annuaimente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologla dt forte energetico wllzzata,

Roccomendazioni: di sequito si riparia lo tabella che dassifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazions e-
nergetica e lo ristrutiurazione Importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabelia dei Codict

Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 ~ [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
IREN2 ~ [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
[Ren3 . JMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
[REN4 [[MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren 5 IALTRI MPIANTI
IRen 6 lroNTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
Lo terza pogina riporta la quantitd di energia prodotta in situ ed esportata anhualmente, nonché la sea tipol - e
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbriceato e aglt implant, | dati 4 maggior dettaglic g]cr_f_:_qs&
del caleolo.

dd il A5




ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Area gengralica

Regione Lazio
Provincia di Roma
Comune diROMA

Hiswcazione mterventio

VIA PIGLIO, 39

Proprizta

Progetiinia
Crostyugtors
Tarnicg

CODICE CERTIFICATO
30N



Destinazione d'uso
[ X | Residenziale

D Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1.1

Oggetto dell’'attestato
Blntero edificio

[ X Junita immobiliare

numera di unitd immobiliari
di cui & composto Uedificio:

DGruppo di unita immobitiari

m Nuova costruzione
| X | Passaggio di proprieta

D Locazione

D Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

D Altro:

Dati identificativi

Climatizzazione estiva

| ! Regione: Lazio Zoha climatica: D
Comune!: ROMA Anng di costruzione: 1984
indirizzo: VIA PIGLIO, n. 39 Superficie utile riscaldata (m2); 70,00
Piano; T Superficie utile raffrescata {m2); 0,00
Interno; Yolume lordo riscaldato (m3}; 225,00
Coordinate GIS; Yolume lordo raffrescato {m?);
Comune catastale Particella
Subalterni =~ . da 1503 |a a - - a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
X w Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica illuminazione

Prod. acqua calda sanitaria

Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l’indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funziene del fabbricato e dei servizi energetici presenti,

nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione snergetica del
fabbricato

INVERNO

ESTATE

o5

Prestazione energetica globale

Riferimanti

Gilimmobili simili a
questo avrebbero in
media la seguenie
classificazione:

se nuovl:

Al

31,63
kwh/m? anne




annuatmente dallimmobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli imptanti @ stima dei consumi di energia
D Energia eletirica da rete 459,90 kWh Indice della prestazione
a Gas naturale 740.89 m? energetica non rinnovabile
: EPgl,nren
GPL -
kWh/m? anno
D Carbone -
1 | Gasolio - 117,83
1 | otio combustibile
D Propano - indice della prestazione
D Butano energetica rinnovabite
1 ke EPgl,ren
rosene -
kWh/m? anno
D Antracite
[1 |Biomasse - 3,09
D Solare fotovoltaico
D Solare termico - Emissioni di CO,
1 |Eolico ) kg/m? anno
D Teleriscaldamento - 9 4, 03
Teleraffrescamento
Altro

“RACCOMANDAZIONI |

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme df esst, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento deil'edificie o dellimmobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

CLASSE
Tempo di ritorne Classe energetica ENERGETICA
TIPO DI INTERVENTO Comporta una | o uinvestimento raggiungibile con raggiurigibile se st
Codice ristrutturazione P
RACCOMAMDATO importante l'intervento realizzano tutti ghi
pe [anni] [EPgl,nren - kwh/m? annol interventi
raccomandati
REM 1
Renz
REN3.
Rens
RENS
Rede




0,00 kwh/anno

Vettore energetico: -

225,000 s

0,000{ -

0,000

0,00}

0,14|

Climatizzazione
invernale

SIMULATO BN QUANTO ASSENTE

2,697 | Ay

0,0

1,1

Climatizzazione
estiva

[ nc

Prod. acqua
calda sapitaria

Nuowo Scaldacqua ..,

Gas naturale
{Metano)

70 | 0431 |0,

it

116,8

Irmplanti
cambinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Kluminazione

Trasporto di
persone o cose




La sezme rtporta informazioni sutle opgortumta anche m term1n1 di strumenti di sastegno nazionali o locall, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese te ristrutturazioni importanti.

D Ente / Organismo pubblico E Tecnico abilitato D Organismo / Societa

Nome e Cognome /
Denominazione

Indirizzo

E-mail
Telefono
Titolo

Ordine/lscrizione

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle rssponmbmta asstnte i relazione af contenut! de! presente attestato di
prestazione energefica, af sensf degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialité di giudizio, l'attivita di soggetto certificatore per it
sistemna edificio/impianto di cui al punte 1 "informazion! generali” vista lassenza di conflitti df
interesse come esplicitati nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articola 3, comma 1, lettere aj

B).

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del

presente APE? Si

H software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento Si
nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un

metodo di calcolo semplificato? No

il presente attestato & reso, dal sottoscritte, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio tcolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'artj

Data di emissione  29/12/2020 Firma e timbro del tecnico o firma digitale




B B

et

H presente documento atiesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dellunita immebiliare, ovvero la quantita di
energia necessaria ad assicurare it confort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
duso. Al fine di individuare le potenziatita di miglioramento della prestazione energetica, t'attestato riporta informazioni specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pilt elevata raggiungibfle in
caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezfone “raccomandazioni” (pag. 2}.

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alia base della redazione dellAPE. Nell'ambito del
periodo di validita, cio non preclude l'use dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scata da A4 (edificio pil
efficiente} a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, Tale indice da un'indicazicne di come ledificio, d'estate
e dinverne, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno, La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio:

. QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA® BASSA

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipoe di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
lattestazione energetica degli edifici di cui al decreto previste dall'articolo 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.

Edificio a energia guasi zero: edificio ad attissima prestazione energetica, calcotata conformemente atle disposizioni del decreto
legistativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dail'articoto 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005.
il fabbisogno energetico molto basso o quasi rutlo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno
del confine det sistema {in situ), Una spunta sullappositc spazic adiacente alla scala di classificazione indica Uappartenenza
dell'edificio oggetto dell APE a guesta categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con ta media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvere contraddistinti da stessa tipologia
duso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dell'attestate,

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta U'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione, Tali indici informano sulla percentuale dif energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riperta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta ia tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUAL IFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIC/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella det Codiei

Codice TIPO DI INTERVENTO
Rent FABBRICATO - NVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTREMPIANTE
René FONTI RINNOVABILE

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annuatmente, nonché L35t Wi
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i #ali s tétraglio alla base del
calcolo. b




Destinazione d'uso Oggeito deli'attestato [ Nuova costruzione
% Residenziate (W Intero edificio £ Passaggio di proprieta’
{3 Non residenziale Funita’ immobiliare I Locazione
[T Gruppo di unita’ immobiliare {1 Ristrutturazione importante
\ . D Riqualificazione energetica
Classificazione D.F.R.412/83:  Et4 Numero di unita® immobiliari ] Atro
di cul @' composto fedificio: 1 Aliro :
Dati identificativi
' jRegione :  Lazio Zona climatica : D
S{Comune :  Roma (RM) Anne di costruzions 1984
Cod.istat: 5800 Superiicie utile riscaldata (m?) :  70.00
" {Indirizzo : VA PIGLIO, 39 Superficie utile raffrescata (m?) : 0.00
CAP 00431 Votume lordo riscaidato (m®):  225.00
| Piano: T - Interno : Volume lorde raffrescato {m3):  0.00
Coord, GIS ; Lat:41.9075 ; Long : 12.49
Roma - H501
503 [a [so3 [

Servizi energefici presenti

L

Climatizzazions invernale

]

Climatizzazione estiva

Ventilazione maccanica

Prod. acqua calda sanitaria il

L

jiluminazione

a{ Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazicne snergetica globale

INVERNO ESTATE

+ P10 officlente

Riferimenti
Gli immolsii
simili avrebbero
in rediala
seguante

classificazions:

Be nuovi:
EP gl,nren

117.83

kWhim 2

aAnno

s il BFE Peogpnns Laaia - Feg 1




REGIONE >}

LAZIO K

0.00 kWhianno

Vettore energatico

Prod acqua -
calda sanitaria

Scalde-acqua

autonomo

1000

Non presente

gas naturale

27.00

043 Ty

3.00

116,78

combinati - -

istantaneo a gas

Produzione da
fonte rinnovabile

Ventilazione
macoanica

Trasporto
persone o cose

At fley RIS Pogions fovn Pag o

RV
e

o




sse energetica dell'edificio o del'unité immebiliare, ovvero la quantita di enar-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso | diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizion! convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialitd di miglieramanta della prestaziona anergetica, 'attestate riporta informazioni speciiiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricaio e degll implanti. Viene altresi indicats la dasse energetica pll eleveta raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure miglicrative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raecomandazioni™ (pag.2}.

PRIMA PAGINA

Informazioni generali tra le Informozioni gensiall @ riportata e motivazione aila base delia redazione dell’APE, NelFembito del
pettado di validita, ¢ié non predude I'uso del'APE stesso per | tini di legge, anche se differentl da quelli ivi indicati.

Prestazicne energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnavabile relativa a futhi | servizi ero-
geti dal sistem! facnldi presenti, in base of quale & identificata la classe di prestazione delledHicio in una scala da Ad (edifide pio
efficlente} o G (edificio meno efficiente).

Prestazione energefica del fabbricato: indice qualitative del fabbisogno di energla necessario per 1l seddisfacimento del confart
interno, Indipendente dalla fipologia e del rendimento degli Impianti presenti. Tale indice da un'indicozione di come Pedificia,
d'estate e d'inverno, isolo termicamente gli ambientl interni rispetto all'ambiente esterno. Lo scala di valutazione qualitativa ulilizza-
ta osserva i seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualit, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
l'altestozione energetica degll edific di cul al decreto previsto dall'articolo 8, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energio quasi zere: edificio ad aifissima prestazions energetica, calcolata conformemente alle dispostziont del decreto
legislative 19 agoste 2005, n. 192 e dei decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dallarticolo 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. 1l fabbisogne energetice molto busso o quasi nulla & coperto in misura significativa da energia da font rinnovabil, pro-
dotta all'interne del confine del sistema (in siv). Una spunta sullapposite spazio adiscente ofla scala di classificozione indica
'appartenenza defl'edificio oggetto dell'APE o questa categoria.

Riferimenti: raffranto <on lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate det requlsitt minim! degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indicl di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa fipologla
d'usa, tipologla costrultive, zona dimatice, dimensioni ed esposizione di quello aggetto dellattesiato.

SECONDA PAGINA

Preslazioni energetiche degli impianti e consumi stimali: ia sezione riporta indice di prestazione energetica rinnovabile @ non
rinovabile dellimmobile oggetto di attestaziore. Tall indici Informanc sulla percentuale di energio rinnovabile utilizzata
dall'immabile rispetto al totale, La sezione riporta infine una stima del guantitativo di energio consumata annualmente dall'immobile
seconde un usa standard, suddivisi per tipologta di fonte energetica utilizzate.

Raccomandazioni: di seguito si riparta la fabelia che classifica le fipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione e-
nergetica e lo ristrutturazione importante.,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tahalla dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
ReN 1 [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN 2 [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
IREN 4 |IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
IREN 5 ALTRI IMPIANTI
IReN 6 [FONT! RINNOVABILI
TERZA PAGINA

La terza pagina riperta la quanthd di energia prodatta in sity ed esportata annualmente, nanché la sua tipo
Riporta inflne, suddivise in due sezionl relative rispettivamente al fabbricato e agli impiant, 1 datl di maggic
del caleola.




Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:59

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

6586
4604

Presentazione n. 89 del 21/01/2021

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 16/12/2020

Autorita emittente  TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertgj
Codice fiscale

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative all

Richiedente
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Sezione urbana - Foglio 295

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA PIGLIO

Immobilen. 2

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE

Particella 466 Subalterno 502
Particella 466 Subalterno 501
Consistenza -

N. civico 39
Particella 466 Subalterno 503

Consistenza -



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:03:59

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 110708 del 30/10/2024

Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Richiedente - Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 6586

Registro particolaren. 4604 Presentazione n. 89 del 21/01/2021
Indirizzo VIA PIGLIIO N. civico 39

Sezione C - Soggetti

A favore

Sog

qualitadi ~ FAVORE _

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Sesso M Codice fiscale
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CON
Denominazione o ragi gle h
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 30/10/2024 Ora 11:03:59

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1 110708 del 30/10/2024
Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

48621
35080

Presentazione n. 226 del 18/04/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE
Data 16/03/2023

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI ROMA
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 18272
Codice fiscale 802 553 70589

Specie DOMANDA GIUDIZIALE

Descrizione 519 REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezio

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

T

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana -
Sezione urbana -

H501 - ROMA (RM)
FABBRICATI

Foglio 295
Foglio 295

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA PIGLIO
Piano T
Immobilen. 2
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Particella 466 Subalterno 501
Particella 466 Subalterno 502
Consistenza -

N. civico 39
Particella 466 Subalterno 503



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/10/2024 Ora 11:03:59

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 110708 del 30/10/2024

Inizio ispezione 30/10/2024 11:01:43
Richiedente - Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 48621
Registro particolaren. 35080 Presentazione n. 226 del 18/04/2023

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE Consistenza 3,5 vani
Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVO
Benominazone o gz e
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi -

Per la quotadi -
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CON
Deneminazions orgiczesoccle - N
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi -

Per la quotadi -

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

VOGLIA L'ILL.MO TRIBUNALE DI ROMA -ACCOGLIERE LA DOMANDA DI REVOC

E, PER L'EFFETTO, DICHIARARE L'INEFFICACIA DELL'AT OTAIO

RACC.18768) IN DATA 2 9/12/2020, CON CUI TRASFERIVA A

LA PROPRIETA' DEGLI IMMOBILI DESCRITTI. LA PROCEDURA E' STATA AMMESSA AL
GRATUITO PATROCINIO CON PROVVEDIMENTO DEL 13/03/2023.




Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1

Ispezione ipotecaria
Data 23/01/2025 Ora 19:11:20

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente -

n. T1590523 del 23/01/2025
Inizio ispezione 23/01/2025 19:10:37

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

148405
110185

Presentazione n. 3 del 04/12/2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 25/11/2024

Autoritd emittente  TRIBUNALE DI ROMA
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 49425
Codice fiscale 802 553 70589

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative all

Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H501 - ROMA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA PIGLIO

Piano T

Immobilen. 2
Comune H501 - ROMA (RM)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 295

Particella 466 Subalterno 509
Consistenza -

N. civico 39
Particella 466 Subalterno 503



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 23/01/2025 Ora 19:11:20

Servizio di Pubblicita Immobiliare di ROMA 1
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T1590523 del 23/01/2025

Inizio ispezione 23/01/2025 19:10:37
Richiedente - Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 148405
Registro particolaren. 110185 Presentazione n.3 del 04/12/2024

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO

POPOLARE Consistenza -
Indirizzo VIA PIGLIO N. civico 39
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1

1O e

Sesso M Codice fiscale ‘
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CON
Denominazione o kagi gle 1_
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare





