TRIBUNALE DI ROMA - SEZIONE FALLIMENTARE
fallimento n.487 / 2017

Giudice Delegato: _
Curatore: |

PERIZIA DI STIMA
Oggetto:

lotto unico: terreno con accesso da via Silvio Antoniano snc (angolo via Trionfale) Roma;

il lotto & costituito da:

- particelle 858 e 859 censite ciascuna come ente urbano in catasto terreni sezione D foglio 183

e censite ciascuna anche come area urbana categoria F1 in catasto fabbricati di Roma sez.D foglio 183;

- posto auto scoperto categoria C6 in catasto fabbricati foglio 183 particella 855 sub 501

Data: 5 ottobre 2023

Arch. Simone Martini
iscritto all'Ordine degli Architetti di Roma |||




Il sottoscritto Arch. Simone Martini, -Ordine degli Architetti di Roma --, avendo eseguito
sopralluogo la ricognizione dei beni in argomento, espone quanto segue.

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI :
Si tratta del lotto unico cosi formato:

particella 858 e particella 859 contigue tra loro, individuate nel catasto terreni e nel catasto
fabbricati del Comune di Roma alla sezione D foglio 183. Sia la particella 858 sia la particella 859

risultano censite come area urbana categoria F1 nel catasto fabbricati del Comune di Roma sezione D

foglio 183. (Si ritiene che per un refuso la particella 859 sia stata indicata come 959 nel verbale di incarico al c.t.u. e

nel contratto preliminare di compravendita agli atti).

- posto auto scoperto censito in catasto fabbricati foglio 183 particella 855 sub 501.

Di fatto il lotto in argomento € il piccolo appezzamento di terreno con accesso da Via Silvio Antoniano

s.n.c. angolo via Trionfale, confinante con Via Silvio Antoniano, Via Trionfale, particella 625, salvo altri.
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Nella realta di fatto la particella 858 & stata quasi tutta espropriata per pubblica utilita a favore del
Comune di Roma per l'allargamento della via Trionfale. Infatti attualmente nello stato di fatto su quella
che era la particella 858 si trova ora la sede stradale di Via Trionfale con una fermata dell’autobus della

linea - e il relativo marciapiede (cfr. fotografie nella pagina successiva).

Nello stato di fatto attuale la superficie complessiva del terreno in argomento, che costituisce un lotto
unico nell'ambito di questa procedura, € di circa mq.210, si presenta in pianta con forma rettangolare
recintata su tre lati e aperta sul lato corto che affaccia su via Silvio Antoniano, ha giacitura pressoché
pianeggiante ed & pavimentata in cemento. Il posto auto scoperto censito in catasto fabbricati al foglio
183 particella 855 sub 501 si trova a quota superiore rispetto al resto della superficie che costituisce il
lotto all'asta. Il perimetro e l'estensione del lotto nella esatta misura sono da verificare nello stato di
fatto a cura e spese del partecipante all'asta prima della presentazione dell'offerta. Tali spese si
quantificano in minimo E.2.000,00 e sono decurtate dal valore stimato dei beni.

STATO DI OCCUPAZIONE: il bene si presenta utilizzato da _ a quanto risulta senza titolo.
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Il posto auto scoperto cat.C/6 censito in catasto fabbricati al foglio 183 particella 855 sub 501 si trova a
quota superiore rispetto al resto della superficie.
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PLANIMETRIA DEL POSTO AUTO CATEGORIA C6
IN CATASTO FABBRICATI AL FOGLIO 183 PARTICELLA 855 SUB 501
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VISURA ATTUALE IN CATASTO FABBRICATI
POSTO AUTO CATEGORIA C/6 FOGLIO 183 PARTICELLA 855 SUB 501

.é?e neia @
ntrate<ss

Data: 06/10/2023

Ora: 10:49:20
Utficio Provinciate di Roma - Terrtorio Mumero Pratica: T85369/2023
SBervizl Catastall Fag 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 06/10/2023

ﬁﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causall di aggiormamento ed annotazioni

Informazionl Aportate negll atti del cotasto al 06/10/2023
Dati identificativi: Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 183 Particella 855 Subaltemo 504

Classamento:

Rendits: Euro 34,71
Zone cenzaana B,
Categonia CI6Y, Classe B, Consisienza 16 m™

Indirizzo: VIA SILVIO ANTOMIANO n. SMNC Pano T
Dati di superficie: Totale: 18 m®

Uitime atto di W VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 284572018 Pratica n. RMO250577 in
athi dal 26.”[!!5-213 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 73152 1:2018)

Annotaziond: Classamenio e rendita non retificati entro dodicl mesi dalla data di iscrizione in &t deda
dichigrazions (O.M. TO104)

» Dati identificativi

Comune di ROMA (H501) (RM) (MTRE) det 241052017 Pratica . RM261620 In
Foglio 183 Particella 855 Subaltemo 5041 aa 1 CLUP LIAZICNE 554
i 18 Piariicata 858 S PREALLINEAMENTO n_ 5011 1/1674)

» Indirizzo

VIA SILVID ANTONIANG n. SMNC Plano T {ALTRE) del 24/0572017 Prabca n. RMO261620 in &t
dal 26/052017 RECUWPERD SITUAZIONE PREGRESSA-
PREALLINEAMENTO {n. 5011.1/1874)

» Dati di classamento

Rendita; Euro 34,71 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/05/2018
#hes ponmambs VARIAZIONE Bl CLASSAMENTO (n, 1315 11218
Categos s : {n. T3182.4/2018)

s Sy (ease 8, Cons wm Annotazionl: Classaments 8 rendila non rettificat
entro dodicd mes! dalla data di iscrizione in &t della
dichiarazions (D.M. 701/94)
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Dista: 06/10/2023
. ' Ora: 10:45:20
Uificio Provinciale di Roma - Territorio Mumern Pratica: T9S368/2023
Servizi Catastall Pag 2 -Fine

» Dati di superficie
Totste: 18 m® VARIAZIONE ded 24/05/2017 Pratica n. RMO261620 in
ath dal 26/05/2017 Protocollo NSOn. CLASSAMENTO
(. SB35 L201T)
Datl relatvi afla planimetria: data di presentazions
26052017, prot n. RMO261620

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

I === FObAA (R Repertono n. 28826 -

Dirltio di: Propreta' per 111  (derva dall'atio 1) COMPRAVENDITA (PREALLINEAMENTOY n. 39557, 171904 -
Pratice n. RMO261620 in ath dal 26/05/2047

\Visura talematica

Tribudt speciali Ewe 1,350

Legends
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ESTRATTO DI MAPPA - PARTICELLE 858, 859, 855

La mappa risultante in catasto non é aggiornata. E' necessario I'aggiornamento della mappa

catastale che recepisca lo stato di fatto anche a seguito dell'esproprio per pubblica utilita.




Il terreno in argomento si trova nella zona nord del Comune di Roma all'interno del grande raccordo
anulare, a circa km.3 da esso, € accessibile dalla via Silvio Antoniano all'angolo con via Trionfale.

Confini: via Silvio Antoniano, via Trionfale, particella 625, salvo altri.
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Sia la particella 858 sia la particella 859 sono accatastate come ente urbano in catasto terreni e anche
come area urbana in catasto fabbricati con la relativa superficie e la relativa intestazione. |l partecipante
all'asta, prima di presentare l'offerta, & tenuto a compiere sui beni in argomento, con l'ausilio di un
professionista di fiducia, a propria cura e spese, tutte le verifiche di tipo urbanistico, catastale e di
commerciabilita necessarie per poter presentare consapevolmente I'offerta di prezzo. Sono a cura e
spese dell'aggiudicatario tutte le pratiche necessarie per eventuali rettifiche e aggiornamenti catastali
che saranno richieste dal Notaio compreso il tipo mappale, il docfa e le certificazioni di conformita.

Si nota che in “catasto terreni’ le particelle 858 e 859 argomento di questa relazione, essendo enti

urbani, non risultano intestati e quindi con compaiono nella “visura per soggetto”.

Riepilogo

Data 02102023 0851:39
Provingia: ROMA TERRITCRIO
Tipo soggatto: Persona giurdica
Ult. Agyiornamanto: 231032022
Comune: ROMA

Cadics fiscale | | |

Cataslo: Tarrani

Avvertenza: sveniuali incongruenze o incampletezzs dai isullat dela resrca possono sssere segnaieli &l ssvizio WEB di Cantact Cantar o alluffisio provinizls di pertinenza

Tilokaita Comiing Faglio Pariicella 8iib (ualia Classs V8o ATE = CA Reddil dominic ale Redilito agiario Allri Dall
Froprieta’ pat 111 ROMA Sz D L 5 BOROC CEDUD i 4200 Funo: 4258 Furmo: 1084
Praprista’ oet 111 ROMA 52 D 4 15 0300 CEDD (i 480 Elre:333 Eue 030
Propristal per 111 ROMA Sz D i 4 PASCOLOD { 1880 Eurp: 281 Eura: 163
Pragnata’ oer 11 ROMAGez D il M GEMMATIVO e 8000 Eirp: 519.35(" Eurn: 2274
Proprista’ pet 111 ROMAG: D i fet SEMMATIVE i 1% Eure: 1288 Euro: 5,15



VISURA CATASTALE STORICA IN CATASTO TERRENI
PARTICELLA 858 ENTE URBANO

genzia @
ntratese

Utficlo Provinciale di Roma - Territorio
Sarvizl Catastall

Data 031072023

Ora: 10:03:3

Mumeros Pratice: TT8132/2023
Pag 1 - Segus

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impianto meccanografico al 031072023

Q Immobile di catasto terreni

@ Causali di aggiernamento ed annotazioni

Informazion| Aportate negli attl del catasto al 03/M10/2023
Dati dentificativi: Comuene di ROMA (HS0MD) (RM) Saziona SEZIONE D

Foglio 183 Particella 858

Area di entl urbani & promiscul - Partita speciale 1
Particelle corrlspondent! al catasto fabbricatl:
Comuns di ROMA (H501) (RM)

Foplio 183 Farticelis 858

Classamento:

Particesia con qualita, ENTE URBANO
Supedicia: 2940 m®

» Dati identificativi

“dall'impianto al 26/07/1988
Immoblle predecessore
Comuns di ROMA {H501D) (RM)
Foglio 183 Particelia 288

*dal 26/07/1888 &l 10031907
immaoblle predecessore
Comurs di ROMA (H5010) (RM)
Foglio 483 Parbcelia T37

Sdal 1000311957 &l 1271072001

immaoblle predecessore
Comune di ROMA (H5010) (RM)

Foglio 183 Parbcalia 837

=ydal 12102001
Immobile attuale
Comuns dl ROMA (H5010) (RM)
Foglio 183 Particelia 858

Irrpianto meccancgrafico del 16/011 973

FRAZIONAMENTO in ath dal 28/07 1888 {n. 575079}

Sono statl inoltre variatisoppressl | seguent
Immuobili:

Comine: ROMA (HS010) (RM)

Fogio 183 Particeds 685

Foglio 183 Particalls 285

Foglie 183 Particella 736

TIFO MAPPALE del 100031897 In ati dal 120310087
{n. 2054 1/1807)

Sono statl inoltre varlatVsoppressi | seguent
Immaobili:

Comume: RM{I-IEMD} [RIM)
Foglio 183 Particsile 73

FRAZIONAMENTO ded 121 2001 Pratica n. TEOS40
in aft dad 1210/2001 (n. T332.1/2001)

Sono statl Inoltre varlatisoppressl | seguent
Immuobili:

Comune: ROMA {HEﬂﬂ.‘rp 1210 1]
Fogle 183 Particels 83
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Utficio Provinclale di Roma - Territario
Servizi Catastall

Data: 03110/2023

Ora: 10:03:31

Mumers Frabca: TTA13212823
Pag: 2 - Segue

Fagio 854
Foglo 183 Particeila 834
Fogl 183 Particelia 850
Fogtio 183 Particala 857

183 Partivellz 736
Foglio 183 Particails 861

» Dati di classamento

Hdall'impianto al 26/07/1988

Immaobille predecessorse

Comune di ROMA {(H501D) (RM)

Foglio 183 Particella 268

Reddit: deminicate Euro 48,64 Lire 84,172
sgrarn Euro 2347 Lire 45.450

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo

conto delle seguentl deduzionl: A4

Paricaita mnuamﬂ SEMINATIVO di classa 03
Buperficie; 6. m*

Partita; 3660

™ dal 26/07THMB88 &l 10/03/1997
Immobile predecessore
Comuna dl ROMA (H5010) (RM)

Foglio 183 Particella T37
Redditc dominicaie Eure 3,17 Lire 6.138
agrario  Ewro 1.53 Lire 2.863
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguentl deduzionl: A4~

Parlicela con guasta: SEMINATIVO o classa 03
Saspedficie: 385 m?

Fartita: 3660

S dal 10/034 887 &l 10/03/1 997
Immablle predecessore
Comune di ROMA (H501D) (RM)

Foglio 183 Particella 737
Reddit: cominicate Euro 4,29 Lire 8.314

10

Impsanio meccanografico del 16/01/11879

FRAZIGNAMENTO in at8 dal 268/0711988 (n. 575079)

Sono statl inoitre variatisoppressi | seguent
Immaobili:

Comune: ROMA (HS01D) (RM)

Foglie 183 Particella 685

VARIAZIONE GEOMETRICA dal 10/02/1897 in atti dal
12OIHTET (n. 2054 111687}

Anndiazion comprande le partcelle; 30
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorla
Bervizl Catastall

agrario  Euro 2,07 Lire 4.013
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguentl deduzionl: A4%

Pariceda con guaita: SEMINATIVD @ classe 03
Superice: 536 m°

Pariita: 440357

=ydal 10031887 al 1210/2001

immobile predecessore
Comune dl ROMA (H501D) (RM)

Foglio 183 Particells 837
Redditt dominicale Euro 0,00
agraro  Euro 0,00

Particedls con guaits ENTE URBAND Superficie:
535 m?

Aree dl enti urbanl & promiscul - Partita speciale 1

4 dal 1211072001
immahile attuate
Comune di ROMA (H501D} (RM)

Foglio 183 Particells 858
Redditi: dominicales Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particefia con guala: ENTE URBANO Superficia:
280 m?

Agee di entl urbani e promisoul - Partita speciale 1

11

Data: 031072023
Ora: 10:03: 31
Mumercs Pratca: TT8132/2023

Pag: 3 - Segue

Sono statl inoltre  varl Il ntl
: o ati'soppress sEgue
Comune; ROMA (H501D) (RM)

Fogla 183 Parhicells 738

TIFD MAPPALE del 10/30M897 in athi dal 1203/1987
{n, 2054, 1/2047T)

Sono statl inoltre variatifsoppressi | seguenti
Immaohili;

Comune: ROMA {Hm}?} (M)
Foglo 183 Particela 7.

FRAZIDNAMENTO dei 1211002001 Pratica n. 70548
i atfi dat 1211002001 (n. F332.1/2001)

Sono statl Inoltre varaiifsoppressi | seguent
Immobili:
Comumne: ROMA [H5010) (RM)

23 837

Fag.'.hsiﬂJPammﬁ'saﬁ



= %
r;-::- nzia {;‘ﬁ:?
«~wsntratess
DiataZ 03102023
Ora. 10:03:314
Utficic Provinciale di Roma - Territoric Mumero Pratica: T78132/2423
Servizl Catastall Pag: 4 -Fine

* Altre variazioni

Sidal 1001072001 al 12102031
immablle predecessone
Comune di ROMA (H5010) (RM)
Foglio 183 Parbesils 837 Annolanonl da ente urband ad ares di fabbricato

cemilito {all'intema della plla 837}

Sono statl inoltre varlatVsoppressi | seguenti
Immabili:

Comune: ROMA (HS010) (RM)

Foghc 183 Particella 735

LLA DI VARIAZIONE del 1011002001 Pralica n
G54008 n ath dal 10/10/2001 (n. BEFSEE.1/2001)

» Gtoria degli intestati dell'immobile

Datl identificativi: immobilie predecessore - Comune di ROMA (H501D) (RM) Foglio 183 Particella 288

g 1._ 1. Impianio meccanografico del 16/01/1979

M nii
dit Propriets’ per 1000/1000 {derivadail'ato

Datl identificativi: Immobille predecessore - Comune di ROMA (H501D) (RM) Foglio 183 Particella 737

=1 149979 Pubblico uicsste [N

5 Sede ROMA (RM) Reperono n. 303780 -

f4dad 28111578 al 1003MegT UH Sede HOMA (RM) Registrazions regisirato in data
Diritto di: Da verificare  (denva dall'atio 2) 14121879 - \oltura . 621680 in aiti daf 260071888

e

2. Alto del 28/
g

-3

3. FRAZIONAMENTO in atti dal 260071868 {n. 575078

26071866 al 28/11/19M3
Diritio da: Da venficare  (deriva dall'atio 3)

BE=

Vsurs lelematica

Tribnirl spacial: Ewro 1,350

Legends

g} A4: Consorzio bonifica dad'agro romana

12



VISURA CATASTALE STORICA IN CATASTO TERRENI
PARTICELLA 859 ENTE URBANO

genzia ;
éntrata@

Ufficio Provinciate di Roma - Terrtorio

Bervizl Catactall

Data: 0311072023

Ora- 09:53:54

Mumearo Pratica: T70598/2023
Pag- 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/10/2023

@ Immobile di catasto terreni

@ Causall di aggiornamento ed annotazioni

Informazionl Aportate negll attl del catasto al 63/10/2023
Dati identificativi: Comune di ROMA (H501D) (RM) Sazione SEZIONE D

Foglio 183 Particella 359

Aree di enti urbanl & promiscul - Parlita speciale 1

Classamenio:

Partice®a con gualita: ENTE URBANO

Superficie: 245 m?

¥ Dati identificativi

= dall'impianto al 26/07/1988
Immohlle predecessore
Comunse di ROMA (H501D) (RM)
Fogllo 183 Partcella 288

Sdsl 28M0THSEE al 1V0IHEET
Immoblle predecessore
Comune di ROMA (H5010) (RM)
Foglio 183 Particelia 737

Sdal 10031887 &1 1211002001
immobile predecessore
Comune di ROMA (H50M0) (RM)
Foglic 183 Particella 837

Hdal 121102004
Immobile attuale
Comuns dl ROMA (H5010) (RM)
Foglio 183 Particells 858

Irmpdanto meccanografico del 16/01/16879

FRAZIOMAMENTOC in aih dal 28071088 (n. 575073}

Sono statl inoltre varatisoppressl | seguenti
Immaobili:

Comun=: ROMA [H501 Dr {RM

Foglo 183 Particells 685

Foglle 183 Particells 288

Foglia 183 Particelis 738

TIFO MAPPALE del 104031857 in atti dal 121031887
(. 2050, 1/186T)

Sono statl inoltre varatifsoppressl | seguenti
Immabill:

Gomune: RM{HE[HIH {FM)

Foglio 183 Particells T3T

FRAZIOMAMENTO ol 121102001 Prabca no TEOS48
i att dad 1202001 (no F332.1/2001)

Sono statl inolire varatisoppressi | seguentl
Imrnuhﬂl

Foglo
Fogiio 183 Particela 753
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Ufficie Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastall

Data: 302023

Ora’ 09:53:54

Mumero Pratica: THO588/2023
Pag: 2 - Segue

2 Dati di classamento

Hdall'impianto al 261071888
Immaoblle predecessors
Comune di ROMA (H5010) (RM)

Foglio 183 Parboells 288

Redditi: dominicate Euro 48,64 Lire 94,172
agraric  Ewre 2347 Lire 45.450

Il reddito dominicale @ stato calcolato tenendo

conto delle seguentl deduzioniz Ad*

Paricafia con - SEMINATIVO di clases 03
Superficie: 6. e

Parita: 3660

dal 26/0TMEEE &l 10/03198T
Immoblle predecessors
Camune di ROMA (H5010) (RM)

Foglio 183 Particella 737
Reddit: dominicate Euro 3,17 Lire 6.138
sgrario Euwro 1,53 Lire 2.963
Ii reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguentl deduzionl: A4

Parlicelta con guaily SEMINATIVO & dasse 03
Sazperficie: 385 m?

Fartita; 3660

S dal 10/031897 &l 10/031987
Immoblle predecessore
Comune di ROMA (H3010) (RM)

Foglio 183 Partcella 737
Reddit: dominicale Euro 4,29 Lire 8.314
agrario.  Ewro 2,07 Lire 4.013

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A4«

14

FRAZIONAMENTO in il dal 28071988 {n. 575079)

Sono statli Inoltre varatlsoppressl | seguentl
Immuobili:

Comume: ROMA (H5010]) (RM)
Foglic 183 Particela 685
Fogiio 183 Partivella 288
Foglia 183 Particeila T36

VARIAZIONE GEOMETRICA dal 10/03/1887 in &t dal
12MAHEET (. 205411857}

Annolaziond: camprende le particalle; 738
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Utficio Provinciale di Roma - Territorlo
Servizi Catastall

Particelia con gualla: SEMINATIVO A classe 03
Superficie: 535 m?

Partita: 440357

Sdal 10/031987 &l 1210/2001
Immobile predecessare
Comene dl ROMA (H5010) {RM)

Foglic 183 Particella 837
Reddit: dominicale Euro 0,00
agrario Euro 0,00

Paricelis con guakta: ENTE URBANO Superficie:
535 m?

Anee dl enti urbani & promiscul - Parlita speciabe 1

#dal 121052001
immobile attuale
Comune dl ROMA (HS010) (RM)

Foglic 183 Particells 859
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particetia con gualita: ENTE URBAMNO Superficie
245 m?

Aree di enti urbani & promiscul - Parlits epectale 1

Data: 03011072023
Ora: 08:53:54
Mumero Pratica: TT0598/2023

Pag 3 - Segue

Sono statl inolire wvarlafisoppressl | seguent
Immobill:

Cormume: ROMA {HEM D) [RM)

Fogila 183 Parlicalla T

TIPO MAPPALE del 1000311897 |n atl dal 120371087
{n. 2054, 1/1607)

Sono statl inolire wvarallsoppresal | seguentd
Immobili:

Comune: ROMA {HH! I:u (M)
Foglio 183 Particella 73

FRAZIONAMENTD dal 121002001 Pratica n. TE0549
m atti dal 12102001 (n. T332:1/2001)

Sono statl Imoltre variatifscppressl | seguent
Jmmnhl

* Altre variazioni
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Utficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizl Catastall

Sdal 101102001 2l 12110/2001
Immobile predecessore

Comane dl ROMA (H501D ) (RM)

Foolio 183 Particella 837

Diata: 031002023

Ora: 09:53:54

Mumero Pratica: TT0598/2023
Pag: 4 -Fine

TABELLA DI VARIAMIOME del 10/10v2007 Pratica n
B54000 n att dal 10102007 (n. BETSBE. 12001)

Annolarso; da- ents urband - ad area di fabbricato
demilibo (allinterna della plia B37)

Sono statl inolre varatisoppressl | seguentl
Immobili:

Comume: ROMA (H5010) (RM)

Foglo 183 Parficelis 735

# Storia degli intestati dellimmobile

Datl identificativl: Immobile predecessore - Comune di ROMA (H5010) (RM) Foglio 183 Particeila 2B8

-
f

M ckadrim

Diritio o Propneta’ per 10001000 {derivadall'atio
.

1. Impeanto maccanografico del 16011879

Dati identificativi: immobille predecessore - Comune df ROMA (HS010) (RM) Foglio 163 Particella 737

=1
SE|

Chkad 28111875 al 1 005 18T

Diritio & Da verificare  [(der

va dall'atto 2)

.

4 ciall PEIOTI1OBE ad PH1/197D

Dirtto & D vertficare  fderva dali'atto 3)

2 Atto del 2B/11/1973 Pubblico ufficiase

Sede FOMA (RN Repertono n. 3037
UR Sede ROMA (RM| Registrazione registrato in data
141211879 - Volura n. 52180 in atti dad 26/071 368

3. FRAZIONAMENTO wn athl dal 2600711888 {n. 575078

visura telematics

Tribesll special: Eivo 1,350

Legends

g} A4 Consorzio Dondica ael

‘g rumano

16



VISURA CATASTALE STORICA IN CATASTO FABBRICATI
PARTICELLA 858 AREA URBANA CATEGORIA F1

genElia

.fa. ntrata 6.,:?

Utficio Provinciale di Roma - Territorlo
Servizi Catastall

Catasto fabbricati

Data: 051102023

Ora: 09:44:26

Mumero Pratca T63620/2023
Pag: 1 - Segue

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impiante meccanegrafico al 05/10/2023

—
Gﬁﬁ Immobile di catasto fabbricati —

Informazion| rpartate negll atti del catasto al 0510/2023
Dati identificativi: Comune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Particedia B58

Particelle corrispondent! al catasto terrent
Comune di ROMA (H501D) (RM)
Foglio 183 Parbcells 858

Classamenio:

Categona FM*, Consisteriza 260 m®
Foglio 183 Parbcells B58
Indirizzo: VIA DI MONTE ARSICCHD n. SNE Pano T

Causali di aggiormamento ed annotazioni

> Intestati catastali
=1

Dirttio o Propnets’ per 100041000

» Diati identificativi
= dal 02/04/2006

1.-=_THEJ diad 32/01/2006 Pratica n, RMODO0528 in atti

Immobie attuale
Comune df ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Partcellia 858

0172006 FRAZIONAMENTO PER ESPROPRIO
{m mﬂuﬁl' 112006)

» Indirizzo

= dal D201/2008

{ALTRE) ded 02/01/2008 Pratica n. RMODD0S20 In ati

del 027012006 FRAZIONAMENTO PER ESPROPRIO

Immobile attuale

Comume di ROMA (H501) (RM)

Fogiio 183 Particalla 858

WIA O MONTE ARSICCIO n. SME Prano T

i
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Lo
Disie: 051002023

Ora: 09:44:26
Utficio Provinciale di Roma - Territorio N[.-?nem Pratcs: TEIE20/2023
Servizi Catastall F’Eg. 2 -Fina
» Dati di classamento
= dal 020172006 (ALTRE) de! 02/01/2006 Pratica n. RMODO0528 in atti
) dal 021012006 FRAZIOMAMENTO PER ESPROPRIO

Immaobile attuale in 18047 1120061
Comune di ROMA (HS01) (RM) '

Foglio 183 Parbcella 858

Categoria FHY, Consistenza 290 m*

» Storia degli intestati dell'immabile

Datl identificativi: immobife sttuale - Comune di ROMA (H501}{RM} Foglio 183 Particella 858

=1 1, (ALTRE} del D2/01/2006 Pratica n. RMOO00528 in atti
dal 0270172006 FRAZIONAMENTO PER ESPROPRIO
=ydal 020012006 (m: 16047 172006)

Diritio di: Propriats” pes 100071000 (derva dall'atio
1)

Vizura iniematica

Tribudl speciad; Edro 1,350

Legends
8) F/1; Areg urbana
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VISURA CATASTALE STORICA IN CATASTO FABBRICATI
PARTICELLA 859 AREA URBANA CATEGORIA F1

E‘:._Je.-:'..'.lﬂ {El;

«wntrate s

Utticio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastall

Foglio 183 Particella 859
Class-amento:

Categoria FAY, Consistenza 245 m®
Foglio 183 Particella 859

[ata. 041002023

Ora: 16:14:33

Mumerc Pratica: T282402/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impiante meccanografico al 04/10/2023

ﬁ immiobile di catasto fabbricati

Informazion! fportate negll ati del catasto al 041042023
Dati identificativi: Comune di ROMA (HE01) (RM)

Indirizzo:  VIA SILVIO ANTONIAND n SHC

FE_] Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Intestati catastali

= 1.
b=

Dirito di: Propnets’

» Dati identificativi

~dal 301062017
immobile attuals
Comune dl ROMA (HE01) (RM)
Foglio 183 Partcelia 858

DEMOLIZIONE TOTALE del 26/062017 Pratica n
RMOZITESES In afll dal 30/062017 DEMOLIZIONE
TOTALE (n. T2990.1/2017)

Per ulterior] variazionl richiedere le visure storlche
del seguentl immobill soppressl, originan del
precedents:

Comune: ROMA (H501) (RM)

Fogio 183 Pariicala 858 Subatemo 1

Fogdo 183 Parficella 858 Subsiferno 2- Foglic 183
Particeliz 858 Subatemo 3

¥ Indirizzo

Sidal IQA6Z01T
immoblle attuale
Comume dl ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Parbcelia 859
WiA SILVIO ANTONIAND n. SMC

19

DEMOUIZIONE TOTALE del 26/06/2017 Pratica n
RMO3ITESS in anl dal 30062017 DEMOLEZIONE
TOTALE (n. TZ180.10201T)
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ganzia ({3

«wnnNtrate z}

Utficlo Provinciale di Roma - Territorio
Servizl Catastall

[(ata: 04/1002023

COra: 16:14:33

Mumearc Pratica: T282402/2023
Pag: 2 - Fine

» Dati di classamento

Sdal 3000652017
Immoblile attuale
Comume di ROMA (H501) (RM)
Fogtio- 183 Particelia 858
Categona FMY, Consisterza 246 m*

DEMOLIZIONE TOTALE del 26062017 Pralica n

RIMO3 I TEES

in afl dal 30/062017 DEMOLIZIONE

TOTALE {n. 724900 1/2017)

» Btoria degli intestati dellimmobile

Dati identificativi: immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM} Foglio 183 Particella B50

sl 2E062017

~ Dirttio 1. Proprista’  (deriva dall'ato 1)

ae_

1. DEMOLIZIONE TOTALE del 26/062017 Pratica n

RMOITTESS I ath dal 30/062017 DEMOLIZIONE

TOTALE {n. T2100.1/3047)

Waura telemaitics

Tributi special: Ewo 1,350

Lagends
&) B Area wbans
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VISURA CATASTALE STORICA IN CATASTO FABBRICATI
POSTO AUTO CATEGORIA C/6 PARTICELLA 855 SUB 501

a Janzl t:.:;%

~mmntrates

Diata: 0202023
) Ora: 09:13:53
Utficio Provinciale di Roma - Territorlo MNumero Pratica; T2275712023
Servizl Catastall Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 02/10/2023

—
ﬁ‘: Immobile di catasto fabbricati [EJ Causali di aggiormamento ed annotazioni

Informazion| riportate negll atti del catasto el 0210/2023
Dati identificativi: Comene di ROMA (H501) (RM)

Foglio 183 Particelia 855 Subaltenna 501

Classamento:

Rendita: Euro 34,71

Zona censwsns 6,

Categona G, Classa 8, Consistenza 16 m*®

Foglio 183 Particedia 855 Subalterno 501

Indirizza: VIA SILVIO ANTORMIANG n. SNC Plano T

Dati di superficie: Totale: 18 m*

» Intestati catastali

’ 1_
5

Dirtio it Propreta” per 171

» Dali identificativi

dal 26/052017 :HL;EEJ el 24 -E?H-trc;lg:i;af:z RMO261620 in gt
dal 26052017 RECUPERC SITUAZIONE PREGRESSA-
Immobile attuale PREALLINEAMENTD {r 5011.1/1874)
Comune dl ROMA (H501) (RM)

Foglio 183 Particedia 8556 Subalerno 501

» Indirizzo
#dal 26052017 (ALTRE] dial 2:-'532-313‘ I"lasr_ulca n. F-:MI[:':-_r'I:HI:iEL.Ing at
dal 2R05/2M7 RECUPERD SITLIATICNE PREGRESSA-
Immabile attuale PREALLINEAMENTO (. 5011.1/1674) ,_.

Comune dl ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Particella 855 Subalierno 501
WA SILVIO ANTONIAND n. SMNC Pieno T
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Utticio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastall

Dsta: 02/10/2023
Ora- 09:13:53
Mumaro Pretica: T2275712023

Pag: 2 - Segue

¥ Dati di classamento

Sdal Z6/05/2017 al 28052017
Immobie attuale
Comaune di ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Particells 855 Subalema 501
Categona &
=dal 26/05/2017 al 26/05/2018
Immobile attuaie
Comune di ROMA (HS01) (RM)
Foglio 183 Partcella 855 Subalemo 504
Rendita; Euro 34,71
Zona censuana &
Categona CigY, Classe B, Consistenza 16 m*

M dal 28/0572018
Immobie sttuale
Comuns di ROMA (H501) (RM)
Foglio 183 Farficells 855 Subatierno 501
Rendita: Euro 34,71
Zona censuana ©
Categona C/6Y, Classe B, Consistenza 16 m?

{ALTRE) def 24/052017 Pratica n. RMO261620 in atti
dal 28052017 RECUPERD MITUAZIONE PREGRESSA-
PREALLINEAMENTO {n. 5011.1/1974)

WARIAZIONE ded 24/05/ 2017 Pratica n. RMO261620 in
it dal 26052017 CLASSAMENTO (n. S8T35,1/2017)

Annotamond. classamenio & rendis proposti (dom.
To1a4)

VARIAZIOME MEL CLASSAMENTO del 26/05/2018
Pratica n. RMO250577 in &l dal 280572018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 73102 %/2018)

Annotazions: classamento e rendita non retbficati entro
dodici mesl dalla data di iscrizione In att della
dchiarazions {(dm. 70 1/94)

ot

Dati di suparficie

= dal 26052017
Immobile attuale
Comune di ROMA (HS01) (RM)
Foglio 183 Partcells 855 Subaltemo 504
Totsde: 18 m?

(ALTRE) def 24/052017 Pratica n. RMO261620 in aftl
aal 2E052017 Protocolio NSD n RECLUFERD
SITUAZIONE PREGRESSA-PREALLIMEAMENTO (n.
5011.41974)  Dati refativi afia planimetns :© data di
presantazions 2605/2017, prot n. RMO2E16820

» Broria degli intestati dellimmobile

Datl identificativi: immobile atuale - Comune di ROMA (H501)(RM) Foglio 183 Particella 855 Sub. 501

=ycial Od/ 11710994
Dirttto di: Propnets’ per 1)1 (denva dail'alio 1)

1
Mcal 200572017 &l D41/ 1504
glrll:h:- i Proprata’ per 100011000 (deriva dairatio
H

| 04/11/1884 Pubblico ufficiale NG

e ROMA (RM) Repertono n, 28826 -
COMPRAVENDITA (PREALLINEAMENTD) n. 39667, 1/ 1084 -
Pratice n. RMO261620 In att dal 26/052017

2 (ALTRE jdel 20/05/2017 Pratica n. AMG26 1620 In &t
dal 260052017 RECUPERD SITUAZIONE PREGRESSA-
PREALLENEAMENTO (n. S011:1/1974)
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PROVENIENZA

- Particella 858: _ risulta l'intestato dell'immobile predecessore
foglio 183 particella 737 per Atto del 28/11/1979 Pubblico Ufficiale |GG repertorio
n.303760 registrato in data 14/12/1979; e risulta l'intestato dell'area urbana per frazionamento per
esproprio n.16097.1/2006 del 2/1/2006 protocollo n.RM000052.

- Particella 859: _ risulta l'intestato dell'immobile predecessore
foglio 183 particella 737 per Atto del 28/11/1979 Pubblico Ufficiale |GG ropertorio
n.303760 registrato in data 14/12/1979; e risulta l'intestato dell'area urbana per demolizione totale del
26/6/2017 pratica n.RM0317665 in atti dal 30/6/2017 demolizione totale n.72190.1/2017.

- Posto auto particella 855 sub 501 categoria C/6: _) risulta
lintestato per Atto del 4/11/1994 Pubblico Ufficiale ||| || repertorio n.28826
compravendita n.39667.1/1994 pratica n.RM0261620 in atti dal 26/5/2017.

SITUAZIONE URBANISTICA

In base al piano regolatore generale del comune di Roma adottato con delibera del consiglio comunale
n.33 del 19/20 marzo 2003, -contro dedotto con delibera del consiglio comunale n.64 del 21/22 marzo
2006 ed approvato con delibera del consiglio comunale n.18 del 12.02.2008 (bur regione Lazio n.10 del
14/04/2008)- l'area risulta compresa nellambito di sISTEMI E REGOLE (tavola n.9) nella CITTA DA
RISTRUTTURARE, PARTE TESSUTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI E PARTE VIABILITA, PROGRAMMA INTEGRATO N.1,
nel PIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE adottato con D.D.G.G.R.R. n. 556 e n. 1025 del 2007.
Tav.A (paesaggi): PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI. Tav.B (vincoli): AREE URBANIZZATE DEI P.T.P.R;
BENI DI INSIEME VASTE LOCALITA CON VALORE ESTETICO TRADIZIONALE BELLEZZE PANORAMICHE: VINCOLO
DENOMINATO INSUGHERATA D.M. 22 MAGGIO 1985, ART. 8 (VINCOLO PAESISTICO) PIANO TERRITORIALE PAESISTICO
VEIO/CESANO N. 15/7.

L'aggiudicatario acquista i beni nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, a lui noto, avendo prima
della partecipazione all'asta fatto eseguire tutte le verifiche all'attualita da un tecnico professionista di
propria fiducia, anche riguardo alla presenza aggiornata di tutti i vincoli gravanti sulle particelle in
argomento. E' a cura e spese dell'aggiudicatario I'adeguamento urbanistico-edilizio, se necessario; e
l'approvvigionamento della documentazione che sara chiesta dal Notaio per I'Atto di trasferimento,
certificato di destinazione urbanistica, certificazione di conformita, ecc.. Tali spese a carico
dell'aggiudicatario si stimano in almeno € 2.000,00 e sono decurtate dal prezzo a base d'asta. Il
partecipante all'asta deve preventivamente accertarsi della specifica situazione urbanistica aggiornata e
dei vincoli, e deve tenerne conto per presentare consapevolmente I'offerta di prezzo.

SITUAZIONE CATASTALE
Si tratta delle particelle 858, 859 e 855 del foglio 183 (Roma D) come da visure riportate nelle pagine
precedenti. L'aggiudicatario acquista i beni come si trovano nello stato di fatto a lui noto avendo egli
prima della partecipazione all'asta fatto eseguire tutte le verifiche all'attualita da un tecnico
professionista di propria fiducia. E' a cura e spese dell'aggiudicatario I'aggiornamento del catasto,
compreso anche inserimento in mappa, tipo mappale e docfa, e I'approvvigionamento della
documentazione chiesta dal Notaio per I'Atto di trasferimento compreso certificazione di conformita. Tali
spese a carico dell'aggiudicatario si stimano in almeno € 4.000,00 e sono decurtate dal prezzo a base
d'asta. Il partecipante all'asta deve accertarsi della specifica situazione catastale aggiornata, e deve
tenerne conto per presentare consapevolmente |'offerta di prezzo.
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SITUAZIONE IPOCATASTALE
Risulta trascrizione di pignoramento 31 marzo 2011 su istanza Avv. _ al numero
particolare n.20941. Il partecipante all'asta acquistera il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova, a lui noto, avendo prima della partecipazione all'asta fatto eseguire da un professionista di fiducia
la verifica della situazione ipocatastale aggiornata, iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti.
Sono a carico dell'aggiudicatario le cancellazioni, ed egli dovra tenerne conto nel presentare I'offerta.
ADEGUAMENTI e A.P.E.
Sono a cura e spese dell'aggiudicatario, ove necessari, gli adeguamenti di tipo urbanistico, edilizio e
catastale, e le opere per realizzare la recinzione col cancello di ingresso, e le opere di sostegno delle
terre; cosi come l'adeguamento e messa a norma degli impianti. Sono a carico dell'aggiudicatario tutte
le spese connesse all'adeguamento degli impianti esistenti e alla realizzazione degli impianti non
esistenti, (compreso progetti, pratiche autorizzative, ecc..), e la redazione dell'A.P.E. ove necessaria. La
stima del valore € al netto di dette spese. Di tali spese il partecipante all'asta deve tenere conto per
presentare consapevolmente l'offerta di prezzo.
STIMA DEL VALORE
| beni, con le caratteristiche gia descritte, costituiscono un unico lotto. Si considerano nel loro insieme
le particelle 858, 859 e 855 come un piccolo appezzamento di terreno che € pavimentato in cemento ed
& utilizzabile per posti scoperti di auto e motociclette. La particella 855 & a quota superiore rispetto al
resto della superficie. Il valore stimato € al netto delle spese a carico dell'aggiudicatario per ottenere la
conformita urbanistica e catastale e per rendere utilizzabile il terreno in argomento. Il valore stimato &
da intendersi a corpo e non a misura. Si esegue la stima come indicato nella manualistica di settore (cfr.
A. D'Agostino, Estimo Immobiliare Urbano, ediz. Esculapio, Bologna) € considerando le caratteristiche dei beni
gia descritte nei paragrafi precedenti: ubicazione, caratteristiche e peculiarita della zona, vincoli
paesistici, modalita di accesso, stato di manutenzione, conservazione, finitura, consistenza,
esposizione, dati metrici, situazione del mercato, della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi,
insieme all'esame delle documentazioni ufficiali e all'indagine di mercato concorrono a determinare |l
piu probabile valore del bene. Il valore stimato & al netto dei costi che I'aggiudicatario dovra sostenere
per approvvigionare la documentazione che sara chiesta dal Notaio per I'Atto di trasferimento
(certificato di destinazione urbanistica, certificazioni di conformita, eventuale a.p.e., ecc.).
Si fa riferimento al valore unitario rilevato nella stessa zona per i posti auto scoperti, con gli opportuni
adattamenti che recepiscono le caratteristiche specifiche. Si considera €/mq.500,00 il valore unitario da
applicare. Quindi il valore del bene nel suo complesso puo essere cosi stimato: mqg.210 x €/ mq.500 =
€ 105.000,00. A tale importo si sottrae la spesa complessiva di € 8.000,00 che l'aggiudicatario deve
sostenere come specificato nei paragrafi precedenti (anche per approvvigionare la documentazione
che sara chiesta dal Notaio per I'Atto di trasferimento): € 105.000,00 - € 8.000,00 = € 97.000,00 questo
e il pit probabile valore del lotto, da intendersi a corpo e non a misura.
Data: 5 ottobre 2023 Arch. Simone Martini
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