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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO
MAGAZZINO

L'anno 2022 (duemilaventidue) il giorno 01 (uno) del mese di Maggio, in Pescorocchiano (RI)

TRA

la Sig.ra | -t > Ron: | 03/1944, residente in_

quale Amministratrice unica della Societa M con sede legale in
iscritta nel Registro delle imprese della Camera di ommercio di

Roma al numero REA M ¢ con partita IVA n. di seguito
denominato/a “Locatore”

E

I Sig I 1=t = Fondi (LT), il 23/10/1992. residente in || N
I -

quale Amministratore unico

con sede legale in
Localita Monte Moro snc iscritta nel

egistro delle imirese della Camera di Commercio di Rietj al numero REA-e con

partita IVA n. i sequito indicato quale “Conduttore

con la presente scrittura privata, redatta in tre originali, convengono quanto segue:

1. INDIVIDUAZIONE DELL’IMMOBILE E OGGETTO DEL CONTRATTO

Il Locatore concede in locazione al Conduttore, che a tale titolo accetta, la seguente unita
con destinazione d’'uso Magazzino sita in Pescqo_g@ano‘(Bl)_—_F_rag. S_@nt'EjpicﬂQLL@_aLtg
Monte Moro snc, composto da:

- Magazzino superficie totale circa 350 mq, composto da Ingresso pedonale e
ingresso carrabile, locale deposito, bagno con antibagno (il tutto servito da un
disimpegno), locale deposito a tutta altezza (circa 5,30 m e superficie di 300 mq
circa), spazio esterno frontale agli ingressi (con diritto di passaggio per le altre
proprieta), spazio esterno laterale agli ingressi per parcheggio auto, ingresso
carrabile da strada chiuso da cancello scorrevole;

identificato con i seguenti dati catastali: foglio 36 mappale 646 e subalterno 2.
Il locatore proprietario della suddetta unita j liare, al momento della stipula del
presente contratto, dichiara:






- che gli impianti presenti sono pienamente conformi alle normative vigenti:

- che l'immobile & pienamente conforme alle norme edilizie ed urbanistiche:

- che alla stipula del presente contratto e comunque non oltre 30 giorni, verra
consegnato al Conduttore tutta la documentazione urbanistico e catastale
dell'immobile:

- che I'immobile oggetto di locazione ¢ libero da qualsiasi procedimento amministrativo
e giudiziario che ne limitano la locazione;

- che sull'immobile 0ggetto di locazione grava un’ipoteca successiva alla stipula di un
mutuo per I'acquisto.

2. DURATA DELLA LOCAZIONE. DISDETTA E RINNOVAZIONE DEL CONTRATTO

La locazione ha la durata di anni 6 (sei) + anni 6 (sei) con inizio dal 01/05/2022.
La locazione si intendera tacitamente rinnovata, alle medesime condizioni, finché da una
delle parti non venga data disdetta motivata con lettera raccomandata a/r inviata almeno:

- 6 (sei) mesi prima della scadenza naturale de| contratto nel caso in cui la disdetta sia
processata dal Conduttore:

- 12 (dodici) mesi prima della scadenza naturale del contratto nel caso in cui la disdetta
sia processata dal Locatore.

3. CANONE DI LOCAZIONE

L'importo del canone annuo per i primi 6 anni & convenuto in euro 4.200,00 € (in lettere
Euro quattromiladuecento/00), da pagarsi in rate mensili anticipate di euro 350,00 € (in
lettere Euro trecentocinquanta/00), e per i successivi 6 anni & convenuto in euro 8.400,00
€ (in lettere Euro ottomilaquattrocento/OO), da pagarsi in rate mensili anticipate di euro
700,00 € (in lettere Euro settecento/00).

Il canone mensile verra pagato dal Conduttore tramite bonifico bancario non oltre il 05
(cinque) di ogni mese. || Locatore consegna le coordinate bancarie per il pagamento del
canone alla firma del presente contratto.

Il canone di locazione non PUo subire modifiche da parte del Locatore e rimarra fisso ed
invariabile secondo quanto descritto al presente articolo.

4. ONERI ACCESSORI

Il Locatore si impegna al Pagamento degli oneri accessori relativi all'uso del locale. Sono a
carico del Locatore gli oneri accessori di sua competenza ed in particolare:




- Manutenzione straordinaria sulla struttura:

- Spese e consumi non relativi alla porzione di immobile oggetto di locazione:
- Allaccio alle utenze;

- Nulla altro.

€ spazi comuni.

5. DIVIETO DI CAMBIO DI DESTINAZIONE

I locali si concedono esclusivamente per I'attivita di Magazzino con annesso ufficio e bagno
per l'attivita della societa che ne prevede un uso produttivo e logistico per la realizzazione
di capi di abbigliamento, confezionamento e vendita degli stessi con il proprio negozio on-
line.

E fatto espresso divieto al Conduttore di mutare la destinazione d'uso dell'immobile, senza
preventiva autorizzazione scritta del Locatore.

6. DICHIARAZIONE DI STATO DELL’IMMOBILE E RICONSEGNA DEI LOCALI

trovati nel seguente stato:

- Liberi da arredi e Oggetti di altra proprieta:

- Con evidenti macchie di muffa sulle pareti dovute ad infiltrazioni di acqua dalla
Copertura, risolte alla data di sottoscrizione della presente. Qualora dovessero
palesarsi di nuovo dette infilirazioni sara onere del Locatore risolverle quanto prima:

- Conilocali accessori (deposito, bagno e antibagno) gia realizzati e fruibili;

- Con il portone di ingresso pedonale e quello carrabile gia montati e per i quali
verranno consegnate numero 2 copie delle chiavi:

- Con la parete divisoria tra Ia porzione oggetto di locazione e il resto della struttura
gia realizzata;

€ comunque di completo gradimento e idonei all'uso convenuto.
Il Conduttore si obbliga a riconsegnare i locali alla scadenza nello stesso stato, fatto salvo

b )

il normale deperimento dovuto all'uso e alla ve =M oY




7. MANUTENZIONE, DIVIETO DI INNOVAZION! ED EVENTUALE ACQUISIZIONE
DELLE MIGLIORIE ALLA PROPRIET/

Il Locatore assume F'obbligo (a propria cura e spese) della manutenzione straordinaria
dell'immobile. Sono inoltre a carico del Locatore le riparazioni di manutenzione relative agli
impianti idraulici e elettrici.

per il normale utilizzo e funzione dell’attivita svolta dalla societa.

Qualora il Locatore presti il consenso scritto per I'esecuzione dei suddetti lavori, il
Conduttore si dichiara disponibile a ripristinare Io stato dei luoghi alla fine del rapporto
locativo. Le eventuali migliorie effettuate, anche se autorizzate, rimarranno a vantaggio
dell’'unita locata e senza diritto ad alcun rimborso a favore del Conduttore.

I Conduttore non potra depositare nella unita locata materie esplodenti, merci infiammabili
0 in qualsiasi modo pericolose per la salute e I'incolumita delle persone e l'integrita dell'unita
stessa.

8. CESSIONE DEL CONTRATTO E SUBLOCAZIONE ANCHE PARZIALE
Il Conduttore non potra sublocare o dare in comodato, tutto o in parte, I'unitad oggetto di
locazione.

9. ESONERO DI RESPONSABILITA DEL LOCATORE
Il Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita per danni diretti e
indiretti che possano derivare da fatti od omissioni di altri allo stabile o di terzi. Il Locatore &
altresi esonerato da qualsiasi responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalla sua volonta.

10.DILIGENZA DEL CONDUTTORE E ISPEZIONE DEI LOCALI
Il Conduttore si obbliga a usare i locali con la diligenza del buon padre di famiglia. Il Locatore,

previo preavviso, potra ispezionare o far ispezionare i locali, tenuto conto delle esigenze
dellattivita ivi svolta.




11.DEPOSITO CAUZIONALE

Locatore, che con Ia firma del presente contratto ne rilascia quietanza, una somma di euro
1.400,00 (in lettere Euro millequattrocento/OO) Pari @ 4 mensilita, a titolo di deposito
cauzionale.

Il deposito cauzionale verra restituito entro 30 giorni dal termine della locazione, previa
verifica dello stato dej locali e dell'osservanza delle obbligazioni contrattuali.

12.RISOLUZIONE ESPRESSA

13.DIRITTI DI PRELAZIONE

Il Conduttore ha diritto di prelazione nella vendita da esercitarsi secondo le modalita di cyi
all'art. 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Il Conduttore ha diritto di prelazione nel caso di nuova locazione alla scadenza del contratto
da esercitarsi secondo le modalita di cui all'art. 40 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

14.IMPOSTA DI BOLLO E DI REGISTRO

E a carico del Conduttore I'imposta di bollo per il presente contratto, nonché l'imposta di
bollo per le ricevute di Pagamento (quietanze), se dovuta.

L'imposta di registro per la prima annualita e per gli anni successivi & a carico del Locatore
e del Conduttore in parti uguali.

15.RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE

Per tutte le controversie derivanti dal presente contratto o connesse allo stesso, escluse
quelle che comportano I'awio dei procedimenti per convalida di licenza 0 sfratto, che
dovessero insorgere fra le Parti, queste si obbligano a ricorrere al procedimento di
mediazione disciplinato dal regolamento della Camera di Commercio di Rieti, iscritta nel
Registro degli organismi di conciliazione tenuto dal Ministero della Giustizia.




16. TUTELA DEI DATI PERSONALI

Il Locatore e il Conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
anagrafici e personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione
secondo le modalita prescritte dalla normativa vigente.

Luogo Pescorocchiano, data 01/05/2022,

I LOCATORE

o
L]

IL CONDUTTORE _

- A T

Si dichiara di aver preso esatta visione delle clausole e condizioni di cui sopra, e in
particolare delle condizioni di cui punti: 5 (Divieto di cambio di destinazione), 7
(Manutenzione, divieto di innovazioni ed eventuale acquisizione delle migliorie alla
proprieta), 8 (Cessione del contratfo e sublocazjone anche parziale), 9 (Esonero di
responsabilita del Locatore), 12 (Risoluzione espressa), 15 (Risoluzione delle controversie),
16 (Tutela dei dati personali) sopra riportati, le cui clausole — rilette e approvate — si
intendono accettate a ogni conseguente effetto, e in particolare ai sensi e agli effetti degli
artt. 1341 e 1342 c.c..

ILLOCATORE

IL CONDUTTORE




ALLEGATO 9
ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA
Lotto 001

Giudice Do
Perite: architetto Virgilio D'Annibale



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

In riferimento alla redazione delllATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA dell'immobile
sottoposto alla presente procedura lo scrivente architetto Virgilio D’Annibale nella qualita di
CTU relaziona guanto segue:

- dal 12.04.2018 gli ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA vanno obbligatoriamente
depositati tramite il SISTEMA INFORMATICO APE LAZIO;

- allegati all’ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA devono obbligatoriamente essere allegati
una serie di documenti e certificazioni attestanti la sicurezza degli impianti di cui I'immaobile
dispone;

- al momento del sopralluogo al sottoscritto CTU non é stata fornita la documentazione utile al
deposito dell’ ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA;

Pertanto per quanto sopra rappresentato la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica
non e stata possibile.




