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TRIBUNALE DI IMPERIA 

CONCORDATO  

IN LIQUIDAZIONE N. 3 ANNO 2017 
 

RELAZIONE DI PERIZIA RELATIVA 

AI LOTTI 11 – 12 – 13 – 14 

Lo sc r ivente  Geom.  Antonio  Daziano ,  l ibe ro  profess ionis ta  

de l  Col legio  d’ Imper ia ,  pred i sponeva  in  da ta  21 febbra io  2018 

ed  i n  da ta  27  febbra io  2018 pe r i zia  sommaria  d i  s t ima  da  

u t i l i zza rs i  per  l ’ i s t ru t tor ia  de l la  procedura  in  ogge t to .  

In  da ta  20/04/2022 con  Verbal e  d i  Riunione  de l  Comi ta to  

de i  Credi tor i  veniva  ch ies to  a l lo  sc r ivente  una  in tegrazione  d i  

per izia  por tan te  e sc lus ivamente  l a  ver i f i ca  de l la  r egola r i t à  

urbanis t i ca  e  conformi tà  ca tas ta le  de l le  un i tà  ogget to  d i  vendi ta .  

Tanto  premesso  e  cons ide ra to ,  cos ì  come  r ich ies to ,  s i  

p rocede  a l l a  ve r i f i ca  urbanis t i ca  e  ca tas t a le  de i  Lot t i  11  –  12 –  

13  – 14 .  

L’ in tero  ed i f ic io  è  s ta to  cos t ru i to  i n  forza  d i  L icenza  

Edi l i zia  pra t i ca  n .  516  del  25 /01/1975.  

In  da ta  22 /09/1977 veniva  r i l asc ia to  Permesso  d i  

Abi tab i l i t à .  

In  da ta  27 /12/1979 pra t ica  n .  630  veniva  r i l a sc ia ta  

Concess ione  Edi l i zi a  per  coper tura  a  t e t to  de l l ’ed i f ic io  con  

re la t ivi  loca l i  di  sgombero  in  sot tot e t to .  

Pe r  l e  d i fformi tà  r e la t ive  a i  sudde t t i  t i to l i  ed i l i z i  e  r i f e r i t i  

a l l ’ in te ro  ed i f ic io  condominia l e  sono  a t t ua lmente  in  cor so  d i  

r edazione  due  d i s t in te  pra t i che  d i  sana tor ia  a ff ida te  

da l l ’ammini s t ra tore  a l  Geom.   di  Imper ia  ( a l l egato  1) .  
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1)  S.C. I .A.  Urbani s t i ca  Ar t .  37  D.P.R.  380/01  a l  f ine  

de l l a  regol ar izzazione  de l  t e t to ,  de l le  facc ia te  e  de l  vano  sca la  

condominia l e .  

2 )  ISTANZA DI ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’ 

URBANISTICA Art .  36  D.P.R.  380/01  pe r  l a  regola r izzazione  

de l  p iano au tor imesse .  

Il  cos to  d i  t a l i  p ra t i che ,  che  a l l ’ a t tua l i t à  sono  in  cor so d i  

r edazione ,  saranno addebi ta te  in  quota  mi l le s imale  a l l e  s ingole  

uni tà  immobi l i a r i .  

LOTTO 11 – Mappale 355 sub.  37 

Uni tà  a  des t inazione  commercia le  loca ta  e  s i s temata  qua le  

uff ic io  pos ta le .  

REGOLARITA’ EDILIZIA 

Ol t re  a i  t i to l i  ed i l i z i  r i fe r i t i  a l l ’ in tero  complesso  

immobi l i a re  d i  cu i  sopra  è  s ta ta  presenta ta  da  pa r t e  d i   

 

D.I .A.  n .  36 /2007 de l  29 /09/2007 pe r  ins ta l l az ione  d i  “cash  

d i spense r” .  

Success ivamente  è  s ta to  r i l a sc ia to  Pe rmesso  d i  Cos t ru i re  a  

 n .  98 /47  de l  08 /03/2010 pe r  r i s t ru t turaz ione  

de i  loca l i  a  p iano  te r ra  già  des t ina t i  a  scuol a  media  e  cambio  d i  

des t i nazione  d’uso re la t ivo  a  i s tanza  presenta t a  i l  03/12/1998 

pro t .  n .  6670.  

C o n s i d e r a n d o  l a  n o n  c o r r i s p o n d e n z a  d e l l e  p l a n i me t r i e  

u n i t e  a l l ’ u l t i mo  t i t o l o  e d i l i z i o  r i l a s c i a t o  o s s i a  P e r m e s s o  d i  

C o s t r u i r e  n .  9 8 / 4 7  d e l  0 8 / 0 3 / 2 0 1 0 ,  s a r à  n e c e s s a r i o  

p r e s e n t a r e  C . I . L . A .  i n  s a n a t o r i a  p e r  d i v e r s a  d i s t r i b u z i o n e  
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d e g l i  s p a z i  i n t e r n i  a i  s e n s i  d e l  D . P. R .  3 8 0 / 0 1  A r t .  6  b i s  

c o mma  5 .  

Ta l e  s a n a t o r i a  p r e ve d e  u n a  s a n z i o n e  d i  €  1 . 0 0 0 , 0 0  e d  €  

2 5 0 , 0 0  p e r  d i r i t t i  c o mu n a l i .  L’ o n o r a r i o  p e r  l a  r e d a z i o n e  d e l l a  

p r a t i c a  è  i p o t i zz a b i l e  i n  €  6 0 0 , 0 0  o l t r e  e ve n t u a l i  o n e r i  d i  

l e gge .  

CONFORMITA’ CATASTALE 

L’uni t à  è  cos ì  cens i ta  a l  Ca tas to Fabbr ica t i :  

in capo a:  

 

 

Co mu n e  d i  S a n  L o r e n z o  a l  M a r e ,  f o g l i o  3 ,  ma p p a l e  3 5 5 ,  

s u b .  3 7 ,  c a t e go r i a  C / 1 ,  c l a s s e  3 ,  mq .  1 0 4 ,  r e n d i t a  €  4 . 0 1 2 , 2 5 .  

Nel  cor so de l  sopra l luogo s i  è  cons ta ta to che  i l  gi ardino  

rappresenta to  ne l la  p lan imet r ia  cos t i tu i sce  pa r t e  d i  gia rd ino  

pubbl ico  comunale  con  a t t r ezza ture  l ud iche .  

Da co l loqui  in tercors i  con la  pubbl ica  ammini s t razione  è  

emerso  che  ta le  gi ardino  è  i n  possesso  u l t r aventenna le  a l  

Comune d i  San Lorenzo  a l  Mare .  

Tanto  premesso ,  nonos tant e  che  ne l la  s t ima non s i  s i a  

t enuto  conto  de l  gi ardino ,  s i  r ende  necessa r io  i l  f r azionamento  

per  s taccare  l ’ area  non  in  possesso  a l l a   

 

A t a l e  p r o p o s i t o  s i  e v i d e n z i a  c h e  i l  C o mu n e  d i  S a n  

L o r e n z o  a l  M a r e  h a  g i à  p r e d i s p o s t o  i n c a r i c o  p r o f e s s i o n a l e  p e r  

l a  r e d a z i o n e  d e l  f r a z i o n a me n t o  c o n  s p e s e  r e l a t i ve  a  c a r i c o  d e l  

Co mu n e .  
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LOTTO 12 – Mappale 355 sub.  3  

Alloggio  s i t o  a l  p r imo p iano  compos to  da  soggiorno,  

cuc ina ,  due  camere ,  bagno e  d i s impegno o l t re  qua t t ro  t e r razzi .  

REGOLARITA’ EDILIZIA 

Ol t re  a i  t i to l i  ed i l i z i  r i fe r i t i  a l l ’ in tero  complesso  

immobi l i a re  non s i  sono repe r i t e  a l t re  pra t i che  re la t ive  a l l ’un i tà  

in  ogge t to .  

Dal l ’ esame degl i  e l abora t i  graf ic i  de l la  Licenza  Edi l i z ia  n .  

516  del  25 /01/1975 s i  r i l eva  che  l ’ a l loggio  ne l la  sua  a t tua le  

conformazione  è  s ta to  rea l i zza to  mediante  l a  fus ione  d i  due  

d i s t in t i  a l loggi  con  conseguent i  opere  in te rne .  

Al  f ine  de l la  regol ar izzazione  de l l e  sudde t te  opere  in terne  

occorrerà  presenta re  pra t i ca  d i  sanator ia  a i  sens i  de l l ’Ar t .  22  

L .R.  16 /2008 (opere  in te rne ) .  

Ta le  sanator ia  non prevede  sanzione  in  quanto  le  opere  

sono  an tecedent i  a l  1985,  sa ranno da  ver sare  i  d i r i t t i  comuna l i  

d i  €  100 ,00 .  L’onorar io  per  l a  redazione  de l l a  pra t i ca  è  

ipo t izzabi le  in  €  600 ,00 o l t r e  eventual i  one r i  d i  l egge .  

Si  prec i sa  che  la  predet t a  sanator ia  po t rà  esse re  depos i ta ta  

in  comune so lo  success ivamente  l a  de f in iz ione  de l la  sana tor ia  

S .C. I .A.  Urbanis t i ca  Ar t .  37  D.P.R.  380/01  in  cors i  d i  redazione  

da l  Geom.   per  conto  de l  condominio .  

CONFORMITA’ CATASTALE 

L’uni t à  è  cos ì  cens i ta  a l  Ca tas to Fabbr ica t i :  

in capo a:  
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Comune d i  San  Lorenzo  a l  Mare ,  fogl io  3 ,  mappa le  355,  

sub .  3 ,  ca tegor ia  A/2 ,  c l asse  2 ,  vani  5 .5 ,  r endi ta  €  596 ,51 .  

Dal sopralluogo e come dichiarato dal  Sig.   si  è 

constatato che la cantina catastalmente annessa al l’al loggio risulta 

invece annessa al l’adiacente box auto di  terze persone. 

Per  tale motivo sarà necessario presentare planimetrie 

catastal i  separate tra  alloggio e cantina. 

Si  evidenzia che l’accesso della cantina dall’atrio comune 

risulta murato e la stessa risulta  accessibile dell’autorimessa di  

proprietà di  terzi .  

I l  c o s t o  p e r  i l  f r a z i o n a me n t o  c a t a s t a l e  s i  p u ò  

p r e ve n t i va r e  i n  €  6 0 0 , 0 0  o l t r e  o n e r i  d i  l e gge  e d  €  1 0 0 , 0 0  p e r  

d i r i t t i  c a t a s t a l i .  

LOTTO 13 – Mappale 355 sub.  26 

Locale censito quale box auto posto a piano interrato di  

l imitata profondità e non agevolmente uti l izzabile  quale rimessa 

per autovetture. 

REGOLARITA’ EDILIZIA 

L’unità  immobil iare r isulta realizzata in difformità dagli  

originari  t i tol i  edil izi  inerenti  i l  fabbricato.  

L a  s t e s s a ,  c o n g i u n t a me n t e  a d  a l t r e  p o r z i o n i  d e l  p i a n o  

i n t e r r a t o ,  è  o g g e t t o  d i  i s t a n z a  d i  A c c e r t a me n t o  d i  

C o n f o r m i t à  U r b a n i s t i c a  A r t .  3 6  D . P. R .  3 8 0 / 0 1  i n  c o r s o  d i  

r e d a z i o n e  d a  p a r t e  d e l  G e o m.   c o me  d a  i n c a r i c o  d e l  

c o n d o mi n i o .  

Pe r  t a l e  mot ivo  l a  r e go l a r i t à  e d i l i z i a  po t r à  e s se r e  

d i c h i a r a t a  so lo  dopo  l a  de f in i z ione  de l l a  p re de t t a  s a na t o r i a .  
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Si evidenzia che per  l’intero piano interrato è in corso di  

predisposizione pratica per  i l  r i lascio di  Cert ificato di  Prevenzione 

Incendi per l’ut i l izzo quale autorimesse.  In assenza di  ta le 

cert ificazione i  locali  potranno essere uti l izzati  solo come deposito 

/  magazzino. 

CONFORMITA’ CATASTALE 

L’uni t à  è  cos ì  cens i ta  a l  Ca tas to Fabbr ica t i :  

in capo a:  

 

 

C o mu n e  d i  S a n  L o r e n z o  a l  M a r e ,  f o g l i o  3 ,  ma p p a l e  3 5 5 ,  

s u b .  2 6 ,  c a t e g o r i a  C / 6 ,  c l a s s e  2 ,  mq .  1 5 ,  r e n d i t a  €  6 1 , 2 0 .  

Dal confronto tra lo stato dei  luoghi e  la  planimetria  catastale 

se ne at testa la relat iva conformità.  

LOTTO 14 – Mappale 355 sub.  28 

Mansarda in piano sottotet to composta da monolocale con 

bagno suddiviso in zona giorno e zona notte.  

Si  precisa che i  due balconi indicati  sia  sulla planimetria 

catastale che sulla prat ica edilizia, pur di  proprietà , risultano di  

fat to inaccessibil i  in considerazione della  loro l imitata al tezza 

dovuta al la soprastante falda di  tet to. 

REGOLARITA’ EDILIZIA 

Oltre ai  t i tol i  edil izi  riferi t i  al l’ intero complesso immobil iare 

risulta una Concessione Edil izia in sanatoria  n.  20 pratica 3945 del  

25/07/1988 per trasformazione di  locale di  sgombero in sottotet to 

in abitazione monolocale.  

L’unità  risulta conforme agli  e laborati  relat ivi  a l la suddetta 
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concessione in sanatoria  e pertanto se ne at testa la  conformità 

urbanistica.  

CONFORMITA’ CATASTALE 

L’uni t à  è  cos ì  cens i ta  a l  Ca tas to Fabbr ica t i :  

in capo a:  

 

 

Comune d i  San  Lorenzo  a l  Mare ,  fogl io  3 ,  mappa le  355,  

sub .  28 ,  ca tegor ia  A/3 ,  c la sse  2 ,  vani  3 ,  r endi ta  €  247 .90 .  

Dal confronto tra lo stato dei  luoghi e  la  planimetria  catastale 

non si  evidenziano difformità e se ne at testa la relat iva conformità.  

Quanto sopra ad evasione dell’incarico r icevuto.  

Imperia , l ì  02/09/2022 

            Il  Tecnico 

(Geom. Antonio Daziano) 

 

 

 

 

 

 



Direzione Provinciale di Imperia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2022

Data: 02/09/2022 Ora: 11.26.56

Visura n.: T96720

Dati della richiesta Comune di SAN LORENZO AL MARE (Codice:H957)
Provincia di IMPERIA

Catasto Fabbricati Foglio: 3 Particella: 355 Sub.: 28

INTESTATO
1 (1) Proprieta'  1/1 

Unità immobiliare dal 15/03/2018

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani Totale: 72 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**:
68 m²

Euro 247,90 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/03/2018 Pratica n.
IM0019715  in atti dal 15/03/2018 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 2832.1/2018)

Indirizzo VIA DON MARIANO CLERICI n. 5  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H957 - Foglio 3 - Particella 355

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani Totale: 72 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**:
68 m²

Euro 247,90 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA DON MARIANO CLERICI n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita Mod.58 -

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H957 - Foglio 3 - Particella 355

Segue
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Direzione Provinciale di Imperia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2022

Data: 02/09/2022 Ora: 11.26.56

Visura n.: T96720

Situazione dell'unità immobiliare dal 11/02/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani Euro 247,90 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/02/2003 Pratica n.

23219  in atti dal 11/02/2003 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 4473.1/2003)

Indirizzo VIA DON MARIANO CLERICI n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani Euro 247,90

L. 480.000
VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA DON CLERICI MARIANO n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita 670 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani L. 540.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA DON CLERICI MARIANO n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita 670 Mod.58 -

Segue

Pag: 2



Direzione Provinciale di Imperia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2022

Data: 02/09/2022 Ora: 11.26.56

Visura n.: T96720

Situazione degli intestati relativa ad atto del 08/04/1986 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   A/3 2 3 vani L. 378 CLASSAMENTO del 08/04/1986 in atti dal 24/10/1994 (n.

2986/1986)
Indirizzo VIA DON CLERICI MARIANO n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita 670 Mod.58 -

Situazione degli intestati relativa ad atto del 08/04/1986 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 28   VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/04/1986 in atti

dal 02/08/1989 FRZ (n. 2986/1986)
Indirizzo VIA DON CLERICI MARIANO n. 30  Interno 12 Piano 3
Notifica Partita 670 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare,

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 05/08/2014
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta'  1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 05/08/2014 Pubblico ufficiale  Sede IMPERIA (IM) Repertorio n. 149683 registrato in data  - REGOLARIZZAZIONE SOCIETA' DI FATTO Nota presentata con
Modello Unico n. 5058.1/2014 Reparto PI di SANREMO in atti dal 12/08/2014

Situazione degli intestati dal 04/01/2014
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta'  1/4  fino al 05/08/2014
2 (1) Proprieta'  1/4  fino al 05/08/2014
3 (1) Proprieta'  1/4  fino al 05/08/2014
4 (1) Proprieta'  1/4  fino al 05/08/2014

pag: 3 SegueSegue

Pag: 3



Direzione Provinciale di Imperia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 02/09/2022

Data: 02/09/2022 Ora: 11.26.56

Visura n.: T96720

DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 04/01/2014 Pubblico ufficiale  Sede IMPERIA (IM) - UU Sede IMPERIA (IM) Registrazione  Volume 9990 n. 883 registrato in
data 01/08/2014 - SUCC  Voltura n. 6306.1/2014 - Pratica n. IM0085421 in atti dal 04/08/2014

Situazione degli intestati dal 02/12/2000
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta'  1/1  in regime di separazione dei beni  fino al

04/01/2014
DATI DERIVANTI DA Atto  del 02/12/2000 Pubblico ufficiale  Sede IMPERIA (IM) Repertorio n. 108565 registrato in data  - PERMUTA Trascrizione n. 8205.2/2000 Reparto PI di SANREMO in

atti dal 21/12/2000

Situazione degli intestati relativa ad atto del 08/04/1986 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta'  500/1000  fino al 02/12/2000
2 (1) Proprieta'  500/1000  fino al 02/12/2000

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 08/04/1986 in atti dal 02/08/1989 FRZ (n. 2986/1986)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1  3 355 9   A/2 1 4 vani L. 592 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIA VIGNASSE   Interno 8 Piano 2/3
Notifica Partita 670 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta'  500/1000  fino al 08/04/1986
2 (1) Proprieta'  500/1000  fino al 08/04/1986

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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