TRIBUNALE DI TIVOLI

SEZIONE EE.II.

Periziadell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. D'onofrio Barbara, nell' Esecuzione Immobiliare 68/ 2024 del RGE.

promossada
* & Kk Kk Omiw's****
contro

* %k Kk * Omig's****
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Bene N° 3 - Terreno ubicato a Sant'Creste (RM) - Localita Murellan. 10
definito.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sant'Creste (RM) - Localita Murellan. 10
definito.

Errore. Il segnalibro non e

Errore. Il segnalibro non e
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INCARICO

All'udienza del 04/06/2024, il sottoscritto Arch. D'onofrio Barbara, con studio in Piazza Santa Groce n° 3 -
00019 - Tivoli (RM), email arch.donofriobarbara@gmail.com, PEC b.donofrio@pec.archrm.it, Tel.
0774555312, Fax 0774 342111, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c. e in data 05/ 06/ 2024 accettava
I'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e BeneN°1 - Villettaubicataa Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano Terra (Coord. Geogr afiche:
42°13'33.1"N 12°29'51 4"E)

e Bene N°2 - Magazzino ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SNC, piano T
e BeneN°3 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
e BeneN°4 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10,
PIANO TERRA

Villetta unifamiliare che si sviluppa al Piano terra composta da: Cucina, 2 Bagni, Camera, Cameretta, Soggiorno,
Ripostiglio, Portico.

Vicino all'abitazione principale vi € un fabbricato staccato composto da due vani con destinazione d'uso
magazzino.

Il tutto é realizzato su un terreno agricolo

L'immobile attualmente risulta molto piu grande di quello autorizzato con la Concessione in Sanatoria n°® 38
del 24.09.1998, sul lato a sud il fabbricato & stato ampliato realizzando un soggiorno, un bagno ed un
ripostiglio.

.Allegato 1 - Verbale di primo accesso
.Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di Sant'Creste
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Lavenditadel bene non e soggetta IVA.

Per il benein questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziatain tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC,
PIANOT

Vit il

Immobile composto da: Magazzino e Ripostiglio su terreno agricolo.

Lavenditadel bene non e soggetta IVA.

L’'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziatain tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC
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Particella con qualita: Seminativo

.Allegato 1 - Verbale di primo accesso
.Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di Sant'Creste

Lavenditadel bene non & soggetta IVA.

Per il benein questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Particella con qualita: Bosco Ceduo

.Allegato 1 - Verbale di primo accesso
.Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di Sant'Creste

Lavenditadel bene non & soggetta IVA.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e BeneN°1 - Villettaubicataa Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano Terra
e Bene N°2 - Magazzino ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano T
e BeneN°3 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10

e BeneN°4 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

S attestacheladocumentazionedi cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

S attestacheladocumentazionedi cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

S attestacheladocumentazionedi cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

S attestacheladocumentazionedi cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

Da certificato contestuale di Residenza, di Sato di famiglia e di Sato Libero del Comune di Sant'Oreste,
I'esecutata Mencarani Leontinarisultain stato civile libero.

.Allegato 5 - Atto di proprieta
.Allegato 6 - Certificati anagrafici

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)
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.Allegato 5 - Atto di proprieta

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

.Allegato 5 - Atto di proprieta

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o **** Omissis **** (Proprietai/1)

Da certificato contestuale di Residenza, di Sato di famiglia e di Sato Libero del Comune di Sant'Oreste,
I'esecutata Mencarani Leontinarisultain stato civilelibero.

.Allegato 5 - Atto di proprieta
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CONFINI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Il lotto unico oggetto di perizia, sul foglio 22 € composto da un immobile residenziale part.lle 361, un'immobile
non residenziale part.lla 362 ,due terreni agricoli Part.lle 251 e 252 confinano:

-anord con foglio 22 Part.lla 307;

- asud con foglio 22 part.lla 466;

- ad est con fosso;

- ad ovest con stradainterpoderale.

. Allegato 3- Estratto di mappa
.Allegato 4- Elaborato planimetrico

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Il lotto unico oggetto di perizia, sul foglio 22 € composto da un immobile residenziale part.lle 361, un'immobile
non residenziale part.lla 362 ,due terreni agricoli Part.lle 251 e 252 confinano:

-anord con foglio 22 Part.lla 307;

- asud con foglio 22 part.lla 466;

- ad est con fosso;

- ad ovest con stradainterpoderale.

.Allegato 3- Estratto di mappa
.Allegato 4- Elaborato planimetrico
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Il lotto unico oggetto di perizia, sul foglio 22 € composto da un immobile residenziale part.lle 361, un'immobile
non residenziale part.lla 362 ,due terreni agricoli Part.lle 251 e 252 confinano:

-anord con foglio 22 Part.lla 307;

- asud con foglio 22 part .lla 466;

- ad est con fosso;

- ad ovest con stradainterpoderale.

.Allegato 3- Estratto di mappa
.Allegato 4- Elaborato planimetrico

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Il lotto unico oggetto di perizia, sul foglio 22 € composto da un immobile residenziale part.lle 361, un'immobile
non residenziale part.lla362 ,due terreni agricoli Part.lle 251 e 252 confinano:

-anord con foglio 22 Part.lla 307;

- asud con foglio 22 part .lla 466;

- ad est con fosso;

- ad ovest con stradainterpoderale.

.Allegato 3- Estratto di mappa
.Allegato 4- Elaborato planimetrico

CONSISTENZA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Villino 42,83 mq 51,00 mq 1,00 42,83 mq 2,76 m | terra
Villino - parte abusiva 31,38 mq 37,85mq 1,00 37,85mq 2,70 m | terra
Portico 20,00 mq 20,00 mq 0,40 8,00 mq 0,00m | terra
Tettoia 13,00 mq 13,00 mq 0,30 3,90 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 92,58 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 92,58 mq

| beni non sono comodamente divisibili in natura.
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino 20,00 mq 27,00 mq 0,50 13,50 mq 1,90 m
Totale superficie convenzionale: 13,50 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 13,50 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 5694,00 mq 5694,00 mq 1,00 5694,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 5694,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 5694,00 mq
| beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 870,00 mq 870,00 mq 1,00 870,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 870,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 870,00 mq
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/05/1992 al 09/11/2015

**5% Omissig ****

Catasto Fabbricati
Fg.22, Part. 361
Categoria A4

d.2, Cons. 3,5 vani
Rendita€ 180,76
Piano Terra

Dal 09/11/2015 al 14/11/ 2024

**%% Omissig ****

Catasto Fabbricati

Fg.22, Part. 361

Categoria A4

d.2, Cons. 3,5 vani

Superficie catastale 53,00 mq
Rendita€ 180,76

Piano Terra

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.

.Allegato 7- Visurastorica

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/05/1992 al 18/ 05/ 1998

**5% Omissig ****

Catasto Fabbricati
Fg.22, Part. 362
Categoria C2
0.4,Cons. 12 mq
Piano Terra

Dal 18/05/1998 al 17/07/ 2009

**%% Omissig ****

Catasto Fabbricati
Fg.22, Part. 362, Sub. 501
Categoria C2

G.4,Cons. 18 mq

Piano Terra

Dal17/07/2009 al 15/ 11/ 2024

**%% Omissig ****

Catasto Fabbricati
Fg.22, Part. 362, Sub. 501
Categoria C2

C.4,Cons. 18 mq
Rendita € 23,24

Piano Terra

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 13/06/1979 al 01/08/ 1988 % Omissis **** Catasto Terreni
Fg.22, Part. 55
Qualita Seminativo
a.oz2

SQuperficie (haare ca) 02 06 80
Reddito dominicale € 149,52
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Reddito agrario € 96,12

Dal 01/08/1988 al 03/11/1989 **** Omissis ****

Catasto Terreni

Fg.22, Part. 251

Qualita Seminativo

a.o2

SQuperficie (haare ca) 00 57 71
Reddito dominicale € 41,73
Reddito agrario € 26,82

Dal 03/11/1989 al 14/ 04/ 2003 **** Omissis ****

Catasto Terreni

Fg.22, Part. 251

Qualita Seminativo

a.o2

SQuperficie (haare ca) 00 57 01
Reddito dominicale € 41,22
Reddito agrario € 26,50

Dal 14/04/2003 al 05/ 06/ 2024 **** Omissis ****

Catasto Terreni

Fg.22, Part. 251

Qualita Seminativo

az

SQuperficie (haare ca) 00 56 94
Reddito dominicale € 41,17
Reddito agrario € 26,47

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.

.Allegato 7- Visurastorica

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 13/06/1979 al 01/08/ 1988 **** Omissis ****

Catasto Terreni

Fg.22, Part. 56

Qualita Bosco ceduo

.03

Superficie (haare ca) 00 50 90
Reddito dominicale € 6,57
Reddito agrario € 1,58

Dal 01/08/1988 al 05/ 06/ 2024 **** Omissis ****

Catasto Terreni

Fg.22, Part. 252

Qualita Bosco ceduo

.03

SQuperficie (haare ca) 00 08 70
Reddito dominicale € 1,12
Reddito agrario € 0,27

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
22 361 A4 2 3,5vani 53,00 mq 180,76 € T

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Il fabbricato & stato ampliato rispetto al progetto approvato; di conseguenza, il soggiorno, un bagno e un
ripostiglio non risultano presenti nellaplanimetria catastale.
La porzione del fabbricato autorizzata con licenza edilizia in sanatoria presenta una diversa distribuzione dei
tramezzi, includendo inoltre larealizzazione di una piccola camerada letto.

.Allegato 8 - Planimetria catastale
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

22 362 501 (0] 4 27,00 mq 23,24 € Terra

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenzatralo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente, in un magazzino é stata
realizzataunafinestra.

Piano Terra
Sub. 501
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
22 251 Seminativo 2 00 56 94 mq 4117€ 2647 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenzatralo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
22 252 Bosco 3 0008 70 mq 1,12€ 0,27 €
ceduo

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenzatralo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

.Allegato 3 - Estratto di mappa

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

L'immobile e I'area scoperta si presentano in buono stato di conservazione, tuttavia nella camera da letto sono
evidenti segni di risalita capillare d'acqua, con la presenza di macchie di umidita e muffa.

.Allegato 9 - Rilievo fotografico
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

L'edificio ad uso magazzino € in mediocre stato conservativo.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10

Il terreno si presenta pulito e ben tenuto con alberi di ulivo e dafrutta.
Sono state realizzate delle baracche in lamiera che dovranno essere demolite perche abusive e non autorizzate.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10

Il bosco ceduo € una tipologia di bosco caratterizzata dalla capacita di rigenerarsi attraverso la ricrescita dei
getti vegetativi, che nascono dalla ceppaia dopoil taglio degli alberi.

Questo tipo di gestione forestale € tradizionalmente utilizzato per la produzione di legname da ardere, pali, e
altri prodotti forestali.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

L'immobile pignorato non risultainserito in un contesto condominiale né possiede parti comuni con altre unita
immobiliari.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

L'immobile pignorato non risultainserito in un contesto condominiale né possiede parti comuni con altre unita
immobiliari.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile pignorato non risultainserito in un contesto condominiale né possiede parti comuni con altre unita
immobiliari.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile pignorato non risultainserito in un contesto condominiale né possiede parti comuni con altre unita
immobiliari.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Lettala cartografia degli usi civici presso il Comune di Sant'Oreste, al foglio 22, particella 361, si accerta che sui
terreni in oggetto non risultano gravami di uso civico.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T
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Letta la cartografia degli usi civici presso il Comune di Sant'Creste, al foglio 22, particella 362 sub 501, si
accerta che sui terreni in oggetto non risultano gravami di uso civico.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Letta la cartografia degli usi civici presso il comune di Sant'Oreste, al foglio 22, particella 251 si accerta che
I'immobile non é gravato dadiritti collettivi ed usi civici.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Lettala cartografia degli usi civici presso il Comune di Sant'Oreste, al foglio 22, particella 252, si accerta che sui
terreni in oggetto non risultano gravami di uso civico.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Esposizione: sud

» Altezzainternautile: Piano Terra2.78 ml ; Parte dell'immobile ampliato ha una faldainclinata con in'altezza
massimadi 2,89 ed unaminimadi 2,40;

» Sr.verticali:inca,;

« Struttura:in pietrao mattoni;

» Copertura: atetto;

» Manto di copertura: tegolein laterizio;

» Pareti esterne ed interne: Intonaco esterno lisciato-sbruffato e tinteggiato, mentre le pareti interne sono
intonacate, tinteggiate;

» Pavimentazioneinterna: in monocottura;

* |nfissi esterni ed interni: antein alluminio;

» |Impianto idrico sanitario per adduzione di acqua fredda e calda sanitaria. L'approvvigionamento idrico
avvienetramite conduttura comunale, I'acqua si scalda con scaldabagno elettrico;

«Impianto elettrico sotto traccia;

«Impianto di riscaldamento con stufaapellet lacaldaianon & funzionante;

«Impianto fognario con allaccio allafogna Comunale;

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Esposizione: sud

« Altezzainternautile: 1,90 ml;

» Struttura;in mattoni di tufo;

» Copertura:in eternit;

» Pareti esterne ed interne: Intonaco esterno lisciato-sbruffato e tinteggiato, mentre le pareti interne sono
grezze;

» Pavimentazioneinternain marmittoni;

* Infissi esterni ed interni: antein alluminio;

*Impianto elettrico avista;
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

L'immobile oggetto di procedurarisulta occupato da:

MENCARANI LEONTINA - Intestataria
NataaRoma (RM) il 22/ 08/ 1972
AttoN.2714 P S A. Anno 1972 - Roma (RM)
Risultaiscrittadal 28/ 02/ 2003

Per immigrazione da Faleria (VT)
PraticaN.17/03

DE ANGELISEVA

Nataa Roma (RM) il 31/04/2014

AttoN.3 P.2 S BAnno 2014 - Sant'Creste (RM)
Risultaiscrittadal 05/ 07/2019

Per immigrazione da Rignano Flaminio (RM)
PraticaN.201900037

.Allegato 6 - Certificati anagrafici

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

L'immobile oggetto di procedurarisulta occupato da:

MENCARANI LEONTINA - Intestataria
Nataa Roma (RM) il 22/ 08/ 1972
AttoN.2714 P S A. Anno 1972 - Roma (RM)
Risultaiscrittadal 28/ 02/ 2003

Per immigrazione da Faleria (VT)
PraticaN.17/03

DE ANGELISEVA

Nataa Roma (RM) il 31/04/2014

AttoN.3 P.2 S BAnno 2014 - Sant'Creste (RM)
Risultaiscrittadal 05/ 07/2019

Per immigrazione da Rignano Flaminio (RM)
PraticaN.201900037

.Allegato 6 - Certificati anagrafici

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile oggetto di procedurarisulta occupato da:

MENCARANI LEONTINA - Intestataria
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Nataa Roma (RM) il 22/ 08/ 1972

AttoN.2714 P S A. Anno 1972 - Roma (RM)
Risultaiscrittadal 28/ 02/ 2003

Per immigrazionedaFaleria (VT)

PraticaN. 17/ 03

DE ANCGELISEVA

Nataa Roma (RM) il 31/04/2014

AttoN.3 P.2 S BAnno 2014 - Sant'Creste (RM)
Risultaiscrittadal 05/ 07/2019
Per immigrazione da Rignano Flaminio (RM)
PraticaN.201900037

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

L'immobile oggetto di procedurarisulta occupato da:

MENCARANI LEONTINA - Intestataria
Nataa Roma (RM) il 22/ 08/ 1972

AttoN.2714 P S A. Anno 1972 - Roma (RM)
Risultaiscrittadal 28/ 02/ 2003

Per immigrazionedaFaleria (VT)

PraticaN. 17/ 03

DE ANCGELISEVA

Nataa Roma (RM) il 31/04/2014

AttoN.3 P.2 S BAnno 2014 - Sant'Creste (RM)
Risultaiscrittadal 05/ 07/2019
Per immigrazione da Rignano Flaminio (RM)
PraticaN.201900037

.Allegato 6 - Certificati anagrafici

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/05/ 1992 al **** Omissis **** Costituzione
07/10/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
30/ 05/ 1992
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 07/10/2002 al % Omissis **** Compravendita
22/05/2008
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Verde Camillo 07/10/2002 10695 6863
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma?2 11/10/2002 43361 30846
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma3 17/ 10/ 2002 9049
Dal 22/05/2008 % Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Privitera Antonino 22/ 05/2008 42560 26037
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma2 11/10/2002 43361 30846
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
roma3 17/ 10/ 2002 9049

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitanelletrascrizioni per il ventennio precedente alladatadi trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazionedellaproprietaantecedenteil ventennio dellatrascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazionedellaproprietarisultaattualmenteinvariata.

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N.SNC, PIANO T

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/05/1992 al **** Omissis **** Costituzione
01/07/1996
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
30/ 05/ 1992
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 01/07/1996 al **** Omissis **** Successione
07/10/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
01/07/ 1996
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma 01/07/ 1996 16613
Dal 07/10/2002 al **** Omissis **** Compravendita
22/05/2008
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Verde Camillo 07/10/ 2002 10695 6863
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma2 11/10/2002 43361 30846
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma3 17/10/2002 9049
Dal 22/05/2008 % Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Privitera Antonino 22/ 05/ 2008 42560
Trascrizione
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Presso

Data

Reg. gen.

Reg. part.

Registrazione

Presso

Data

Reg. N°

Vol. N°

Per quanto riguardal'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitanelletrascrizioni per il ventennio precedente alladatadi trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazionedellaproprietaantecedenteil ventennio dellatrascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazionedellaproprietarisultaattualmenteinvariata.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Periodo Proprieta Atti
Dal 22/11/1977 al **** Omissis **** atto
07/10/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
G D. Ettore 22/11/1977 257369
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
roma 24/11/1977 9658 3911
Dal 07/10/2002 al **** Omissis **** Compravendita
22/05/2008
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Verde Camillo 07/10/ 2002 10695 6863
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma2 11/10/2002 43361 30846
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma3 17/10/2002 9049
Dal 22/05/2008 % Omissis **** Compravendita
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Privitera Antonino 22/ 05/ 2008 42560 26037
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma2 29/ 05/ 2008 18115
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguardal'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitanelletrascrizioni per il ventennio precedente alladatadi trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazionedellaproprietaantecedenteil ventennio dellatrascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazionedellaproprietarisultaattualmenteinvariata.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Periodo Proprieta Atti
Dal 22/11/1977 al **** Omissis **** atto
07/10/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
GD.Ettore 22/11/1977 257369
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma 24/11/1977 9658 3911
Dal 07/10/2002 al ¥ Omissis **** Compravendita
22/05/2008
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Verde Camillo 07/10/ 2002 10695 6863
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma2 11/10/2002 43361 30846
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Roma3 17/ 10/ 2002 9049
Dal 22/05/2008 % Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Privitera Antonino 22/ 05/2008 42560 26037
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Roma?2 29/ 05/ 2008 18115 1/2008
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitanelletrascrizioni per il ventennio precedente alladatadi trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazionedellaproprietaantecedenteil ventennio dellatrascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazionedellaproprietarisultaattualmenteinvariata.

| titolari catastali corrispondono aquelli reali.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Ispezione Ipotecaria aggiornate al
15/ 11/ 2024, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 31999 - Reg. part. 6934
Importo: € 135.000,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 90.000,00
Rogante: Privitera Antonio
Data: 22/ 05/ 2008
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N° repertorio: 42561
Ne° raccolta: 26038

Trascrizioni

e Attodi Compravendita tra vivi
TrascrittoaRoma2il 29/ 05/ 2008
Reg.gen. 31998 - Reg. part. 18115
Quota: 100%

o Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Quota: 100%

Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico

della procedura, consiste nel

attualmenterisultanoin essere:

e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,
importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 31999 - Reg. part. 6934
Importo: € 135.000,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 90.000,00
Rogante: Privitera Antonio
Data: 22/ 05/ 2008

Trascrizioni

e Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si € appurato che I'onere di cancellazione a carico

della procedura, consiste nel

e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmenterisultanoin essere:

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo

Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 31999 - Reg. part. 6934
Importo: € 135.000,00

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 90.000,00

Rogante: Privitero Antonio

Data: 22/ 05/ 2008

N° repertorio: 42561

N° raccolta: 26038

Trascrizioni

Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Quota: 100%

Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si € appurato che I'onere di cancellazione a carico

della procedura, consiste nel

e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,

importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,
attualmenterisultanoin essere:

.Allegato 11 - Trascrizioni
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 31999 - Reg. part. 6934
Importo: € 135.000,00
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 90.000,00
Rogante: Privitera Antonio
Data: 22/ 05/ 2008
N° repertorio: 42561
N° raccolta: 26038

Trascrizioni

o Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a carico

della procedura, consiste nel e, contestualmente, corrispondere per la loro annotazione,
importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento,

attualmenterisultanoin essere:

.Allegato 11 - Trascrizioni
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NORMATIVA URBANISTICA

Sanl'Orashe

Ai sensi del P.T.PRapprovatocon D.CR.n°5del 21.04.2021
RN TP N TN
e B, I'. i g % - ‘- : : v  —

TAVOLAA TAVOLA B

.Allegato 12 - Inserimento toponomastico
.Allegato 13 - Inquadramento urbanistico

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse appartiene alla zona E2 zona
agricolanormale.

Ai sensi del P.T.P.Rapprovato con D.CR.n° 5 del 21.04.2021

- TavolaAil bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore art. 25 delle Norme del PTPR

- Tavola B - Beni Paesaggistici- il terreno ricade in aree vincolate, Beni dichiarativi - lett. c) e d) beni d'insieme,
vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche- art. 134 co 1 lett a) e art. 136 art. 136
D.Lgs. 42/ 2004 Valledel Tevere;
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Secondo la consultazione del Piano Regolatore CGenerale, la zona di interesse appartiene alla zona E2 zona
agricolanormale.

Ai sensi del P.T.P.Rapprovato con D.CR.n° 5 del 21.04.2021

- TavolaAil bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore art. 25 delle Norme del PTPR

- Tavola B - Beni Paesaggistici- il terreno ricade in aree vincolate, Beni dichiarativi - lett. c) e d) beni d'insieme,
vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche- art. 134 co 1 lett a) e art. 136 art. 136
D.Lgs.42/ 2004 Valle del Tevere.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse appartiene alla zona "E" di
valorizzazione delle attivita agricole.

Nel PTPR Tavola A il bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore.

Nel PTPR Tavola B, I'area € tutelata per legge ai sensi dell'art. 134, co. 1, lett.ae art. 136 D.Lgs. 42/ 2004 ricade
all'interno dei beni d'insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse appartiene alla zona "E" di
valorizzazione delle attivita agricole.

Nel PTPR Tavola Ail bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore.

Nel PTPR Tavola B, I'area € tutelata per legge ai sensi dell'art. 134, co. 1, lett.ae art. 136 D.Lgs. 42/ 2004 ricade
all'interno dei beni d'insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche.

REGOLARITA EDILIZIA

OCONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n° 38 del 24.09.1998
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BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

_______________________________

PIANTA PIANO TERRA
OONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n° 38 del 24.09.1998 RILIEVOMETRICO

L'immobilerisultaregolare per lalegge n® 47/ 1985.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

Il fabbricato & stato realizzato in assenza di licenza edilizia. Successivamente, a seguito della presentazione di
regolare domanda di sanatoria, il Comune di Sant'Oreste harilasciato la Concessione Ediliziain Sanatorian. 38
in data24/09/ 1998.

In data 18/04/2002, non essendo state completate le opere richieste dal Comune, quali la realizzazione
dell'intonaco esterno e la sostituzione della copertura del magazzino, € stata concessa una proroga di tre anni
per il completamento dei lavori.

Ad oggi, I'intonaco esterno ¢ stato realizzato, ma la copertura del magazzino non € stata ancora sostituita;
pertanto, saranecessario provvedere alla sua esecuzione essendo la stessain amianto non €anorma.

Il fabbricato non risulta conforme ai titoli abilitativi legittimati. Oltre al volume autorizzato, & stato realizzato
abusivamente un ampio soggiorno, un bagno e un ripostiglio, senza alcuna autorizzazione da parte delle
autorita competenti, quali il Comunedi Sant'Oreste, il Genio Gvile ela Sovrintendenza.

Sara quindi necessario procedere con la demolizione delle opere abusive e il ripristino dello stato dei
luoghi, in conformita al progetto approvato.
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| tramezzi della parte di casa regolare sono stati realizzati in maniera difforme rispetto alla Concessione
edlilizia in Sanatoria n° 38 del 24.09.1998 pertanto sara opportuno fare una Scia in sanatoria ed un
accatastamento per regolarizzare I'immobile.

Il portico e latettoiarealizzati anch'essi abusivamente dovranno essere demoliti perché non & possibile sanarli.
E stato redatto un Computo metrico per le spese necessarie alla demolizione e trasporto in discarica.
=== Tramexzl, aperiura finesira da sanare con Accerlamento dl Conformita
[ 1 rramezzl avtorizzatl con Concesslone Edliizia 38 del 24.09.1998 non esistent
Ampliamenti abusivi da democlire

Tettola abusiva da demolire

.Allegato 10 - Computo Metrico Estimativo
.Allegato 14 - Rilievo Metrico
.Allegato 15- Titoli abilitativi

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esisteil certificato energetico dell'immobile/ APE.
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COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Tipalagia lavori Unita di Quantita Prezzo Prezzo Taotale €
misura unitaric
A3.02.4, | Gisfacimento di piccala me 71,00 5285 3.752,35 30373 | Costoper |l conferiments ded | tonnedlat 71 180,62 1.282,00
orditura di tette o tettoia in rifiuti @ impianta di recuperna ]
le@n o compresa cerhita del o discarica awtarizzata ai fini
o |
matcriale riutilizzabile, i fore
) o recuperafimaltimenta, codich
pulitura od avyicinamenta al attribuiti secondo I'Elncg
luggo di deposito provwiscrio; europen del rifiut (EER),
escluso il solo calo in basse: escluso || costo del krasporto
A3.02.3a. tavalame in legna bt
di 20-50 £ smaltimentoyrecupery dovri
| spessore mrm mg essere atiestato dallimpanto |
i1 i recuparn o discarica
A3.02.3.b. tavellinato o autorizzata con dichiarazione
spianata di malta mg € 16,82 sulle guanita ricevate dalle
A3.02.3 janall R singaba wnits locall e di
+3.02.3.¢. pianclle ¢ spianata Quant'altro occarrenta par
di malta meg € 20,82 documentara il ragalare
A3.02.3.4. marali o listelli mg confersmaento del rifiuti 3
£8,00 safgett sutarizaati
. A - - a discasica di non paricalos
A 3021 | Rimoziane tatale di manta di mq 71 24,01 1.704,00 entra | limt] dell'slagato 4
capartura a tetta del D.lgs 36/2003 tab. 5 ton €
camprendante tegale o L20,64 legno (EER 1702 01)
embrici, coppo o canzle, autorizzati
. L PR AB037.d | miscugh o score di cemento, | tonnellat 71 24,84 176,36
vamprese le piccole rimagdoni g
o N . mattoni, mattonelie & a
degli elernenti vallegati 2| caremich diverue de-quelie
manta di coperlura, cernita o cuf alla woce codice EER 17
del rraleriale rivtilizzzbile, 106 (EER 17 01 0T)
pulitura ed avvicinamenta al
luugo di depusila provisuri; A3012 | Demolinone d muratura di me 9% 157,22 1.509,40
estluso il solo calo in bassa: qualsiasi genere, forma o
A 3.02.1b. legole porloghasi spessore eseguita con
A3.03.5. | Caricoetrasporta a tannellat 7.1 36,66 260,28 rupctelto demmoitors, e:duao
N "~ T il trasporto a rifivta in
discariche efo impianti e ey sitdriats
autarizzati che dovranno A 301,28 muraturain
vidimare copia del formulario } matton] plent ] ] " !
didentiticazione del rifiuto A303.6 | Carlcoefrasportoa tonnellat a6 a9,31 857,37
discarche efo impianti €
tl.'aspo.rtato secanda le norme e e d g
VIR, can gualungue vidimare copia del formulario
mezzo, di materiale identificazione del rifiuts
proveniente da demalizioni e Eraaportato seoardn le ndnme
scavi, anche se bagnata vigent, df material i risuilta,
o ) provenienti da demolisiani,
campreso il carico eseguite con autocatra di portata fino
C3N MEezTi Meccanici o a mana a 15 tan,, o mezeo o ugwall
e il successivo scarica, Esclusi varstntistiche u
eli aneri di discarica proventivaments autorizzato
- ¥ R dalla 0.L, compresi carico,
A 3.03.5a campreso il carica ‘whagalordl wrwhata e vitovc e
A mana | scaric con eschusiona degli |
[ anari di descarica T T T |
|
A3B3.7 | Costoper i conferimenta del | tonneiiat [ 7484 FER
Il & nplanto ol recuper €
| & discarca autorizoata a
| deliorn
| recuperafsmaltimento-
mattani e cemento(EER 1701
| oz . ] -
ABOZI9 | Smontageio a1 infasi in e S 48T 124,00 proveniente da demolizioni e
prafilstn di ferrs o di scavi, anche e bagnata
e compraso il carico eseguile
superficie, inclsa feventuale Rrsse Es
part votrata, compresi con mese mecsanici oa mano
o iz raptaing a il successive searico. Esclusi
rimersane delle grappe o dei . P
| tassalli i tesuta ek everiuale gli oreri i discarica. A&
| taitlio o secione deglislementi | | ___ | _— § | 3.03.5.a compreso il carico a
AID37.C1 | Costoper il conferimonta dal | toanaitat 13 11200 600 | .
Fifiut & implaets di recapéra N frand
| odiscanca autorizzata-rifiuti A30372 | Costoperilconferimenta dei | tonnellat 6 19 144,00
st doll attiied di ritiuti a impianta di recupera e
cosirisrione & demolizione, i a imp - ol
diversh dn quell di cu alle voel adiscarica autarizzata ai fini
codici CEER/EER 170901, 17 1
| 0902017 0903 (EERIT 0N del loro N
______ 4] - | recuperofsmaltimento
ALDLA, | Demabitione di struttura i me i3 13251 100708 remento & mattonalle
| eabeestruzin A 30140, X X
| armato con ausio di martelio MO Rimuoeione coperlura in meg 27 110 297040
| demalitore meccanico | alernil compreso analisi ASL
|
A3DL1S Demotizkone di pavimento, mi k] 1521 578,00
| compresa i sottafonda delio
spessare fing 0 5 om, pasta in
opera a merzo di malt o - -
it ek MbRGY M.O1 Smontaggio Baracche difarro A corpn ! ! 1.5800,a0
V'awvicinamanta al luoga di camprasn il carico trasparta e
g provesede pubhblica discarica
redl'ambito del cantiere,
| eschuse il trasporo a rifsuto in
| discarica autorizrats del
materiale inutilizzatile: 4
= D ! 1 T
ALDES " a tonnelfat 6 36,66 278,51 15‘430 00
| discariche e impianti e = WA al 23%
| autorizati che dovranno
widimare copila del formulario
dictpnaific ne del rifluto
| traspartsin secanda e parme
wigenti, con quilungue
| meezo, di materisle |
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T
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CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n° 38 del 24.09.1998 RILIEVOMETRICO

L'immobilerisultaregolare per lalegge n® 47/ 1985.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

Il fabbricato € stato realizzato in assenza di licenza edilizia. Successivamente, a seguito della presentazione di
regolare domanda di sanatoria, il Comune di Sant'Oreste harilasciato la Concessione Ediliziain Sanatorian. 38
in data 24/ 09/ 1998.

In data 18/04/2002, non essendo state completate le opere richieste dal Comune, quali |a realizzazione
dell'intonaco esterno e la sostituzione della copertura del magazzino, € stata concessa una proroga di tre anni
per il completamento dei lavori. Ad oggi, I'intonaco esterno € stato realizzato, ma la copertura del magazzino
non é stata ancora sostituita; pertanto, sara necessario provvedere alla sua esecuzione.

Essendo una copertura in eternit sara necessario far venire una squadra specializzata e autorizzata allo
smontaggio e smaltimento dello stesso.

Il fabbricato non risulta conforme ai titoli abilitativi legittimati perché € stata realizzata una piccola finestra
senza autorizzazione, sara opportuno fare una Scia in sanatoria ed un accatastamento per regolarizzare
I'immobile. | costi

EESS Tramezl, aperiura finesira da sanare con Accerlamento di Conformtté

. Allegato 10 - Computo Metrico Estimativo
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. Allegato 14 - Rilievo Metrico
. Allegato 15- Titoli abilitativi

. Allegato 16 - Certificato Destinazione Urbanistica

VINCOLI| OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

. Allegato 16 - Certificato Destinazione Urbanistica

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

. Allegato 16 - Certificato Destinazione Urbanistica

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

. Allegato 16 - Certificato Destinazione Urbanistica
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente haritenuto opportuno procedere allaformazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano Terra

Villetta unifamiliare che si sviluppa al Piano terra composta da: Cucina, 2 Bagni, Camera, Cameretta,
Soggiorno, Ripostiglio, Portico. Vicino all'abitazione principale vi € un fabbricato staccato composto da
due vani con destinazione d'uso magazzino. Il tutto é realizzato su un terreno agricolo L'immobile
attualmente risulta molto pitu grande di quello autorizzato con la Concessione in Sanatoria n° 38 del
24.09.1998, sul lato a sud il fabbricato € stato ampliato realizzando un soggiorno, un bagno ed un
ripostiglio. . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di
Sant'Oreste

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 361, Categoria A4

L'immobile viene posto in venditaper il diritto di Proprieta(1/ 1)

Valoredi stimadel bene: € 87.951,00

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SNC, piano T
Immaobile composto da: Magazzino e Ripostiglio su terreno agricolo.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 362, Sub. 501, Categoria G2
L'immobile viene posto in venditaper il dirittodi Proprieta(1/ 1)

Valore di stimadel bene: € 4.050,00

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC

Particella con qualita: Seminativo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti
al Comunedi Sant'Oreste

Identificato al catasto Terreni - Fg.22, Part. 251, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in venditaper il dirittodi Proprieta(1/ 1)

Valore di stimadel bene: € 18.790,20

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
Particella con qualita: Bosco Ceduo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso
atti al Comunedi Sant'Oreste

Identificato al catasto Terreni - Fg.22, Part. 252, Qualita Bosco ceduo
L'immobile viene posto in venditaper il diritto di Proprieta(1/ 1)

Valore di stimadel bene: € 661,20

. Allegato 2 - Accesso agli

Identificativo corpo

Superficie
convenzionale

Valore unitario

Valore
complessivo

Quotain
vendita

Totale

Bene N°1 - Villetta
Sant'Oreste (RM) -
LocalitaMurellan. 10,
piano Terra

92,58 mq

950,00 €/ mq

€ 87.951,00

100,00%

€ 87.951,00

Bene N° 2 - Magazzino
Sant'Oreste (RM) -
LocalitaMurellan.
NC, piano T

13,50 mg

300,00 €/ mq

€ 4.050,00

100,00%

€ 4.050,00
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Bene N° 3 - Terreno 5694,00 mq 3,30 €/ mq €18.790,20 100,00% €18.790,20
Sant'Oreste (RM) -
LocalitaMurellan. SC

Bene N°4 - Terreno 870,00 mq 0,76 €/ mq €661,20 100,00% €661,20
Sant'Oreste (RM) -
LocalitaMurellan. C

Valoredi stima: €111.45240
Valoredi stima: € 111.452,40
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 10,00 %
Spese di demolizione e trasporto adiscarica 16430,00 €
Glain sanatoria e accatastamento 1800,00 €
Agibilita 1500,00 €

Valore finale di stima: € 80.500,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 cp.c. depositalarelazione di stima presso questo
Soettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Tivoli, li 18/ 12/ 2024

L'Espertoex art.568 cp.c.
Arch.D'onofrio Barbara
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ELENCO ALLEGATI:

DN N NN Y N U U N N N N N N N

N° 1 Altri allegati - Verbale primo accesso

N° 2 Altri allegati - Accesso agli atti al Comune
N° 3 Altri allegati - Estratto di mappa

N° 4 Altri allegati - Elaborato planimetrico

N° 5 Altri allegati - Atto di proprieta

N° 6 Altri allegati - Certificati anagrafici

N° 7 Altri allegati - Visurastorica

N° 8 Altri allegati - Planimetria catastale

N° 9 Altri allegati - Rilievo Fotogafico

N° 10 Altri allegati - Computo metrico

N° 11 Altri allegati - Trascrizioni

N° 12 Altri allegati - Inserimento toponomastico

N° 13 Altri allegati - Inquadramento urbanistico

N° 14 Altri allegati - Rilievo metrico
N° 15 Altri allegati - Titoli abilitativi

N° 16 Altri allegati - Certificato Destinazione Urbanistica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano Terra

Villetta unifamiliare che si sviluppa al Piano terra composta da: Cucina, 2 Bagni, Camera, Cameretta,
Soggiorno, Ripostiglio, Portico. Vicino all'abitazione principale vi € un fabbricato staccato composto da
due vani con destinazione d'uso magazzino. Il tutto é realizzato su un terreno agricolo L'immobile
attualmente risulta molto pitu grande di quello autorizzato con la Concessione in Sanatoria n° 38 del
24.09.1998, sul lato a sud il fabbricato € stato ampliato realizzando un soggiorno, un bagno ed un
ripostiglio. . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di
Sant'Oreste

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 361, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/71)
Destinazione urbanistica: Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse
appartiene alla zona E2 zona agricola normale. Ai sensi del P.T.P.R approvato con D.CR. n° 5 del
21.04.2021 - Tavola A il bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore art. 25 delle Norme
del PTPR - Tavola B - Beni Paesaggistici- il terrenoricadein aree vincolate, Beni dichiarativi - lett. c) ed)
beni d'insieme, vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche- art. 134 co 1 lett a)
e art. 136 art. 136 D.Lgs. 42/2004 Valle del Tevere; . Allegato 12 - Inserimento toponomastico .
Allegato 13 - Inquadramento urbanistico

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SNC, piano T

Immabile composto da: Magazzino e Ripostiglio su terreno agricolo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 362, Sub. 501, Categoria Q2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse
appartiene alla zona E2 zona agricola normale.  Ai sensi del P.T.P.R approvato con D.CR. n° 5 del
21.04.2021 - Tavola Ail bene appartiene al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore art. 25 delle Norme
del PTPR - Tavola B - Beni Paesaggistici- il terreno ricade in aree vincolate, Beni dichiarativi - lett.c) e
d) beni d'insieme, vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche- art. 134 co 1 lett
a) eart. 136 art. 136 D.Lgs. 42/ 2004 Valle del Tevere. . Allegato 12 - Inserimento toponomastico .
Allegato 13 - Inquadramento urbanistico

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
Particella con qualita: Seminativo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti

al Comune di Sant'Creste
Identificato al catasto Terreni - Fg. 22, Part. 251, Qualita  Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse
appartiene allazona "E" di valorizzazione delle attivita agricole. Nel PTPR Tavola A il bene appartiene
al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore. Nel PTPR Tavola B, I'area € tutelata per legge ai sensi dell'art.
134,co.1,lett.aeart. 136 D.Lgs. 42/ 2004 ricade all'interno dei beni d'insieme: vaste localita con valore
estetico tradizionale, bellezze panoramiche. . Allegato 12 - Inserimento toponomastico . Allegato 13 -
Inquadramento urbanistico

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
Particella con qualita: Bosco Ceduo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli

atti al Comune di Sant'Oreste
Identificato al catasto Terreni - Fg. 22, Part. 252, Qualita Bosco ceduo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/71)
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Destinazione urbanistica: Secondo la consultazione del Piano Regolatore Generale, la zona di interesse
appartiene allazona "E" di valorizzazione delle attivita agricole. Nel PTPR Tavola A il bene appartiene
al Paesaggio Agrario di Rilevante Valore. Nel PTPR Tavola B, I'area € tutelata per legge ai sensi dell'art.
134,co.1,lett.aeart. 136 D.Lgs. 42/ 2004 ricade all'interno dei beni d'insieme: vaste localita con valore
estetico tradizionale, bellezze panoramiche. . Allegato 12 - Inserimento toponomastico . Allegato 13 -
Inquadramento urbanistico

Prezzo base d'asta: € 80.500,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 68/ 2024 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO -

PREZZO BASE D'ASTA: € 80.500,00

Bene N° 1 - Villetta

Ubicazione: Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. 10, piano Terra
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie | 92,58 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 361,
Categoria A4

Stato conservativo:

L'immobile e I'area scoperta si presentano in buono stato di conservazione, tuttavia nella camera da letto
sono evidenti segni di risalita capillare d'acqua, con la presenza di macchie di umidita e muffa.

Descrizione:

Villetta unifamiliare che si sviluppa al Piano terra composta da: Cucina, 2 Bagni, Camera, Cameretta,
Soggiorno, Ripostiglio, Portico. Vicino all'abitazione principale vi € un fabbricato staccato composto dadue
vani con destinazione d'uso magazzino. Il tutto & realizzato su un terreno agricolo L'immobile attuaimente
risulta molto piu grande di quello autorizzato con la Concessione in Sanatoria n° 38 del 24.09.1998, sul
lato asud il fabbricato € stato ampliato realizzando un soggiorno, un bagno ed un ripostiglio. . Allegato 1 -
Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti al Comune di Sant'Oreste

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

S

Stato di occupazione:

L'immobile oggetto di procedurarisultaoccupato da: MENCARANI LEONTINA - Intestataria Nataa Roma
(RM) il 22/ 08/ 1972 Atto N. 2714 P.| S A. Anno 1972 - Roma (RM) Risultaiscritta dal 28/ 02/ 2003 Per
immigrazione da Faleria (VT) PraticaN. 17/03 DE ANGELISEVA Nata a Roma (RM) il 31/04/2014 Atto N.
3 P.2S BAnno 2014 - Sant'Oreste (RM) Risultaiscrittadal 05/ 07/2019 Per immigrazione da Rignano
Flaminio (RM) PraticaN. 201900037 . Allegato 6 - Certificati anagr afici

Bene N° 2 - Magazzino

Ubicazione: Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SNC, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie | 13,50 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 362, Sub.
501, CategoriaC2

Stato conservativo:

L'edificio ad uso magazzino € in mediocre stato conservativo.

Descrizione:

Immobile composto da: Magazzino e Ripostiglio su terreno agricolo.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

S

Stato di occupazione:

L'immobile oggetto di procedurarisultaoccupato da: MENCARANI LEONTINA - Intestataria Nata a Roma
(RM) il 22/ 08/ 1972 Atto N. 2714 P.| S A. Anno 1972 - Roma (RM) Risultaiscritta dal 28/ 02/ 2003 Per
immigrazione da Faleria (VT) PraticaN. 17/03 DE ANGELISEVA Nata a Roma (RM) il 31/04/2014 Atto N.
3 P.2S BAnno 2014 - Sant'Oreste (RM) Risultaiscrittadal 05/ 07/2019 Per immigrazione da Rignano
Flaminio (RM) PraticaN. 201900037 . Allegato 6 - Certificati anagr afici
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Bene N° 3 - Terreno

Ubicazione: Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 5694,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 22, Part. 251,
Qualita Seminativo

Descrizione:

Particella con qualita: Seminativo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti al
Comune di Sant'Creste

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

S

Stato di occupazione:

L'immobile oggetto di procedurarisultaoccupato da: MENCARANI LEONTINA - Intestataria Nataa Roma
(RM) il 22/ 08/ 1972 Atto N. 2714 P.| S A. Anno 1972 - Roma (RM) Risultaiscritta dal 28/ 02/ 2003 Per
immigrazione da Faleria (VT) PraticaN. 17/03 DE ANGELISEVA Nata a Roma (RM) il 31/04/2014 Atto N.
3 P.2S BAnno 2014 - Sant'Oreste (RM) Risultaiscrittadal 05/ 07/2019 Per immigrazione da Rignano
Flaminio (RM) Pratica N.201900037

Bene N° 4 - Terreno

Ubicazione: Sant'Oreste (RM) - Localita Murellan. SC
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 870,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 22, Part. 252,
Qualita Bosco ceduo

Descrizione:

Particella con qualita: Bosco Ceduo . Allegato 1 - Verbale di primo accesso . Allegato 2 - Accesso agli atti al
Comune di Sant'Creste

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

S

Stato di occupazione:

L'immobile oggetto di procedurarisultaoccupato da: MENCARANI LEONTINA - Intestataria Nata a Roma
(RM) il 22/ 08/ 1972 Atto N. 2714 P.| S A. Anno 1972 - Roma (RM) Risultaiscritta dal 28/ 02/ 2003 Per
immigrazione da Faleria (VT) PraticaN. 17/03 DE ANGELISEVA Nata a Roma (RM) il 31/04/2014 Atto N.
3 P.2S BAnno 2014 - Sant'Oreste (RM) Risultaiscrittadal 05/ 07/2019 Per immigrazione da Rignano
Flaminio (RM) PraticaN. 201900037 . Allegato 6 - Certificati anagr afici
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. 10, PIANO TERRA

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 42561 - Reg. part. 26038
Importo: € 135.000,00

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 90.000,00

Rogante: Privitera Antonio

Data: 22/ 05/ 2008

N° repertorio: 42561

N° raccolta: 26038

Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Quota: 100%

Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SNC, PIANO T

Iscrizioni

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008

Reg. gen. 42561 - Reg. part. 26038
Importo: € 135.000,00

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 90.000,00

Rogante: Privitera Antonio

Data: 22/ 05/ 2008

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo
Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008

Reg. gen. 42561 - Reg. part. 26038
Importo: € 135.000,00

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 90.000,00
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Rogante: Privitero Antonio
Data: 22/ 05/ 2008

N° repertorio: 42561

Ne° raccolta: 26038

Trascrizioni

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SANT'ORESTE (RM) - LOCALITA MURELLA N. SC

Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRoma2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Quota: 100%

Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Atto Mutuo

Iscritto a Romail 29/ 05/ 2008
Reg. gen. 42561 - Reg. part. 26038
Importo: € 135.000,00

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 90.000,00

Rogante: Privitera Antonio

Data: 22/ 05/ 2008

N° repertorio: 42561

Ne° raccolta: 26038

Trascrizioni

Pignoramento Immobiliare
TrascrittoaRomaZ2il 14/ 03/ 2024
Reg. gen. 13770 - Reg. part. 10276
Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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