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TRIBUMALE DI EMMA
- Ezecuziond Immobllarl -

~ PERIZIA TECNICA DI STIMA DELC.TU.

i |1

Cggettas EsfcuzioNE taMosiLiaze 32 /2015,
Immekili siti in Enng:

Lotio A = Al Fobbricoio in vio Sor'Agorn n° 54, pione 27 (Fg. A/39, Por, 8053, Svh, 10, 4735

Lokt B =¥ Bt Febboicoo in cdo Zogorio-plons donelll, plone T (Fg. 169, Par. 507, Cor &/0);
BI Fohbrieols in eda Zegana-plans senell, plans T (Fg. 169, Port. 508, Car C/4);
B3 Fabbeicot in cda Tagans-pians Manall, plans T (Fg. 189, Port. 509, Car. C /2
Bd Terreno i cdo Zogodio-plono Manelll (Fg. |69, Pari, 89,

Banca di Credite Coop, San Michals di Collanissetta a Pistraparzia contro

Ya Il softoscritto Archs Qrazie Cultrer, nato o Fiazro Armering ([EMN) il 26,/06/73 con sede
in Aidone (EM) in via Manarella n" 13,
chiamato dal G.E. Evelia Triconi come Conwlente Teomlco d' Ufide allo cowa ndicata In

epigrote,

prestova giuromenta 1| giome 13/10/2015 ¢l fine di redigere uno perizia tecnica In
risposto of quesiti di stima inerenti gli Immebill di i all'oggetto, previo verifico di regolarita
fecnico-urbonistica degll stessi,

Il giorma O2/12/2015 veniva richiacta, & la stewsa gioma concessa, lo praroga di gg. 30
sui terminl di consegno della Perizia o couvso di difficile reperikilita delloa doosmentozione

tecnico urbankstica inerente gli imemchili,

Conmsiderata che gli immaobill pignorati, per | guali & stata avanzota stonza di vendita, sone
distinguibill in n®2 disgiunti lotfi, cmogenai ed indivishill ai fini della vendita, nelle specifice:

Latio A =3 Al Fabbricate In via Sont'Agata n° 54, plona 2° (Fg, A /39, Por, 8053, Sub. 10, A3

Lotia B =3 B1 Fabhicoto Incdo Zogorlo-plone Manell, plara T (Fg. 149, Past. 507, Cat. 873);

B2 Fobbricots inedo Zogario-piene Meneli, piarma T (Fg. 169, Part. 508, Cat. Cf4):

B3 Fobbricots Incdo Logorio-pione Meneli, ploro T (Fg. 149, Part. 509, Cot. C/2);

B4 Terrens in cde Iagaria-pians Manall (Fg. 18%, Par. §9);
5i conviene strutturore la relozione peritale, nonché gli allegoti od esso correlati, in n” 2 bloochi
che rigpecchiono la realtd del Lgiie A o quello del Lolie B per come di seguita esposto, alle
scopo di egevalore lo compransione nonche le operozioni di vendite degli stessi.

!
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Lotto di vendita " A"

QUADRDO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEIIE

PlaND ' ALTEIZA SUPERFIC]

Supeifide Lorda = mg 128,00
Superfice Netta = mg 111,00

Planc 2° - Scole "A" H=mi220

L'Unitd lmmckiliors, inolire, presento le seguenti carghieristiche:

- Bli infissi esterni sono in pyve di colore chioro, corredoti do vetri comero e do tapparelle
avvelgibili in pre, olire che da zanzoriers; lo state della lero manutenzicne & buono.

- Le parefi divisorie sono in loterizic forato di spessore cm 10, in‘onacate al civile, tintegglate
ed in buono stoto di conservozions.

= Lo pevimentazione di it gli ombienti & in porquet di colere sowre o di offima gualita, od
eccezione degli ombientl bognl e cucing che presenfanc ung povimenfozZiong fn gres
porcellanate; 1l tutte in buone state di comervozione e manutenzicne.

- Le perte di collegoments inferno sano in legno fomburato e i presentanc In beena stote di
conservazione & marutenzione; la porte dlingresse & blindata.

= Gli Implanti |elenrica, idrico), sane @ nomma ed adeguetl all'unité immobiliore; I'impiento di
riscaldamento & costituitc da elementi radionti @ parete (termosifonl] olimentatl do coldaio
per interni o gos-metano; n" 3 condizionatori o pempa di calore gorontiscans 1| reffrescamento

estive oltre che i eventuols infegrozions ol rwoldomento inverncle. L'opprovvigionomenio
ldrico & gorantito da n" 2 vosche di riserva di it 20004 |t 1.000 |vedi foro A1% ¢ A27].

= L'illuminazione adifiziale dei lacali @ gorantite do corpi flluminanti o saffirta.

Le condizioni camplessive della state dei luaghi sona valitabill come busne,

Il grada di rifiniture interns & di qualitd medio-alta.

% RISPOSTE Al QUESITI

I C.T.U., premesso diz

= gwver esaminato gli ofti & | documentl di couso depositatl prenzo codeste Tribunale;

- aver richiests ed esaminato lo documentazione ipofecorio presse [Ufficio Registro
Beni Immabiliari di Enng;

~ aver conosciute lo stato del lwoghl sulla bose del sopralluoghl effettuatl;
= aver reperita informazionl dalla propristario sig.ra )
- aver reperito & verificate le glusto rispondenzo del doti cotasteli e della relativa

rappresentazione grofica, framite la richlesta informatica di visuro, mappe e
planimetrio al Cotasto di Enng;

- egersl recatn allUTC ed olluffids dell'Archivio del Camune di Enma alle scapo di
visionare & verificare la gisto rspondanza alle nerme In moterio urbanlstcas
ediizia, Mesiztenza del Cerbificate of Abitabilils d-lrfmrnabl']-‘ e of Tapere e

eilstono rilevant procedimenti teanico-amministrativi nel confrantl dell'esacurala ad
inerent] Imrabile in oggette;
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Loto di wendita "A "

Cid PREMESSO

si femiscono ke risposte esaurientl drco ol gruppi emegenei di demande, cosi come poste
dal Giucliee per esecuzione ol fine di fornire wn quadre complete, sintetico e ol fodle

cansultazione,

% RISPOSTE

+ L'Immobile Appaoriamenta & individeato ol Comune di Enng, in vio Sont'Agata n® 54,
ripartate al M.CEL. al feglie 39/4, port. BOS3, wh. 10, cor. A3, closse 4, di n® & vond,
con rendita € 409,03 [ved! Allsgate 41], con quoia di proprieid per 1/1° '

¢ 5i sono riscontrote lievi differmild tra la rappredentazions planimeirica Catastale & lo
stata dil fatto od oggl rilevato (vedl olegofo 43.2], conststenti m modifiche degll aocessi
interni agli omblenti ed alle differenti posizioni di olcune tromezzature,
Al Finl della vendita, 81 rende necesara presentare laggiomamenta plonimetrico
[n"1 DOCFA) allo scope di rappresenfare lo state di fotte od oggi [vedi clegete 43,1
Il eosto temico slimato per tale prestazione professionale & par ad:
€ BOD + finareoss % + VA 22%] + [friwd ipecioll cotoeioll & impesie df bollo € 50) = € 1.065,04

¢ Sotte l preflile vrhonistico-edilizie, dalle ricerche effettucte agll uffici del Comune di

Enna, I[rrlrm:-blle n:-ulr:l in rﬁuv:-hn in cquanta & dnH:rh:- di giuste MNollg-Osta  ger

i; 1 : ] prot. 5 del ﬂﬁf-l:l-.,'!lr"'l"??'l =
gmrnmwwmuxlmn il :'.1,#::-3;'“??1 |ved| allegate A2).

s Limmobile nen & locate; & abitaro saluariamente dalla debirrice;

*  Guanto alla veodito del bene pignoroto, facente porfe di guesto Labfe "A", si preciio
che non & possibile configurare alauna seluzione di vendita frozicnota dello stesso.

* L'esame dello documentozione ipolecario (vedi oflegoto 2) rithlesto per soggets a nome
I o |elenco delle formalitd dal 1974 ol 2014, ha prodotto

I'inesistenzo di froscririoni ed iserizion! pregiudizievall altre a quello in cggetio;

» E' stote redatta |'Attestozione di Prestazione Energetica [AP.E.), of sensl della Dugs. 19
Agosto 2005 n® 192 e s.mi, della quale emarge dhe 'indice di prestarions energefica
globale dell'osppartamento & pari a: 183,1 (kWh/mq anne] ol quale corrisponde la
classe energelica “E".
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Lotte di vendita “A"

SCHEDA IDENTIFICATIVA "APPARTAMENTO" (Lotte A)
st {1591 05 0 e
Destinazione d'use Residenziale
Anno di cestruzione 1971
Stato di conservazione Buono -

Superfice Lorda mg 128 4 (n"2 balconi; = tot. mg 5)
- Suparfice Netta mg 111

Classe Energetica (A.P.E.) | Oawme “E" <> 183,1 (k'Wh,/mg onna)

Valore Commerciale € 290.000
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Lotto di vendita “A"

STIMA DELL'IMMOBILE

ScELTA DEL CRITERIO DI STIMA:
la volstazione dellimmobile, avende in posseso del dotl desuntl In moniers diretta do
occurole indogine di mercate:
- reparimento di informozioni presso le agenzie immobiiori su recenti comprovendite
ovvenute in Zong;
- presa visione delle pubblicozion] tu rivite ipecialilzzate de’ tettars Immobiliare;
= presg vislone delle Bonche doti delle gquotozionl mmobiliori di zono, sul sito
dell Agenzia delbe Enfrafe;
zord effettuaia seconda parameir] rfedil al valare df mercafo, aiteruta con |l procediments dl
stima mnfafiee-comparafive poramefrico; il riferimento fondomentale considerata, & Il valore
tecricamente attenuts nelle condizianl dl ma fhera cantranazione di compravendifo.
Assumends come parometrs di riferimenta | "mefre quodrate” ed uno velta seelte B valore
wnitariz media oi maszima frequenzo, lo stesse pofra oumentore o diminuire o secenda dalla
migliori o peggior coratteristiche infriniedhe ed estriseche dellimmabile In oggefo rispetio al
valare wnitario medio di bani simili di riferimenta.
| criteric di stima adottate risponde allimpossibilité di trovare un bene recenfemente venduto
che rispecchio perfeftamente le caratteristiche del bene in oggeto & che posio diretioments
costiulre un valore commerciale df “dowo” omendibilind e opplicabiihd,

VALUTAZIONE:

la zona in i si ubkka I'Apparfemente & uno zono cenfrale & con destinozione d'so
prevalentemente reddenziole (pelazine condominiali] promiscua ad atfivitd commercioli e ad
ufflel al piand bassl.

Tenuto conto del criterio di sfima sopra lllustrate e delle coratterstiche Infrinseche ed
estrinseche dell'immaobile, per come rilevoto e descritto [ved| allegoto AZ), si giungerd ol pid
probabile valore commerciole del bens, ritenende equa ed opportune adettare un volare
unitaria medho di mossima frequenza "Wy [riterito od un metre gquodre df wpedicls lerdal

- YWy riferite ad immokili simili & pari @ €'mg 1.950;
Tale volore sara di wollo in wolta varoto in funzione dellopplicozione d coeffident]
mchiplicoton “corrartivi® positivl (1,01 — 1,200 o negarvi (0,99 — 0,80), che fefiganc confa
della cggettiva comporozione delle carotteristiche dell'immobile in cggetto con quelle degli
altri immabili simili, dol quale & stofo pessibile estrapeolars T volore weniferic o mossimo
frequenza,
Mel calcoke delle uperdicl commercigll dell'unind edilizia abitativa, | baléani inddena per 1,3,

CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI [APPARTAMENTC)

| Appartamenio 1!!.:I:|-ur_lh'h lesrda) = mg 128,00
' Balcon 500x1/3  =mg 1,70
! Superficie Commerciale Convenzionale [.l.pnﬂummﬂ| Totsammendain) = mq 130,00
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. Lotto di vensdits " A
STIMA IMMOBILIARE ([ APPARTAMENTO)]
CARATTERISTICHE |AFPARTAMENTO) Coefficianti
Vetusta 0,98
Ubicazions — 1,10
Accessihilitg 1,00
Areo dl PII'I‘FHI’I‘II_H esterna ;Ian;'nng-ﬂ; ] |,UD -
-E':;du di finlture etamea 0,98
Gradao di finltura I'n_'remu I l,ﬂB -
Esposizione 0,70
Lumineosita 1,04
Panaramicité 0,90
 Frulblii spaei tnbemi ' 1,02
Dotazione impiantisiico 1,08
Preienzo ascensore ) 1,10

P = Paramsire madic dal Cosfficanti 1,14

Mallipleands | coafflelent] corrattivi jcome da tabella) o attlane un walare "P" dhe reppretenta
il parametra maltiplicatore di riferimento per 1l Wi

Prappariomanie) — 1,14
Questo coefficiente ¢ permetterd di colcolare 1l valore unitario “corretto™;

Yue fapparinnante = Vu e P = €/mg 1.950 x 1,14 = €/mg 2.223
Vuc (Volare uitario correi| Vu (Yalore unitorio medie di moming frequensa)

Il pib probabile valore di mercale dellimmebile si otfiene opplicando la Formula:

V=Vu xS = €/mg 2223 x mq 130 = € 288.990 arrctondato o E??ﬂﬂﬂﬂ-
W iWalore Appartaments| i [Scperfide lorda Appariamenta)

{d
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Lotro di vendita "B

hanno le paret] rivestite do piasirelle in ceromico; 1l tutte n buono stoto di conservazione
e manutenzione.

= Le porie di collegomento interno sono in legne maossello e si presentano in oftimo stato di
conservazione @ monutenzione; lo porto d'ngresso @ in ferre con imbaottitura internc
d'arreda,

= Gli impianti [efetirico, idrico), sono o norma ed adaguati all'unita iImmobiliare; ITmplanio
di risealdaments & costituite do elemanti radionti o parete (termosifoni] alimentati do
caldaia per intemi o gas-metona; enche if caming pretente nel salotto & alimentate a gas-
metano; n”3 condizionater o pompa dl colore nella zeno notte & n"2 nello zona giome
garantiscans || raffrescoments estive oltre che un eventuale Irtegrozione ol rhcoldamenta
Invernale. L'approvigionomento idrice @ gorantito do vaosche di riserva di It &.000,

= Lilluminaziens arfificiale dei locali & garantita do cerpl lluminanti a soffitte.

Y¥i & la dotazione di un sistema di ellorme dl vides-sorveglicnze con avvisatore aoustics,
con telecomers esterne & senzori internl.

Le condizionl completsive della cata del lnaghi sano valwabili come buone.

Il grade di rifinliure interme & dif gualitd medio-alia,

Mella zona retrestante & & plans terra, 41 collees un amblents  dencminata
Locale fecnice [ [Regolare] di mg 8,00 lordi, In porte seminferrofo, destinaio ad cspiiare
la caldalc o gos e fore onche do depasite, con accesto indipendenta estermno.
& fionco si colloca wn aliro piccolo embiente non previsto in progetto, denominato
Locale fecnice 2 [Abusive) dimg 2,00 lordi, con accesse indipendente esterno

# VesaANDA [Abusival, & un ombiente o piamo ‘erra che collego il vono Cucne con 1 locole
Deposito-Forno ed & costituite da uno struttura a fetfe a n® 1 falda Inclinata con fravi
portanti in legno, sormontafe da tavelate ligneo & da un marte di copertura costitulte da
coppl alle “siciliane”. Perimetraimente le ompie poreti vetrote sono costitiite da telal in
alluminio prevemiciato e velri-camera.

Internamente lo pavimentazione & in colto e le poreti epache ono opportunomente
finteggiate con idropitiura.

Lo superficie lordo complessive & parl @ mq 24,00 coincidente ollo guperficie neffg in
guanta le porefl vetrate, non incidono sulla computozione della steaa; 'cltezzo nefia
Interna, sulla zona bosa, & di mt 2,30 mentra quella massima, sulla parete apposta, & di
mt 3,18.

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEIZE (Veranda)

Planc ALTEIZA SUPERFIC
Pi 1 Huisi = mt 1,30 Superfide Larda = mg 24,00
il Huax = mt 3,18 Superficie Netta = mg 24,00

L] Em&ﬂ_l;!ﬂ 1*!&!'!“} & un ambiante molie Fiﬁ:nlu e plane ferro ed & costitulte da
g atrublera panante in muralung con sololo di coperturo In lofero cemenio a n°® 1 folda
inclinoto sermontato da coppi alla “sicliona™. | murl esternl rhultane Infenocatl & completi
di strote di pittura chiara. Uilleminozione & I'oerozions notvrole & gorantito da n® 1
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Lottg di vengita “B"

finestra posta sulla parete di fonda. Parte del volume rlsulta Inferrato n quarte 51 adoglo
w una porzione di ferrenc in pendenzo. Oggi & adibite a lavanderia & depoiite.

Lo superficie lgprdo complestiva & parl o mg 6,20 mentre lo tuperfics nelto del |lscals &
pari o mg 4,00; 'eltezze neto Interna svllo zono diingresse & dl mt 2,25 mantre gquello
sulla porete di fondo & dimt 1,92,

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFCI E DELLE ALTEZIE (Depasito-Forno)

' i AL i L Ll P s - |

Plaro BITETZA SUFERFIC
. Hawax = mt 2,25 uperficle Lordo = mg 6,20
Hur = mt 1,92 Superficie Matta = mg 4,00

Esternomente ed oddessato allc parete nord si colloca une spozie o Tetlelg [Abusiva) di
mg &,00 lardl & falda indinata, tormantata de coppl alla “deliana” & wsrretta da n” 2
colnne in mattanchi dl cotfo roseo.

« GaRAGE (Regolare), si compone din® 1 plano fuor terro ed & costituito da una struttura
perante in muratura con selals &l coperfura In latera cementa a n® 1 felda inclinata
samontofa da coppl allo “sicliano”™. le grondoie ed i plviall sone i pye, | murd esterni
risultane intonaoat & completi dl sirata di pitiurg chigra. Parte del volume risulta interrato
in guanto sl edogia su une perzione di terrena in pendenza.

Internomante & stole realizzata uno pizcelo parzione di seppeloe dl mg 7 40 non previsto

® in progetta.
Il portone dingresse & costiuto da n” 4 ante in lamiera di ferro opportunomente
- wvarniciote,

A gorantire un minimo di oerazione e di illeminazione naturale & n® 1 finestro posta sulla
parate prospiclente oll'obitazions,

Lo pavimentozione & in gres-porcallanate mentre le pareti inferne sono finteggiote con
pittero murole di colore bionoo,

La guperfige lordo complessiva & par g mg 33,00 mentre lo gipecfice nefio del locole &
pari o mg 27,00; Flalezzo netta interna wilo 2ono d'ingresso @ di mt 2,50 mentre quella
messima wila parete di fonds, rells quale indste | soppalea, & di mr 3,460,

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEZIE (Garage)

Planc ALTETZA, SUPERFIC)

Hoa'=mt 3,60 |  Superficie Lotda =mq 33,00 |

Pigme T
e Huw = mt 2,50 Superficle Netta = mq 29,00

Nello zona retrosfante, quosi inferomente inferrato, si celleca 1l locole denominoto
Legnoly [Abusival df mg 18,40 lordi, che ho ocoemo dollo scofo dwe percorre
lateralmente il vans Garoge. Lo strutturo & in muraturo porfante con selaio dif coperfura in
iravetti d'occlalo e loferizio, sormontoio do coppl ollo “sicliona™; 1l tuito loscioto o rustioo.
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" Liotto di wendita "B

# DEPENDANCE (Abusiva) & un ombienta o plana terra, completomente outonomo & stoccoto

dagll aktri corpi di fabhrico, costrulto sulla linec di confine con oltra propriatd ad est ed
pocessibile da un vioHals interne of fondo. All'interne lo spazia & rporite In un amblente
d'ingresse dif mg 4,30 e ol un successivo omblente destinote o Bogno-Souna, con o
presenzo di ung cello souna, uno doccia & agli altri pexzi di orredo-sanitaria.
Lo struttura portarte & costituita da wna intelalatura in legno; lo copertura & od n° 1
Falda inchinata con travi partant in legne, somentate da tavalats lignes @ de un mante i
coperiurg costivilo do legole alla “poriogheie”. Le porefi esieme sono nleromente
composte da mezzi tronchl do rivestimento menire Inlemomenle opporfuncmente
Intenacate & tinfegglate di blanca. Lo povimentozlone & In cerambon,

Lo superficie lordo complessiva & porl @ mg 18,00 mentre lo guparficie nefto dei locall &
porl @ mg 13,50; laltezza netta interna wilo zona d'ingresse & di mt 2,40 mentre quella
sulla porete di fondo & dimt 3,00,

| QUADRQ RIASSUNTIVO DELLE SUPERFICI E DELLE ALTEZZE (Dependance)

Planc ALTEITA o pERRIC
- Planc T Hum = mt 2,40 I Euperﬁcl.e Lorda = m_q 'I_E.EIE_|
Hewa = mt 3,00 Superficie Netta = mg 13,50

% RISPOSTE Al QUESITI

I C.T.U., premesso di:

— gwver szgminato gli otti e | documenti di couso depaositali presyo codesta Tribunobe:

— awer richieste ed esominoto lo docwmentazione ipofecorin prasse ['Wfico Regliro
Beni Immehiliarn di Enno;

- gver conosciuto o stato dei lvoghi sullo bose dei sopralluoghi effetivati;

= gver reperite infarmazion dalla propristario sig.ra lentini Adele Maorio;

- awver reperito & verificate la giusto rispondenze del datl cotastall & della relativa
rapprosentarions grofics, tramite lo ridhiesta informatica i viswe, moppo e

planimetriz ol Catasto di Enng;

- mmersi recote all'UTC ed allufficio dell’ Archivio del Comune di Enna alle scopo di
visionore & verificare lo giusta rispondenzo alle norme in materla whanisties-
edilizia, l'esistenza del Cerlificafi di Abitobilitd &/o Agibilitd dell'immobile, e di
sopere e esistono rilevanti procedimentl tecnlco-amminfsirativi pel  confronti
dell'esecutata ed inerenti l'immaobile in oggetta;

Ci5 PREMESSO

si fomiscone ke risposte esourientl crca ol gruppl emogenel di domande, cosl come poste
dal Givdice per l'esecuzione ai fini di formire un gquodro completo, sintetice e di fadle
consultazione.
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Losto df wendita "B

+ RISPOSTE

s Gliimmokili:
= [Abitaziene! Fg. 149, port 507, cot. A)3, dose 1, di n” 7 woni, con rendite € 375,98;
= [Gaoroge| Fg. 149, par, 508, con. Cf8, clawse 2, comimenza mg 29, con rendira € 67,40,
- [Deposiio) Fg. 1489, port. 509, oot m. dhazzse 5, consishenza mg 4, con rendiio € 13,43
= [Tarrere| Fg. 149, par. 99, seminative di d. 3, sep. m 2026, con redd D, € 7328 A € 1 57;
con guote d proprietd per 171 intestoti

* 5i & riscontrato una rilevante differmité tro lo posizione dal fobbricoll roppresentatl in
Esiratte of Mappo Cotastale & lo reale areo di sedime degli stessi. Inoltre, onche 1
corfinl, per come reclmente reolizzoti, non risulteno rispondenti @ gquaonto
rappresentalo i Moppa catastale |ved Allegate 211 & B1.2)

Pertanta, al fini della vendita, sl reputa indispemobile preceders cllo redozione di un

nuavo tipo moppale di rettifics del precedente In®1 PREGEC: con rllieve topografico, allo
scopo di roporesentore il recle stoto del leoghi.

Il coste temice #imats Inerente tole operazione & parl ads s

€ 1.500+{narcossn 4%+VA 2T+ inbul speciali cfashall & imacske o bollo € 109) i;w

* 5i sono riscortrofe delle difformitd tra la roppresentaziore planimefrico Calostale e lo
staio dl foro od ogal rilevats [vedl ollegole B3.5), consistenti in differenti misure e
2 posizioni delle parfizioni infeme.
Al finl della wendita, i rende necessaro presentare |'uggimnun‘!ﬂntn planimatrice
[n"3 DOCFA) allo scopo di roppresentare Il reale stoto dal woghl {vedi allagate B3, 4.
Il costo temico siimato inerente tole operozione & pari ad:
€ 1,400+ [Inarcanen 4% + IVA 21%) + [iribudl specidl cobavall e imp. di bolls € 1504 = !‘llﬂuﬂl ',

* Softo il profilo urbonistico-edilizia, dalle ricerche effettucte agl uffici -:iul Cnmunl- di
Ermna sugli immabili presenti, nsulta riloxciolo la ssguente doosmentazione:

- Auforizzozione Edilizio in Sonaloria fert.]3 deils L47/85) N"5 del 21/01/1995
ived| ofiegate B2.2]. 3 Plscing

- Concessione Edilizia in Sonaterio (.47 /25] N" 185 del 17/02/1985
[vedi chiegate B2.3). 3 :!Iht!ulu!_'inmm_ﬁumm

del

ijﬂﬁ-l.-"iﬂlh-udrauﬂnu B2 g M
Olere ol fabbricatl reallzzot con regolar! rliosd di affi abilitofivi quall Cancession! ed
Autorizzazioni edilizie n vie ordinerla o In sonoforia, ne sono stofl obuslvamente

realizzari alri insonabili (legnain, Verando, Tetioia ¢ Dependance] (ved clegato 83.2) in
guanta non rentrano all'inferno di possibili sanaterie adilize ogal in e1sere.

Per quanta summenzionato, p-::' gl immobili obusivemente reolzzoti s dovrd

di rugnlnn‘m safto un p;nﬁ'ln lecnica- urhmu-':rlcu_
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" Lotte di vendita “B"

Le walumetrie degll abusi descrinti si computano in

a) Abyio 1: Llocole destinato o Lagnaia: mg 1840 x H 2,40 —mc 45,00
b) Abysg 2: Locole destinoro o Veronoo: mg 2400 x H 275 =mc 6,00
€} Abuso 3:  Locale destinata a Depandonce: mg 1800 x H 270 =mc 45,00
d) Abuso 4: Area destinote o Tetoio: mq &,00 = meg &00

I costi di demalizione edile per | Fobbricoti di ol soproy comprensivi di trasparte o
rifluic dei moteriole & Tiswlio oltre che del costl di oocoesso olla discorico ouvtcrizzala,
si stimang In: € 6.000,00.

| beni oggette di pignoramenio possons essere posti in vendite a condizione che
vengane preventivamente demolile le opere abusivamente reolizzate, al fine di
riprictinare le condizioni di regolarita, conformements o gquanic sonoio sd
accalasiala.

e uante alla vendito del benl plgnerat] facert| porte dl quesio Llobla "B, si precisa de
non & podtibile configurare alcuna soluzione di vendita frazicnata degli stessi.

# Lo richleda del rlosde del Cerfificale di Abitabilifa ovanzoto esclusivamente per
I'edificla residenzicle [Fart. 507), od oggl non risuito evaso a cousa di vno valenfaria
isipensione do parte della propriefario _ P S
I costl relativi olla richiesta di rilascie del Earﬁﬁ:ﬂ!n d’ .ﬁ.hf-ubuhfﬁ,.i’.ﬂg:bmfu inerente
tutti | carpi di fabbrica regelarn [portlle 507, 508, 509], emmontans alle sole spese
temiche dl presentozions delo prateo, consitrent! in:

€ BOO0+(lnorconeo 4% + (VA 22%) = €1.015,04
= | dirithy di segreterio di € 150 & lo fosen o Avtorizzazione alls searica ol & 50 risultans,
per come dagli attl in postesio all'UTC, gia pogate.

« Gli immohbill non sono locati; costituiscono obifazione prindpole per lo proprieteria

* L'esome dello docwnenfozione fpofecorio (ved offegote 2) o nome di R
con 'elenco sinletico delle formalité dal 1974 ol 2016, ho prodaotto I'inesistenza di
Iraseriziond ed iserizion pregiudizievali oltre o quella in cggeito.

Ik
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Lot di vendita “B"

SCHEDA IDENTIFICATIVA "ARITATIONE + PERTINENZE" (Latic B)
Identificativi catastali Fg. 169, part. 507, cot. A/3, dosse 2, n” 7 voni,
(Abitaziene) con rendita € 375,98; Piono T-1°
Identificativi catastali - Gorage Fg. 169, port. 508, cat. C/f6
(Perfinenze) - Deposite Fg. 1869, part. 509, cot. C/2
Destinazione d'use Residenziale
Anno di costruzione 1972
Stale di conservazione Buono
Superfice Lorda (P.T.eP.1"} [ mg 179 + (n" 1 bolcone dimg 9)

Superfice Netta mg 13%

Gorage (3.L. mg 33| (5.M. mg 29)
Deposite (S.L. mg &) (S.H. mg 4]
| = locale Tecnico-1 |5.L mg 8] (5.N. mg &)

Pertinenze (Fabbricati)

- Pisclna (me 100 circa)

Pertinenze (Aree esterne} | Terrenc di mg 2.026 (sistemato o giardine)

Classe Energefica (A.P.E.) | do redigere

Valore Commerciale | €448.000 > (360.000 + 33.000 + 55.000)
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. Letto di vendita "B”

2TIMA DEGLI IMMOBILI

SCRATA DEL CRITERIO D1 STIMA:
Lo valutazione degll immobil, ovendo in possesso dei doti desurti in moniero direffa do
aecurale imdagine di mercafo:
- reperimento di informazionl presso le ogenzie immobilioni su recentl compravendite
avvenule In zong;
- presg visione delle pubklicozion! di riviste tpeciolizzate del settare immaobilore;
= presa visione dell= Banche daotl delle quotazionl Immobillard di zona, sul site
dell’ Agenzia delle Entrote;
sard effettuato secondo parametri riferiti ol valore di mercofo, oftenuto con il procedimenta di
stima snfefico-comporotiva poramelrico; @ riferimento fondamentale considerate, & il valore
1earicamenta arfenuto nelle condizion! di una llbera confrattozione di comprovendito,
Assumenda come paromefro di riferimento il “mefra quodrofa™ ed una valto scelte 1l valore
umifaric media o moszma frequenzo, s shesse patrd cumentare o diminoire a seconda delle
migliorl @ peggiorl caratteristiche infrinieche ed astrinseche dell'immabile In cggeita rispatta al
valere unitaria medie 91 beni smili di riferimento.
Il criterio di stima adoftate risponde allimpossibilita di trovare un bene recentements venduto
che rispecchio perfetiomente le carabteristiche del bens in oggettc & che pono dirsttamente
cosiliuire un valore commerciale di “scure” attendibEnG e opplicabllid.

Vawrazions:

Lo zono in oul si ubico lmmobile, controda Zogaria piano Monelli, & una zona semi-rurale, sita
in prossimitd del villaggle Pergusa, territorie di Enna.

Il conterno & caorofterizzate do tipologie edilizie similar o quella in oggenar ghitazion
fesigenpialil siogiongll |originariomente fobbrican rurali] che insisfonc s oppezzomenti di
terreni mediamente emesl che omervone ledificio. Spewmo gl edifid ingigenti wila zona,
presenicns . carobteristiche  dil findture dossificabili medio/buone, che Innolzono
gqualitativamente [l livelo di dossificabilite degli tessi.

Tenute conto del eriverio d! stmo sopro llesraie & delle coromeristiche iptrinedhe ed
estrinseche degli immobili, per come rilevotl e descrittl lvedl oVegati £3 & 84), 5| glungerd al pld
probobile volore commercole del berl, riienends equs ed opportuna odottore un volore
initarie medie df mosiing frequenzs "VWy" [riferite ad un metre guodre di Sup. lorda)s

= WU Residension™ fiferito o residenze & pori o €/mq 1.650;
= "W non kesidersiok”” riferito o deposith, goroge, log, tecnicl e simill, & porl o €/meg 620;

Detti walari, eonsiderands la madesta entita di edfensione planimetrica del tarrenc che aspita i
fabbricat], tengons conto Infrinsecomente del volore del terrenc steiso e di tutle le ares
esterne di diretta pertinenza degll amblenti ad we abitative, siduto lo pretenza dello pisona
in quanto costiivendo und rarita, la sfessa sord dimata o porte ed agglurta al compendis di
stima eomplassive.

Tali waled staramne d velie I wolta woragll n furcions |:|e1|"1:|pp|'||:ru1'rmu al coafficlent]
moltiphcatori “correttivi™ positivi (1,01 — 1,20) o negativl [0,7% — 0,80), che tangons centa
della aggettiva comparazione delle caratteristiche dell'immobile in cggette con guelle degl
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Lotto di vendite "B
-

aliri immebill simili, dal gquale & stals posiibile estropelare i valore wnifaris o mosEma
frequenza,

Si premefte che in oppresso, gli immobili oggefte di valulozione commerclale soranno
esclusivamente quefl realizzatl conformemenie alle Concessionl ed Autorlzzazioni edilizie
sopramentionate, eicludendo | corpi di fabbrico abutivamente realizzatl (Legnaia, Veronds,
Tetfoia & Dependonee) & per | quali, data Mimpessibilta di regolarizzarli, sT provvederd dllo
lara demaolizicne.

STIMA MMOBILIARE (ABITAZIONE)
sel cakcolo delle superficl commercioll defl'vnita edilizia ebitative, | balcon] inddone per 1,/3.

CALOOLD SUPERFICI COMMERCIALI (KEMCENTIALE)

|Rasidenza (nperfics lardal = mg 17200
Boleoni e0Ox1/3 =mg 3,00
Superficie Commerciale Convenzionale (Residenziale)| Tot. jormosdore) = mg 182,00

CARATTERISTICHE {RESDENTA| Coefficienti
Viehughé | | IEVIIE e 0,24 N
: Ubications s = _ 0 __ T
Accessibilita 1,00
= | Area dl pertinenza esterna allimmehile i 1,12
Crrode df f'rﬁ.;um athermna - - I:I‘;'S
Grade di finiture intema 1,08
Eip-:l:ttlm_- - - 073
Luminesita 1,03
Panoramicita — 1,02
Frulbllté spaxi intemit ! 1,02
!Dmnﬁune impiantistica 1.07
P = Parametra nll:llu- dai Fﬂl_;l_lnh : 'I.ﬂﬂ

Maoltiplicande | coefficient] corrattivi [come da tabella) 1§ ottiene wn valore “P" che rapprezsenta
il porometro moltiplicotore di riferimento per 11 Yy:

Pasiacons = 1,20
Questa coefficents ¢ parmetterd df calcolare il valore vnitariz *cometta™:

Ve jibrasonst = Vu x P= €/mg 1.650 & 1,20 = €/mg 1.980
Ve [Vialore unltarie cometis] Wy (Vodore unltaria media dl mosdmao Frequenza)

Il pil probabile valore di mercato dell'immeobile, d otiene opplicando la S'E'_H-U'Eﬂil: formula:

VeVWicocxd =€ /mg 1.780 x mg 182 = € 360,380 orrotondate o E J&0, 'ﬂﬂ'ﬂ
d VW {Valees skitazians) 5 (Superficie Lorgo Abitozions)

-
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Lotto di vemdiza B

STiMA IMmoRRIARE (Garage, Deposilo-Forne @ Locale Tecnice-1)

CALCOLO SUPERFIC COMMERCIALI [WON REIDENTIALE] '

Garage jwuperficle korda) - = my Eﬁ,ﬂﬂ!
I;.‘I-np-mﬂn—Fu-mu .!:unﬂm;dal. = = mq &20
Lesenle Teenico 1 [superfice barda) = mg 800
Superficie Commerciale Convenzionale (non Ilnid-nulnh:l. Totjemnsden; = mg 4?’,mi

CABATTERISTICHE (AR AGE, DEPOSTO E LOCALE TECHICD=1] | Coefficienti
Versa ! 0,74
[——— 1,03
Grada di finitura esternc L'l,'i"ﬂ =
_G-n;ldn dl finkhira IM.-_-mn. 1.12
|Frulbliité spozi intemi 1,03

P = Paromeire medio dei Cosfficienti 1.12

e ————

Maltiplicondo | coefficient! correttivi [come da tabella) si offiene en valore “P" che roppresenta
] Il paremetra moltiplicatore di riferimento per il Wi

Fllul'-ul-nrll.rnn Besdp=ginks) = ll II 1

Quests coetficlanta ol permetterd di colcolare |l valore unitaria “coretto™:

VU e mesgemsiow = Yu x P = €/mg 420 % 1,12 = €/mq 694
Wuc |Valare unlhafle coimeno| Wi (Volore unhioria medis di mossimo fregquenza)

Il pit probablle valore di mercato degli immabili, si oftlene applicando la seguente farmula:

VeVicx 5 =€/mgd?4 xmg 47 = € 32.618 amotondate a € 33.000
WV (Valore nan Bedidenziole) 51 |Superficis non Redensisls)

STIMA [MMOBILIARE (Piscina)

Quanto olla valutations della plicing, il procede con il melode & glimo diretia o corps.
I dati prasi in considerazione per la formulozione del prezzo sone i seguenti

o fartorl Ioirinsed: dotl geometricl, moferiall do costruzione, rifinflure, aceessord, locale
Implant, etc;

% fgtlor esgtrinseci: esposizione, ponoromicitd, disponibilitd ed ompiezza dl oree di
diretto pertinenza (solarium, zona relax, zona colozione eix), disponibilitd di locali o
sarvizio (wi, spogliotol, etc).

Avendo valtate guante sopra ed ovende senilte lo sig. _[prnprlﬂnrln-
debitrice) In riferimento alle corotteristiche costruttive della stesia plsdng, di me 100 circa, 4
conviene stabilire dhe il valore di mercoto do atiribuire & il seguente:

* Plggina =€ 55,000
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lievo CTU (in rosso) su Planimetria catastale (nero)

Z10Ne r1

Sovrapposi
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| ALLEGATI “A4"

v [Rilieve Fotogrofico = Lotto A)

Apparfamente via Sont Agata n”54, piano 2° [Fg. A/39, Part, 8033, Sub. 10, A3

e
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FOTO Al (gairr

ingresso condominiale - via Sant’ Agada)

F{}TD .-‘.1 Tl Finnrssen ot 2 ks i =
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FOTO A4 (distmpesno T - som giarma |

FOTO A3 (disimipegmo ! - mons d ingresso apparipmento)
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FOTO Al (Crucing

FOTO A5 (disimpepns 2 - zona notie)
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FOTO AS (hagno 7 - lav

FOTO AT joucina
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FOTO A0 (sataira)

FOTO A9 (sutorio)
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FOTO A2 (Camera daletto | - matrimoniale)

FOTO A1 [Clamera oo forn - matrimoniale |
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FOTO A4 (Bagno 1)

FOTO A1 (bagno 1)
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FOTO ALS (Comero da fetrer 2)

FOYTO) ALG (Camera g lerfa 2]
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FOTO ALS (Snafio)

FOTO AT (Sudio)
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FOTO A0 { Baleone 2 - vasca di riserva idrica)

FOTO A19 (Balcone | - vasca di rservil ifrica)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

CAATI DI DET TAGLIO DECLT IMFLANTI
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ATTESTATO DI PRESTAZIIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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Fabhbricofi Autorizzati

Poskrione Reals

——e—e  Confine Froprietd

zati (in blu), su Aerofoto satellitare

Tavela di sovrapposizione sagome Fabbricati

Edifici esistenti auleriz
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:

Moppo Cofostale [svrata)

“.] Posizione Recle Fabbricati

. Coififlne Propricta

Tavola di sovrapposizione sagome Fabbricati
Edifici esistenti avtorizzati (in blu), su Mappa Catastale (in rosso)

Termens mg 2026

1\1
/
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| (scala 1:150)

Rilleve CTU del 01/12/2015

Planimetrie Fabbri

FIANTE - Piono Primo
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Riieve CTU del 01,/12/2015

Planimetrie (Varie] [sala 1:100)

| Garage e Legnaia
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rilieve CTU [in rosso) su Planimetria catastale [nero)

Planimetria (Abitazione) (scala 1:100|
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Sovrapposizione rilievo CTU (in rosso) su Planimetria catastale (nero)

Planimetrie (Garage e Depasito) (sala 1:100]

GARAGE
H 0 ide Corowia)

DEPOSITO
H 280 |da Carmna|
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FOTO B2 Zona dingresso - sirada vizinale Zogaria)
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FIOITO B4 (rona antiseante al Garage)

FOTO B3 (rampa d'ingrassa)
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FOTO Bb | collegamento rempa con zona ingresso Abitazisone )

FOTOD BS {rampa d'imgresso)
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FOTO BT (Rampa ¢ ingresss e vista principale Abitarione)

FOTO BE (Zons rero Jurage ¢ vista posteriore Abitagions ]}
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FOTO BY ( Area piscing e vist Abitaeione)

FOTO B0 ( Arca prscina & visti Dependance-Sawna)
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FOTO B11 (ependance—Smma)

- FOTO B12 (vists piscina)
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FOTO B13 ivista piscina)

FOTO B14 {vina lsersle Ahtazione)
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FOTO BIS (vista laterabe Abhnzione-Garige)

’ FOTO B16 (vistn Iaterale - Deposito)
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FOTE B17 fuissa rero Abitzrione - Locabe Tecaiea)

FOTO B18 (visn retro Abieione — Vemnda)
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FOTO BI19 (visz panoramics aree di pertinenza ssieme)

“ FOTO B2 [vista psnorontica aree di pertineses esseri )
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FOTO B21 (P.T. - Salote)

’ FOTO B2 (P.T. - Satotio)
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FOTO B24 (PT. - Cocima)

FOTO BI3 (P.T. - Bagno 1}
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FOTO B25(P.T. - Cucna)

L FOTO BI6 (P.T, - Veranda)
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FOTO B28 {P.T. - Deposito-Lavanderin}

FOTO B27 (P.T. - Veranda)
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FOTO B30 {Vano scala - 1% rampa)

FOTO B2? (Yano scala - 17 rampa)
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FOTO B32 (P.1° - Ripastiglio)

i

FOTO B3 (P.17 - Disin
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FOTO B34 (P.1°- Bagno 1)

FOTO B33 (P.1° - Bagno 1)
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FOTO B35 (P17 - Comerag da Letio | - Malfmoniabe)

- FOTO B3 (P 1° - Casnera da Leto | - Matrimosials)

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione esequita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



1
:

FOTO B38 (P.1° - Camera de Lefro 2 - Matrimoniale)
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FOTO B40 (P.1° - Camere da Letto 3 - Doppla)

FOTO B3 (P17 - Camerea da Lawo 3 - Doppia)
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FOTO B41 (Interno Garage)

3

FOTO B412 {Intems Garnge)
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FOTO B44 (Legsaia)

FOTO B43 (Legnaia)
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FOTO B46 (Dependance — Bagno con Sauna)

FOTO B45 (Dependance - Bagno con Saopa)
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