CONTRATTO DI LOCAZIONE ADUSO STUDIO PROFESSIONALE
1l giorno 1.9.2023 in Enna

tra

il Fallimento _ con sede in Piazza Armetina
) I - o-rsons de! curaiore v~

— Fallimento ~

e

la signora _ nata a Piazza Armerina il
15.08.1971 ed ivi residente in Piazza Unita d’Ttalia n. 18

~ Affittuaria —

~ premesso

- che il Tribunale di Enna con sentenza n. 6 del 4.2.2021, depositata in cancelleria 1°8.2.2021, ha dichiarato il
fallimento dcll_ che, fin dalla sua costituzionc, ha opérato nel settore
dell’edilizia; | i
- che la societa fallita ¢ propriétaria déll’immob ile sito in Piazza Armerina, Piazza Unit3 ‘Italian. 17 ¢ censito
in catasto al foglio 179, part. 1370, sub 4;
-che in data 27.05.2021, la signora_ ragioniera tributarista, ka avanzato una
richiesta di locazione di meta dell’immobile censito in catasto al fogli.jo 179, particelia 1370, sub 4, per €
100,00; |
- che tale bene & stato stimato dafl’ingegnere incaticato,_ giusta peﬁ;ia del 3.7.2021 per €-
140,00 mensili;
- che con istanza del 16.07.2021; 11 curatore ha avanzato richiesta di loca;ioné del suddetto bene;
- che con provvedimento dol 20.07.2021, notificato il 21.07.2021, i Giudicc delogato, Dot | TGN -
provveduto alla suddetta autorizzazione;
- che tale contratto, prorogato di un anno, & scaduto it 31,08.2023;
- che risulta opportuno, in vista delia liquidazi,orlxe faﬂimei;tare e per un migliore esito di tale finalitd, procedere
alla stipula di un nuovo contratto di affitto del bene immobile, nel precipuo inter_essg dei creditori nelt’

del fallimento;




- che la durata del presente co;r.nrz}‘tto & strettamente limitata al tempo;utiie affinché fa Curatela fallimentare
concretizzi le necessarié procedure competitive, dirette ad assicurare la {nassigﬁé informazione ¢ paﬁecipazioné
di tutti i potenziali interessati all"affitto dei beni mobili ed immobili: |

~ che la durata del presente contratto, in difetto di ulteriori proposte di affitto, ¢ estesa fino alla data della
" vendita di tutti i beni della azienda fallita. | “

Tutto ¢id premesse, tra le parti si conviene ¢ si stipula quanto segue;

Art, 1 Prémesse
Le premesse costituiscono parte integrante ed eégenziale. del presente contratto. .
Art. 2 Oggetto del contratto -

Il Fallimento, come sopra mﬁbresen;ca.to ¢d autorizzato, ppndede in affitto alla signqr__
I 1ot 2 Piazza Anmerina il 15.08.1971 ed-ivi residente in Piazza Ui};;e; d’Htalia n. 18 che a tale titolo
accetta, il fabbricato censito al catasto al foglio 179, part. 13'70= sub 4, alle.condizioni e ai fcnﬁin_i sia,biliti nel

presente contratto,

Per tutto quante non diversamente disciplinaiﬁgjc‘lal presente contratto, sx applicheranno le ﬁofme & legge.

Art. 3 De‘co.fre,n_za ¢ durata — recesso |

3.1 11 contratto viene- stlpulato per la durata d1 un anno, prorogablle di anno in anno, fino alla vendlta dei beni
oggetto di fallimento, ai sensi dell’art. 27, comma 5, legge n, 392/ 1978 ‘

L’affitto decorrera dalie ore 00.00 del 1.9. 2023 e scadra alle ore 24.00 del 31.08. 2024

3.2 1l Fallimento ha facoltd di recedere antxc1patam¢nte dal presente contratto mediante semplice

comunicazione scritta inviata all’ Affittuaria con preavviso di 30 (trenta) giorni,

3.3 In casc di ritardata riconsegna 1 Fallimento avra diritto di pretcﬁdere :il pagaménto di una penale di €

100,00 per ciascun giomo di nitardo, fattr salvi 1 maggiori danni.

3.4 Lo parti si danno reciprocamente atto chc in caso d1 vendita del bene immobile. di cui si concede il
godimento consegue la risoluzione della looazwne con espressa rinuncia da parte dell’ Affittuaria ad ogm
forma di indennizzo per I’eventuale scioglimento anticipato del rapporto.

Art, 4 Canone di affitto e modalitk di pagamento

4.1 1t canone mensile per I’affitto del fabbricato & di 140,00 pin LV A. sulla base della perizia di stima redatta

dalt'ing [N .ot anche aila signoro N - v corrisposto, pery




mese, contestualmente alla sottoscrizione del preseate contratto € per i successivi in via anticipata entro il
glorno 5 di clascun mese, mediante bOlliﬁC?‘_’hanGaIiO sul conto »correAntc della Curatela fallimentare acceso
presso la banca Unicredit, filials di Enpa con IB‘_AI\_
Ai sensi dell'articolo 32 della legge 392/ 1978 il canone di focazione dovuto dalla Affittuaria sara
automaticamente adeguato ogni anno nella misura del 75% della variazione ISTAT dell'anno précedénte. La
comunicazione di adegnamento verrd inviata a mezzo pec a cura del Fallimento.
4.2 11 pagamento del ca'none,t non potra _eséere 80speso; né ritardato da pretese od eccezioni da pérte
dell’ Affittuaria, qualungue ne sia il titolo, salvo il successivo ¢ separaito esercizio da parte della stessa delle
'proprié ragioni nei confronti del Fallimento. “
II mancato puntuale pagamento, in tutto o in parte & per qualunque causa, anch;* di un solo canone legittimera
la risoluzione con effetto inumediato del contratto da parte del Faflimento a norma dell’art. 1456 c.c.,
rimanendo comunque inteso che per eventuali :_;jtardi nel pagamento de"l canone saranno applicati gli interess!
moratori nella misura del tasso legale maggiorato di n. 3 punti percentuali.
4.3 Eventuali incrementi di valore o migliorie dei beni immobili aziendali, per- effetto dell’attivita
dell’ Affittuaria, non daranno diritto alla medesima di pretendere dal Fallimento alcuna indennit3 ¢/o compenéo
sia pel corso, che al termine dell’af-ﬁttanza. ; |
4.4 L’ Affittuaria rinuncia ad e;:ce;_jire la compensazione dei debiti sorti in dipendenzé del presente contratto
con qualsiasi propria ragione creditoria, che rimane peraltro intatta.

Art. 5 Modalita di utilizzo dei beni
5.1 L*Affittuaria & tenuta ad utilizzare il bc’ngigmnobil_e con ogni cura ¢ diligenza professionale, i conformita
all’ uso normale, con obbligo di restituirlo al éél]h{lenté alla cessazionie del presente .coqtratto nel niedési’md
stato di conservazione ¢ manutenzione in cui lolLa ﬁog?utq, salvo ilno;%male deperimento ¢ degrado d_’uso..
L’Affittuaria dovra, tuttavia, utilizzarc la massima cura ncl trattamonto ¢ nclla consclfvazi.qnc dei dati,
nell’osservanza della normattva vigente, renden:ios'i responsabile al rignardo.
5.2 L’ Affittuaria Inon potra apportare modifiche o iﬁtfodurrg_ _addiéioni al locale & .aglﬁ impianti s¢.non previa
autorizzazione sctifta del curatore fallimentare. Le even'tluali migliotie ¢ addizioni non comportano per

1" Affittuaria alcun dirifto & compensi o indennizzi,




53E tassaﬂvafnente vietata, a pena di risoluzione ex art. 1456 c.c.'del presente contratto, ogni forma ch
subaffitto o di comodato del bene immobile da parte dell’ Affitivaria, cox;ne pure la cessione a terzi del.contr'atto
di affitto o la cessione in uso o godimento an_chc; parziale a fné'rZi, a qualsiasi titolo, di singoli beni.
5.4 Con la sottoscrizione del presenite contratto I’ Affittuaria si impepna a non destinare immobile oggetto del
contratto a usi diversi da quelli stabiliti se non dietro esplicito consenso del Fallimento. La richiesta di cambio
di  destinazione ed il relativo consenso dovramno essere - redatti in  forma  scriita.
5.5 Si conviene altresi che sara ad esclusivo carico deli’ Affittuaria la mantenzione ordinaria e straordinaria
det bene immobile, limitatamente agli intervéﬁti che si rendessero necessari per la conservazione del suddétto
bene /o per il mantenimento della normale éfﬁcienza. dello stesso, da riconsegnarsi comu ﬁque nel buono stato
 in cui viene preso in consegna, fatto salvo il normale deperimento per Fusc.
Le spese citate nel precedente comnia € successive alla data del presente contratto saranne a totale carico
de'll’Afz‘hmeu'ia.|> senzé obblighi di indesnizzo o rimborso a carico del F:'allimcnto.
5.6 L’ Affittuaria autorizza il curatoro fallimentare ad accedorc in qu_aluﬁquc momento, anche scnza preavviso,
presso il bene immobile, anche accdompagnato da propr incaricati o a 1ﬁezzo degli incaricati medesimi al fine
di accertare I"osservanza da parte dell” Affittuaria degli obblighi che le incombono in dipendenza del presente
contratto, nonché pér accompagnare i terzi intcréssati all’acquisto in via competitiva.

Art, 6 Oneri e responsabilita
Tutti gli oneri, i rischi & le responsabilitd merenﬂ conseguenti ¢ dipendenti dal suddstto contratto, nessuno
eschiso od eccettuato, rimarranno a carico dell’ Affittuaria, la quale si assume ogni resibdnsabilita civile, penale
od amministraliva inerente la gestione della sécietz‘;;

Art. 7 Deposito cauziolnalé .'

A garanzia di tutte l¢ obbligazioni che assuﬁc col presente contratto, i’Afﬁttuaria veisa al Fallimento, che con ’
la firma del presonte contratto ne rilaspia quictanza, una somma di € 2;80,00 (in lettere duccentottanta/ 00) _péri
a 2 mensilita, a titolo di deposito cauzionale non imputabile in conto canoni e pggdutﬁva, di interessi legali che
saranno corrisposti al termine della locazione.
I deposito cauzionale verr restituito emtro 30 giorni dal termine della locazione, previa verifica dello stato del

locale ¢ dell’osservanza delle obbligazioni contrattuali,




Art. 8 Clausola risolutiva espressa e pexlalg::\
Saranno considerati motivi di risoluzione espressa del presente contratto:
_vendita all’asta dei beni immobili;
— il mancato pagamento di un solo rateo del ¢ canOne di locazione;,
— la sublocazione, il comodato dell'immobile, Ia oessmne a tem del contratto di affitto;
— la diversa destinazione del locale locato senza preventivo consenso scritto del Fallimento.
Nell'ipotesi in cui il Fallimento intenda aw_alersf della presente c?lalusovla, esso ne dard comunicazione_
all’ Affittuaria tramite. raccomandata a.r. e questultima sara tenuta élla riconsegna dei locali, Ove non si
provveda al rilascio dello stesso nel termine indicato dgl Fallimento (230 giomni) e feﬁno il.diritt‘o alla tutela
gindiziale ed alla richiesta .dei maggior danno, per il ritardo nell;a riconsegna. del locale vale qﬁ;mto
concordemente stabilito tra le parti al puato 3.3 |
Art. 9 Spese
Lc sposc di stipula, registrazione ¢ botlo del Proscnte contratto sono intcraments a carico dell’ Affittuaria,
| Art, 10.'ll)isposizioni generali
10.1 T presente contratio racchiude interamenfe la vol(.)nﬁi delle parti in ordine al rapporto con lo- stesso
instaurato. Deve, pertanto, intendersi axmulla_tawelo 1evocata ogui preqedente pattuizione, accordo od intesa,
verbale o scritta, tra le stesse eventualmente intercorsa ed avente ad oggetto il medeSim6 rapporto.
10.2 Qualsiasi patto in deroga alle condizioni che precedono, quale che sia lé sua natura, sard valido solo se
redatto in forma scritta e sucCeséi\{?-alla sottoscrizione del presente ac%;ordo.
10.3 La circostanza che una delle parti non pretenda in qualsiasi momento la :rigorosa ¢ puntuale applicazione
di una o pidr clausole del contratto ovvero tralasci di esercitare Eu‘n diritto o una facolta dallo stesso
riconosciutagli, non potra in nessun caso venire configurata come rinuncia generale a tale diritto o facolta,
'A:rt. 11 Prelazione
11.1 1l Fallimento concede all” Affittuaria il diri&o di prelazione nella vendita di tale bene.
L’Affittuaria potra esercitare il relativo diritto -di prelazione entrQ cinque giorni dal ricevimento della
comunicazione della Curatela contenente 1'indicazione delle condizion di vendita, in particola-re del prezzo
quale determinato definitivamente all’esito delle procedure di vendita regolate dall’ art, 107 LF,, richiamato

dall’art. 105 L.F., nonché dalle oventuah norme sul codice della crisi d’impresa.




11.2 La volonta di esercitare la prelazione dqx{;é essere manifestata a inezzo pec.
11.3 Non sussistera prelazione in caso di cessaznone del contratto ‘di affitto o scioglimento del contratto
medesimo per inadempimento o altro fatto 1mputablle all’ Affittuaria.

Art. 12 Foro competente
Per ogni controversia relativa alla interpretazione, validita risoluzione ed esecuzione dél presente contratto le
parti convengono la competenza per territorio, in via esclusiva, del Foro di Enna.

Art 13 Privacy Y

Con riferimento alle disposizioni previste dal D, Lgs i, 196/2003 sulla tutela della privacy, le parti si danno
atto reciprocamente che 1 dati personali, fomiﬁ obbligatoriamente per la stipula del presente contratto, sono
oggetto di trattamento informatico /o manua}e e potranno essere unl izzati eacluswamcnte per gh ademplmentl
degh obblighi contrattuali, la gestione mmumstratxva del rapporto locative, rapporti con le pubbliche
ammenistrazioni ¢ Pautorita gindiziaria e per adempimenti di legge relativi a norme civilistiche, fiscali e

¢

Ai sensi degli arit. 1341 ¢ 1342 c.c. le parti dichiarano di approvare specificamente le clausole contenute ai
seguenti punti: Art. 3 Decorrenza ¢ durata — recesso; Art. 5 Modalita di utilizzo dei beni; Art. 6 Oneri ¢
responsabilita; Art. 7 Deposito cauzionale; Art. 8 Clausola risolutiva espressa; Art. 9 Spesc; Art. 10

Disposizioni generali; Art. 13 Foro competente.

Con osscrvanza




