vaLuTtazioNE DI sTIMA DELLA sepE DEL |GG
I ! 7~ (N FORLY’ VIA MONTESANTO.

Oggetto della presente perizia di stima ¢ la sede de! ||| [ EGTGTGTGNGNGNGNGNGE
I o~ scde in Forli via Montesanto,11 meglio identificata al

catasto fabbricati del comune di forli al Foglio 146 mappale 864 ai sub [JJj25.

Dalla documentazione fornita e dal sopralluogo eseguito in sito lo scrivente ha potuto
appurare che per una corretta valutazione & necessario scorporare tre subalterni e
valutarli distintamente difatti il sub 25, effettiva sede de! ||} & strutturato in maniera
tale che sono da evidenziare due porzioni distinte, la prima ad uffici posta al piano terreno,
la seconda censita al catasto come cantina/archivio e locali di servizio che in realta risulta
ben ristrutturata con interventi sia delle murature che dei soffitti ed un buon grado di
finitura.

Si evidenzia il fatto che nonostante in centro storico il Regolamento Comunale permetta il
cambio d'uso rendendo possibile realizzare al piano interrato un locale ad uso ristorante,
in considerazione della particolare situazione economica che lo rende possibile ma poco

commerciale verra valutata nella percentuale del 50%.
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Per il calcolo delle parti comuni si eseguira un incremento del 10% della superficie
commerciale. Da un attento conteggio lo scrivente ha potuto calcolare la superficie
commerciale dei vari subalterni comprensivi del 10% di quota a parte per le parti comuni
in:

Sub 25
Superficie ufficioal P°T mq 93,80 x 100% =mqg 93,80
Sup. archiv/serval P°int mq 251,12x 50% =mq 125,56

Totale superficie commerciale _

per ottenere il valore medio di mercato di immobili di similari superfici € destinazioni d’uso
lo scrivente ha fatto attento esame del mercato immobiliare di Forli per uffici assimilabili,
tramite consultazione di fidate agenzie immobiliari del comprensorio forlivese, ha poi
comparato i valori cosi ottenuti con le valutazioni dellOMI (Osservatorio Mercato
Immobiliare) e ha potuto cosi stimare prudenzialmente il valore al mq di uffici posti in zone
simili in € 2.000,00 pertanto il valore degli immobili in oggetto sara:

m B x €.2.000,00 / o~

che si arrotondano in:

CONCLUSIONI

Ad evasione dell'incarico affidatogli lo scrivente Arch. Roberto Bissoni iscritto all'Albo degli

Architetti della Provincia di Forli-Cesena al [l con studio in || EEEEGEGEN
B s incarico dei Commissari Liquidatori, Sig.ri [
e
—
T i | Valore di Mercato

della sede de! |l sit2 in Forli via Montesanto, 11, meglio identificata al Catasto
Fabbricati del Comune di Forli al Foglio 146 mappale 864 ai sub [JJ}25 in:
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