
ALLEGATO N° 8 

TABELLA DI STIMA DEI BENI CON IL METODO DELLA COMPARAZIONE 

SIMONE SUCCO GEOMETRA 
via  44 36063 Marostica VI +39 0424   

Iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Vicenza al N 2249 
Abilitato R.E.V. Recognised European Valuer al N REVATICNGeGL/2023/5 



TABELLA DEI DATI 

PREZZO E 
CARATTERISTICHE 

COMPRAVENDITE 

' 

SUBJECT 
(Mapp. 

Ilh-gt 
1199 sub. 

45 e 91) 

trAttUll 
3, -..- .ff'' - 

... 

ia 5"21 .--i;1% 

UNITA' A 
(Mapp 1183 sub. 8) 

M

UNITA' 6 
(Mapp 237, sub. 19) 

UNITA' C 

(Mapp 1356 sub. 19) 

Prezzo totale (PRZ) € € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

Data (DAT) giorni 11/3/2024 14/5/2024 23/7/2024 21/2/2025 

Superficie principale lorda 
(SUP) mq 62 397 96 99 

Balconi (BAL) mq 0 147 0 0 
Portico (POR) mq 0 0 0 0 
Garage (GAR) mq 0 0 0 14 

Accessorio (ACC) 0 0 0 0 
Posto auto (PA) mq 0 0 0 0 
Accessorio Int. (INT) mq 0 0 0 0 
Cantina (CAN) mq 0 0 0 0 

Superficie esterna totale 
(SUE) mq 0 0 0 0 
Servizio (SER) n 1 1 1 1 

Stato di manutenzione 
(STM) n 2 z. 2 2 3 

Livello di piano (LIV) n 



RIEPILOGO INDICI MERCANTILI 
INDICE ED INFORMAZIONE IMPORTO 

p (DAT)/PRZ (annuale) 0,101 

p (BAL)/p (SUP) 0,10 
p (POR)/p (SUP) 0,35 

p (GAR)/p (SUP) 0,70 

p (ACC)/p (SUP) 0,80 

p (PA)/p (SUP) 0,30 
p (INT)/p (SUP) 0,50 
p (CAN)/p (SUP) 0,50 

Rapporto complementare area/immobile 0,15 

Costo servizio (euro) € 10.000,00 
- Vetustà media (anni) 1 
- Vita media (anni) 40 

Costo intervento manutenzione (euro) (da 1 a 2) € 35.000,00 
p (LIV) saggio di variazione livello di piano 0,020 

PREZZO MARGINALE UNITA' A UNITA' B UNITA' C 

p(DAT) (euro/giorno) € 27,61 € 62,12 € 17,95 

p(SUP) (euro/mq) € 546,51 € 546,51 € 546,51 
p(BAL) (euro/mq) € 54,65 € 54,65 € 54,65 

p(POR) (euro/mq) € 191,28 € 191,28 € 191,28 

p(GAR) (euro/mq) € 382,56 € 382,56 € 382,56 

p(ACC) (euro/mq) € 437,21 € 437,21 € 437,21 

p(PA) (euro/mq) € 163,95 € 163,95 € 163,95 
p(INT) (euro/mq) € 273,26 € 273,26 € 273,26 

p(CAN) (euro/mq) € 273,26 € 273,26 € 273,26 

p(SUE) (euro/mq) #DIV/0! #DIV/0! #0 IV/0! 

p(SER) (euro/n) € 9.750,00 € 9.750,00 € 9.750,00 

p(STM) (euro/n) € 35.000,00 € 35.000,00 € 35.000,00 



R ZQU,FOJNAI,E„ DATA
µ Unità di misura Euro/giorno 

saggio annuo 0,101 

Formula PRZ*i/365 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

DAT (giorni) 11/03/24 14/05/24 23/07/24 

€ 27,61 € 62,12 € 17,95 

Unità di misura Euro/mq 
p(BAL)/p(SUP) = 0,10 
p(POR)/p(SUP) = 0,35 
p(GAR)/p(SUP) = 0,70 

Indici mercantili noti p(ACC)/p(SUP) = 0,80 
p(TER)/p(SUP) = 0,30 
p(INT)/p(SUP) = 0,50 
p(CAN)/p(SUP) = 0,50 

Rapporto complementare 
(Ct) 

VTNI 0,15 

Formula p1= P/(S1+Erri*Si) 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

BAL (mq) 0,00 147,00 0,00 

POR (mq) 0,00 0,00 0,00 

GAR (mq) 0,00 0,00 0,00 

SPA (mq) 0,00 0,00 0,00 

PA (mq) 0,00 0,00 0,00 

INT (mq) 0,00 0,00 0,00 

CAN (mq) 0,00 0,00 0,00 

€ 1.612,90 € 546,51 € 677,08 

Va tenuto il valore più basso tra i comparabili 



Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(BAL)/p(SUP) = 0,10 

Formula pi= P1*-rrBAL 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

BAL (mq) 0,00 147,00 0,00 

€ 54,65 € 54,65 € 54,65 

Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(POR)/p(SUP) = 0,35 

Formula pi= P1*-rrPOR 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

POR (mq) 0,00 0,00 0,00 

€ 191,28 € 191,28 € 191,28 

, i i • .i 
Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(GAR)/p(SUP) = 0,70 

Formula pi= P1*-rrGAR 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

GAR (mq) 0,00 0,00 0,00 

€ 382,56 € 382,56 € 382,56 



Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(ACC)/p(SUP) = 0,80 

Formula pi= Pl*TrACC 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

SPA (mq) 0,00 0,00 0,00 
€ 437,21 € 437,21 € 437,21 

Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(TER)/p(SUP) = 0,30 

Formula pi= P1*-rrPA 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 
Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

PA (mq) 0,00 0,00 0,00 

€ 163,95 € 163,95 € 163,95 

kii». • /‘, ( . 1 (d i r 

Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(INT)/p(SUP) = 0,50 

Formula pi= P1*-rrINT 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 
Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

INT (mq) 0,00 0,00 0,00 
€ 273,26 € 273.26 € 273,26 



Unità di misura Euro/mq 

Indici mercantili noti p(CAN)/p(SUP) = 0,50 

Formula pi= P1*rrCAN 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUP (mq) 62,00 397,00 96,00 

CAN (mq) 0,00 0,00 0,00 

€ 273,26 € 273,26 € 273,26 

.PREZZO NIARgINAkE SUPERFICIE ETERN.A

Unità di misura Euro/mq 

Rapporto complementare 
(Ct) 

vrivi 
- 0,15 

Formula p= (P*c)/Ssue 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

SUE (mq) 0,00 0,00 0,00 

#DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! 



Va tenuto il valore più basso tra i comparabili 

Unità di misura Euro 

Costo ricostruzione a nuovo 
-C-

€ 10.000,00 

Vetustà del servizio del 
Subject (t) 

1,00 

Vita utile del servizio (n) 40,00 

Formula Ct= C*(1-(t/n)) 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 
Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 
SER (n) 1,00 1,00 1,00 

€ 9.750,00 € 9.750,00 € 9.750,00 

PREZZO MARGINALE STATO DI MANUTENZi0NE. _ 
Unità di misura Euro 

Importo lavori Costo 
intervento 

Da 1 a 2 € 35.000,00 

Da 2 a 3 € 35.000,00 
Da 1 a 3 € 70.000,00 

Prezzo e caratteristica 
Compravendite rilevate dal mercato 

Unità A Unità B Unità C 

PRZ (euro) € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 
STM (n) 2,00 2,00 2,00 

€ 35.000,00 € 35.000,00 € 35.000,00 



TABELLA DEI DATI 
PREZZO E 

CARATTERISTICHE 

COMPRAVENDITE 
UNITA' A UNITA' B UNITA' C 

Prezzo totale (PRZ) € € 100.000,00 € 225.000,00 € 65.000,00 

Data (DAT) giorni € 9.580,55 € 17.580,44 € 3.822,55 

Superficie principale lorda 
(SUP) mq € 20.221,03 € 162.861,31 € 1.639,54 

Balconi (BAL) mq € 0,00 € 8.033,70 € 0,00 

Portico (POR) mq € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Garage (GAR) mq € 5.355,84 € 5.355,84 € 5.355,84 
Accessorio (ACC) € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Posto auto (PA) mq flik € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Accessorio Int. (INT) mq ' € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Cantina (CAN) mq I . € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Superficie esterna totale 
(SUE) mq € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Servizio (SER) n gi € 0,00 € 0,00 € 0,00 

Stato di manutenzione 
(STM) n € 35.000,00 € 35.000,00 € 35.000,00 

Livello di piano (LIV) n O O O 

PREZZI CORRETTI 
€ 170.157,42 € 112.041 21 € 110.817,94 

VERIFICA ATTENDIBILITA' DEL VALORE DI STIMA 
d%= ((Vmax-Vmin)Nmin)*100 

d% 1,10 

VALORE DI STIMA = (P Prezzo corretto B + Prezzo corretto C) I 2 
€ 111.429,58 

VALORE DI STIIIIA ARROTONDATO = € 111.909.00 

d'Yo = < 5 Ottimo 
d% = < 10 Buono 

Si precisa che vengono utilizati i soli comparabili B e C al fine di ottenere un valore corretto, 
la cui divergenza corrisponda ai limiti previsti dalle regole degli IVS. I comparabili B e C 
sono stati ritenuti più simili all'immobile in esame 
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avv.  
NOTAIO 

Rep.n. 19450 Racc.n. 15622 

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno duemilaventiquattro, il giorno quattordici del mese 

di maggio (14.5.2024), 

in Vicenza, nel mio studio, in Viale della Scienza n. 9, 

scala D, 

avanti a me avv.    Notaio in Vicenza, 

iscritto nel Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di 

Vicenza e Bassano del Grappa, 

sono presenti 

quale parte venditrice 

Pallua Margherita, nata a Verona il 19 febbraio 1969 e 

domiciliata per la carica presso la sede sociale, la quale 

interviene al presente atto quale procuratrice speciale 

della società 

"SROPSì S.R.L." - unipersonale 

con sede in San Vendemiano (TV), ín Via Palù n. 23, capitale 

sociale Euro 1.000.000,00 (unmilíone), interamente versato, 

codice fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di 

Treviso - Belluno n. 03017680236, iscritta alla C.C.I.A.A. 

di Treviso - Belluno con il R.E,A. n. TV-377954, soggetta 

all'attività di direzione e coordinamento dell'unico socio 

"EcorNaturaS1 S.p.A.", con sede a San Vendemiano (TV), in 

Via Palù n. 23, avente c.f. e p. iva 02010550263, in forza 

della procura speciale autenticata dal Notaio  

 di Montebelluna (TV) in data 9 maggio 2024 rep. n. 

23.313 che in copia cartacea certificata da me Notaio 

conforme alla copia digitale certificata conforme 

all'originale dal suddetto Notaio, si allega al presente 

atto sotto la lettera "A"; 

quale parte acquirente 

 nato a Battipaglia (SA) il giorno 1 

gennaio 1987, residente a Vicenza in Viale Sant'Agostino n. 

8, che dichiara di avere il codice fiscale  

 e di essere coniugato in regime di separazione dei 

beni, quale titolare dell'impresa individuale "  

 corrente in Vicenza Via Vaccari n. 108/110, 

partita I.V.A. n.  iscrizione al Registro delle 

Imprese della Provincia di Vicenza e codice fiscale 

GNNRSR87A01A717A, R.E.A. n. VI-342734. 

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio 

sono certo, mi chiedono di ricevere il presente atto in 

forza del quale 

dichiarano e convengono quanto segue 

ARTICOLO 1 

ACCORDO E OGGETTO 

La società "S  " - unipersonale, come in atto 

rappresentata, 

cede e vende 



al signor.   quale titolare della ditta 

individuale omonima, 

che accetta e, verso il pagamento del corrispettivo di cui 

infra, irrevocabilmente acquista, 

la piena ed esclusiva proprietà dell'unità immobiliare, 

graficamente rappresentata sull'elaborato planimetrico, che 

si allega al presente atto sotto la lettera "B" e sulla 

planimetria catastale che si allega al presente atto sotto 

la lettera "C", consistente in 

un locale commerciale con annessi accessori della superficie 

di catastali mq. 374 (trecentosettantaquattro), con corti 

esclusive al piano terra, facente parte del fabbricato 

edificato sull'Ente Urbano m.n. 237 di mq. 863 

(ottocentosessantatré), 

unità sita in Comune di Vicenza con accesso da Viale 

Francesco Crispi n. 21/C, censite nel 

Catasto Fabbricati - Foglio 45 (quarantacinque) 

m.n. 237 sub. 19, Viale Francesco Crispi n. 21/C, piano T, 

cat. C/1, classe 12, cons. mq. 333, s.c. totale mq. 374, 

R.C. Euro 6.896,40. 

Confini 

Il sub. 19 confina con i subb. 18, 17, 13, 4, 27, 20 e con i 

mm.nn. 550, 542 e con Viale Crispi. Salvi i più precisi. 

Parti comuni 

Vengono ricomprese nella vendita le proporzionali quote di 

comproprietà sulle parti comuni coperte e scoperte del 

fabbricato cui appartengono le unità in contratto, ai sensi 

degli articoli 1117 e ss. c.c.. 

ARTICOLO 2 

CONFORMITÀ IPO-CATASTALE 

Dichiarazioni ai sensi dell'art. 29 comma i bis L. 52/1985 
La parte venditrice, come sopra rappresentata, ai sensi e 

per gli effetti dell'art. 29, comma l bis L. 27 febbraio 

1985 n, 52 e s.m.i., dichiara e garantisce, e la parte 

acquirente ne prende atto, che lo stato di fatto dell'unità 

immobiliare urbana in contratto è conforme ai dati catastali 

ed alla planimetria depositata presso il Catasto Fabbricati, 

come sopra allegata. 

Io Notaio, a seguito di verifiche effettuate presso i 

competenti uffici, dà inoltre atto che vi è corrispondenza 

tra l'intestazione catastale e le risultanze dei Registri 

Immobiliari. 

ARTICOLO 3 

PREZZO - MODALITÀ DI PAGAMENTO - MEDIAZIONE 

Il prezzo della compravendita è convenuto in Euro 225.000 

(duecentoventicinquemila) oltre I V.A. in regime di reverse 

charge, somma che la parte venditrice, come sopra 

rappresentata, dichiara di aver ricevuto dalla parte 

acquirente secondo le modalità sotto precisate, rilasciando 

ampia e finale quietanza  di saldo  con rinunzia all'ipoteca 



legale. -

iLe parti dichiarano di aver ricevuto l'informativa relativa 

al c.d. deposito prezzo, prevista dall'art. 1 co. 63 lett. 

c) della legge 147/2013 (come modificata dalla legge 

124/2017) e che non intendono avvalersene. 

Dichiarazioni ai sensi dell'art. 35 co. 22 D.L. n. 223/2006 

Le parti contraenti, avvalendosi della facoltà concessa 

dagli artt. 46 e segg. del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, 

consapevoli delle sanzioni penali ivi previste all'art. 76 

per le ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni 

mendaci, nonchè dei poteri di accertamento 

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione 

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o 

mendace indicazione dei dati, in relazione a quanto disposto 

dall'art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 (conv. 

in L. 4 agosto 2006 n. 248), dichiarano: 

che il corrispettivo della compravendita è stato pagato 

mediante: 

- il bonifico bancario id. n. VQF9zo30120220242119131 

dell'importo di Euro 30.000 (trentamila) disposto in data 12 

febbraio 2024 per il tramite della Banca del Veneto Centrale; 

- due assegni circolari non trasferibili n.ri 4009652199 di 

Euro 100.000 (centomila) e 40009655019 di Euro 95.000 

(novantacinquemila), emessi dalla ECC Veneta in data odierna; 

che si sono avvalse per la conclusione del presente 

contratto, su incarico esclusivo della parte acquirente, 

dell'attività di mediazione da parte della società "STUDIO3 

IMMOBILIARE S.A.S. DI CARRARI ALESSANDRO & C.", con sede in 

Padova, Vicolo Ponte Molino n. 8, avente partita i.v.a., 

codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle 

Imprese della provincia di Padova n. 04451660288, iscritta 

presso la C.C.I.A.A. della medesima provincia con il n. 

R.E.A. PD-390683, rappresentata dal signor. Carrari 

Alessandro nato a Padova il giorno 27 novembre 1966 e 

residente a Padova in Via Zambon Dè Dauli n. 12; 

che la spesa sostenuta per la mediazione ammonta ad Euro 

6.750 (seimilasettecentocinquanta) oltre l'I.V.A. e a 

dedurre la ritenuta d'acconto, pagata in via esclusiva dalla 

parte acquirente per Euro 7.458,75

(settemilaquattrocentocinquantotto virgola settantacinque) 

mediante bonifico bancario id. n. 3opMr2zz100520241727201 

disposto in data odierna per il tramite della Banca del 

Veneto Centrale. 

ARTICOLO 4 

PROVENIENZA 

I beni venduti sono pervenuti alla parte venditrice per atto 

di riscatto di leasing ricevuto da me Notaio in data odierna 

n. 19447 di Rep., in corso di registrazione e trascrizione. 

ARTICOLO 5 

GARANZIE ED EFFETTI 



La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che 

gli immobili venduti son❑ di sua piena ed esclusiva 

proprietà e che gli stessi sono liberi da pesi, oneri, 

vincoli, trascrizioni pregiudizievoli ed ipoteche. 

Gli immobili suddescritti vengono venduti a corpo, con ogni 

garanzia di legge, nello stato di fatto e di diritto in cui 

attualmente si trovano, con le relative accessioni e 

pertinenze, con tutti i diritti, usi, servitù attive e 

passive. 

Effetti utili ed onerosi del presente contratto decorrono da 

oggi. 

Oneri Condominiali 

Ferma la responsabilità in via solidale della parte 

acquirente per il pagamento dei contributi condominiali 

relativi all'anno in corso ed a quello precedente nonché 

ferma la responsabilità solidale della parte alienante per 

il pagamento dei contributi condominiali maturati fino al 

momento in cui sarà trasmessa all'amministratore copia 

autentica (o documento assimilato) del presente rogito, si 

danno atto le parti: 

che le spese condominiali ordinarie per la quota dovuta sino 

alla data odierna sono state interamente pagate dalla parte 

venditrice, salvo conguaglio ad approvazione del rendiconto 

consuntivo; 

che egualmente la parte venditrice sopporterà il carico di 

eventuali sopravvenienze passive della gestione condominiale 

imputabili ad eventi occorsi anteriormente al presente atto; 

che non sono pendenti vertenze giudiziali o stragiudiziali 

che vedano coinvolto il Condominio nè come parte attrice nè 

come parte convenuta o ad altro titolo; 

che sino alla data odierna non sono state deliberate 

dall'assemblea dei condomini spese straordinarie relative ad 

interventi non ancora eseguiti e/o pagati. 

ARTICOLO 6 

URBANISTICA 

La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara e 

garantisce la piena regolarità dell'unità immobiliare in 

contratto sotto il profilo delle norme urbanistico-edilizie, 

ed in particolare, ai sensi dell'art. 40 L. 28 febbraio 1985 

n. 47, avvalendosi della facoltà concessa dagli artt. 46 e 

segg. del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevole delle 

sanzioni penali ivi previste all'art. 76 per le ipotesi di 

falsità in atti e di dichiarazioni mendaci, dichiara e 

garantisce che la costruzione del fabbricato di cui è 

porzione l'unità immobiliare in contratto è stata iniziata 

in data anteriore al primo settembre 

millenovecentosessantasette. 

La suddetta parte, ai sensi dell'art. 40 L. 28 febbrai❑ 1985 

n. 47 e dell'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, 

dichiara inoltre: 



che in seguito sono stati rilasciati ed acquisiti dal Comune 

di Vicenza i seguenti titoli edilizi: 

- concessione edilizia in data 9 luglio 2001 n. 31909 N.U.T. 

11376/01 N.P.G. per lavori di manutenzione straordinaria; 

- D.I.A. in data 24 aprile 2001 U.T. 8947 per demolizione 

della recinzione; 

- D.T.A. in data 20 novembre 2001 U.T. 31909 per modifiche 

prospettiche; 

- D.I.A. in data 11 marzo 2002 U.T. 9833 per opere interne; 

che successivamente detta unità non è stata oggetto di 

modifiche tali da richiedere provvedimenti autorizzativi da 

parte del. Comune competente. 

Agibilità 

La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che 

è stata ricevuta agli atti del Comune di Vicenza in data 20 

marzo 2002, la domanda, integrata da tutto il richiesto 

corredo documentale, diretta ad ottenere il certificato di 

agibilità, talchè, ai sensi dell'art. 25 del D.P.R. 6 

giugno 2001 n. 380, il requisito dell'agibilità deve 

intendersi conseguito per decorrenza del termine di legge, 

non ricorrendo, cosi come la parte venditrice conferma, 

alcuna circostanza impeditiva. 

ARTICOLO 7 

CONFORMITÀ IMPIANTI E PRESTAZIONE ENERGETICA 

Conformità degli impianti 

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la 

conformità degli impianti in base alla normativa vigente al 

momento della loro realizzazione, ma non assume alcuna 

responsabilità in ordine all'attuale conformità. 

Attestazione Energetica 

Ai sensi del D.lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e s.m.i. e con 

specifico riguardo all'oggetto del presente atto, la parte 

acquirente dichiara di aver ricevuto dalla parte venditrice 

le informazioni relative alla prestazione energetica degli 

edifici e la relativa documentazione, comprensiva 

dell'attestato di prestazione energetica, tuttora in corso 

di validità, che si allega al presente atto sotto la lettera 

ARTICOLO 8 

IMPOSTE D'ATTO 

La parte venditrice, come sopra rappresentata, opta per 

l'applicazione al presente contratto dell'imposta sul valore 

aggiunto in modo ordinario, ai sensi degli articoli 2 comma 

1 e 10 comma 1, n. 8-ter D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, 

trattandosi di cessione di immobile strumentale che per le 

sue caratteristiche non è suscettibile di diversa 

utilizzazione senza radicali trasformazioni da parte di 

impresa non costruttrice e che non vi ha eseguito, anche 

[ 

tramite imprese appaltatrici, gli interventi di cui all'art. 

3 comma i lett. c),  d) ed f) del D.P.R. 6 giugno 2001  n. 380. 



Poiché la parte acquirente è soggetto passivo ai sensi 

dell'art. 17 D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, la parte 

alienante dichiara di aver emesso fattura senza indicazione 

né dell'aliquota né dell'importo dell'imposta e contenente 

espresso riferimento ai commi 5 e 6 lettera a-bis) del dett❑ 

articolo. La parte acquirente dichiara di essere a 

conoscenza di assumere la qualità di soggetto passivo 

dell'imposta sul valore aggiunto e di dover pertanto 

procedere agli adempimenti posti a suo carico dalle citate 

disposizioni (obbligo di integrare la fattura con 

l'indicazione dell'aliquota e dell'importo della imposta 

nonché obbligo di annotare, nei termini di legge, detta 

fattura sia nel registro delle fatture emesse che nel 

registro degli acquisti). 

ARTICOLO 9 

DISPOSIZIONI FINALI 

Le imposte, gli onorari notarili ed ogni altra spesa 

inerente e conseguente al presente atto ed alle dipendenti 

formalità gravano come per legge. 

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati. 

Richiesto io Notai❑ ho ricevuto il presente atto del quale 

ho dato lettura ai comparenti che lo hanno approvato e con 

me Notaio lo sottoscrivono essendo le ore tredici e minuti 

venti. 

Consta di due fogli scritti da persona di mia fiducia sotto 

la mia direzione e completati di mio pugno su facciate 

cinque e quanto sin qui della sesta. 



Allepto A al rep. n. 494SC racc. R. AS62-2—

  PROCURA SPECIALE  

Ti sottoscritto signor:  

-  nato a Carbonara (TV) 11 giorno 19 agosto 

1955, domiciliato per la carica ove appressa indicato, nella 

sua qualità di Amministratore Delegato in rappresentanza del-

le società (di seguito, per deoplicInh, Indicata anche solo 

come la *Società"):  

- " con unico socio, con sede legale in San 

vendealano (TV), Via Falù n, 23, capitala aociale Sere 

1.000.000,00 interamente versato, codice fiscale a numero di 

iscrizione al Registro Imprese di Treviso-Bellone 

 società soggetta all'attività di direzione e co-

ordinamento da parta delle 2001Ctà "  S.P.A.", 

con sede legale in San Vemdeniano (TV), Via Pali: n. 23, codi-

ce fiscale e numero di iscrizione al Registro Imprese! di Tre-

viso-Belluno   

tele nominato giusta delibera dell'Assemblea dei soci In da-

ta L8 aprile 2024, depositata per l'Iscrizione al competente 

Registro delle Imprese ln data 7 maggio 2024 prot. n. 

60209/2024, munito dei necessari poteri in forza del vigente 

statuto sociale e della delibera del Consiglia di Amministra-

zione in data 24 aprila 2024:  

con il presente atto 

  NOWIII A  

4 costituisce quali procuratori apeolail della società 

 ' i signori:  

-  nata a Verona il giorno 19 febbraio 

1969, residente a Verona, Via Luigi Rossi n. 4;  

-  nato a Cenagliene (TV) Il giorno 23 apri-

le 1974, residente a Orsago (TV!, Via Cesare Battisti n. 44; -

affinché. disgiuntamente tra Loro, in nome, vece e cento del-

la Società vendano a chi crederanno, per quel prezzo, patti 

e condizioni che riterranno più opportuni e convenienti, con 

*sprema autorizzazione anche ai sensi dell'art. 1395 codice 

civile, tutti i diritti alla stessa Società spettanti sui se-

guente immobile alte In Comune di Vicenza e tosi cetastalmen-

tu individuato:  

Catasto fabbricati - Comune di Vigente -

  Foglio 43  

►R1. 231 sub 19, Viale Francesco Criapi n. 21(C, piano T, ca-
tegoria C/1, classe 12, mq 333, sup. cot, tot. mq 374, RC€ 

6.096,40 =  

Autorizza pertanto i nominati procuratori, disgiuntamente 

tra loro. ad Individuare e descrivere con gli esatti ed even-

tualmente differenti estrani catastali e con i confini l'io-

mobite di cui sopra, effettuando eventuali precisazioni in 

merito alle parti pertinenziali comuni ed esclusive; a preci-

sare i diricti di citolarità della Società; a convenirne il, 

prezzo, incassarlo in tutto o In parte, e rilasciare le rela-

tive quietanze; a concedere eventuali...dilazioni, di ..pagemen-

-a
a-



• 

Nt 

Or
A 
6 

. • . 
to, convenendo tutta la eventuali forme di garanzie, a rinun-

ciare, Se del teso, all'ipoteca legala; a convenire servite 

attive e passive e gli eventuali relativi corrIspetzivi pa-

gandoli o incassandoli, ritirando o rtlaectandn la corrispon-

denti quietanze: a consegnare 11 possesso 'a prestare le :p* 

ransle di legge/ n chiedere od esibire la documentazione e a 

rendere le dichiarazioni nécéesatle ai sensi e per gli affet-

ti della legge urbanistica vigente e della legge 19 maggio 
1915 N. 152.) a rendere apposita dichiarazione sostitutiva di 

atto di notorietà specificando le modalità di pagamento dal 
corrispettivo nonchil l'eventuale intervento dell'attività di 

un Mediatore, concludere eventuali doceedi preliminari fina-

lizzati alla vendita e selpeLare il contratta notarli.; a fa-

ro gemito altro neceeeerin 3n ordine alla presente procura. -

I nominati procuratori potranno convenire a stipulare qualun-
que patto. ciausela, dichiarazione, condiziona, tortine, at-

to, l'Agonie che sia accessorio. ~amo e/o collegato sta 

direttamente che lndlrettemente e quanto in <metto, anche 

se qui non espreseneanta indicato e fare tetto quant'altro 

riterranno utile elc opportuno per 11 strillala empletamento 

dall'incarico affidato.  

ti tutto con egizi pie ampia facoltà della leggo consentita, 
anche se qui non Indicata, e con promossa fin d'ora di veli-

do e fermo. --------- ..... -------------

Da esaurirai in un unico contegno e can obbligo di rendicon-

to.  

Repertorio ii.e,35,9 

---------- AUTENTLCA DI FIRMA --e 

Io anttoscritto dottor  &  Notalo in Miontsbellu-
ma, iscritto al Collegio Rotatile dei Distretto di Traete°. 

  CERTIFICO   --------

che il signor: -------.------ -

-   nate a Carbonara íTV) LI giorno t9 agosto 

1955, domiciliato per la certo* °va appreaso indicato. nella 

sua qualità di Ammloietretors Delegato in rappresentanze del-

la società:  

.  S.R.L.• Con unico socio, con sede Legale 1.° San 

Vende:gen* (TV], Via Pala n. 23, capitale dattele Euro 
1.00.009.00 interamente servito, codice fiscale a narro di 

Iscrizione ai Registro ~rea di Tretdree-halluno 
01017680236, soolete «oggetto all'attività di. direzione e top-

Ordinamento da parte della società "   5.P. A. •  L.

k. 



. . 
con natia legalo in San ~mien() (TV), Vie Pelò n. 23, codi-
ce fiscale e numero di iscrizione al Registro Cmprese d! Tre-
viso-Oelluno   
tale nominato giusta delibera dall'Assemblea dal soci in da-
te 18 aprilo 2024, depositata per l'iscrizione al competente 
Registro delle Imprese tn data i maggio 2024 prot. n. 
60208/2024, munito dei neceasarí poteri in forza dei vigente 
statuto sociale e della delibera dal ~io di Amministra-

zione LA data 24 aprile 2024;  

dalla cui Identità personale, qualità suddette e poteri lo 

Notalo sono corto, ha sottoscritto, alla Gina, il alle:nese 

atto alla scia presenza.  

tn Conegliano, nel nio ufficio secondario in Corte della Ro-

se n. 68, il giorno nove maggio dueralaventiguattro (9 rag-

gio 20241 • 

• 



Certificazione di conformità di copia per immagine su sup-

porto informatico di originale analogico (art. 22, tomaia 2, 

D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82) 

Certifico io sottoscritto, dottor Giuseppe Sciali , Notaio in 

Montebelluna, iscritto al Collegio Notatile del Distretto di 

Treviso, che La presente copia per Immagine, redatta su sup-

porto InformatIco non modificabilee da me Notaio sottoscritta 

con firma digitale, è conforme all'originale documento analo-

gico composto di un foglio di cui sl occupano due facciate 

intere • patte della terza, autenticato nella firma da me No-

taio il giorno 9 maggio 2024, Repertorio N. 23313, non sog-

getta a registrazione. 

In Montebelluna, nel mio studio in Via Buttati n. 3, 11 gior-

no 12 maggio 2024. 

Atk4 o o, 
e o 

o 



• 

 
NOTAIO 

Rep. n. A Szvall 
Certificaaione di conformità di documento cartaceo a 

documento informatico 

(art. 23, cassa d.lgs. 7 »arso 2005, n. 02) 

Al sensi dell'art. 57 bis L.N., certifico io sottoscritto 

Avv.    notaio in Vicenza, iscritto nel 

Collegio dei Distretti Notarili riuniti di Vicenza e Bassano 

del Grappa che il documento che precede, redatto 

cartaceo composto di numero 2 (due) fogli su 

(quattro) è conforme al documento originale 

firmato digitalmente a norma di legge. La sottoscrizione 

digitale 

Giuseppe 

stata da 

su supporto 

facciate 4 

informatica 

è stata apposta con firma rilasciata al Notaio 

Scioii di Montebelluna (TV), la cui validità è 

me accertata con il sistema di verificazione 

collocato all'indirizzo http://vol.ce.notariato.it/ove 

risulta la vigenza (dal giorno 22 settembre 2023 al giorno 

22 settembre 2026) del certificato dí detta firma digitale 

rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato. 

In Vicenza, Viale della Scienza n. 9 scala 

quattordici maggio duemilaventiquattro. 

D, addi 
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Allegaiv b a.; -ei) A9Y-1 %C:' rce. a. A 93.72

exceastiattleide 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI 

DATI GENERALI 

Destinazione d'uso 

Residenziale 

Ì Non residenziale 

Classificazione D.P.R. 412/93: E5 

Oggetto deWattestato 

D Intero edificio 

g unità immobiliare 

Gruppo di unità Immobiliari 

Numero di unità immobiliari 

dl cui à composto l'edificio: 

Dati identificativi 
Regione: 

Comune; 
Indirizzo: 
Pieno: 
'Nemo: 
Coordnata 46,64'8 - 11,5216 

Veneto 
Vicenza 
VIALE C,RISPI, 210 
Terra 

;71 Nuova COllirialOne 

171 Passaggio di propdeta 

Locazione 

Ristrutturazione Importante 

D Riquafificazione energetica 

[1 Altro: 

Zona climatica! E 
Anno di costruzione: 1950 
Superficie Si. riscaldata (m2): 38510 
Superficie utile rafIrescrna (m2): 385,70 
Volume lordo rLscaidato (m): 1825,80 
Volume lordo raffrescato (n1). 1825,80 

Vleenza(L840) 45 237 

19 19 

Servizi energetici presenti 

[Ìl  Climatizzazione invernale n Ventilatone meccanica 

Matizzazione estiva n Prod. acqua calda sanitaria 

Illuminazione 

Trasporto di persone o cose 

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO 
La sezione riporta fradice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi anergeaci 
prementi. ranch la prestazione energetica del fabbricalo, al netto del rendimento degli impianti presenti. 

Prestazione energetica del 

fabbricato 

a • 
.94 

©CR 

;;:c,

)7,8' 

r. 
e. 

00 Fai e 

Prestazione energetica globale 

Pii ~t 

• Ma daeleas 

cr,!„cic„ ■ 
F E 5r. ia 

as2 r 

EP9krieer 

76,68 

inutittri2 anno 

Riferimenti 
Gti immotafi simili a 
Questo avrebbero in 
media la sentente 
ciassificazione: 

Se nuora 

Se ttietiltir 

41; 

Pay 1 
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI 
La sezione riporta rIndice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nencha una stima dell'energia consumata 
annualmente clairimmobile secondo un uso standard. 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia 

% f   , i 

, 2p ?,  h, '  ,-,, '114. w.,.i 

v  4'2... 

,  .
Energia elettrica da rete 14379,00 kWh indice della prestazione 

energetica non 

drintwabile 
EPgl,nren kWhirnzanno 

76,68 

3 4/0,004~ 

GPL _240., T ,, ,  --~31 , , 

Gasolio 

03.,~~,-- 27Aet - 'Z ('04tt'- ga-W"~ 3-
Blomasse solide indice dela prostrazione 

energetloa dreno/abile 

EPgi,ren ik-Whimz anno 

60,10

-,14An _ 
Biomasse gassose 

W rit 
, . 

Solare termico 

• ..~ Ernissioni di CO, 

+2

18,09 

Teleriscaldamento 

,„  <-  ,  *:- f. 
Altro (specificare 

RACCOMANDAZIONI 
La sezione riporta gli interventi va:comandati e la "lima dei risultati conseguibili, coni singola intarvenlo o con la reariwazioni 
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione dl massima del potenziale dl migNorarriento der edificio o Immobile oggetlo 
dell'attestato di prestazione energetica. 

Codice 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 
INTERVENTI 

TIPO DI PITERVENTO 
RACCOMANDATO 

RACCOMANDATE 

Comporta una 
Ristrutturazione 

Importante

E RISTRUTTURAZ€ONE 
E RISULTATI CCNSEGUIBILI 

Tempo c diamo 
clelrinvestimento 

IMPORTANTE 

Classe 
Energetica 

raldurnillbik 
con l'Intervento 

(EPgl.nren kWhJm2 anno) 

CLASSE 
ENERGETICA 

le se 
si realizzano 

tal 011 ~venti 
raccomandati 

RENI Cappotto 17 B ;63,13) 

B 
63,13 

kWhlni anno 
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI 
•et-, -,, ,,-- 
., ... --, ..!...n_ 

›, 
, 

-,, _ „, 
•:i4

0,60 kWhfanno Vettore energetica: Altro 

ALTRI DAT! Di DETTAGLIO DEL FABBRICATO 

" . • . gi.. :.,:', .2 2nn . 1625,60 (-.5- . . . zt ,,, , , & 

4"47I -,•2., _, li ,... ''..: t A...i—L.2 , 
2. ...tv., --..- -..~.'. 1.:.. ' 

735,40 -o. ..k"--
- - g 

. 
•, i 

'ti :;e• . 
..-• 

0,45 
swg• .41-m • 

, - . , .à 

,, „ 
 ,rf, 

WT rr ~ .. , -,- — .r 
V 

0,0400 
"eff . 

[t ,' 
.....tít .... _ VJ, 

0,0503  § _ .1. -,'-, 0;

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI 

•Z. HP elettrica 
aría-aria 2007 202300096380 34,40 49,77 33,82 

E31 

'-•~te .$ 

~511 11:1:1E2C1 
HP elettrica 
~aria 

Bollar elettrico 

2007 

200O 

202300096380 27,20 

120 

110,01 22,26 

AMIIIIIMI11111•1111•111111M 
11•111•111111111111•11•111~ 
11111.1111111~11111111111111111 

" 

111111111111111111111111•111111111 
Lampade 
fluorescenti 

200O 11,70 



ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA 

La sezione riporta infixinazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legale 
airesecuzione di diagnosi energetiche e interventi di dquatificazione energetica, comprese le ristrutturazionl importanti. 

SI consiglia reppiicazione dei cappotto sulle pareti perimetrali esterne. tale intervento dà la possibilità di accesso alle 
detrazioni fiscali, 

CERTIFICATORE 

inno pubblico `1; Tecnico abilitato ,.,_ OrganIsmoiSocletà 

eiDenominazione 

E-mail 

Telefono 

Titolo 

Ordinetiscribone 

Dichiarazione di indipendenza 
al senti ~ad. 3 dal ORA, 10 aprile 2013, n, 75 

Al Ori derindipendenza ed imparzialità i giudizio nella pretfisposizione derkbestalo 
al *tiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza dr coi~ di interessi, diretto o 
indiretto. ed processo di ponsitazione e reai~rie dor edificio dis ~cane; 
iNglfer sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici Oe 
dotali di AlteltUld enceolat ed sciaquamenil »piantisi». si dichiara l'assenza di 
confisco di interessi, *etto ed indiretto. con i produttori dei Inalarteli e del componimi 
in essi incorporati, ~de' rispetta al vantaggi che possano c'erettine al ~te, i 
quale ~Spennino nit patente Pino al quarto grado rispetto ai soggetto ceitkatia. 

Informazioni aggiuntive 
li dato relativo ad edifici :Se e!~ esposto a pagina 1 in Riferimenti é puramente 
indicativo, non essendo attualmente ancora deportai i davo ENEA, per quanto 
datalo dal D.M. 26/062015. 

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO 

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbiigatorio per la redazione 
del presente APE? 

Si 

SOFTWARE UTILIZZATO 

il software utilizza» risponda ai requIsrli di rispondenza e gerenza di scostamento massimo dei 
risultati conseguiti rispetto al velai ottenuti per mezzo della strumento di riferiMento nazionale? 

Si 

Ai tini della redazione del presente attestato à stato utilizzato un sottrarle che impieghi un metodo 
dl calcolo r.arrolificato? 

NO 

It presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva dl atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del 
O.13 R. 4451200D a dell'adio» 15, comma 1 del Diga. 192/2005 cosi come modilicato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013. 
La sottoscrizione con firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di alto di notorietà. 

Data di emissione 26/07/2023 

Pag, 4 
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NOTAIO 

Rep. n. A2gice 
Cartificazionm di conformità di documento cartaceo a 

documento informatica 

(art. 23, coma 2-bis, d.lga. 7 marmo 2005, n. 82) 

Ai sensi dell'art. 57 bis L.N., certifico io sottoscritto 

Avv.    notaio in Vicenza, iscritto nel 

Collegio dei Distretti Notarili riuniti di Vicenza e Bassano 

del Grappa che il documento che precede, redatto su supporto 

cartaceo composto di numero 2 (due) fogli su facciate 4 

(quattro) è conforme al documento originale informatico 

firmato digitalmente a norma di legge. La sottoscrizione 

digitale è stata apposta con firma rilasciata al Perito 

Industriale   di Trevenzuolo (VR), la cui 

validità è stata da me accertata con il sistema di 

verificazione collocato all'indirizzo 

http://vol.ca.notariato.it/ove risulta la vigenza (dal 

giorno 29 settembre 2021 al giorno 28 settembre 2024) del 

certificato di detta firma digitale rilasciato da ArubaPEC 

S.p.A.. 

In Vicenza, Viale della Scienza n. 9 scala 0, addi 

quattordici maggio duemilaventlquattro. 





Io sottoscritto avv.  Notaio in Vicenza cer-

tifico, ai sensi dell'art. 22 del C.A.D. e dell'art. 68 ter 

della L.N., che la presente copia su supporto informatico è 

conforme all'originale cartaceo conservato nella mia raccol-

ta. Vicenza, l. 16 maggio 2024. 
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N. 8833 di Rep. N. 6757 di Racc. 
COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 
L'anno duemilaventiquattro il giorno undici del mese di marzo 

11/03/2024 
nel mio studio in Vicenza (VI), Contrà Vescovado n. 4. 
Avanti a me Dott.  Notaio residente a Vicenza ed 
iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Notarili Riuniti di Vicenza e 
Bassano del Grappa, sono personalmente presenti i Signori: 
-  nato a Caldogno (VI) il 19 febbraio 1951 e 
residente a Costabissara (VI) in Via F. Crispi n. 37, 
codice fiscale:  
-  nata ad Altavilla Vicentina (VI) il 16 novembre 1947 
e residente a Costabissara (VI) in Via F. Crispi n. 37, 
codice fiscale:  
i quali dichiarano di essere coniugi in Regime di Comunione Legale dei 
Beni; 
-  nato a Noventa Vicentina (VI) il 18 novembre 
1995 e residente a Noventa Vicentina (VI), Via Asiago n. 13, 
codice fiscale: , 
il quale dichiara di essere di stato libero. 
I comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, 
convengono e stipulano quanto segue: 
CONSENSO E OGGETTO: 
I Signori  e  
cedono ed irrevocabilmente vendono ed in piena proprietà trasferiscono 
al Signor  
che accetta ed acquista, 
la piena ed esclusiva proprietà della seguente unità immobiliare 
costituita da un negozio con ripostiglio e wc al Piano Terra, facente parte 
di un fabbricato condominiale sito in Comune di Vicenza (VI) Via Tomaso 
Alblnoni n. 23, 
Insistente sul m.n. 1183 (rnillecentottantatre) di are 37.30 (are 
trentasette e centiare trenta) del foglio 45 (quarantacinque), così 
identificato catastalmente: 

IN COMUNE DI VICENZA (VI) 
CATASTO FABBRICATI - foglio 45 (quarantacinque) 
negozio con ripostiglio e wc m.n. 1183 sub 8 (otto) Via Tomaso 
Albinonl n. 23 - Piano Terra - Cat. C/1 - ci. 10 - mq. 52 - RC.EURO 
792,24. 
Per una migliore descrizione di quanto qui compravenduto si allegano 
sub A) formanti un unico fascicolo la planimetria catastale e l'elaborato 
planimetrico unitamente all'elenco subalterni. 
MENZIONI CATASTALI: 
Ai sensi dell'articolo 29 comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985, n. 
52, quale introdotto dal D.L. 31 maggio 2010, n. 78 convertito con 
modificazioni in Legge 30 luglio 2010, n. 122, la parte venditrice dichiara 
che, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale, i dati 
catastali e la come sopra allegata planimetria depositata in catasto sono 
conformi allo stato di fatto. 



CONFINI: 
Il negozio con ripostiglio e wc m.n. 1183 sub 8 confina con: 
proprietà di terzi a tre lati - Via Tomaso Albinoni, 
salvo altri e più esatti e precisi. 
AI FINI CATASTALI: 
a) L'Ente Urbano m.n. 1183 di are 37.30 deriva dalla stessa particella di 
pari superficie del Catasto Terreni giusto Tipo Mappale del 26 gennaio 
2004 Pratica n. VI0050180 in atti dal 26 gennaio 2004 (n. 
50180.1/1988); a sua volta la particella m.n. 1183 di are 37.30 derivava 
dal frazionamento della particella m.n. 19 dí maggior superficie giusto 
FRAZIONAMENTO del 21 settembre 1985 Pratica n. 265164 in atti dal 12 
settembre 2003 (n. 92,1/1985); 
b) la particella m.n. 1183 sub 8 deriva da DIVERSA DISTRIBUZONE 
DEGLI SPAZI INTERNI in data 20 settembre 2023 Pratica n. V10126520 
in atti dal 20 settembre 2003 (n. 126520.1/2023) (modifica presentata 
ai soli fini dell'esatta rappresentazione grafica) e da precedente 
COSTITUZIONE del 13 agosto 1988 in atti dal 31 marzo 1998 (n, 
10697/1988). 
COMPROPRIETA': 
L'unità immobiliare viene ceduta con la proporzionale quota di 
comproprietà dell'area sottostante ed adiacente di pertinenza e delle 
parti comuni dell'edificio a norma dell'art. 1117 Cod. Civ. ed in 
particolare sulle seguenti particelle: 
COMUNE DI VICENZA - CATASTO FABBRICATI - FOGLIO 45 
(quarantacinque) 
m.n. 1183 sub 1 (uno) Bene comune non censibile ai sub dal 3 al 4, 
dal 6 al 10, dal 12 al 14, 16, dal 20 al 29, dal 31 al 96 (corte, scivoli, 
corsie di manovra); 
m.n. 1183 sub 2 (due) Bene comune non censibile ai sub dal 3 al 4, 
dal 6 al 10, dal 12 al 16, dall'89 al 95 (galleria); 
di cui all'elaborato planimetrico come sopra allegato. 
PREZZO: 
La presente compravendita viene stipulata per li prezzo di Euro 
100.000,00 (centomila virgola zero zero) somma che la parte 
venditrice dichiara di aver ricevuto dalla parte acquirente con le modalità 
in seguito precisate, alla quale rilascia pertanto ampia e finale quietanza 
di pieno saldo con rinuncia all'ipoteca legale. 
Agii effetti dell'art. 35 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito in Legge 4 
agosto 2006 n. 248 e successive modifiche, i comparenti, da me notaio 
resi edotti sulle conseguenze in caso di dichiarazione mendace ai sensi 
delle vigenti disposizioni di legge, dichiarano: 
a) che il prezzo, quale sopra riportato di EURO 100.000,00 (centomila 
virgola zero zero) è stato pagato dalla parte acquirente alla parte 
venditrice mediante un assegno circolare non trasferibile della  

  - Banca delle Terre Venete - filiale di Trissino (VI) - serie 
e n. ZE  - 02 - intestato al venditore Signor  
ed emesso in data 11 marzo 2024; 
b) che non si sono avvalsi dell'intervento di alcun mediatore. 
Dichiarano di essere stati edotti del contenuto della lettera c) del comma 

,63 dell'art. 1 della L. 147/2013 di cui non intendono avvalersi. 



PROPRIETA' E POSSESSO: 
La proprietà ed il possesso di fatto e di diritto si trasferiscono fin da 
questo momento a tutti gli effetti utili ed onerosi. 
CONSISTENZA: 
Quanto sopra è venduto a corpo, nello stato di fatto in cui attualmente si 
trova, con le relative accessioni e pertinenze, nonché con gli inerenti 
oneri e servitù. 
GARANZIE: 
La parte venditrice assume nei confronti della parte acquirente le 
garanzie di legge, dichiarando che quanto venduto è di sua assoluta ed 
esclusiva proprietà ed è libero da iscrizioni Ipotecarie e da trascrizioni 
pregiudizievoli, da privilegi anche fiscali, da vincoli e da diritti reali 
parziari a terzi spettanti. 
La parte venditrice garantisce altresì la conformità degli impianti alla 
normativa in materia di sicurezza vigente al momento della realizzazione. 
LOCAZIONE: 
La parte venditrice dichiara che l'immobile oggetto della presente 
compravendita non è attualmente locato. 
PROVENIENZA: 
L'immobile oggetto della presente compravendita pervenne alla parte 
venditrice come segue: 
- per la proprietà superficiaria in virtù di atto di assegnazione di 
immobili da parte di Società Cooperativa in data 20 aprile 1989 n. 
61751 di Reo, e n. 3983 di Racc. Notaio Giardina Dott. Giuseppe già di 
Vicenza (VI), registrato a Vicenza (VI) il 10 maggio 1989 al n. 1104 atti 
privati e trascritto a Vicenza in data 19 maggio 1989 ai n.ri 6047 R.G. e 
4490 R.P.; 
- per l'area in virtù di atto di cessione di proprietà in data 30 giugno 
2021 n. 28681 di Rep. Segretario Generale del Comune di Vicenza e n. 
2403 di Racc., regolarmente registrato e trascritto presso l'Agenzia delle 
Entrate - Ufficio Provinciale di Vicenza - Territorio - Servizio di Pubblicità 
Immobiliare in data 5 luglio 2021 ai n.ri 15487 R.G. e 11123 R.P.. 
REGOLAMENTO DI CONDOMINIO: 
La parte acquirente si impegna ad osservare le norme del Regolamento 
di Condominio dello stabile, anche quali vere e proprie servitù afficienti 
lo stabile nel suo complesso e nei singoli elementi che lo compongono, 
SPESE CONDOMINIALI: 
In tema di contributi ed oneri condominiali, sia ordinari che straordinari, 
la parte venditrice dichiara e garantisce di aver assolto alla data odierna 
a tutti gli obblighi alla stessa spettanti nei confronti del condominio e 
che allo stato non sussistono pendenze condominiali in corso e diritti di 
terzi in genere. Si conviene che restano comunque a carico della parte 
venditrice gli eventuali contributi, oneri e spese condominiali relativi ad 
opere di ordinaria amministrazione ad oggi maturati, nonché quelli 
relativi ad opere di straordinaria amministrazione ad oggi già deliberate 
ancorché non eseguite. 
NORMATIVA URBANISTICA: 
Ai sensi della vigente normativa urbanistica la parte alienante dichiara 
che il fabbricato di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto della 
presente cessione, è stato costruito in forza dei seguenti provvedimenti 



rilasciati/acquisiti dal Comune di Vicenza (VI): 
- concessione in data 29 novembre 1985 n. 9928.85 P.G. e n. 14776 
U.T. per costruzione; 
- concessione in data 13 ottobre 1988 n. 9928.85 P.G. e n. 14776 U.T. 
per variante; 
- certificato di abitabilità totale rilasciato in data 4 novembre 1988 n. 
9928.85 P.G. e n. 14776 U.T.. 
La parte allenante dichiara che successivamente a tale data non sono 
state apportate modifiche tali da richiedere provvedimenti autorizzativi 
da parte dell'autorità competente, 
La parte alienante garantisce la piena regolarità dell'immobile in 
contratto sotto il profilo delle norme urbanistiche ed edilizie e che lo 
stesso è regolarmente commerciabile. 
PRESTAZIONE ENERGETICA: 
Ai sensi della vigente normativa in tema di prestazione energetica degli 
edifici, con riferimento all'immobile m.n. 1183 sub 8 si allega al presente 
atto sotto la lettera B) l'attestato di prestazione energetica redatto in 
data 13 dicembre 2023 dall'Ingegnere Silvia Comparin - Contrà San 
Pietro n. 67 - Vicenza (VI) - iscritto all'Ordine degli Ingegneri della 
Provincia di Vicenza al n. 80. 
La parte acquirente dichiara di aver ricevuto le Informazioni e la 
documentazione, comprensiva dell'attestato di che sopra, in ordine alla 
attestazione della prestazione energetica dell'immobile in contratto. 
La parte venditrice dichiara che non sussistono cause che determinino la 
decadenza del suddetto attestato di prestazione energetica. 
PARENTELA: 
Agli effetti della registrazione le parti venditrice ed acquirente dichiarano 
di non trovarsi tra loro in alcuno dei rapporti previsti dall'art. 26 del 
D,P.R, 26 aprile 1986 n. 131. 
SPESE E TASSE: 
Imposte e spese del presente Atto e delle dipendenti formalità saranno a 
carico della parte acquirente. 
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato. 
Del presente atto, scritto da persona di mia fiducia e da me Notaio su 
cinque pagine di due fogli, ho dato lettura ai comparenti, che lo 
approvano. 
Viene sottoscritto alle ore tredici e zero zero minuti. 
F.to  
F.to  
F.to  
F.to  NOTAIO (sigillo) 
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBAN
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI ,$;,:z-

 

Comune 

VICENZA 

Sezione Foglio 

45 

ParticeMa 

1183 

Tipo mappaie 
C

ty
3/4

Sub UBICAZIONE via/piazze n.cls Plani Scala Int DESCRIZIONg.

3 VIA GIUSEPPE TARTINI 14 S1-1 NEGOZI E BOTTEGH

4 VIA GIUSEPPE TARTINI 51-T NEGOZI E BOTTEGH

5 Immobile Soppresso 

6 VIA TOMASO ALBI NONI 6 S1-T NEGOZI E BOTTEGHE 

7 VIATOMASOALBINONI S1-T NEGOZI E BOTTEGHE 

8 VIATOMASOALBINONI 23 T NEGOZI E BOTTEGHE 

9 VIATOMASOALBINONI S1 -T NEGOZI E BOTTEGHE 

10 VIATOMASOALBINONI T NEGOZI E BOTTEGHE 

11 Immobile Soppresso 

12 VIATOMASOALBINONI 13 S1-T NEGOZI E BOTTEGHE 

13 , VIA TOMASO ALBINONI 11 T NEGOZI E BOTTEGHE 

14 VIATOMASO ALBINONI 9 T NEGOZI E BOTTEGHE 

16 VIA ~ACNI NO ROSSI NI 11 S1-T 

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI 
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA 
ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE 

DIVERSASENZA RADICALI 
TRASFORMAZIONI 

17 Immobile Soppresso 

18 immobile Soppresso 

20 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

21 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

22 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 -2 ABITAZIONI DI 11PO CIVILE 

23 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

24 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

25 VIAGIUSEPPE TARTINI 10 3 ABITAZIONI DI TIPO CMLE 

26 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

27 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 4 ABITAZIONI DI TIPO CMLE 

28 VIAGIUSEPPE TARTINI 10 5 ABITAZIONI DI TIPO CMLE 

29 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 5 ABITAZIONI DI T112O CIVILE 

31 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 1 UFFICI E STUDI PRIVATI 

32 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 1 UFFICI E STUDI PRIVATI 

33 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 1 UFFICI E STUDI PRIVATI 

S4 Immobile Soppresso 

35 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 2.51 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

36 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 2 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

37 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 2 ABITAZIONI Di TIPO CIVILE 
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38 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 2 ABITAZIONI :31 TIPO CIVILE 
39 VIA GIUSEPPE TART1NI 10 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 
40 VIA GIUSEPPE TARTINI IO 3 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 
41 VIA GIUSEPPE TARTINI IO 3 ABrTAZIONI 01 TIPO CIVILE 

42 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 3 
_ 

ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

43 VIA ARRIGO BOITO 82 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 
44 VIA GIUSEPPE TARTINI IO 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 
45 VIAGIUSEPPE TARTINI 10 4 ABITAZIONI UI tipo CIVILE 
46 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 4 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

47 Immobile Soppresso 
45 VIA GIUSEPPE TARTIN 'O 5 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

49 VIA TOMASO A. SINO.. SI STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

50 VIA TOMASO AL BINONI 51 STALLE.. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

51 VIATOMASOALBINONI 51 STAI .I F. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

52 VIA TOMASO ALBINONI $1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

53 VIATOMASOALBINONI 51 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

54 VIATOMASOALBINONI 51 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

55 VIA TOMASO ALBINONI SI STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

56 VIA TOMASO ALSINGNI SI STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTO RIMESSE 

57 VIATOMASOALBINONI  SI STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

58 VIA TOMASO ALO N ONI E SI STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

59 VIATOMASOALBINONI Si STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

60 VIA TOMASC ALBINONI S1 STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

61 VIATOMASOALBINONI 12 51 STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

62. VIA ARRIGO BOTTO 82 S1 STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AU I °RIMESSE 

63 VIATOMASOALBINONI $1 STALLE. SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

64 VIA TOMASOALB;NONI S1
AUTORIMESSE 

STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 

65 VIA TOMASOALSINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

66 VIA TOMASO AL BINONI SI STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

67 VIAVIATOMASOALBINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORMESSE 

68 VIATOMASOALBINONI Si STALLE, SCJOERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 
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69 VIATOMASOALBINONI SI STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

70 VIATOMASOALBINONI 57 STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

71 VIA GIUSEPPE TARTINI SNC Si SCUDERIE, RIMESTALLE, 
AUTORIMESSE 

72 VIATOMASOALBINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

73 VIATOMASOALBINONI sI STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

74 VIATOMASOALBINONI ST STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

75 VIATOMASO ALBINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIME
AUTORIMESSE 

76 VIATOMASOALBINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

77 VIATOMASOALBINONI S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

76 VIATOMASOALBINONI  12 S1 
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 

AUTORIMESSE 

79 VIATOMASOALBINONI 12 $1 
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 

AUTORIMESSE 

80 VIATOMASO ALBINONI 12 81 
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E

AUTORIMESSE 

81 VIA ARRIGO BOITO 82 51 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

82 VIA TOMASO ALBINONI 12 S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

93 InAARRIGO BOITO 82 S1 
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 

AUTORIMESSE 

$4 VIATOMASO ALBINONI 12 81 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO 

86 VIATOMASO ALBINONI 12 S1 MAGAZZINI E LOCALI 01 DEPOSITO 

86 VIATOMASOALBINONI 12 81 MAGAZZINI E LOCALI Di DEPOSITO 

87 VIATOMASOALBINONI 12 S1 MAGAZZINI E LOCALI Di DEPOSITO 

88 VIATOMASOALBINONI 12 S1 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO 

89 VIA GIUSEPPE TAFtTINI 10 T NEGOZI E BOTTEGHE 

90 VIA GIUSEPPE TARTINI 10 S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSEE 
AUTORIMESSE 

91 VIA GIUSEPPE TARTINI 12 T NEGOZI E BOTTEGHE 

92 VIA GIUSEPPE TARTINI 12 S1 STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 
AUTORIMESSE 

93 VIATOMASOALBINONI 12 T UFFICI E STUDI PRIVATI 

94 VIATOMASOALBINONI 12 81 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO 

95 VIATOMASOALBINONI 12 Si'T NEGOZI E BOTTEGHE 

96 VIA TOMASO ALBINONI 12 SI 
STALLE, SCUDERIE, RIMESSE E 

AUTORIMESSE 

97 VIAARRIGO IMITO 82 1 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 

98 VIA ARRIGO BOITO 82 5 ABITAZIONI DI TIPO CIVILE 
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Destinazione d'uso 

Residenziate 

Ì Non residenziale 

Chiedendone D.P.R. 412193: EB 

2412023 VALIDO F NO AL: 

i [Oggetto detrattestato 

Intero edificio 

Ì Unita Immobiliare 

Gruppo dl unità immobiliari 

Numero di unità immobiliari 

I i

I

di cui è composto redificio: l 

Dati Identificativi 
__....... 

Regione: Veneto 

Comune: Vicenza 

Indirizzo: Via Tom maso AINnoni 23 

Piano: T 

i interno; 

i Coordinale GIS: 46,6430 • 11,5105 

Comune catastaio VIcenza{Lee0) Sezione 

da 8 

Nei tubatemi 

Servizi energetici presenti 

Ciinializzazione inveinele 

.:P1Climatizzazione estiva 

4 

Nuova costruzione 

Passaggio di proprietà 

Locazione 

Ristrutturazion

Riqualificazion

Altro: 

Zona climatica'. 

Arino di costruzione: 

Superficie utile riacal 

i Superficie utile ralire 
Volume lordo riscal 
Volume ,ardo caffiescatì-irtilffled

Foglio 45 Particella 

da a 

iii•t
::4

da a 

Ventileubne meccanica E ilj Illuminazione 

Prod. coque calda sanitaria 

ri e 

Trasporto di persone o cose 

la sezione riporta l'indice di prestazione energetica abbaio non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei sevizi ~Fattici 
presenti, nonche la prestazione energelica del fabbricalo, al netto dal rendimentodegli Impianti rasenti. 

r restazio ne energetica del 

fabbricato 

INVERNO 

[n! (Li 

C1: 71)(79ttg, 

ESTATE 

t:3 

Prestazione energetica globale i Riferimenti 
e4i imrriebti gretti a 
ometto avrebbero in 
Medie le coglie» 

• aiseastea r.,...„,,,ea,,,,, 

rabbia 

"0" Mine tffkienee 

,etiincro 
Aìsta5044 
mreerzerie 

vere 
fpt 

E Pg en ! 
:4.U7A1 

Se nuovli 

Se edde$ì 
.": 

r 
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Si2412O23 VALIDO F1ÙOtét

o 
La sezione riporta l'indice dl prestazione energetica globale non dnnovabile. nonché una stima dell'energia consumata 
annualmente Orale:mobile secondo un uso standard. 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima del Consumi di energia 

Quantità annua consumata 
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE wi uso standard 

(specificare unità dl misura) 

Energia elettrica da rete 
Gas naturale 
GPL 
Carbone 
Gasolio 
Olio combustibile 
Blornasse solide 

—Blomasse liquide 
Siomasse gassose 
Solare folovoitaico 

364.00 kWh 
2180,00 Sm3 

Solare termico 
Eolica 

rTeleriscaldamento 
Teleraffrescarnento 
Altro (epecifloare) 

7.= 

e e 

Indici di prestazione 
energetica 

globali ed emissioni 

Indice della prestazione 

energetica non 

rinnovabile 
EPgi, nren kW h/m) anno 

407,51 

Indice della prestazione 
energetica rinnovabile 

EPulren klArhirri2 anno 

3,15 

Emissioni di CO, 

kgim2anno 

80,56 

a seziono riporla gli Interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguiGli, con singolo intervento o con la renc,zzaz,bne 
detrinsierne di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di migioramento dell'edificio o ,mobile oggetto 
dell'attestato di prestazione energetica. 

MOUALIFICAZIONE 5144Eft t.eiSTRUTTURAZIONC IMPORt17 
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI C NSEGU1BIti 

Codice 

REN2 

ar 

TIPO Dl INTERVENTo 
RACCOMANDATO 

Comporta una Tempo di ritorno 
Ristrutturatone dell'investimento 

importante anni 

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con Motel-vedi& 

(EFgl,nren kWhimienno) 

Involucro trasparente del fabbricalo 

r 4'4122avsenauigp

ii••••••~ 

10 F (383,16) 

CLASSE 
ENERGETICA 
raggiungiblie se i

realizzano 
tutti gli Interventi 

raccomandati 

F 
363,16 

ItWhireikenno 
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI 

Finergla esportata 

• t 
h". 

12412023 VALIDO FINO Atts )90V2033 

0,00 kWtVanno I Vettore energetico: Energia Elettrica 

e 

V - Voltane riscaldato 225,83  

S -Superficie disperdente — 141,32 m
: 

Rapporto SN 0,82 

EPHind 242,58 IdNiffintanno 

Asokest/Aaup ut le 0,0847 

Y lE 04407 Wirn'K 

• • D 

r 
Servizio 

energetico 
Tipi di impianto 

Climatizzazione i Caldaia 
standard 

invernale i 

Climatizzazione 
issava 

Procl acqua •  
cal 

l Caldaie stenderti 
da sanitaria i

linciane I 
oornbewiti

Produzione de i
fonti rinnotiabill i 

i - 
Ventilazione i 
meccanica l 

laureinazione 
' I Tampono 

parsone o cose i,

Anno di 
installazione 

2001 

2001 

Codice calaste 
regionale 
impianti 
termici 

Votiate 
energetico 
utilizzato 

202300031235 G nalueit 

Potenza Efficienza 
Nominale media l  Eigelit 

 

cilia° 
1 - 

kW stagionala 

27,80 0,87 l 'I> 2.85 317193 

111# 

aaanetraale 27.80 0,13 lir 540 • 16,68 

;•••• 

—4. 

Y Ghiaie: 0792a6#02# 
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23 VALIDO FINO _A 

o • a s o 

La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche In termini dl strumenti di sostegno nazionali o beni, legate 
d'esecuzione di diagnosi energellche e Interventi di riqualificazione energetica, comprese le dattutturazIoni importanti. 

rial—a—sopralltiogo: 11/12/2023 

e e 

EntetOrganismo pubblico ✓ Tecnico abditato Orgetnismornocistli 

Nome o Cognome/Denominazione 
Indirizzo 
E-mail ....._ 
Telefono 
Titolo 

Ordine/iscrizione 

Dichiarazione di indipendenza 
al sensi deirad. 3 dei O.P.R. le aprile 2013, ri. 75 

Al Mi daini—dipendenza ed  
si dichiara, per edifici tll nuova costruzione risani dl ?ornalo di interessi, diritto O 
Indiretto, nei processo di progettazione e resanazione ~edificio do certificare 
Inoltre sia par edifki di nuove costruzJorte che esietend con 0u:fusione degli edificl già 
dotali di Alleatelo eottcOosli ad adeguandoti linpleollsecl, si dichiara rassena d 
conflitto di interessi. diano ed indirette, con i ixoduttod dei materiali o tien comportanti 
lo osai incorporati, nencha> r'lsPetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, Il 
(Male non è cenante né parante fino &Salo tado &spetto ai soggetto canile:nere. 

,informazioni aggiuntive 

a e 

E' stata eseguito almeno un sopralluogoirilievo s llredifldo obbligatorio per la redazione 

del presente APE? 

a o 

L SI 

 SIIRM019 

Ibsoftware utilizzato risponde ai requisiti dl rispondenza e garanzia d scostami*, massimo del 

ar itaii conseguili rispetto al valori ottenuti per mezzo dello strumento dr riferimento nazionale? 

(AI fini della redazione del presente attestato A alato utilizzato un sorbente che Impieghi un metodo 
NO 

di calcolo semplificato?
•-•••  rin-I-...-.. 

[M presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio al sensi dell'articolo 47 del 
D-P.R. 44612000 e deirarticolo 15, comina i dei 0,196. 1.92/201)5.cost come modificato dalratticolo 12 del D.L. 53/2013. 

Lie sottoscrizione con Orma ditale deW14PE hiiMlenza'di Sobittro4ione sostitutiva dl atto i:M notorietà. 

Data di emissione 13/12/2023 • • ' i... •!-:.; 1\.k,:% 
. .,. 

t" $'''..09  l sliave. on Ski2b 

.2, 
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423 VAUIDO• 
... 

tl presente documento attesta la protezione e la case irrotto dei ecitickn o dell'unita irnMr247(are, canderc; la oesni:VaTiri;rniz; 
necessaria ad assiNirere 4 comfort attraversa I diversi servizi erogati dal sudami tecnici plasmar, n condizioni canventurali d'a_te, N fine di 
individuare le ixotenatalté di miglioramento deka prestazione energelko, (allestirlo riporta mtormazionl specifiche soie prestraiori tenga ache 
dei fabbricalo e degli Spiana. Viene *resi indicata la classe energetica piki darete raggiungibile in caso di realizzazione delle misure 
migliorative dornicable, tesi coma descritte nella sentina 'raccomandazioni' (pag.2 

PRIMA PAGINA 
Informazioni ammali; tra le informazioni generali a riportata la motivazione ade base dare redazione deeAP£. Nell'ambito dal periodo di 
ratkiità, ciò nen preclude fuso dell'APE stesse peri finì di legge, anche se d aratene da Quelli M indicali. 
Prestazione emiftillea globale (EPtil,nren): fribeisogno annuale dl energia primaria non rinnovatale relativa a lumi servizi erogali dai 
sistemi tecnici presenti, In base al leale è Identificata la classe dl prestazione debiedifielo In una scala da M (edificio più efficiente) a O 
(edificio meno affidami.). 
Prestazione energetica del fabbricato: Indice qualitativo del tabblsogno dl energia necessario por I euddislacimenlo dal confai í 
indipendente dalla Ilpotogia e del ne-lamento degli impianti presenti. Tale indice cfn urfindicazkine di come l'edificio. rfeelete„er:Nioner.i 
lernilcamente gli ambienti interni aspetto *ambiente esterno. La scale di valutazione qualitative utelzZala *sorra {ékf

  •••• ••••-•—

eg QUALITÀ' ALTA QUALITA' SAEDIA i e QUALITA' 

r valiwr di eoglla per la definizione del roveto di nuota• euddivNi per tipo dl Indicatine, sono riportati nelle • 
annetta degli edifici d cu al decreto previsto dall'articolo e. compia 1 2 dal dio*. ¶9212005. 

ge 

Edificio a energia guai aro: edificio ad altissima prestazione energetica. calcolala conformemente alle disp eferd$Att
19 agosto 2005, n. 192 e del darselo mlnielariale sul requisiti minimi previsto dairezticolo 4, tornita 1 dei dna. 
ener orco molto basso o quasi nullo é coperto N misura significatavi da energia da forti rinnovabill, P °dona ai tirami° dei con1
(In alta). Une epurala sull'apposito spazio adiacente alla sala dl classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto delr
categoria, 
Riferimenti: raffronto can l'indice di prestazione globale non Manuvobele di un edificio simile ma dubito dei requisiti minimi delt
nonché con la media degli indid di prestazione degli edifici esigenti •11110, ovvero contraddefinil da siessialiP0409ia d'uso, eed
zona Climatica, dimensioni ed esposizione d quello oggetto dell'attestato. 

IECONUA PAGINA 
Prestazioni energetiche degli empienti e sonatemi stimati: la sezione riporta l'indice dl prestaz,ona energetica rinnovabile e d
dell'Immobile oggetto di attestazione. TO Inalo' Informano sulla percentuaie dl energie rinnovabile utilizzata dall'Immobile rispett
sozIono riporta Mine Una Cima dal quantital.vo dl energia consumali annuaimenta dall'Immobile secondo un uso standard,
teologia dr fante energetica 
Raccomandazioni: di seguito si riporta le tabella cito datatili:a le tipologia di Intervento raccomandato per la rqualificazIone a-
ristrutturartene Imponente. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE POIFICIOrUNII A' IMMCCILIARL. -lodata dm Codici 

Coda Codice 

RENI FABBRICATO -INVOLUCRO OPACO 

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTI 

r REN3 IMPIANTO. CLIMATIZZAZIONE INVERNO 

REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE 

RENS ALTRI IMPIANTI 

RENE FONTI RINNOVABILI 

T111:7,4, Fisr,INA 
Le orza pagina dporta le quantità di eletta prodotta in situ ed esportata manualmente, nonché la sua apologia, 
Riporla Infine, suddivise n due sezioni relative nseetlivamente al fabbricalo e agii Impianti{ dati d maggio< detlagiio alta base del calcolo. 

rettori onoramici utilizzi' sono Indicati mediante codici eurnerid Operali dal carattere' ;lesa -rispondenti alle seguenti dicitura: 

O Energia elettiteli 
l as riaicele 
2 GPL 
3 Cartone 
4 Gasolio c Quo cornbustIblio__„.....„ 
$ S'ornasse solide 
e 

_ _  

• 

7 %masse gasiate 
8 Solare fotovoltaico 
9 Solare termico 
10 
11 
12 

Eolico 
Telerisrndarnonto 
Tetraffmedamento 

3 atro 





Copia su supporto informatico conforme all'originale docu-

mento su supporto cartaceo, ai sensi degli articoli 22 e 23 

del D.Lgs. 82/2005. 
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Studio Notarile 
Dr.  
Arzignano (VI) - Corso Garibaldi, 35 
Tel. 0444 - 673202 

N. 176681 del REPERTORIO N. 45510 della RACCOLTA 

REPUBBLICA ITALIANA 

COMPRAVENDITA 

Il ventitre luglio duemilaventiquattro, 

in Arzignano, nel mio studio; 

Il 23 luglio 2024; 

Avanti a me dottor  Notaio in Arzignano, con 

studio in   n. 35, iscritto al Collegio Notarile 

dei Distretti Riuniti di Vicenza e Bassano del Grappa, 

sono presenti i signori: 

-  nato a Padova il 22 agosto 1963, domici-

liato a Caldogno in via Garibaldi n. 84/9, (codice fiscale: 

 di stato libero; 

-  nato a Vicenza il 10 marzo 1975, domiciliato 

a Vicenza in via Madurelli n. 3, (codice fiscale:  

  coniugato in regime di separazione dei beni. 

I costituiti, della cui identità personale io Notaio sono cer-

to, mi richiedono di ricevere il presente atto con il quale 

convengono e stipulano quanto segue: 

CONSENSO ED IMMOBILE: 

Il signor  con tutte le garanzie di legge, 

vende al signor  che acquista, la piena pro-

prietà della seguente unità immobiliare ubicata in Comune di 

Vicenza, facente parte di un complesso immobiliare in confine 

con i mappali nn. 840, 841, 515, 1282, 1243, 1240 e 1236 del 

foglio 45, oltre che con via Lanza: 

- negozio con accessori al piano terra, censito nel C.F. del 

Comune di Vicenza, come da planimetria depositata in Catasto, 

foglio 45, mappale n. 

1356 sub 19, via Giovanni Lanza n. 21, P.T., Categ. C/1, clas-

se 14, mq. 84, RCE 2.360,00; 

con diritto proporzionale di comproprietà sugli enti comuni 

individuati dai mappali nn. 1356 sub 1 (parcheggi ed aree ver-

di) e 1356 sub 2, beni comuni non censibili. 

La citata planimetria, approvata e sottoscritta dalle parti 

previa visione, al presente atto si allega sotto la lettera 

'A' 

FORMALITA' E DICHIARAZIONI RICHIESTE DALL'ART. 19, COMMA 14, 

D.L. 31 MAGGIO 2010, N. 78, CONVERTITO NELLA LEGGE 30 LUGLIO 

2010, M. 122: 

In relazione all'unità immobiliare urbana oggetto del presente 

atto, la parte alienante dichiara che i dati catastali sopra 

riportati e la relativa planimetria depositata presso gli Uf-

fici del Catasto sono corrispondenti allo stato di fatto. 

Inoltre, io Notaio confermo di aver correttamente individuato 

gli intestatari catastali e di aver verificato la loro confor-

mità con le risultanze dei Registri Immobiliari. 

MODALITA' DI ACQUISTO E PROVENIENZA: 

L'immobile in oggetto viene venduto a corpo, nello stato di 

fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con ogni ine-

COPIA 



rente ragione, diritto ed azione, accessori, accessioni, di-

pendenze, pertinenze, servitù ed oneri reali attivi e passivi, 

ivi comprese le quote proporzionali delle parti comuni ed in-

divisibili del complesso immobiliare ai sensi dell'art. 1117 

del codice civile, così come alla parte venditrice pervenuto 

in virtù dei seguenti titoli: 

- atto di compravendita autenticato dal Notaio Giuseppe Novel-

lo di Vicenza in data 23 dicembre 1996, N. 86753 del Reperto-

rio, registrato a Vicenza il 31 dicembre 1996 al n. 2836 Pri-

vati, trascritto a Vicenza il 30 gennaio 1997 ai nn. 

2006/1529; 

- atto di divisione autenticato dal Notaio Giuseppe Novello di 

Vicenza in data 28 febbraio 1997, N. 86929 del Repertorio, re-

gistrato a Vicenza il 12 marzo 1997 al n. 531 Privati, tra-

scritto a Vicenza il 3 aprile 1997 ai nn. 5519/4015. 

PREZZO ED IPOTECA LEGALE - SPESE DI MEDIAZIONE: 

Il prezzo della presente vendita è stato convenuto ed accetta-

to in complessivi Euro 65.000,00 (sessantacinquemila virgola 

zero zero). 

I costituiti dichiarano, previo richiamo da me Notaio effet-

tuato alla responsabilità penale cui possono essere soggetti 

in caso di dichiarazioni false, mendaci o reticenti, che il 

corrispettivo della compravendita è stato così regolato: 

- Euro 45.000,00 (quarantacinquemila virgola zero zero) trami-

te n. l (un) bonifico bancario di pari importo disposto 

dall'acquirente sulla filiale di Brendola della Banca delle 

Terre Venete in data 29 maggio 2024, a valere sul c/c n. 

183317 ed in favore del c/c n. 6147513, acceso a nome del ven-

ditore presso la FinecoBank Spa, filiale di Roma; 

- Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) tramite n. 1 

(un) assegno circolare non trasferibile dí pari importo emesso 

dalla Iccrea Banca per Banca delle Terre Venete, filiale di 

Brendola, in data 19 luglio 2024, a nome del venditore, recan-

te il numero 4056435025. 

Pertanto, la parte venditrice - salvo il buon fine dell'asse-

gno di cui innanzi - rilascia alla parte acquirente ampia e 

definitiva quietanza di saldo con promessa di nulla più avere 

a pretendere e con espressa rinunzia all'ipoteca legale. 

Sempre previo mio identico richiamo, le parti contraenti di-

chiarano di non essersi avvalse dell'opera di mediatori immo-

biliari per la conclusione del presente contratto. 

POSSESSO: 

La parte acquirente viene immessa da oggi nel possesso legale 

di quanto acquistato per tutti gli effetti utili ed onerosi, 

essendo il possesso materiale già da essa detenuto a titolo di 

locazione giusta contratto in data 25 gennaio 2022, registrato 

a Vicenza al n. 1808 Serie 3/T. 

GARANZIE: 

La parte venditrice garantisce la piena proprietà e la libera 

disponibilità di quanto alienato. Ne garantisce altresì la li-



bertà da oneri, censi, vincoli, privilegi anche fiscali, ipo-

teche e trascrizioni pregiudizievoli. 

Il venditore dichiara, e la parte acquirente ne prende atto 

dispensando il medesimo da ogni responsabilità al riguardo, 

che l'immobile stesso è corredato di impianti individuali e 

condominiali a norma, conformi a guanto previsto dalla disci-

plina legislativa dell'epoca in cui furono realizzati, i cui 

certificati e tutta la relativa documentazione sono già stati 

consegnati prima e fuori di quest'atto all'acquirente. 

Garantisce inoltre la parte venditrice di essere in regola con 

il pagamento delle spese condominiali maturate a tutta la data 

odierna e che, sempre alla data odierna, non vi sono spese 

condominiali straordinarie già deliberate gravanti sul vendi-

tore medesimo. 

CONVENZIONI MATRIMONIALI: 

Il signor  dichiara di essere di stato libe-

ro. 

Il signor  dichiara di essere coniugato in regi-

me di separazione dei beni. 

DISPOSIZIONI URBANISTICHE: 

Ai sensi e per gli effetti delle vigenti disposizioni urbani-

stiche, la parte venditrice dichiara che l'immobile oggetto 

del presente atto è stato edificato nel rispetto delle leggi e 

dei regolamenti, in virtù dei seguenti provvedimenti rilascia-

ti e/o assunti dal Comune di Vicenza: 

- concessione edilizia del 27 giugno 1995, n. 14355/94 N.P.G. 

e n. 26115 N.U.T.; 

concessione edilizia in variante del 25 settembre 1996, n. 

14355/94 N.P.G. e n. 26115 N.U.T.; 

— richiesta per conseguire il certificato di abitabilità as-

sunta al protocollo il 10 ottobre 1996, da ritenersi consegui-

ta per decorrenza dei termini; 

- concessione edilizia per ristrutturazione del 17 febbraio 

1997, n. 16272/96 P.G. e n. 28534/0 U.T.; 

- richiesta per conseguire il certificato di abitabilità as-

sunta al protocollo il 25 marzo 1997, da ritenersi conseguita 

per decorrenza dei termini; 

e che, successivamente alla fine dei lavori, non sono state 

apportate alla stessa unità modifiche che richiedano provvedi-

menti autorizzativi. 

PRESTAZIONE ENERGETICA: 

Ai sensi del D.L. 3 marzo 2011, n. 28 (contenente attuazione 

della direttiva n. 2009/28/CE sulla promozione dell'uso 

dell'energia da fonti rinnovabili), ed in particolare 

dell'art. 13 citato D.L., la parte acquirente dà atto dì aver 

ricevuto le informazioni in ordine alla prestazione energetica 

degli edifici. 

La parte venditrice mi consegna l'attestato di prestazione 

energetica relativo all'immobile oggetto della presente com-

pravendita, redatto in data 25 maggio 2020 dal geometra 



  di Vicenza, che, approvato e sottoscritto dalle 

parti previa visione, al presente atto si allega sotto la let-

tera "B", dispensando i costituiti me Notaio dal darne lettu-

ra. 

SPESE: 

Imposte e spese del presente atto e dipendenti tutte a carico 

della parte acquirente. 

DICHIARAZIONI FISCALI: 

I costituiti, da me Notaio ammoniti sulle conseguenze delle 

dichiarazioni false, mendaci o reticenti, dichiarano che, per 

la presente compravendita, pur essendo stato versato un accon-

to prima della data odierna, fra loro non è mai stato sotto-

scritto alcun contratto preliminare, stante il loro rapporto 

di locatore  e conduttore (Troncon An-

drea). 

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, dattilo-

scritto da persona di mia fiducia ed in parte scritto di mio 

pugno su quattro facciate di un foglio e da me letto ai costi-

tuiti che lo approvano e lo sottoscrivono alle ore sedici e 

minuti dieci. 

F.TO:  

F.TO:   

F.TO:  NOTAIO (SIGILLO) 
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ResCamc salfzetri, 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

DATI GENERALI 

Destinazione d'uso 

Residenziale 
A 

_v : Non residenziale 

• a,: 

Classificazione D.P.R. 412/93: E5 

O99etto dell'attestato 

j intero edificio 

Unità Immobiliare 

!: A Gruppo di unità imrivalpiari, • 

Numero di unità immobiliari 

.di cui è composto l'edificio: 11 

APE, 
Nuova costruzione _ • 

Ì Passaggio di proprietà 

Locazione 

. 41 Jistrutturazione importante 

Riqualificazione energetica 

Altro: mento

Dati identificativi 
Regione: Veneto 

Comune: Vicenza 
Indirizzo: Via Lenza 35 
Piano: terra 
Interno: 

Coordinate GIS: 45,5469 - 11,5136 

"Imita R.  I-LSOAQ

Zona climatica: E Reperti" le AXG6234
Anno di costruzione: 1996 
Superficie utile riscaldata (m2): 85,39 
Superficie utile raffrescata (m2): 0,00 
Volume lordo riscaldato (m3): 470,07 
Volume lordo raffrescato (m3): 0,00 

Vioanza(L840) M 21 45 1356 

ME 4G 24.WEIM 22IZIE 

Servizi energetici presenti 

Climatizzazione invernale 

Climatizzazione estiva 

Ventilazione meccanica 

Prod. acqua calda sanitaria 

Illuminazione 

Trasporto di persone o cose 

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO 

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione dei fabbricato e dei servizi energetici 
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti. 

Prestazione energetica del 

fabbricato 

INVEIVI° 

00 

!ESTATE 

P 

D 

Prestazione energetica globale 

+NQ aithiSalle 

ID3WiligATS)  
D111111~ 

&no elilleimi• 

EI;iFICH) ■ 
A 

EPetetren 

302,72 
kbeihin12.11410 

Riferimenti 
Gli immobili simili a 
questo avrebbero In 
media la seguente 
classificazione: 

Se nuovi: 

5e esistenti: 

Chlant;j9-12b7"0872 

Copia esitami Compatta da 5 pagine, dl documento informali= finnaho dignaimente da MENEGAZZO ROOERTO, il cu
gene conservato nal sistema cf gestione infomiatica documenti data Regione dei Venale - ad 22.23,23 tee D.Lgs 7/3/2005 n,82 



REOCIME DaVisszr0 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI 
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata 
annualmente dall'immobile secondo un uso standard. 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia 

, 
‘. • .-. '" , 1.4 :11* 

2: ';, i . —7.3' • — • 

o. • i 

Energia elettrica da rete 
,• i 

1:17•774-4 -04" : 2f1-;i2 ,- t'aligli~hì 

Jl • .•-•- r.r",  21, 

e. • 4 ".cíg 
L 

..:. —ti L , , • t .,..1 

5669,00 kWh 

; '".i í'," vlki fi t~ 

_a r : 

r; . , 

• -1, ' i 't4 . 

-34:14
:: i Ahtt.-Jr › i 

Indice della prestazione 
energetica non 

rinnovabile 
EPgi,nren l(WhIm2 anno 

302,72 

',ti 
LUSA 

GPL 

.. .:1 - , ..2...,....i)-, -iZ  ..gu — .
Gasolio e Olio combustibile 

MIO 
l 

i;,. -1. , .~IMENMEN~4 1-;,„e.~ 
Illill 
51~N~ 

Indice della prestazione 

energetica rinnovabile 

EPgl,ren kiAih/m2 anno 

31,31 

Biomasse liquide 

-'j-:1=""tte=1111~1~ irEEM 
_i Solare fotovoltaico 

. 
 ':',4,b:g..• .;•.•1, : ' e. ••• 

.__.! Eolico Emissioni di CO2
2 

kg/n1 anno

62,88 

! i____, . 
.. _ 

• r: : - • 4 1.1. -P,Eq'. 

Teleraffrescamento 

. . 
" ',.i"".,' z_ i ' 

RACCOMANDAZIONI 
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione 
deirinsierne di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto 
dell'attestato di prestazione energetica. 

Codice 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 
ENTERVENT 

TIPO DI INTERVENTO 
RACCOMANDATO 

RACCC:.3ANDATI 

Comporta una 
Ristrutturazione 

importante 

E RISTRUTTURAZIONE 
E R:SULTot.TI CCNSEGJIBILI 

Tempo di ritorno 
dell'investimento 

anni 

IMPORTANTE 

Classe 
Energetica 

raggiungibile 

con finterverdo 
(EPgl,nren KW-ifrri2 anno) 

CLASSE 
ENERGETICA 
raggiungibile se 

si realizzano 
tutti gli interventi 

raccomandati 

RENI 
Cobentazione delle strutture 
opache orizzontai rivolte v ... 

10 D (232,15) 

D 
232,15 

kWhIm2 anno 

• 

Chiave: 3c0b736672 

Copia cartacce campaste da n.6 pagine, dl documento informeaco armalo digialmerde da MENEGAZZO ROBERTO, if °Onere 

viene conservato nel stsleme di gestione informatica di documenti delle Ragiono dei Vigneto art 22_2323 ler D.Lgs 7/32005 n.82 
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI 

APE 
Energia esportata . ' 0,00 kVVhianno Vettore energetico: 

- 
Energia Elettrica 

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO 
• 

1 

V Volume riscaldato . 
f  - "11 ' , 

' 
,, IP 51 I f - i • Plq,,,, ..« .9 . ,.

470,07 ma 

S - Superficie disperdente 249,11 m2 

Rapporto 81V 0,53 

EPH,nd 116,96 kWhIm'anno 

Asol,est1Asup utile 0,0017 .. 

Y EE 0,2782 
_, 

Whn 2 K 

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI 

Crirnatizzazione 
invernale 

___ .._1•4'-, ; .:!.....t ,1 _ ._ 

individuale - 
Ventilcomeettori 

_ _ .._ 

2001 

- - . 

- —.C.: .2f 

201700022183 

_.. -- 

1;0 

, •-, , 

.„...-.::k.g.:,,Y,:. 

23,30 

• ..13 .. _ 

0,70 

_ _ 

T1a 0,66 166,60 

Climatizzazione 
estiva Tic 

Prod acqua 
calda sanitaria 

Individuale - 
Ventilconvettori 2001 1;0 23,30 0,21 The 0,32 10,24 

Impianti 
combinati 

Produzione da 
fonti rinnovabNi 

Ventilazione 
meccanica 

illuminazione 
F 
Lam pad luorescen enti

2001 0 1,00 

Trasporto di 
persone o cose 

Chiave: 3c.Ob73b,72 

Copia cartacce contposta da 0.5 pagine, ci' documento informali= firmate diedatmente da MENEGAZZO IROtith70. il ad originate- P 35 3 
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA 

APE. 
La sezione riporta Informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate 
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti. 

I i d "• 9 9 g-e!  .1 . t e ,, • 

SOGGETTO CERTIFICATORE 

EntelOrganismo pubblico jj Tecnico abilitato _ j OrganismolSocietà 

Nome e Cognome/Denominazione 

Indirizzo 

E-mail 

Telefono 

Titolo 

Ordinefiscrizione 

Dichiarazione di indipendenza 
al sensi dell'art. 3 del Q.P.R. 16 aprile 2013. n. 75 

Ai fini delfirdpendenza ed imparzialità dl giudizio nella predisposizione derAttestato 
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza dl COnfitto di interessi, diretto o 
tdiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare: 
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici già 
dotali di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di 
~fiato di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori del materiali e del componenti 
h essi incorporati, !liriche* rispetto ai vantaggi che possano derivarne il richiedente, il 
quale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto oedificatore. 

informazioni aggiuntive 

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO 

E' stato eseguito almeno un sopralluogoinlievo sull'edificio obbligatorio  per la redazione 
del presente APE? 

SI 

SOFTWARE UTILIZZATO 

il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseguili rispetto ai valori ottenuti per mezzo detto strumento di riferimento nazionale? 
SI 

Al fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo 

di calcolo semplificato? 
NO 

il presente attestato è reso, dal sottoscritta, in forma ch dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi cleirarticolo 47 del 
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del 0.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013. 
La sottoscrizione con firma digitale dell'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà. 

Data di emissione 25/05/2020 

3c0673b$72
Copia cartacea composta da n,5 pagine, di documento informatico firmato dgitaimente da MENEGAZZO ROBERTO, il cui origina 

verte conservato nei sistema di geslione informatica dì documenti dela Regione del Veneto ori 22.23.23 ler a igs 1/3/2005 n. 
I • • 



1REGIOM DiLViseirrr) 

ATTESTATO DI PRESTAZIONE 
ENERGETICA DEGLI EDIFICI 

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE 

di ll.111,2• 00~~11, 

Il presente documento attesta la prestazione e la classe ~ledine dell'edificio o delrunità immobiliare, ovvero la quantità di energia 
necessaria ad assicurare il comfort attraverso I diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, In condizioni convenzionati d'uso. Al fine di 
individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche 
dei fabbricato e degli Impianti. Viene altres1 indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure 
migllorative consigfiate, cosi come descritte netta sezione *raccomandazioni" (pag.2). 

PRIMA PAGINA 
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata fa motivazione alla base della redazione dell'APE. Neirarnbíto del periodo cg 
validità, ciò non preclude l'ufo dall'APE stesso peni fini dilegge, aporie se drenatiti la quelli ivi ideati, 
Prestazione energetica grande (EPpl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria fan linnovabile relativa a !MI i servizi erogati dal 
sistemi teorici presenti, in base al quale è klerititicata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio più efficiente) a G 
(edificio meno efficiente). • ' 
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per if soddisfacimento del confort Interno, 
indipendente dalla lipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola 
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitative utilizzata osserva il seguente criterio: 

QUAUTA' ALTA QUALITA' MEDIA 
e 

QUAUTA' BASSA 

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee Oda per l'attestazione 
energetica degi edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6. contrita 1 2 dei diga. 192/2005. 
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo 
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto irinisteriale sui requisiti i alnimi previsto dall'articolo 4, comma I del diga. 19212005. Il fabbisogno 
energetico molto basso o quasi nullo e coperto in misura significativa  da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema 
(in zitti), Una spunta sull'apposito spazio adiacente ella scala di classificazione indica l'appartenenza detredificlo oggetto dell'APE a questa 
categoria. 
Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non drinovablie di un edificio Esimie ma dotato dei requisiti minimi degli edifici  nuovi, 
nonché con la media degli indici di prestazione 'degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, 
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato. 

SECONDA PAGINA 
Prestazioni energetiche degli Impianti e consumi stimati: la sezione riporta [Indice di prestazione energetica rinnovatine e non rinnovabile 
delrirrenobne oggetto di attestazione. Tal indici informano sulla percentuale di energia rinnovatine utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La 
sezione riporta infine una sana del quantitativo di energia consumata annualmente dall'ilari lobile secondo un uso standard, suddivisi per 
tipologia di fonte energetica utilizzata. 
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquidificazione e-nergetica e la 
ristrutturazione importante. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA IMMOBILIARE -Tabella dei Codici 

Codice Codice 

RENI FABBRICATO • INVOLUCRO OPACO 

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE 

REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO 

REN4 IMPIANTO - CLIMAT=ADONE ESTATE 

RENS ALTRI IMPIANII 

RENE  FONTI RINNOVABILI 

TERZA PAGfiNA 
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportala annualmente, nonché la sua tipologia. 
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricalo e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo. 

I vettori energetici utilizzati sono lrxlicatl mediante codici numerici (separati dal carattere " ; 1 e corrispondenti alle seguenti diciture: 

o Energia elettrica 
1 Gas naturale 
2 GPL 
3 Carbone 
4 Gasolio e aio combustibtie 
5 Biornasse solide 
6 

, 
Riamasse Nude 

7 Biornasse gassose 
8 Solare fotovollalco 
9 Solare termico 

10 Eolco 
11 Teleriscaldarnento 
12 Teleraffrescarnento 
13 altro 

-se 

Chiave: 3c0b7113672 
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Io sottoscritto dott.  Notaio in Arzignano, iscritto 
al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Vicenza e Bassano del 
Grappa, certifico ai sensi dell'art. 22 del C.A.D. e dell'art. 68-ter 
della L.N., che la presente copia su supporto informatico è conforme 
all'originale cartaceo conservato nella mia raccolta. 
Arzignano, lì 29 luglio 2024. 


