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1) IPOTECHE

A seguito di aggiornamento di ispezione ipotecaria del

28/06/2023 dipartente dal 19/10/1989, si rilevano 1

seguenti gravami sui beni immobili oggetto di stima:

>

>

ISCRIZIONE del 04/10/2018 - Registro Particolare
6724 Registro Generale 40086 Pubblico ufficiale
I  Repertorio 3433/2433  del
28/09/2018 IPOTECA  VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

Si rileva che 1’ipoteca risulta inscritta a favore
di I |
I B B BB e =

I - un capitale iniziale di €uro

160.000,00.

TRASCRIZIONE del 15/05/2020 - Registro Particolare
10069 Registro Generale 14326 Pubblico ufficiale
I I Repertorio 24617/9126 del
11/05/2020 ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE
DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO;
TRASCRIZIONE del 14/10/2021 - Registro Particolare
32652 Registro Generale 45516 Pubblico ufficiale
I  Rcpertorio 6080/4058  del
30/09/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - RILASCIO DEI
BENI AI CREDITORI;

ANNOTAZIONE del 18/10/2021 - Registro Particolare

5779 Registro Generale 45805 Pubblico ufficiale

I Repertorio  6080/4058  del



30/09/2021 ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RILASCIO
BENI AI CREDITORI;

ISCRIZIONE del 28/10/2008 - Registro Particolare
8994 Registro Generale 45261 Pubblico ufficiale
B Rcpertorio 31095/10355 del 14/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Immobili siti in BOSCO
CHIESANUOVA (VR) .

Si rileva che 1’ipoteca risulta inscritta a favore
di I I e
I $D ccr un

capitale iniziale di €uro 200.000,00.

Si evidenzia altresi che la stessa risulta
inscritta su immobile catastalmente censito al
foglio 17, mappale 626 del Comune di Bosco
Chiesanuova (VR); trattasi di evidente errore di
battitura in quanto 1’immobile risulta censito

correttamente al foglio 25.



Arnia @ lspezion lpotecaria

Direzione Provinciale di VERONA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Data 21/06/2023 Ora 161336
Pag. 1 - Sogue

Ispezione telematica Ispezione n. T283200 del 21/06/2023
per immobile

Richiedents

Dati della richiesta

Immobile Comune di BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Tipo catasto Fabbricati
Toglio: 25 - Particella 626

Ulteriori restrizioni: Nessuna
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 19/10/1989 al 21/08/2023

Elenco immobili
C di BOSCO ¢

(VRIC
1. Serione urbana Foglio 0025  Particella 00626 Subalterno
Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 04/10/2018 - Registro Particolare 6724 Registro Generale 40086
Pubblico ufficial< R  pertorio 3433/2433 del 28/09/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 15/05/2020 - Registro Particolare 10069 Reglstro Generale 14326
Pubblico ufficiak Repertorio 24617/9126 del 11/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZION DI [REDITA' CON BENIFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlatt:
1. Annotazione n. 5779 del 18/10/2021 (RILASCIO BENI Al CREDITORI)

3. TRASCRIZIONE del 14/10/2021 - Registro Particolare 32652 Registro Generale 45516

Pubblico ufficials |Repertorio 6080/4058 del 30/09/2021
ATTO PER CAUSA DI MORTE - RILASCIO DEI BENI Al CREDITORI
Nota disponibile In formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

genzia
ntrate

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERONA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Data 21/06/2023 Ora 16:13:36
Pag.2- Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T283200 del 21/06/2023
per immobile

wrichiedent I

4. ANNOTAZIONE del 18/10/2021 - Registro Particolare 5779 Registro Generale 45805

Pubblicoufficile BN ¢ ertorio c080/4058 de 3/09/ 2021 Elenco formalita

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RILASCIO BENI Al CREDITORI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 10069 del 2020

Ispezione ipotecaria
Data 21/06/2023 Ora 16:13:46

o=
genzia ks
«we.ntrate &?
Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Pag. 1 - segue
ispezione telematica

. T1 283200 del 21/08/2023

Inizio ispezione 21/06/2023 16:1326
Richiedente I Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2018-10-04T09:37:39.101640+02:00
Registro generalen. 40086
Registro particolare n.__ 6724 Presentazionen. 119 del_04/10/2018

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Duta 28/00/2018 Numero direpertorio_3433/2433
Notaio I Codice fiscale

Sede VERONA (VR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dellfpoteca o del privileglo  IPOTECA VOLONTARIA
vante da 0168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale  €160.000,00 aso interesse annuo 2,75%  Taso interesse semestrale

Interes Spese Total € 214.80000
Importi variabili  S1 Valuta estera ima iscritta da aumentare automaticamente
Presenza di condizione risolutiva Darata ni 6 mes|

Termine deflipoteca Stipulazione contratto unico St

Altri dati

Somo presentinell sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Fogllo 25 Particella 626 balterns -

Natura A3-ABITAZIONEDITIPO  Comsistenza 10,5 vani

ECONOMICO

Indirizzo VIA ROMA N.civico 22
Immobilen. 2

Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Catasto TERREN]

Foglio 25 Particella 626 Subalterno

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza  1are 18 centiare

Inscrizione del 04/10/2018

Ispezione ipotecaria
Data 21/06/2023 Ora 16:15:33

o=
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«we.ntrate x«?
Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Pag. 1 - segue
ispezione telematica

. T1 283200 del 21/08/2023

Inizio ispezione 21/06/2023 161326
richiedente I Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2020-05-14T15:27:07.852966+02:00
Registro generalen. 14326
Registro particolare n.__ 10069 Presentazione n.43 del_15/05/2020

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Dt

12 11/05/2020 Numero di repertario __24617/0126
Notaio h Codice fiscale
Sede

'COLOGNOLA Al COLLI (VR)
Dati relativi alla convenzione
ATTO PER CAUSA DI MORT

Speci ORTE
ione 1 ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Voltura catastale automatica

Mttomortiscausa  Datadimorte  22/03/2020 Successione testamentaria
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D partilibere relative @ sezione A ¢ sezione €

Dati riepilogativi

1 2 p 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 8073 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Catasto TERREN]

Foglio 25 Puiells 16 Subalterno

Natura T-TERRENO Consistenza 41 centiare
Immobilen. 2

Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Cotasto TERRENI

foglio 3 Putials 715 Subaltemo

Natura T-TERRENO Consistenza 20 centiare
Immobilen. 3

Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)

Catasto TERREN]

Trascrizione del 15/05/2020
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Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 28/06/2023 Ora 15:36:49

Pag. 1- segue

ispezione telematica

Richiedent<

n. T1252918 del 28/06/2023
Inizio ispezione 28/06/2023 15:35:13
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registrogeneralen. 45516
Registro particolare n. 32652

UTC: 2021-10-14T11:36:12.292795+02:00

Presentazione n. 227 del _14/10/2021

Sezione A - Generalita

- zis g
s 6

Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 21/06/2023 Ora 16:17:05

Pag. 1- sogue

ispezione telematica

gichiedent< I

n. T1 283200 del 21/06/2023
Inizio ispezione 21/06/2023 16:13:26
Tassa versata € 3,60

Domanda di annotazione
Registro generalen. 45805
Registro particolare n.__5779

UTC: 2021-10-14T11:36:12.292795+02:00

Presentazione n. 37 del 18/10/2021

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBL
Data 30/09/2021

Sede VERO!

VR)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE

one 308 RILASCIO DEI BENI Al CREDITORI
Volturs catastale automatica

Rinunzia o morte di wn chiamato -

Altri dati

Dati riepilogativi

Nurmero di repertario_6080;
Notaio Codice fiscale Notaio

Attomortiscausa  Datadimorte  22/03/2020 Successione testamentaria

Sono presenti nella sezione D partilibere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Dati relativi al titolo
Descrizione
Duta

Sede VERONA (VR)
Dati relativi all'annotazione
Tipo di annotazione
Descrizione

Voltura catastale deflatto criginario

Altri dati

Trascrizione

Dati riepilogativi

ATTO NOTARILE PUBBLICO
99/202

Numero di repertario__6080/ 40
Codice fiscale

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE
727 RILASCIO BENI Al CREDITORI

Formaltd di iferimento  Servizio di P di VERONA
Numero di registro particolare 10069 del 15/05/2020

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

8073 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)
FABBRICATI

@ Foglio 25 Particella
A3J- ABITAZIONEDITIPO  Consistenza
ECONOMICO
VIAROMA

BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)
TERREN]

25 Particella 626 Subaltemo
EU - ENTE URBANO Consist
VIAROMA

) 2 1
2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)
Gitats  FABBRICATI
Sezione urbana Particella 626 Subalterno
n A ABTAZIONEDITIR  Consistenza 10,5 vani
626 Subalterno ECONOMICO
10,5 vani Indi VIAROMA N.civico 22
. Capitale Ipoteca
Navico 22 R i
Comune BO73 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)
Gitats  TERRENI
Foglio 25 Particella Subalterno
- Narwra £0- ENTE URBANO Comsstenza 1 are 18 centiare
lare ‘”"“"f" Indirizzo VIA ROMA N. clvico
N.civico - Capitale Ipateca

Trascrizione del 14/10/2021

Annotazione del 18/10/2021

o= %
genzia 59
«we.ntrate®
Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/06/2023 Ora 11:35:15

Pag. 1-segue
Ispezione telematica
n. T1106458 del 30/06/2023
Inizio ispezione 30/06/2023 112136
Richiedentol Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generalen. 45261

Registro particolare n.__ 8994

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Presentazione n. 20 del_28/10/2008

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Duta 14/10/2008 Namero di epertario_31095/10
Notaio Codice fiscale

Se VERONA (V]

Tieolo depasitato inoriginale  S1

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

IPOTECA VOLONTARIA

0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tasso interesse annao 5,7% asso interesse semestrale
5 Totale € 400.000,00

Specie deltipateca o del privilegio
Derivante da
Capitale € 200.000,00
Interessi

Presenza di condizione risolutiva - Darata 12 anni
Termine dellipoteca Stiplazione contratt

0 st

Altri dati
Somopresenti nellasezione D part ibere relative a sezione A
Dati riepilogativi
Unitd negeziali 1

Soggettia favore | Sogaetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune B073 - BOSCO CHIESANUOVA (VR)
ATI

FABBRIC.
Foglo 17 Purticella 626 Subalerns
A3-ABITAZIONEDITIPO  Consistenza 10,5 vani
ECONOMICO
indirizzo oM, N.qivico 22
” 1235

Inscrizione del 28/10/2008

A seguito di ricerche ipotecarie

ulteriori

estinte e/o cancellate,

in oggetto.

inscrizioni e

sSono

trascrizioni

state rinvenute

pregiudizievoli

ovvero non gravanti sui cespiti



2) CONFORMITA’ URBANISTICO-CATASTALE

Come gia relazionato nel precedente elaborato peritale
di stima, il cespite costituente il fabbricato
principale c¢.d. “LOTTO 01”7, abitazione in Comune di

A\Y

Bosco Chiesanuova (VR), Via Roma n°22, denota delle “non

”

conformita” tra “status quo dei luoghi e
rappresentazioni grafiche riportate nelle planimetrie

catastali e urbanistiche.

Quanto al catasto

Sostanzialmente corretta la caratura complessiva del
cespite, nonché il numero dei piani interrati e fuori
terra, tuttavia errate le disposizioni interne dei
locali.

Necessita di nuova presentazione planimetria catastale e
modello docfa per un costo stimato in complessivi €uro

1.000,00 + accessori.

Quanto al Comune

Sostanzialmente corretta la rappresentazione complessiva
del <cespite interna ed esterna, tuttavia errato il
numero dei piani interrati, atteso che manca il 3° piano
sottostrada.

Necessita di presentazione concessione in sanatoria per
un costo stimato in complessivi €uro 5.000,00 +

accessori + oneri comunali.



Il tutto di cui sopra e gia stato considerato quale
decurtazione al piu probabile valore prudenziale di
mercato ed assorbito nella stima complessiva (cfr pag.

33, Relazione di Stima del 27/01/2023).

Tanto, 10 sottoscritto Geometra, espongo in esito al
pregevole incarico affidatomi, con relazione di n°08
facciate e fin gui della ottava.
ALLEGATI:

- Elenco sintetico delle formalita;

- Inscrizione del 04/10/2018 e relativo titolo;

- Trascrizione del 15/05/2020 e relativo titolo;

- Trascrizione del 14/10/2021 e relativo titolo;

- Annotazione del 18/10/2021 e relativo titolo;

- Inscrizione del 28/10/2008.

Verona 28/06/2023

Con estrema osservanza.

Geom. Gianluca Bastianello



