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CAPITOLATO TECNICO
DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Ogni appartamento di Gluck | 50 & stato progettato per garantire comfort,
efficienza e uno stile contemporaneo che dura nel tempo.

Dall'accurata selezione dei materiali alle soluzioni impiantistiche di ultima
generazione, ogni dettaglio & stato studiato per offrire un ambiente moderno,
funzionale e di elevata qualita.

FINITURE PREMIUM

e Pavimenti in gres porcellanato effetto legno, resistente e di facile
manutenzione

e Serramenti in PVC con vetri a taglio termico, per un isolamento acustico e
termico ottimale

« Porte interne laccate con ferramenta cromata, per un tocco di eleganza
senza tempo

IMPIANTI E TECNOLOGIE

e Impianto di riscaldamento centralizzato a pavimento, con regolazione
autonoma per ogni unitd

« Aria condizionata in ogni ambiente

« Sistema domotico integrato per la gestione di luci, clima e sicurezza

o Wi-Fi centralizzato ad alta velocitd in tutte le unita

EFFICIENZA ENERGETICA E SOSTENIBILITA

« Classe energetica A4, per una riduzione significativa dei consumi

o Certificazione LEED, per garantire sostenibilitd e riduzione dell'impatto
ambientale

e llluminazione a LED a basso consumo in tutti gli spazi comuni

SICUREZZA E COMFORT

e Porta blindata con serratura a cilindro europeo
e Smart lock per I'accesso contactless
« Sistema di videosorveglianza nelle aree comuni e nel cortile interno

SPAZ| ESTERNI E CORTILE

o Terrazzi con pavimentazione antiscivolo e ringhiere in accigio con
trattamento antiruggine.

o Cortile riqualificato con spazi verdi e aree relax, pensato per creare un
ambiente esclusivo e accogliente.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.

| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.
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CAPITOLATO TECNICO
FINITURE INTERNE - PREMESSA

La presente descrizione riguarda gli interventi di finitura interna previsti per le
unitd immobiliari situate in Via Cristoforo Gluck, 50, Milano. Il contenuto del
presente documento ha carattere puramente indicativo e schematico, con
l'obiettivo di delineare e definire gli elementi principali del progetto.

La committenza si riserva il diritto, a propria esclusiva discrezione, di
apportare modifiche o sostituzioni ai materiali e alle finiture indicate. Potranno
inoltre essere effettuate migliorie, variazioni o adeguamenti ai disegni di
progetto per ragioni di natura tecnica, funzionale o estetica, o per esigenze
legate alle normative urbanistiche vigenti.

Non sono previste personalizzazioni delle finiture, materiali o layout degli
appartamenti. Ogni unitd sard consegnata secondo le specifiche indicate nel
presente documento, garantendo uniformitd e coerenza estetica in tutto il
complesso immobiliare.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.




CAPITOLATO TECNICO

FINITURE INTERNE - DESCRIZIONE LAVORI
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TRAMEZZI INTERNI

Tutti i divisori compresi i tavolati interni saranno realizzati in YTONG
con caratteristiche tecniche di isolamento termico e acustico
adeguate, la finitura delle pareti interne sard a gesso. Come da
progetto definitivo relazione tecnica “ex art. 28 legge 10/91".

DIVISORI ACUSTICI TRA UNITA' IMMOBILIARI

Divisori acustici: doppie pareti di separazione tra unita immobiliari. Il
calcestruzzo cellulare Ytong contribuisce positivamente a
soddisfare i requisiti acustici passivi degli edifici richiesti dalla
normativa vigente per le pareti divisorie tra proprieta diverse.

CAPPOTTO ESTERNO

Appositamente studiato per le applicazioni di isolamento
dallesterno con sistemi ETICS (External Thermal Insulation
Composite Systems), comunemente conosciuti, in ltalia, come
Sistemi a CAPPOTTO. STIFERITE migliora lefficienza energetica
dellintero edificio che permette di ridurre i consumi e i costi
energetici e a migliorare il comfort termoigrometrico e acustico
degli ambienti.

IMPERMEABILIZZAZIONI E PAVIMENTAZIONE TERRAZZ|

| terrazzi e i lastrici solari saranno costituiti da massetto per la
formazione delle pendenze con soprastante  membrana
impermeabili a doppio strato applicata a fiamma previo
trattamento con primer bituminoso. | terrazzi verranno consegnati
con idoneo pavimentazione antiscivolo da esterno.

OPERE IN FERRO, MARMO E DIVISORI TERRAZZINI

Le ringhiere saranno rimosse e sostituite con nuove aventi altezza
maggiore di cm 110 nel rispetto del regolamento edilizio, i nuovi
parapetti verranno realizzati con profili quadri, con piantane dotate
di piastre per il fissaggio con ancorante chimico o saldate ed
avranno una finitura con due mani di smalto tipo ferromicaceo
colore ardesia.

Le soglie dingresso agli appartamenti saranno realizzate con
marmo colore nero assoluto spessore 3 cm con finitura del piano
levigato e lavorazione a costa frontale con risvolti.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.




CAPITOLATO TECNICO

SERRAMENTI E ASCENSORE - DESCRIZIONE LAVORI
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SERRAMENTI

| serramenti installati saranno in PVC di ultima generazione, conformi al progetto
definitivo e alla relazione tecnica redatta ai sensi dellart. 28 della Legge 10/91,
specificatamente pensati per edifici ad alta efficienza energetico.

Il sistema scelto si distingue per il design moderno e minimal: profili squadrati che
richiomano l'eleganza dell'alluminio, uniti alle superiori prestazioni termiche del PVC.

Grazie alla struttura multicamera, alle guarnizioni a tenuta avanzata e ai vetri basso-
emissivi, le finestre garantiscono un isolomento termico e acustico elevato,
contribuendo concretamente al comfort abitativo e alla riduzione dei consumi.

Una scelta che coniuga estetica contemporanea, sostenibilitd ambientale e risparmio
energetico nel tempo.

IMPIANTO ASCENSORE:

Lascensore OTIS & perfetto per gli spazi abitativi
contemporanei. Offre la tecnologia premium a
cinghia piatta e un trasporto sicuro e affidabile.
Design semplice e moderno. Lestetica di cabina
unisce semplicitd e materiali resistenti per la massima
durata. L'ascensore & progettato per garantire
affidabilitd, sicurezza e comfort. Efficiente e
rispettoso dellambiente. Progettato per massimizzare
l'efficienza energetica, il sistema dimostra il nostro
impegno verso la sostenibilitd ambientale. Costruito
negli stabilimenti OTIS Europei certificati ISO, questo
ascensore & una miscela perfetta di affidabilitd,
qualitd, design avanzato e valore di Otis.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.
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CAPITOLATO TECNICO

PORTE BLINDATE DELLE SINGOLE UNITA' IMMOBILIARI:

Porta d'ingresso blindata ad alte prestazioni di sicurezza,
isolamento e durabilitd. Struttura rinforzata in accicio zincato,
coibentazione interna con materiali isolanti ad alta densitd,
serratura con cilindro europeo e chiusura multipunto, dotata di
defender antieffrazione. Equipaggiota con rostri, limitatore di
apertura, paraspifferi automatico e spioncino grandangolare.
Guarnizione doppia perimetrale su anta e telaio per garantire la
masssima tenuta all‘aria, luce e rumore.

PORTE INTERNE (SCORREVOLI/A BATTENTE):

L'evoluzione del telaio raggio 3 squadrato, con profili da 85 e 65 mm
in multistrato di compensato di pioppo. Pannello con battute,
rivestito con materiale anti graffio. Larmonia e la complicita tra anta
e telaio la rendono una porta da guardare. Cerniere a vista e
serratura magnetica silenziosa. Fornitura e posa di battiscopa 75x10
coordinato al colore delle porte.

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI:

Ingresso, soggiorno/cucina in grés porcellanato a doghe simil “legno”.

Camera da letto grés porcellanato a doghe simil “legno” o “pavimento resiliente”.
Bagno: pavimento e rivestimento in gres porcellanato grande formato tipo 120x60.

FINITURA PARETI

L'appartamento verrd consegnato imbiancato con due mani di idropittura lavabile

colore bianco per i soffitti e neutro per le pareti non rivestite.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.




CAPITOLATO TECNICO

RISCALDAMENTO, CLIMATIZZAZIONE , ACQUA CALDA E CONTABILIZZATORI:
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L'impianto di riscaldomento sard realizzato con sistema
radiante a pavimento ad alta efficienza, completo di
tutti i componenti necessari per garantire comfort e
prestazioni elevate: nastro perimetrale in polietilene,
lastre isolanti certificate, barriera al vapore in foglio PE,
rete metallica elettrosaldata, tubazioni multistrato a 5
strati e additivo fluidificante per massetto.

Il sistema di climatizzazione sara invece del tipo
canalizzato ad aria, integrato nella controsoffittatura
per garantire una distribuzione omogenea e discreta del
comfort in ogni ambiente.

Lacqua calda sanitaria sard prodotta centralmente e
distribuita mediante rete collettiva dotata di ricircolo
efficiente, in linea con i requisiti del credito LEED "Efficient
Hot Water Distribution System".

Ogni unita sard inoltre dotata di contabilizzatori, che
consentono la gestione dei consumi e la ripartizione
puntuale delle spese, nel rispetto delle normative vigenti.

APPARECCHI SANITARI:

| sanitari (wc e bidet) saranno aderenti alla parete (filo muro), i miscelatori, placche e le
rubinetterie saranno inclusi. La cassetta di scarico sard ad incasso della marca
(GEBERIT) inclusa la relativa placca con due pulsanti. Sard posato un piatto doccia o
piletta con scarico a pavimento, la colonna doccia con soffione + doccino. Sono
inclusi gli attacchi per lavatrici e lavastoviglie con scarico a muro. Sono inclusi
fornitura e posa il mobile lavabo, lo specchio, il box docciq, il porta rotolo carta

igienica, appendi accappatoi, dispenser per sapone etc...

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.
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CAPITOLATO TECNICO

IMPIANTO ELETTRICO : DESCRIZIONE GENERALE

L'impianto elettrico sard realizzato secondo le normative vigenti UNI e CEl, con
componenti conformi agli standard CEE. | frutti saranno del tipo BTicino serie MatixGo
o superiore da definire a descrizione del committente.

All'ingresso di ciascun appartamento verra installoto un interruttore generale
automatico con salvavita, a protezione delle linee luce e forza.

Ogni unitd sard dotata di videocitofono e di 1termostato ambiente per la regolazione
della temperatura.

Le prese dedicate a lavatrice e lavastoviglie saranno realizzate in conformita alle
normative CEE, con comando separato.

E prevista la predisposizione per illuminazione esterna, comprensiva di corpi
illuminanti, nei balconi, terrazzi o ballatoi ove presenti.

| corpi illuminanti interni (lampadari e faretti) sono inclusi nella fornitura.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.
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CAPITOLATO TECNICO

IMPIANTO DI MESSA A TERRA:

Ogni unitd sara collegata all'impianto di terra condominiale mediante conduttore
giallo/verde, con sezione pari a quella della linea, conforme alle normative UNI e CEl
in vigore.

TV E COMUNICAZIONE:

E prevista la predisposizione per impianto TV terrestre/satellitare centralizzato. La rete
Wi-Fi sard centralizzata, assicurando connettivitd in ogni unitd abitativa. Non &
previsto un impianto fonia/dati dedicato, ma sard installata una predisposizione
tecnica per eventuali esigenze future.

IMPIANTO FOTOVOLTAICO:

L'edificio sara dotato di impianto fotovoltaico condominiale per alimentare le utenze
comuni, contribuendo alla sostenibilitd energetica dell'intero complesso.

IMPIANTO DI VENTILAZIONE:

Le portate minime di estrazione saranno garantite come segue:

« Cucina: 247 /s (1692 m3/h)

 Bagno: =23 1/s (82,8 m3/h)
Per i bagni potra essere adottata una delle strategie previste dal credito "Enhanced
Ventilation", come la ventilazione continua o a richiesta con controllo umidita.

CONDIZIONAMENTO E FILTRAZIONE ARIA:

Tutti i sistemi a ricircolo saranno dotati di filtri aria MERV 8 (classe G4), per garantire la
qualita dell'aria interna in conformitda ai requisiti LEED.

RUBINETTERIE E RISPARMIO IDRICO:

Tutti i rubinetti, soffioni e dispositivi sanitari saranno selezionati con certificazione
WaterSense o equivalenti, con portate e consumi conformi al credito LEED "Indoor
Water Use Reduction".

SOSTENIBILITA ESTERNA:

Il cortile condominiale sara realizzato con pavimentazione permeabile e zone verdi
distribuite, per migliorare la gestione delle acque meteoriche. La copertura prevede
caratteristiche tecniche conformi ai criteri LEED per tetti riflettenti e sostenibili,
finalizzati alla riduzione dell'effetto isola di calore urbano.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.
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CAPITOLATO TECNICO

ADEGUAMENTO SISMICO:

Lintervento prevede l'adeguamento strutturale per il miglioramento sismico
dell'edificio, in linea con il Sisma Bonus. | lavori comprendono il rinforzo delle strutture
verticali e orizzontali esistenti, I'inserimento di nuovi elementi in c.a. dove necessario, e
I'incremento della resistenza globale alle azioni sismiche. Le opere sono eseguite in
conformita alla relazione tecnica depositata ai sensi dell'art. 28 della Legge 10/91 e
alle Linee Guida tecniche per la riduzione del rischio sismico degli edifici.

L'intervento garantird un salto di due classi sismiche rispetto alla situazione iniziale,
migliorando significativamente la sicurezza strutturale e la resilienza dell'edificio in
caso di eventi sismici.

EONTI RINNOVABILI OLTRE GLI OBBLIGHI DI LEGGE:

L'edificio soddisfa oltre il 70% del fabbisogno energetico annuale attraverso fonti
rinnovabili (impianto fotovoltaico e produzione centralizzata di acqua calda
sanitaria), superando ampiomente il requisito minimo del 60% previsto dalla
normativa vigente.

CLASSE ENERGETICA A4 CON PRESTAZIONI Al VERTICI DELLA CATEGORIA:

| parametri energetici da progetto collocano Gluck 50 tra gli edifici piu efficienti della
sua categoria. Le performance raggiunte sono paragonabili a quelle di edifici NZEB
(Nearly Zero Energy Building), garantendo massimo comfort abitativo e costi di
gestione ridotti.

PRESTAZIONI ACUSTICHE CERTIFICATE DI LIVELLO SUPERIORE:

Le soluzioni costruttive adottate assicurano un isolamento acustico eccellente, grazie
all'impiego di schiume poliuretaniche ad alta densitd e alla continuita degli strati
isolanti anche nei punti critici impiantistici, a tutela del benessere sonoro in ogni
ambiente.

NOTA DI CHIUSURA:

Le soluzioni descritte saranno realizzate secondo le normative UNI, CEl, CEE e, ove
previsto, in linea con i requisiti LEED. Lintervento include I'adeguamento sismico con
salto di due classi.

La Direzione Lavori e la Proprietd si riservano eventuali migliorie tecniche per garantire
qualita e conformitd normativa.

Gluck 50 é un progetto sostenibile e contemporaneo, dove estetica, tecnologia e
comfort si fondono in un modello abitativo d'eccellenza.

LE IMMAGINI E | MATERIALI NEL PRESENTE DOCUMENTO SONO INDICATIVI E NON IMPEGNATIVI.
| materiali, le finiture e i manufatti rappresentati possono essere variati a insindacabile giudizio del Committente.

Il concept riflette fedelmente I'intento progettuale. Eventuali variazioni saranno minime e in linea con il livello
qualitativo previsto, garantendo un risultato finale in linea con le aspettative.




