B 5: CERTIFICAZIONE
E= £ i ENERGETICA

ERegioneEmilia—Romagna

1. DATI DELL'IMMOBILE
Comune: FORL!I'
Indirizzo: Via della Cartieran.14

Piano - Interno: T
Coordinate Gis: LAT: LON:

Cod. Comune

‘D704 /

Proprietario: NGTGTNINENEGEGEGE .- I

Destinazione d'uso: E1 (1) - Abitazioni civili e rurali a residenza a carattere continuativo

175

Particella
1276

Subaiterno

43

{dentificazione

2. DATI GENERALI

Finalita dell' APE:

Zona climatica: D

Oggetto dell'attestato: Unita immobiliare
N. unita immobiliari di cui & composto |'edificio: 1

Passaggio di proprietd o compravendita

Anno di costruzione (presunto): 2009

Foto dell'edificio

Climatizzazione
estiva non
prosente

Climatizzazione E 3
invernate

il

3. SERVIZ| ENERGETICI PRESENTI
ﬁ Produzione acqua 77N
g y calda sunitaria \" =

Ventilazigne
meccanica non
presente

{Huminazione
| artificiale non
= presente

]

Trasporto di
porsane o cose
non presente

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Prestazione Energetica del Fabbricato

Prestazione Energetica Globale

80+ Epto1«96

96<=Eptot<120

120<=Eptot=<1€0

160« “Eptot<208

208 =Eptot<280

Eptot=280

CLASSE

ENERGETICA

EP gl,nren
87,72

kWh/m? anno

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi
energetici presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Riferimenti

Gli immobili simili
avrebbero in media la
seguente classificazione:

Se nuovi:
B 89,20
kWh/m* anno
Se esistenti:

Edificio ¥
@a energia ?}\

quasi zero

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

“ECNICI PREPOSTI

VALIDO FINO AL 05/06/2030
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5. IMPIANTI PRESENTI

Descrizione

]l l Caldaia & condensazione
Y

Anno di
Instaliazione

Codice Catasto
Regionale

Potenza Nominale Efficienza media
stagionale

0,63 8073
<018 ol &7 [kWhfm2/anna] [kh/m2/anna)

Y

W

Quamitd annux ¢ 41¢o3
3 " miss 2
Vettore Enesgetico Utifinzato Energin elettrica da rete tonsumata in uso " mistani 4 €O
standard [kwhel/anna] Ihgfania)

3557

IMPIANTI COMBSATI
(CLIMATIZZAZIONE INY. # ACS) H +

Cuainits annus 527,43 ik oy
i
Vettore Enargetico Utilizzate Gan naturale consumata In usa 3 missioni ¢ .} a2 tid
standard [Sme/ anne] |hgfena)

6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE At SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Volume lordo Superficie utjle Superficie Ranporto S/V EPpnd
miii [m?] [m?] disperdente [m?] AP (kwh/m?/anno}
Mimanussriona : 61,39 167,92 - 54,46
invernale
Volume lordo Superficie utile A solest Avsia) A YIE
o (] () [m?] Rt K [W/mk]
Climatizzazione estiva 0,00 0 5,72 0,093 0,0377
7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI
Indice della prestazione energetica Indice della prestazione energetica Emissioni di CO2
non rinnovabile rinnovabile

EPgl,nren  kWh/m?* anno EPglren  kWh/m?anno kg/m? anno

87,72 0,63 17,64

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione

dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Indice EPglaran
. Tempo del Indice EPglnen Classe o T Classe
Codice Tipo di intervento :",?:‘]gg;az;:z iorno raggiungibile Energetica ‘iga"tt\t%lbillic Energetica
e descrizione aim orlante dellinvestimento  con l'intervento  ragglungibile intervi engti raggiungibilie
P (anni) (kwwhim* onno) con lintervento con llintervento

(kWhtin? snn)

- Fontirinnovabili - Installazione di panneéllo solare — ;
RENG 3 integrazione termica NO 7 69,66 Al 69,66 Al

9, ENERGIA ESPORTATA

0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI RILASCIATO I 05/06/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA

VALIDO FINO Al 05/06/2030
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10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcalo da rilievo sull'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)
Origine dei dati: Rilievoin sito

Software di calcolo utilizzato: Edilclima EC700

11. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO st NO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sult’edificio obbligatorio per la redazione del X
presente APE?

in data: 05/06/2020

12. SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utllizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento X
nazionale?

Sl NO

Ai fini della redazione del presente attestato é stato utilizzato un software che impieghi un Sl NO

metodo di calcolo semplificato? X

SOGGETTO CERTIFICATORE

os2ss v [

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 05/06/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA VALIDO FINO AL 05/06/2030 &
R
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

If codice unlvoco di ldentificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma 'avvenuta registrazione per via telematica nel sistema SACE,

anche ai fini della sua effettiva validita. La registrazione awiene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispetto delie regole tecniche di cul

all'articofo 71 det D.Lgs. 7 Marzo 2005, n, 82-CAD, che garantiscono l'identificabilitd dell'autore e I'integrita del documento stesso. Esso & trasmesso alla Regione Emilia-

Romagna In forma di dichlarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni legisiative e regolamentarl in materia di documentazione

amministrativa, di cui al decreto del Prasidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n. 445, Con la sottoscrizione del presente Attestato e la relativa registrazione nel sistema

SACE il Soggetto Certificatore assume la responsabilita dl legge per quanto concerne: d

- la conformith del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degli edifici,

- la asseverazione del dati riportat| del presente Attestato,

« il rispetto delle condizioni di indipendenza e Imparzialita di gludizio,

ferme restando le responsabilitd in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell’art, 2 comma 2 lett b) del DPR 75/2013, preposti alla determinazione della prestazione

energetica e Indicati nell'attestato. '

|l presente documento attesta |a prestazione e I3 classe energetica dell'edificia o dell'unitd immobiliare, ovvero 1a quantitd di energia necessaria ad assicurare il comfort

attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnicl presenti, in condizloni convenzionali d'uso. Al fine dl indlviduare te potenzialith di miglioramento della prestazione

energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli Impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata

ragelungibile In caso di reallzzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni”.

SEZIONI1E2

Contengano informazioni generali clr¢a l'immabile ¢ Ja proprietd: nel caso di APE relativa ad immobili con diversi proprietari o divers| riferiment catastall, questi vengono

elencati rispettlvamente nelle successive sezioni 10 e 12. Tra le informazioni generali & riportata 1a motivazione (finalita) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del

perlodo di validita, cld non preclude 'uso dell'APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

SEZIONE 3

Riporta | servizi energetici presenti nell’edificio, In relazione ai quali sono state determinate le sue prestazioni energetiche, | servizl presenti sono evidenziat! In nero, quelli

non presentl sono in griglo chlaro

SEZIONE 4

Riporta le principali caratteristiche prestazionali dell‘edificio, tra cui:

®  jlvalore dell'indice di prestazione energetica globale (EPgl,nren, ovvero il fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovablle relativa a tuttl | servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti) ¢ 13 relativa classe di prestazione dell'edificio (rapportata ad una scala da A4 (edificio pll efficiente) a G {edificio meno efficiente)
®  |avalutazione qualitativa della prestazione energetica del fabliricato relativa al fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno,

indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice fornisce ur'indicazione della capacita dell'involucro edilizio di isalare
Yermicamente, d'estate e d'inverng, gli ambientt interni rispetto all'ambiente esterno. | valorl ¢i riferimento per ia effettuazione di tale valutszione sono Indicat!
alla successiva sezione 6; | valori di soglla per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sano riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3,
mentré la scala di valutzzione qualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

®  |a classificazione dell’edificio come “Edificio a energia quas zera”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. !l fabbisogno energetico molto basso o guasi nulla & coperto in misura significativa da energia da fonti
rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ), Una spunta sull'apposito spazio adlacerite alla scala di classificazione indica I'appartenenza
deli'edificlo oggetto dell’APE a questa categoria '

[ ]

riferimenti: viene riportato Il raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi deglt edificl nuovl,
nonché con 1a media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologta d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimenslonl ed esposizione di quelio oggetto dell'attestato.

SEZIONE 5

Riporta le prestazioni energetiche degli impianti che forniscano i servizi energatici di cui alla sezione 3: in particolare, per clascun implanto vengono indicati gli specifici indici
di prestazione energetica rinnovablle e nen rinnovabile, le emissioni di CO2 e i consumi stimati per ogni fonte o vettore energetico implegato,

SEZIONE 6

Riporta le principali caratteristiche dell'involucro edillzlo, In base alle quall viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al
fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, indipendente dalla tipologla e dal rendimento degll impianti presenti, di cul alla sezione 4.
SEZIONE 7

Riporta lindice globale di prestazione energetica rinnovahlle e non rinnovabite delllmmabile oggetto di attestazione, ¢ I'indice di emissione di CO2,

SEZIONE 8

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica l¢ tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la ristrutturazione importante.
SEZIONE 9

Riporta la quantita di energla prodotta In situ ed esportata annualmente, nonché Ia sua tipologta.

SEZIONE 10

Fornlisce Indlcazloni sulle metodologle e sui dati di base utilizzati per il catcolo della prestazione energetica deli’edificlo,

Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 05/06/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA VALIDO FINO AL 05/06/2030

A
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1. DATI DELL'ITMMOBILE

Comune: FORLI'

Indirizzo: Via della Cartiera n.20

Piano - Interno: T
Coordinate Gis: LAT: LON:

proprietario: |

Destinazione d'uso: E1 (1) - Abitazioni civili e rurali a residenza a carattere continuativo

Cod. Comune Sezione ' Particella Subalterno _Idgqtiﬁcazione

2. DATI GENERALI .. i Foto dell'edificio

Oggetto dell'attestato: Unita immobiliare
N. unita immobiliari di cui & composto 'edificio: 1
Finalita dell' APE: Passaggio di proprieta o compravendita

Zona climatica: D

Anno di costruzione (presunto): 2009

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENT!I
e g F3 CIi@atlzzazlone q Produziong scaua | 7R venmazlione S o 5 I:Iu.rplpalzion» Tfa:.porto di .
invernale 4 ™ estiva non C&]d! =BniSria I’ ) meccanica non - artificiale non persone o cose
| &

presente = presunte L/ .\\ presents non presente

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi
energetici presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica del Fabbricato Prestazione Energetica Globale Riferimenti

(A3 > S

A8 Lptoteba.

s _ B 89,63
= NN T, T

=) _O- A1 6 EptotB) - Kwh/m* anna

#

Gli immobili simili
c LASS E avrebbero in media la
seguente classificazione:

ENERGETICA Se nuovi:

()
=IZ]Z)

80<Eptot96 Se esistenti:
@ 96<=Eptot<120 EP gl,nren
@ 120<=Eptot<160
@ 160<-Eptot<208 87,29
@ 208<=Tptote 280 Edificio 3%
e Lo RN
@ Eptot>280 quasi zero

SOGGETTO CERTIFICATORE ICl PREPOSTI

09258 ING- 09258 ING._

ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

Pag.1/4
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5. IMPIANTI PRESENTI

+ = Anno di Codice Catasto i efficlenza media
& Descritione " ; Patenza Nominale s EDned
-4 instaliazione Reglonale stagionale
R
z Caldaia a condansazione 2019 18,57 82.80% e 82,29
g % Tr [kWh/m2fanna] [kwh/m2/anna)
@ £z Quantita annea 76,67 e
= g Veltore Energetico Utilizae Energia elettrica da rete consumats In uso i l’ R = 33,21
§ E standard [kwWhal/anne]
= § Quantit annua asz28a s ’:
d Vettore Energetico Ullizato Gis naturake CONSUMALA in uso e/ ‘ml‘.- i 928,37
b standard S/ snne

6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE Al SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Volume lordo Superficie utile Superficie EPHnd
M [m?] ‘ [m?] disperdente [m?] Rapporto 5/V \ [kWh/m?/anno]
Chmeatizaione 228,44 57,60 161,05 0,70 53,67
invernale
| Volume lordo Superficie utile ‘ A sol,est AT ' Yie
? v [m‘l [mz.] [I’T‘Iz] s0lest sup ‘ [W!m’k!
Climatizzazione estiva 0,00 6,23 0,108 0,0377

Indice della prestazione energetica

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI

Indice della prestazione energetica

Emissioni di CO2

non rinnovabile rinnovabile
EPglnren  kWh/m? anno EPgl,ren  kWh/m? anno kg/m? anno
87,29 0,63 17,55

8. RACCOMANDAZIONI

L.a sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

- Indice EFglman ~
- Tempo del Indice EPglnma Classe o= T Classe
Codice Tipo di intervento rﬁ‘;::gﬁg'{:l;?% rilorno raggiungibile Energetica ’:’:gﬂ' ::’%b'li‘e Energetica
g @ descrizione bR dellinvestimento  con fintervenio  raggiungibile interverﬁi raggiungibile
P (anni) {kwWiim? anno) con lintervento con fimervento
(leva’ #no)
i -Ing 2 i 0 P &
REN 6 Fonti rinnovablli - Installazione di pannello solare NO 7 68,05 Al 68.95 Al

ad integrazione termica

9. ENERGIA ESPORTATA

0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

SOGGETTO CERTIFICATORE

09258 G [ A

RILASCIATO IL 05/06/2020

ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

VALIDO FINO AL 05/06/2030

R
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10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcolo da rilievo sull'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)

Origine dei dati: Rilievo in sito

Software di calcolo utilizzato: Edilclima EC700

11. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO > Sl NO
E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del X
presente APE?
in data: 05/06/2020

12. SOFTWARE UTILIZZATO

- % . Ty Ty 1 AT . Si N
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo 2
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento X
nazionale?
Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un Sl NO
metodo di calcolo semplificato? X

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 05/06/2020

PRESTAZIONE ENERGETICA VALIDO FINO AL 05/06/2030 ?
A
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il codice univoco dl identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma |'avvenuta reglstrazione per via telematica nel sistema SACE,

anche ai fini della sua effettiva validitd, La registraziono avviene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui

all'articolo 73 del D.Lgs. 7 Mar20 2005, n. 82-CAD, che garantiscono Pidentificabilith dell'sutore e I'integrita del documento stesso. Esso & trasmesso alla Regione Emitia-

Romagna in forma di dichlarazione sostitutlva di atto notorio ai sens! dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni legistative e regolamentari in materia di documentazione

amministrativ, di cui 3l decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n. 445, Con 8 sottoscrizione del presente Attestato & la relativa registrazione nel sistema

SACE il Soggetto Certificatore assume | responsabilith di legge per quanto concerne:

- |a conformita del presente Attestato alle dispasizioni vigenti in materia di certificazione energetica degli edificl,

- |a asseverazione dej dati riportati del presente Attestato,

- il rispetto delle condizioni di indipendenza ¢ imparzialitd di giudizio,

ferme restando le responsabilith in ¢apo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett b) del DPR 75/2013, prepostl alla determinazione dellg prestazione

energetica e Indicatl nell'attestato.

Il presente documento attesta |a prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immabliiare, ovvera la quantitd di energia nocessaria ad assicurare Il comfort

attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi teenici presenti, in condizioni convenzionali g'uso. Al fine di individuare e potenzialith di miglioramento della prestazione

energetica, I'attestato riporta infarmaziont specifiche sulle prestaziani energetiche del fabbricato e degli Impianti. Viene altresi indiceta la classe energetica piit elevata

raggiunglbile In taso d) realizzazione delle misure migliorative consigllate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni”,

SEZIONI1E2

Contengona informazioni generali circa 'immobile e la proprieta: nel caso di APE relativo ad immobill con diversi proprietari o divers! riferiment! catastall, questi vengono

elencati rispettivamente nelle successive sezionl 10 e 12. Tra le Informazioni generall & riportata la motivazione (finalita) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del

periodo di validita, cid non preciude I'uso dell’APE stesso per i finl di legge, anche se differenti da quelli ivi Indicati,

SEZIONE 3 -

Riporta | servizt energetici presenti nell’edificlo, in relazione al quali sono state determinate le sue prestazion) energetiche. | servizl presentl sono evidenziatl In nero, quelli

non presenti sono in griglo chiaro

SEZIONE 4

Riporta le principali caratteristiche prestazionali dell‘edificio, tra cui:

L il valore dell'indice di prestazione energetica globale (EPgl,nren, ovvero Il fabbisogno annuate di engrgla primaria non rinnovabile relativa a tuttl | servizi erogati
dai sistemi tecnic presenti) e la relativa classe di prestazione dell'edificio {rapportata ad una scals da Ad (edificio pil: efficiente) a G (edificio meno efficiente)
®  |avalutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relatlva al fabbisogno di energia necessario per Il soddisfacimento del comfort Interno,

indipendente dafla tipologia e dal rendimenta degli Implanti presentl. Tele indice fornisce un'indicaziane della capacitd dell'involucro edilizio di isolare
termicamente, d'estate e d'Inverno, gl amblent} intern| rispetto all'amblente esterno. | valari di riferimento per la effettuazione di tale valutazione song Indicat
alla successiva sezione 6; | valarl di soglia per la definizione del livelio di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3,
mentre la scala di valutazione qualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

®  |aclassificazione dell‘edificio come "Edificio a energia quasi 2ero”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. || fabbisogno energatico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da font]
rinnavabili, prodotta allinterno del confine det sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazic adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria
®  riferimenti: viene riportato it raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degll edifici nuovl,

nonché con la media degli Indici di prestazione degll edifici esistenti simlll, ovvera contraddistint] da stessa tipologia d'uso, tipologla costruttiva, 20na climatica,
dimension| ed esposizione di quello oggetto dell'sttestato.

SEZIONE 5

Riporta le prestazioni energetiche degll impianti che farniscono | servizi energetici dl cul alla sezione 3: in particolare, per clascun impianto vengono Indicati gli specifici indici

di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovablle, le emissionl di CO2 e | consumi stimati per ogni fonte o vettore energetico impiegato.

SEZIONE 6

Riporta le principali caratteristiche dell‘involucro edilizio, in base alle quali viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al

fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, indipendente dslla tipologie e dal rendimento degli impianti presenti, di cui ella sezione 4.

SEZIONE 7

Riporta l'indice globale di prestazione energetica rinnovablie e non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione, e 'indice di emissione di CO2.

SEZIONE 8

Raccomandaziont: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di Intervento raccomandate per a riqualificazione energetica e la ristrutturazione importante.

SEZIONE 9

Riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualments, nonché la sua tipologia.

SEZIONE 10

Fornlsce indicazioni sulle metodologie e sut dati di base utillzzati per il calcolo della prestazione energetica dell’edificio.

Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:
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CERTIFICAZIONE S
ENERGETICA

1. DATI DELL'IMMOBILE

Comune: FORL!'

Sistema di

: RegioneEmilia-Romagna

Indirizzo: Via della Cartiera n.20

Piano - Interno: 1, ST
Coordinate Gis: LAT: LON:

proprietario: |

Destinazione d'uso: E1 (1) - Abitazioni civili e rurali a residenza a carattere continuativo

Cod. Comune Sezione Particella Subalterno Identificazione
D704 / 175 | 1276 54

2. DATI GENERALI Foto dell'edificio

Oggetto dell'attestato: Unita immobiliare

N. unita immobiliari di cui € composto I'edificio: 1
Finalita dell' APE: Passaggio di proprieta o compravendita
Zona climatica: D

Anno di costruzione (presunto): 2009

3. SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

. . H Fg- 2 | Climatizzazione . Ventilazione lHluminazione Trasporto di
Climatizzazione - i . - Produzione acqua 3 e P
X estiva nan . meccanica non artificiale non persone o cose
invernale calda sanitaria 3
H presente Wl Iy presente : presente non presente

4. PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi
energetici presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione Energetica del Fabbricato Prestazione Energetica Globale Riferimenti

Gli immobili simili
CLASS E avrebbero in media la
£ Tat X g seguente classificazione:

ENERGETICA Se nuovi:

B 57,42
kWh/m? anno

- S1<=Eptot<62 Se esistenti:

 31<=Eptot<41

N

A1 \‘ 41<=Eptot<51 ‘

SVVESS

— ——

62<=Eptot<77 EP gl,nren

77<=Eptot<103

52,52

103<=Eptot<134

~ 134<=Eptot<180 > Edificio B 5
kWh/m? anno [NOja energia £A
Eptot>180 quasi zero

TECNICI PREPOSTI

SOGGETTO CERTIFICATORE

ATTESTATO DI _ RILASCIATO IL 05/06/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA ﬁ

Timbro e Firma 09 258 |NG_ Timbra & Firma

VALIDO FINO AL 05/06/2030
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5. IMPIANTI PRESENTI

mce>n
Sistema d

RegioneEmilia-Romagna

: Descrizione _ Anno (.ii Codice_Catasto Potenza Nominale Efficien_za media

= installazione Regionale stagionale
E= X - 3
% é’ m Caldaia a condensazione 2019 18,57 B0.67% [IcWh,.?n"i‘?anno‘! [HWhS.frlr;iinnﬂ
8 % = Quantita annua
E e ] o . . ) 97,13 Emissioni di CO2
i? 5 Vettore Energetico Utilizzato Energia elettrica da rete cons:t?ra‘;i:: uso 162 jannd) 42,08
£E "

b . Ruaniits annyg 624,01 Emissioni di CO2

g Vettore Energetico Utilizzato Gas naturale cons:‘r::::: uso [Smc/ anno] {kg/anno} 1176,21
6. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICIO IN RELAZIONE Al SERVIZI ENERGETICI PRESENTI

Volume lordo Superficie utile Superficie EPHnd
BIM [m?] [m?] disperdente [m?] BREPOEtO B/ [kWh/m?/anno]
Climati i
AL ne 355,55 121,29 198,60 0,56 27,30
invernale
% Volume lordo Superficie utile A sol,est Aslesil A YiE
[m?] _ [m?] [m?] SRR [W/m?k]

Climatizzazione estiva 0,00 0 6,56 0,054 0,0617

7. INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALI ED EMISSIONI
Indice della prestazione energetica Indice della prestazione energetica Emissioni di CO2
non rinnovabile rinnovabile
EPgl,nren  kWh/m? anno EPgl,ren  kWh/m? anno kg/m? anno
52,52 0,38 10,56

8. RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

" Indice EPgI nren
Tempo del Indice EPginren Classe il Classe
Codice Tipo di intervento r(i:s(t’rr:tgsrr;azilc';ae ritorno raggiungibile Energetica racggu::t%lblllie Energetica
e descrizione importante dell'investimento con l'intervento  raggiungibile intervengti raggiungibile
P (anni) (kwhm? anno) con l'intervento (ki anno) con lintervento
REN 6 Fonti rinnovabili - Installazione di pannello solare NO 7 37.21 A2 37.21 A2

ad integrazione termica

9. ENERGIA ESPORTATA

0,00 kWh/anno VETTORE ENERGETICO: Energia elettrica

SOGGETTO CERTIFICATORE

Timbro e Firma

ATTESTATO DI RILASCIATO IL 05/06/2020
PRESTAZIONE ENERGETICA VALIDO FINO AL 05/06/2030 n
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5= £ ENERGETICA RegioneEmilia-Romagna

10. DATI DI BASE E DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcolo da rilievo sull'edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)
Origine dei dati: Rilievo insito

Software di calcolo utilizzato: Edilclima EC700

11. SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO s NO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione del X
presente APE?

12. SOFTWARE UTILIZZATO

indata: 05/06/2020

e . ] S i . Sl NO
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento X
nazionale?
Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un Sl NO
metodo di calcolo semplificato? X
SOGGETTO CERTIFICATORE

09258 inG. ||| G Timbro e Firma
ATTESTATO DI RILASCIATO IL 05/06/2020

PRESTAZIONE ENERGETICA VALIDO FINO AL 05/06/2030 ﬁ



CERTIFICAZIONE S
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Sistema di

RegioneEmilia-Romagna

Il codice univoco di identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma |'avvenuta registrazione per via telematica nel sistema SACE,

anche ai fini della sua effettiva validita. La registrazione avviene mediante apposizione di firma digitale del documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui

all'articolo 71 del D.Lgs. 7 Marzo 2005, n. 82-CAD, che garantiscono I'identificabilita dell'autore e l'integrita del documento stesso. Esso & trasmesso alla Regione Emilia-

Romagna in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione

amministrativa, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n. 445. Con la sottoscrizione del presente Attestato e la relativa registrazione nef sistema

SACE il Soggetto Certificatore assume la responsabilita di legge per quanto concerne:

- la conformita del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degli edifici,

- la asseverazione dei dati riportati del presente Attestato,

- il rispetto delle condizioni di indipendenza e imparzialita di giudizio,

ferme restando le responsabilita in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett b) del DPR 75/2013, preposti alla determinazione della prestazione

energetica e indicati nell'attestato.

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia necessaria ad assicurare il comfort

attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione

energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata

raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni".

SEZIONI1E2

Contengono informazioni generali circa I'immobile e la proprieta: nel caso di APE relativo ad immobili con diversi proprietari o diversi riferimenti catastali, questi vengono

elencati rispettivamente nelle successive sezioni 10 e 12. Tra le informazioni generali & riportata la motivazione (finalita) alla base della redazione dell'APE: nell'ambito del

periodo di validita, cid non preclude l'uso deli'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

SEZIONE 3

Riporta i servizi energetici presenti nell’edificio, in relazione ai quali sono state determinate le sue prestazioni energetiche. | servizi presenti sono evidenziati in nero, quelli

non presenti sono in grigio chiaro

SEZIONE 4

Riporta le principali caratteristiche prestazionali dell’edificio, tra cui:

L il valore dell'indice di prestazione energetica globale (EPgl,nren, ovvero il fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti} e la relativa classe di prestazione dell'edificio (rapportata ad una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G (edificio meno efficiente)
® la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno,

indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice fornisce un'indicazione della capacita dell'involucro edilizio diisolare
termicamente, d'estate e d'inverno, gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. | valori di riferimento per la effettuazione di tale valutazione sono indicati
alla successiva sezione 6; i valori di soglia per la definizione dei livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sona riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3,
mentre la scala di valutazione gualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA'ALTA . QUALITA' MEDIA . QUALITA' BASSA

L la classificazione dell’edificio come “Edificio a energia quasi zero”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni
sono riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. Il fabbisognho energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti
rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema (in situ}. Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza
dell'edificio oggetto dell'APE a questa categoria

L4 riferimenti: viene riportato il raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quelio oggetto dell'attestato.

SEZIONE 5

Riporta le prestazioni energetiche degli impianti che forniscono i servizi energetici di cui alla sezione 3: in particolare, per ciascun impianto vengono indicati gli specifici indici
di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, le emissioni di CO2 e i consumi stimati per ogni fonte o vettore energetico impiegato.

SEZIONE 6

Riporta le principali caratteristiche delinvolucro edilizio, in base alle quali viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al
fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti, di cui alla sezione 4.
SEZIONE 7

Riporta l'indice globale di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione, e I'indice di emissione di CO2.

SEZIONE 8

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la ristrutturazione importante.
SEZIONE 9

Riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

SEZIONE 10

Fornisce indicazioni sulle metodologie e sui dati di base utilizzati per il calcolo della prestazione energetica dell’edificio.

Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:

64856042-F233-4525-ABD0-608F4EA2BE97
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

ai sensi dell'articolo 2, comma 1 ¢ 2, legge 9 dicernbre 1998, n°® 431 (escluse le fattispecic of cui all'art. 1 comma 2 e 3)

La parte locatrice, Sig-_ nato a San Pancrazio Salentino (BR) il 20/06/1960, CF_ in qualith di Legale Rapprasentante
pro tempore della Socielé_. con sede Legale a_ avente Plva e C.F.:- in

qualita di proprielaria

CONCEDE IN LOCAZIONE

alla parte condutlrice Dr._ nato a Cassino {(FR) il 14/03/1978 in qualita di Legale Rappresentante pro tampore dalla Socfet_ societa

specializzata nella gestione di immobili propri e per conto di terzi, con sede Legale 8 avente P.lva e C.F|

le seguenti unita immobiliare site i . por sé& ¢ per le proprie finalitd aziendali;

1) n. 9 Box Auto posti al piano interrato, distinti al CU del predetto Comune al Foglio n* 175, Particelle n” 1276: Sub. 05, Categoria C/6, Rendita € 97,71, metro quadni
21; Sub. 14, Categorla C/6, Rendita € 102,16, metri quadri 25; Sub. 15, Categoria C/6, Rendita € 84,39, meld quadn 21; Sub. 16, Categoria C/6, Rendita € 79,95, melri
quadri 19; Sub. 17, Categoria C/6, Rendila € 84,39, metri quadri 21; Sub. 20, Categoria C/6, Rendita € 111,04, metri quadd 27;  Sub. 30, Categoria C/6, Rendita €
119.92, metri quadri 29; Sub. 32, Categoria C/6, Rendita € 115,48, metri quadri 28; Sub. 35, Calegoria C/6, Rendita € 102,16, metri quadri 24;

2) n. 1 Posto Auta pasti af piano interrato, distinto al CU del predetto Comune al Foglio n°® 175, Particelle n® 1276; Sub. 24, Categoria C/6, Rendita € 66,62, metri quadri
16;

Le unita immobiliari concesse in locazione e sopra descritle sono in stato di "grezzo avanzato”, ovvero richledono opere di completamento e di rifinitura, & come tali sono
state viste e placiute. Le parli consensualmente concordano che l'intero costo dei lavori sara a carico delia parte condullrice e verra scantata dal Canone rispotto ai valori

di mercato In quanto i cosli e le spese per il completamento delle stesse Unita Immobiliari saranno sostenute in proprio dal Conduttore per le proprie finalita societarie.

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENT! PATTUIZIONI

1) La parte conduttrice dichiara che le unita immobiliari di cui sopra, verranno utilizzate esclusivamente dal conduttore e/o dai propri Clienti.

2) Il presente conlrallo, é stipulato per Ia durala di anni 4 (quattro) con inizio dal 01 Febbraio 2018 e termine al 31 Gennaio 2022, e si intendera rinnovalo tacitamente
ed automaticamente per ulteriori quattro anni, dal 01 Febbraio 2022 al 31 Gennaio 2026, salvo lipotesi in cui la parte locatrice comunichi alla parte conduttrice formale
disdetta del contratio molivata ai sensi dell'art, 3, comma 1, della legge 9 dicembra 1888, n° 431, da recapitarst mediante PEC all'indirizzo depositato ed attivo presso la
Camera di Commaercio di competenza, cantenente la specificazione del motivo invocato, almeno sei mesi prima della scadenza avvero entro ¢ non oltre il 31 Luglio 2021.
Al termine del periodo di rinnovo, ciascuna delle parti avra diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia @l rinnovo del contratlo,
comunicando la propria intenzione da recapitarst mediante PEC all'indinzzo depositato ed attivo presso la Camera di Commercio di competenza almeno sei mesi prima

della scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante da recapitarsi mediante PEC all'indidzzo depositate ed attivo presso ta Camera di Commercio di
competenza entro 60 giarnt dalla data di ricezione di tale PEC. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione della
locazione, In mancanza della comunicazione di cui al 2° capoverso, il conlratto si intenderd rnnovato tacitamente, per quatiro anni, alle medesime condizioni.

Successivamente si rinnovera di quattro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare almeno sei mesi prima della scadenza.

3) La parte conduttrice, qualora ricorrano gravi motivi, polra recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata alla
parte lacatrice con preavviso di mesi 6 (sei).

4) La parte condultrice non potra dare una qualsiasi diversa deslinazione, anche parziale, alle unitd immaobiliar, ma potra sublocare o dare in comodato, anche
singolarmente, le unita immobiliari di cui sopra, ma non potra farle accupare da persone che non abbiana titolo valido ai sensi di legge (Contratto di Sub Locazione
registralo presso FAgenzia delle Entrate) diverse da quello indicale al precedente punto 1), pena la risoluzione di diritto del presente contratto.

$) Il canone annuo é convenuto in complessivi € 1000,00 (mifle/00) oltre Iva di Legge, a corpo ¢ per la totalila delle Unita Immobiliari oggetto de! presente Contratlo
anche considerats I'entita dei lavori di completamento da svolgere. La parte conduttrice si obbliga a corfispondere detlo canone in n. 2 (due) rate semestrali anticipate
di € 500,00 {cinquecenlo/00) oltre lva di Legge, tramite Bonifico bancario alle coordinate bancarie della parte locatrice che la stessa indicherd su propria Faltura notificata
a mezzo email / PEC alla parte conduttrice con preavviso minimo di giorni 5 {cinque). I} Bonifico di accredito dovra avere valuta per il beneficlario entro il giorno cinque
di ogni scadenza, la prima delle quali scadente in data 01 Febbraio 2018.

6) i pagamento del canone e di quantattro dovuto anche per oneri accessori, non potrél essere sospeso o ritardato da pretese o eccezloni della parle condulirice,
qualunque ne sia il titolo. il mancato puntuale pagamento, per qualungua causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'allro dovuto ove di importo pari o
superiore ad una mensilita del canone) costituisce in mora la parte conduttrice e determina, trascorsi venli giorni dalla scadenza, la risoluzione di diritto del presente




cantratto.

7) Ove nel corse dells locazione si eseguano sulle unitd immobiliari importanti ed improrogablli opera necessarie per conservare ad esso la sua destinazione o per
evitare maggiori daml che compromettano l'efficicnza in relazione all'uso a cui sonp adibite, o comunque opere di straordinaria manutenzione di rilevante entita
successive alle opero di completamento gia previste a carico del Conduttore, il canone paltuito verra integrato con un aumento annuo, suddivise In quote mensili, pari
allinteresse leg ale sulcapitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati. L'aumento decorrerd dal primo giorno del mese successiva al ricevimento della richiesta.

8) La parte condullrice dovra consentire, con preavviso, I'accesso all'unitd immobiliare locata, alla parte locatrice, all'amministratore e/o a loro incaricati. Nel caso in cui
la parte lacatrice Intenda vedere la cosa locata, nonché dopo la disdetta, la parte conduttrice dovrd consentire |a visita ai locali, sotto la pena della risoluzione di diritte
del presente contrallo, e del risarcimento dei danni, due giomi non festivi la settimana e per due are continuative (con luce diurna almeno un giomo) da concordare fra

le parti.

9) La parte conduttrice si impegna ad eseguire la manutenzione ordinaria, le riparazioni di piccola manutenziene di cui all'art. 1609 Cod. Civ., nonché a riconsegnare lo
unitd immobiliari locale nello stato medesimo in cui le ha ricevute, e cloé con tutli gli elementi in ardine, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. E'in

ogni caso vietato alla parte condultrice compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestie agli alri abitanti dello stabile.

10) La parle condultice non potra apportare modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il
preventivo consenso scrilto della parte locatrice. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite anche con la tolleranza della parte locatrice,
questa avra facolta di ritenerle senza obbligo di corAspondere indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente la parte conduttrice fin da ora, In caso

contrario, la parte condutlrice avra Fobbligo, a semplice richiesta della parte locatrice, anche nel corso della locazione, della rimessa in ripristino, a proprie spese.

11) La parte condullice esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilita per danni diretti e/o indiretti che potessero derivarle da fattl dolosi o colposi di
altri occupanti dello stabile o diterzi in genere, nonché per interruzione incolpevole dei servizi.

12) In deroga all'arl. 2784 e seguenti Cod. Civ. non vengono lasciate somme in pegno né depositi cauzionali.

13) Si precisa che i suddelti immabili sono sprovvisti delle fomiture di acqua ed energia eleltrica, pertanto sono sprovvisti dei relativi contatori. Si precisa inoltre che dette
forniture petranno essere richieste ed installate dal conduttore a proprie spese e cura. Saranno a carico del conduttore le eventuali spese Inerenti alla tassa dei rifiuti
solidi urbani (ora TAR). Saranno inoltre a suo carico le spese condominiali che comprendono ad esempio il servizio di pulizia ¢ di illuminazione delle parti comuni, lo
spurgo delle fognalure ¢ pozzi neri, al 50% delle spese di amministratore @ amministrative, nonché alla fomitura degli aliri servizi comuni. Per gli oneri accessori in
generale, lo parti faranno applicazione della “Tabella ripartizionoe oneri accessori proprietario/conduttore” predisposta dalla Confedilizia e registrata a Roma -“Atti privati
al n. C 46286 in dala 22 novembre 1994", approvali ed accettal dalle parli mediante sottoscrizione separala in copia medesima.

14) La parte condultrice dichiara di aver visitato le unita immabilian date in locazione, e di averle trovate in stato di grezzo avanzato ed adibibile ali'uso convenuto previa
ristrutturazione da esegulrsi a propria cura e spese, di prenderie in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi (che vengano cansegnale e ricevule in dala odiema),
costituendosi da quel momento custade delle medesime. Pertanto dichiara di esonerare la parle locatrice da ogni responsabilita per difetto, diniego o revoca di
autorizzazioni o licenze amministrative o condominiali, anche dipendenti dalle medesime cose locate. Ai sensi del D.M. de! Ministero dello Sviluppo Economico n® 37
del 22.01.2008 il locatore dichiara che gli impianti relativi all'immobile di cui sopra sono assenti e che saranno instaliati in conformita alle normative vigenti in maleria di
sicurezza. Le parti convengono espressamente di deronare alla materiale allegazione al presente coniratto delle dichiarazioni di conformita e delle dichiarazioni dl
rispondenza degli impianti. Ai sensi e per gli effetti del Digs 192/2005 || conduttore dichiara che i suddetti immobili non sono soggelli a certificazione energetica.

15) Per ogni installazione occorrera Il consenso scritto della parte locatrice o dell'amministratore di condominio, ferma ogni allra responsabilita della parte conduttrice
per danni al coperto, ed altro.

16) La parie conduttrice si impegna a conlrarre polizza di assicurazione, a copertura del rischio incendio, scoppio, allagamento, reésponsabilita civile verso terzi, ricorso
vicini, per danni provocali per colpa, negligenza a accidentali, a proprie spese ¢ liberando la parle lacatrice, per Fimporio non inferiore al valore di mercalo della unita

locata.

17) L'imposta di bollo per le quietanze, nonché le spese per 'eventuale risoluzione anticipata del presente contratto, sono a totale carica def conduttore; le spese per la
prima regislrazione e per | successivi adempimenti annuali, bolli per il contratto e sua redazione, sono a carico delle parti in egual misura (50%). E* a cura della parte
locatrice I'esecuzione delle formalita di registrazione.

18) A tutti gli effetti dal presente contratto, compresa fa notifica di atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, la parle conduttrice elegge domicilio nei locali
condotti in locazione, e ove pil non li occupi 0 comunque detenga, presso ['Utficio di Segreteria del Comune ove & situato Iimmobiie locato.

19) Qualunque modifica al presente contratto non potrd aver luogo ¢ non potra essere provata se non mediante atto scritto.

20) La parle condutlrice autorizza la parle localrice a comunicare a terzi i suoi dati personali, in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge
' 31.12.1996, n. 675 e successive modifiche e Regolamento UE 2016/679).




21) Per quanto nor previsto nel presente contratto, le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile.

22) ll Locatore con<ede al Conduttore diritto di prelazione per 'eventuale acquisto del beni locati oggetto del presente Contratio da parte dello stesso Condutiore.

Letto, confermalo e sottoscritto in Forll, It 31 Gennaio 2018

La PARTELocATR I

Anorma degli artli 1341 e 1342 Cod. Civ., le parti, di comune accordo, previa lettura dells norme contenute nel presente contratto, con particolare riferimento ai patti di
cuial punti1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 dichiarano di approvarli tulli, integralmente ed espressamants, reietta sin d'ora agni
reciproca eccezione.

ta ParTe LocATRICE TG LA PARTE CONDUTTRICE:_




CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO |

ai sensi dell'articolo 2, comma 1 e 2, legge 9 dicernbire 1998, n® 431 (escluse le faltispecie di cul allant. 1 comma 2 e 3)

in qualita di Legale Rappresentante pro tempore

La partelocatrice, Sig. | N 2« » San Pancrazio Satentino (BR) it 2010611960, €
detla Socie | NG co- sede Legale a

In qualila di proprietaria

CONCEDE IN LOCAZIONE

alla pane condutlrice Dr._ nato a Cassino (FR) il 14/03/1978 in qualita di Legale Rappresentante pro tempore della Saciet societa

specializata nella gestione di immobili propri 8 per conto di terzi, con sede Legale vente Piva e C.F.
seguenliunita immobiliare site in Forll (FC), Via della Cartiera ai civici 14 e 20: per sé e per le proprie finalila aziendali:
1) un appartamento posto al piano terra, composlo da 4,5 Vani, distinlo al CU del predetio Comune al Foglio n® 175, Particella n® 1276, Sub. 43, Categoria A/3, Rendita € 325,37;
2) un appartamento poslo al piano terra, composto da 4,5 Vani, dislinto al CU del predetto Comune al Foglio n” 175, Particella n® 1276, Sub. 49, Categoria A/3, Rendita € 325,37;

3) un appartamento posto al piano Primo, composto da 6 Vani, distinto al CU del predetto Comune al Foglio n® 175, Particella n® 1276, Sub. 54, Categoria A/3, Rendita € 511,2;

4) n. 3 Box Auto posti al piano interrato, distinti al CU del predetto Comuneé al Foglio n® 175, Particelle n® 1276: Sub, 18, Categoria C/6, Rendita € 119,92, metr quadri 29;
Sub. 13, Categoria C/6, Rendita € 102,16, metri quadri 18; Sub. 2, Categoria C/6, Rendita € 97,71, metri quadri 24,

Le unifd immaobiliari concesse in locazione e sopra descritte sona in stato di “grezzo avanzalo”, ovvero richiedono opere di completamento e di rifinitura, e come tali sono state
viste e piaciule. Le parli consensualmente concordano che ['intero costo dei lavori sara a carico della pante conduttrice e verra scontata dal Canone rispetlo ai valori di mercato in
quanto i costi e le spese per il completamento delle stesse Unitd Immabiliari saranno sostenute in proprio dal Condultare per te proprie finalita societarie.

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENTI PATTUIZIONI

1) La parte conduttrice dichiara che le unild immobiliari di cui sopra, verranno utilizzate esclusivamente dal condultore e/o dai propri Clienti.

2) 1l presente confrafto, & sl‘ipulato per la durata di anni 4 (quatiro) con inizio dal 01 Febbralo 2018 e termine al 31 Gennaio 2022, e si inlendera rinnovalo tacitaments
autarmalicamentie per ulteriori quattro anni, dal 01 Febbraio 2022 al 31 Gennaio 2026, salvo lipotesi in cui la parte locatrice comunichi alla parte conduttrice formale disdetta del
contratto motivata ai sensi dellart. 3, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n® 431, da recapitarsi mediante PEC all'indirizzo depositato ed attivo presso la Camera di Commercio
di competenza, conlenente la specificazione de) molivo invocalo, almeno sei mesi prima della scadenza ovvero entro e non oltre it 31 Luglio 2021. Al termine del periodo di rinnovo,
ciascuna delle parti avra dinitto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo de! contratlo, comunicando la propria intenzione da recapitarsi
mediante PEC all'indinzzo depositato ed atlivo prosso la Camera di Commercio di competenza almeno sei mosi prima della scadenza, La parte Interpellala dovra rispondere
medianle da recapitarsi mediante PEC all'indirizzo depositalo ed attivo presso la Camera di Commercio di competenza entro 60 giorni dalla data di ricezione di tale PEC. In
mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendend scadute alla data di cessazione della locazione. In mancanza della comunicazione di cui al 2° capoverso, il contratto si
intendera rinnovato tacitamente, per quallro anni, alle medesime condizioni. Successivamente si rinnovera di quattro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare

almeno sei mosi prima della scadenza.

3) La parte conduttrice, qualora ricorrano gravi molivi, potra recedere in qualsiasi momento dal contralto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata alla parte locatrice

con preavviso di mesi 6 (sei).

4) La parle conduttrice non potré dare una qualsiasi diversa destinazione, anche parziale, alle unitd immobiliari, ma potra sublocare o dare in comodato, anche singolarmente, le
unitd Immobiliari di cui sopra, ma non polra farle occupare da persone che non abbiano titolo valida ai sensi di legge (Contratlo di Sub Locazione registrato presso I'Agenzia delle

Entrate) diverse da quelle indicale al precedente punto 1), pena la risoluzione di diritto del presente contratto.

5) Il canone annuo & convenulo in complessivi € 3.600,00 {tremilaseicento/00) oltre lva di Legge, a compo e per (a totalith delle Unitd Immobiliari oggetto del presente Contratto
anche censiderata I'entitd dei lavori di completamento da svalgere. La parte conduttrice si obbliga a corrispondere detlo canane in n. 2 (due) rate semestrali anticipate di € 1.800,00
(milleottocenta/00) oltre Iva di Legge, tramite Bonifico bancario alle coordinate bancarie della parte locatrice che la stessa indichera su propria Fatlura nolificata 8 mezxo email /
PEC alla parte condultrice con preavviso minimao di giomi § (cinque). Il Bonifico di accredito dovra avere valuta per il beneficiario entro Il glorno cinque di ogni scadenza, Ia prima

delle quali scadente in data 01 Febbraio 2018.

6) Il pagamento del canone ¢ di quant'aliro dovuto anche per oneri accessori, non potra essere sospeso o rilardato da pretese o eccezioni della parte condultrice, qualunque ne
sia il titolo. ll mancato puntuate pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (noncheé di quant'altro dovulo ove di importo pari o superiore ad una mensilita

del canone) coslituisce in mora la parte condutirice e detemina, trascorsi ventl giorni dalia scadenza, la risoluzione di diritto de! presente contrallo.

7) Ove nel corso della locazione si eseguano sulle unita immobiliari importanti ed improrogabili opera necessaric per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare maggiori
danni che compromeltano I'efficienza in relazlone all'uso a cui sono adibite, o comunque opere di straordinaria manulenzione di rilevanta entitad successive alle opere di




completamento gia previste a carico de! Conduttore, il canone pattuito verrd integrato con un aumento annuo, suddiviso in quote mensili, pari allinteresse legale sul capitale

imp# egato nelle opere e nei lavori effetluati. L'sumento decorrera dal primo giorno del mese successivo al ricevimento della richiesta.

8) L= parte condutlrice dovra consentire, con preawiso, 'accesso all'unita immobiliare locata, alla parte locatrice, all'amministratore e/o a loro Incaricali. Ne! caso in cui la parte
loca trice intenda vedere la cosa locata, nonché dopo 1a disdefta, la parte conduttrice dovra consentlire la visita ai locall, sotto la pena delia risoluzione di diritto del presente contratto,

e de=liisarcimento dei danni, due giorni non festivi la settimana e per due ore continuative (con luce diurna almena un giorno) da concordare fra le parti.

9) La parte conduttrice si impegna ad eseguire la manutenzione ordinaria, le riparazioni di piccola manutenzione di cui all'art. 1608 Cod. Civ., nonché a riconsegnare le unita
immm <biliari locate nello stato medesimo in cui le ha ricevute, e cioé con tutti gli elementi in ordine, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. E'in ogni caso vietato
alla pare condultrice compiere alti e tenere comportamenti che possano recare molestie agli aitn abitanti dello stabile. |l conduttore inoltre, dovrd provvedere almeno una volta
all'arno, a fare eseguire da un tecnico autorizzato, la pulizia della caldaia del riscaldamento. La tinteggiatura delle pareli intorne allimmobile di cui sopra, sara a carico della parte

concdullice al termine della locazione, avendolo ricevulo tinteggiato.

10) L. parte condutirice non potra apportare modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
cons enso scritto della parte locatrice. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che venissero comunque eseguite anche con la tolleranza della parte locatrice, questa avra facolta
di ritenerde senza obbligo di corrispondere indennizzo 0 compenso alcuno, rinunciandovi espressamente la parte conduttrice fin da ora. In caso conlrario, [a parte conduttrice avra

I'obb ligo, 8 semplice richiesta della pario locatrice, anche nel corso delia locazione, della imessa in ripristino, a proprie spese.

11) Laparte condutirice esonera espressamente la parte localrice da ogni responsabilitad per danni diretti e/o indiretti che potessero derivarle da fatti dolosi o colposi di altri occupanti

dello slabile o di terzi in genere, nonché per interruzione incalpevole dei servizi.
12) Inderoga all’ arl. 2784 e scguenli Cod. Civ. non vengono lasciate somme in pegno né depositi cauzionali.

13) Sono interamente a carico della parle condultrice le spese (in quanto esistenti) relative alla fornitura d'acqua, dell'energia elettrica, del gas da cucina e per il riscaldamento e
quella per la tassa dei rifiuti solidi urbani (ora TARI). Saranno inoltre a suo carico le spese condominiali che comprendono ad esempio il servizio di pulizia e di ifluminazione dell
parti comuni, lo spurgo delle fognature ¢ pozzi neri, al 50% delle spese di amministralore @ amministrative, nonché alla fornitura degli altri servizi comuni. Per gli oneri accessori i
generale, le parti faranno applicazione della “Tabella riparlizione oneri accessori proprietario/conduttore” predisposta dalla Confedilizia e registrata a Roma -"Atli privati al n.

46286 in data 22 novembre 1994", approvati ed accettal dalle parti mediante sottascrizione separata in copia madesima.

14) L.a parte conduttice dichiara di aver visitato le unita immobiliari date in locazione, e di averle trovate in stato di grezzo avanzalo ed adibibile alluso convenuto previ
ristrutlurazione da esequirsi @ propria cura e spese, di prenderle in consegna ad ogni effetto con il riliro delle chiavi (che vengono consegnate e ricevute in data odierna),
costituendosi da quel momento custode delle medesime. Perlanto dichiara di esonerare la parte locatrice da ogni responsabilita per difetto, diniego o revoca di autorizzazioni o
licenze amministrative o condominiali, anche dipendenti dalle medesime cose locate. Al sensi de! D.M. del Ministero dello Sviluppo Economico n°® 37 del 22,01.2008 il locatore
dichiaxra che gli impianti relativi all'immobile di cui sopra sono assenti e che saranno installali in conformity alle normalive vigenti in materia di sicurezza. Le parti convengono
espressamente di derogare alla materiale allegazione ol presente contratio delle dichiarazioni di conformita e delle dichiarazioni di ispondenza degli impianll. Ai sensi e per gli
affetli del Digs 192/2005 il condutlore dichiara di ricevere dal locatore gli attestali di Certificazione Energetica; copie di questi ulfimi vengono allegate al presente contratto. Dette
cerificazioni energetiche risultano essere state rilasciate in data 22.04.2010 e valide fino al 22.04.2020 con n* 00141-24836-2010-Rev01, 00141-24821-2010-Rev.01 e 00141
24441-2010-Rev01.

15) L& parte conduttrice si obbliga a servirsi di antenna televisiva centralizzata, restando sin d'ora la parte locatrice (in caso di inosservanza) autorizzata a far rimuovere e demolire
ogni anlenna Iindividuale, anche non televisiva, a spese della parte conduttrice, la quale nulla potrd pretendere a nessun titolo. Per ogni allra installazione occorrera i consenso

scritto della parte locatrice o deli'amministratore di condominio, ferma ogni allra responsabilita della parte conduttrice per danni al coperto, ed altro.

16) La parte conduttrice si impagna a contrarre polizza di assicurazione, a copertura del rischio incendio, scoppio, allagamento, responsabilita civile verso terzi, ricorso vicini, per

danni provocati per colpa, negligenza o accidentali, a praprie spese e liberando la parte localrice, per Iimporto non inferiore al valore di mercato della unita locala.
17) L'imposta di bollo per le quietanze, nonché le spese per I'eventuale risoluzione anticipata del presente contraito, sono a totale carico del conduttore; le spese per la prima
regisirazione e per i successivi adempimenti annuali, bolli per il contratio e sua redazione, sono a carico delle parti in egual misura (50%). E' a cura della parte locatrice 'esecuzione

delle formalitd di registrazione.

18) A tulli gli effetli del presente contratto, compresa la nolifica di atti eseculivi, e ai fini della competenza a giudicare, la parte conduttrice elegge domicilio nei locali condotti in

locaziane, ¢ ove pil non fi occupi 0 comungue detenga, presso 'Ufficio di Segreteria del Comune ove ¢ situato 'immobile locato,
18) Qualunque modifica al presente contratlo non polra aver luogo e non potrd essere provata se non mediante atto scritto.

20) La parte condutirice aulorizza 1a parte locatrice a comunicare a terzi i suol dati personali, in relazione ad adempimenti connessi cal rapporto di locazione {legge 31.12.1996, n,

675 e successive modifiche @ Regolamento UE 2016/679).

21) Per quanto non previsto nel presente contratto, le parli fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile.

22) Il Locatare concede al Condutlore diritto di prelazione per I'eventuale acquislo dei beni locati oggetto del presente Contratto da parte dello stesso Condutlore.




PerCis 1L CoraTons s ANCs C'Ihinsia Cits HA ColRUR® Gt @ten ‘et O ITO
DR PANARS CARAOFRD | ¢ OIAK (e OfTA 3 1L asgind TiKaw CogGeTs Ad 1W.
Letto, confermato e solloscritto in Forli, 11 31 Gennaio 2018

A norma degli art.li 1341 e 1342 Cod. Civ., le parti, di comune accordo, previa leftura delle norme contenute nel presents contratto, con particolare rferimento ai patti di cui al punti

1.2,3,4,5,6,7,8,8, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22 dichiarano di approvarli tulti, integralmente ed espressamente, reletta sin d'ora ogni reciproca eccezione.




CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

La parte locslrice, D_nelo a Cassino (FR) il 14/03/1978 in qualitd di Legala Rappresentante pro tempore della Sucic(_. =zocield specializzata nella gestione

di immobili propri & per conto di terzi, con sede Legale | NG - - . va - C- in qualits di sublocatore

CONCEDE IN SUBLOCAZIONE

ata parto condutvice /| o o Aniia (84) i sierr 21.06.1967 o resicence | I - -~ c:- o orie

n‘- rilasciata dal Comune di Trani in datal12.07.2012) con espressa rinuncia alf’ tonza di un Sind Condutiorl che acceltano per $8 e per | propri famigliari abiluaiments
conviventi f'unitd immobiliare sita m_nlerno 4-, coslituito da un appariamento non arradato posto al piano prima con soprastante sollotelto e garage al piano

Interrato. L'immobile risulta essere cosi composto. ingresso, soggiomo con angolo cottura 2 camere da letto, bagno e tre balconi al plano primo e 2 vani, ripostigho e lavanderia al pianc

sottotetto Dstta unita immobiliare risulta distinta al CU del predetto Comune al Foglio n* 175, Particells n* 1276, Sub. 84, Categoria A3, Classe 4, Vanl 6, Rendils € 511,29 8 Sub. 18, Categorie
Ci8, Clagse 2, Mg. 27, Rendita € 119,92

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENT| PATTUIZIONI
1) USO: La parte conduttrice dichiara che flmmoblle di cul sopra, verrd occupato esclusivamente de! conduttore e dai suoi famigliari conviventl,

2) DURATE E DECORRENZA TYO: Il presante contratio, & stipulalo per la durata di anni 4 (qualtre) con inizio dal 9 l} 1 / @l‘] e lerming al b‘)/ i { &)Z j, @ si imendera rinnovato
per ultariori quatiro anni, dal | ll &9&5 a Oofu ’Zi }— nall'ipotesi in cui la parte (ocatrice non comunichi alla parte condutirice disdetia del contratic mativate ai sensi dell'an, 3,
comma 1, delia legge 8 dicembra 1998, n* 431, da recapitarsi mediante lottera raccomandata, contenenie 'a specificazione del motive invacato, almano a6l mesi prima dells scadenza, Al termine
dalleventuale periodo di finnovo, clascuna delle parll avrd Jirtto &i attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratio, comunicando 18 propria
Intenzione con iettera raccomandata da inviarsi all‘altra parte simeno sei mesi prima della scadenza. La pane interpellata dovrd rispondare mediante leltera raccomandata entre 60 giomni dalla
data di ricezione i tale raccomandata. In mancanza di rispesta o di accordo il contratlo si intenderd scaduto alla data di cassazione della locazione. In mancanza dells comunicazione di cul @ 2°
capoverso, il contralto sl intendera rinnovato tacitaments, per quattro anni, alle medesime condizioni. Succassivamente si rinnoverd di quattro anni In quattro anni, in mancanza di disdelta da

recapitare medianta lettera raccomandals simero sei mesi prima dells scadenzs,

3) RECESSO: La pune condullrice, qualora ricarrano gravi motivi, polrd recedare in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione modiante lettera raccomandata alla parte locatri e

con preavviae di sei mesi,

4) DESTINAZIONE E SUBLOCAZIONE: La parto condutirice non potrd dare una qualsiasi diversa destinazions, anche parziale, sl'immobite, né polrd sublocare o dare in comedato, in tulto o in.
parte, funita immobiliare di cui sopra, né la stessa potrd essere occupala da persone diverse da qualie Indicate al pracedents punto 1), pena la risoluzione di diritto dol presente contralto.

§) CANONE: Il canong annuo & convanuto in € 9.000,00 (novemlia/C0). La pare condultrice sl obbliga a corrispondar icimate di € 750,00
(sstiecentocinquanta/00) cinscuna, entro il giomo diaci di agni mese, con versamento in Cfc intestato al locatore (| | canone zard

aggiomato ogni anne, automaticamente o sonza necessitd di richiesta, nella misura dell'intera veriazione assolula in aumento dellindice dei prexzi al consumo accenalo dallISTAT per le famiglie

degli opara! e degli impiegali, verificatns! rispatto 4l mese precedente quello di inizio del contralto,

6) PAGAMENTO: Il pagamento dal cancne e di quant'aitro dovuto ancha per oneri sccessori, non polrd esaere sospeso a ritardalo da pretese o eccezioni della parte condullrics, qualungue ne
sia il titolo. I mancato puntuale pagamento, per qualuntgue causa, anche di una sola rala del canone (nonchi di quant'altro dovuto ova di importo parl © superiore ad una mensilitd del canong)

costituisce in mora la parte condutirice e determing, iroscorsi ventl giorni dalla scadenza, la nisoluzione di diritto del presenta coniralto.

7) OPERE STRAORDINARIE: Ove nol corso dalla locazione si eseguano sulflmmobile impodanti od improrogablll opera necessarie per conservare ad esso 13 sua destinazions o per svitare
maggiori danni che compromeattane ['efficienza in relazione all'uso a cui & adibito, 0 comunque opera di siraordinaria manutenzione di rilavante entit, 1l canone paltuilo verra integrato con un

aumento annuo, suddiviso in quote menall, pari allintorosse Iogale sul capilale impiegalo nelle opare & nei lavari affettuati, L'aumento decorrard dal primo glorno del mese successivo al

ricevimento della richiesta.

8) ISPEZIONE: La parte condutlrice dovré consentire, con preavviso, Faccesso alfunita immoblliare locats, slla pante locatrics, alfamminisiratore 6/o a loro Incaricali. Nel caso in cui la parte
incatrice Intenda vedera la cosa locata, nonché dopo la disdotta, I parte conduttrica dowvrd consentire (a visita al locali, sotto la pena dells nsoluzione di diritto del presente contrallo, e del

risarcimento dai dannl, due giorni non festivi la settimana a per due ore continuative (con luce diurna almeno un giomo}) da concordare fra le parti,

9) MANUTENZIONI: La parte condutlrice si impegna ad eseguirg Is manutenzione ordinaria, le riparazion! gi piccole manuterizions di cul al'an. 1808 Cod. Civ., nonché & riconsegnare l'unila
immobiliare locata nello atato medaesimo in cul I'na ricevula, & ciod con le parsti Inteme tintegglate, & con tutti gli elementi In ordine, salvo it deperimento d'uso, pena il risarcimento de! danno. E' in
ogni ¢a20 vietato alla parte condutirics compiere atti @ tensre compontamentl che possano recare molestie agli aliri abitanti dello stabile. Il condutiore inoltre, dovra provvedere almeno una volla

sl'anno, a fare esequirg da un tecnico aulorizzato, la pulizia della caldala del riscaldamento,

10) MIGLIORIE: La parte conduttrice non polré apportare medifiche, innovazion, migliorle o addizioni ai locali locali ed alla laro deslinazione, o gl impianti esistentl, senzs i preventivo
consenso scritlo della parte locatrice. Quanto alle eventuall miglicrie @ addizioni che vanissero comunque aeseguite anche con la tolleranza delia parto locstrice, questa avra facolta di citlenerie




senza obbligo di corrispandere indennizzo 0 compense alcuno, rinunciandovi espressamente | parte condulirice fin da ora, In caso conlrario, la parte condutirico avrg l'obbligo, & semplice

richiesla della parte localrica, anche nel corso della locazione, della rimessa in nipristing, a propric 5pes50.

11) RESPONSABILITA": La parte condutlrice esoners espressamants la parts localrice da ogni responsabilitd per denni direlti efo indirelli che potessero derivarle ds falti dolosi o colposi di altrl

occupant dello slabile o di terzi in genare, nonché per interruziong incotpevole dei servizi.

12) DEPOSITO CAUZIONALE: E' convenuta ed accetiata tra Io parti in € 1.500,00 (miflecinquecentof00), e sar4 restituita al termino delia locazione solo dopo avvenuta la regolare e tempestiva
ficongegna dellimmobile di cul sopra @ dopo che il conduttore abbia estinto ogni sua ragione di debito per qualslasl motivo connessa alia locazione, con salvezza inoltre a favora del conduttora, di
evantuall maggiori residui crediti @ Qualsiasi tiiolo emargenti, In nessun caso Il condultore polrd imputare il deposito @ canone parziale o tatale. Detto deposito st intende infrutlifero. Si precisa che

ta somma di cu sopra, & stals versats prima d'ora dal condutiore al localore,

13} ONERI VARI: Sono interamente a carico della parie condutirice le spese (in quanto esistenti) relative alls fomitura del'acquae, dell'anargia elettrica, del gas da cucina ¢ per |l riscaldamento ¢
quelie relative alla tasza per Io smaltimento del rifiuti selidi urbani (ora TARL); per tall forniture il conduttore provvederd & voiturare le utenze a proprio nome. Saranno inoltre @ suo carico le spese
condominialt 8 lui spetiant], quali ad esempio, il servizio di pulizia ed llluminaziores delle part comuni, lo spurgo delle fognature e pozzi neri, al 50% dolie spese di amminisiratore o amministrative,
nonché al'a fornitura degl altn servizi comuni. Per gli oner accessorl in generale, ie panti faranna applicazione delle “Tabella ripantizione onert accasson proprietaric/conduliore” predisposta dalla

Confedilizia e registrata a Roma -“Atti privati al n. C 46286 in data 22 novembre 1994", spprovani ed accsttal dalie parti mediunte soltoscnzione separata in copia medesima,

14) IMPIANTI: La parte condutirics dichiara di aver visitato la cosa locala, o di averta trovata in buono stato locativo, adatta all'uso convenuto e di pranderia In consegna ad ogni effetto con i rhire
delle chiavi (che vengano consegnate e ricavute in data odiema), costituendosi da quel momento cuslode della medesima. Pertanto dichiara di esanerare la parta locatrica da ogni responsabilita
per difetto, diniego o revaca di autonzzazionl o licanze amministrative o condominiali, anche dipendenti dalla medesima cosa locata. Ai sensi del D.M. de! Minigtero dello Sviluppo Economico n®
37 dal 22.01.2008 il locatore dichiara che gl impiant relativi allimmobile di cui sopra sono conformi alle normative vigenti in materis di sicurezza. Il condutiors preso atto di quanto sopra, esonara
il locatore da ogni responsabilita al riguardo, rinunciando alle garanzie di conformitd dei dotll Impiantl. Le parti convengono espressamente di derogare alla malteriale allegazione al presente
conlratto dalle dichiaraziont di conformita e delle dichiarazioni di rispondenza degli impianti, e il conduttore rinuncia alla consegna della documentazione tecnico amministralive del libretti in uso e
manutenzione degli stessi. Ai sensi e per gli effetti del Digs 192/2005 i) condultoro dichiara di ricevere dal Incalore l'altestato di Certificazione Enargslica (n* 00141-24836-2010Rev01).

15) ANTENNA TELEVISIVA: La panta condutirice si obbliga @ servirsi di antenna televiziva centralizzata, restando sin d'ora la parte locatrice (in caso di inosservanza) autorizzals a far fimuovere
6 demolire ogni sntenna individualo, anche non lelevisiva, a speso della parte condutlrice, |a quale nulia patra pratendere a nessun titolo. Per ognl alira Installazione occorrerd it consenso seritlo

della parte localrice o dell'amministratore di condominto, ferma ogni altra responsabilitd della parte conduttrice per danni al coperto, ad ailro.

18) POLIZZA ASSICURATIVA: La parte condutlrica si impegna a contrarre polizza di assicurazione, a coperiure del fischio incendio, scoppio, allagamento, responsabilitd civile verso lerzi,

ricorso viclni, per danni provocall per colpa, negligenza o accidentali, a proprie spesae o liborando la parte locelrica, per fimporto non inferiore sl valore di mercato delle unita locata,

17) IMPOSTE DI REGISTRO: L'imposia di bolio per le quietanze, nonché le spese per 'eventuale risoluzione anticipata do! presente contratio, sono a talale carico del conduttors; lo spase per la

prima registrazione e per | succassivi adempimenti annuall, bolki per il cantratto & sus redazione, sono a carico delle panti in egual misura (50%). E' & cura della parte localrice l'esecuzione dells

formalitd di registrazions.

18) DOMICILIO: A Witil gli effetil del presente contratto, compresa la nolifics di atli esecutivi, ¢ ai fini dalla competenza a piudicare, la parte conduttrice elegge domiclllo nei locall condotti in

locazione, & ove pil non li occupi 0 comunque detenga, presso FUfficio di Segrateris ds! Comune ove ¢ situato lmmabile locato.

18) MODIFICHE AL CONTRATTO: Qualunque modifica al presente contratto non potrd aver luogo ¢ non potrd essare provata se non madiante atto seritlo,

20) PRIVACY: La parte condultrice autorizza la parie locatrica a comunicare a tarzl | suol dali personali, in refazione ad adempimenti connessi col rapporto d! locazione (legge 31.12.1996, n, 675
e successive modifiche 8 Regolamento UE 2016/679).

21) PATTUIZIONI NON PREVISTE: Per quanto non previsto nel presente contratlo, ie parti fanno espresso rinvio alle disposizion! del Codica Civile.

Letto, confarmato e sottoscritio in Cervia, i 31 Otiobre 2019

LA PARTE LOCATRICE: LA PARTE CONDUTTRICE:

A norma deghi an.li 1347 @ 1342 Cod. Civ, le parti, di comune accordo, previa latiura delfle norme conlenute ne! presante contralto, con particolare rifarimento ai patti di cui ai punti 1, 2,3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,17, 18, 19, 20 e 21, dichiarano di approvartl ttti, integralmente ed aspressamenta, reistia sin d'ora ogni raciprocs 9Ccezions.

LA PARTE LOCATRICE: LA PARTE CONDUTTRICE:

_ i
i
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

NOME DEL FILE -

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI H 0

Esito Protocollo documenti Codice fimcale Denominazione

acquisito 000001 _ s
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHTARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In data 18/11/2019 alle ore 14:03 il sistema informativo dell'Agenzia

delle Entrate ha acquisito con protocollo_il file

contenente 1 contratto di locazione, di cui
regiscrati: 1
scar.ati: 0

11 file e' stato trasmesso da:
codice fiscale :
cognome e nome :

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locaziors contenuti nel file &' stato richiesto il prelieve automatico
su conto corrente bancario di euro 244,00.

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con l'esito dell'addebito

effettuato daila banca.

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell‘'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 lugl.o 1998 e successive modificazioni.
Li, 18/11/2019
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di FORLI'

Codice Identificativo del contratco ||

In data 18/11/2019 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
R ——

registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da [ . cresmessa da

11 contratto &' stato registrato il 18/11/2019 al n. 007793-gerie 3T

e codice identi !icar..‘..vo_

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnaro dal richiedente —
Durata dal 01/12/2019 ai 32/11/2023 Data di stipula 31/10/2019
Importe del canone 9,000,00 n.pagine 2 n.cople 2
Tipolegia: Locazione immobile uso abitativo

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RIOLO

» I -

(8) locatore / (B) condutiore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 244,00 (importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita'
Imposta di registro 180,00 Imposta di bollo 64,00

Risultano dichiarati 1 documenti al fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)
-N.progr. 001 Categoria cat. A3 Rendita cat. 511,29
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comune di [ Prov.-

-N.pregr. 002 Categoria cat. Cé Rendita cat. 119,82
Tipologia immobile PERTINENZA Tipo catasto UXBANO
Ubicato nel comune di Prov,-

Li, 18/11/2018




CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE AD USO ABITATIVO

La parte locatrice, Dr I NEGNG@N@M -:t0 = Cassino (FR) il 14/03/1978 in qualita di Legale Rappresentante pro tempore

della Societa ocieta specializzata nella gestione di immobili propri e per conto di terzi, con sede Legale
a avente P. lva e C.Fﬂn qualita di sublocatore,

CONCEDE IN SUBLOCAZIONE

alla parte conduttrice Sig. ri -ata a Forli il giorno 22.01.1960, Cod. Fisc. (avente
Carta di ldentita n°_rilasciata dal Comune di Forli in data 09.05.2012) e nato a Forli il

giorno 24.03.1980, Cod. Fisc! avente Carta di Identita n° |l 12sciata dal Comune di
Forli il data 27.12.2010), entrambi domicillati i con espressa rinuncia all'assistenza di un

Sindacato Conduttori che accettano per sé e per i propri famigliari abitualmente conviventi I'unita immobiliare sita in Forli Via
Della Cartaria n® 14 -interno 3-, costituito da un appartamento non arredato posto al piano terra e garage posto al piano
interrato. L'immobile risulta essere cosi composto: ingresso, soggiorno con angolo cottura 2 camere da letto, bagno ed
avente giardino privato. Dette unitad immobiliari risultano distinte al CU del predetto Comune al Foglio n® 175, Particella n°
1276, Sub. 43, Categoria A/3, Classe 3, Vani 4,5 , Rendita € 325,37 e Sub. 2, Categoria C/6, Classe 2, Mqg. 22, Rendita €
97,71.

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENTI PATTUIZIONI

1) USO: La parte conduttrice dichiara che l'immobile di cui sopra, verra occupato esclusivamente dal conduttore e dai suoi
famigliari conviventi.

2) DURATE E DECORRENZA CONTRATTO: |l presente contratto, e stipulato per la durata di anni 4 (quattro) con inizio dal
01 Luglio 2020 termine al 30 Giugno 2024, e si intendera rinnovato per ulteriori quattro anni, dal 01 Luglio 2024 al 30 Giugno
2028, nellipotesi in cui la parte locatrice non comunichi alla parte conduttrice disdetta del contratto motivata ai sensi dell'art.
3, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n® 431, da recapitarsi mediante lettera raccomandata, contenente la
specificazione del motivo invocato, almeno sei mesi prima della scadenza. Al termine dell'eventuale periodo di rinnovo,
ciascuna delle parti avra diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del
contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviarsi all'altra parte almeno sei mesi prima della
scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante lettera raccomandata entro 60 giorni dalla data di ricezione di tale
raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione della locazione.
In mancanza della comunicazione di cui al 2° capoverso, it contratto si intendera rinnovato tacitamente, per guattro anni, alle
medesime condizioni. Successivamente si rinnovera di quatiro anni in quattro anni, in mancanza di disdetta da recapitare
mediante lettera raccomandata aimeno sei mesi prima della scadenza.

3) RECESSO: La parte conduttrice, qualora ricorrano gravi motivi, potra recedere in qualsiasi momento dal contratto,
dandone comunicazione mediante lettera raccomandata alla parte locatrice con preavviso di sei mesi.

4) DESTINAZIONE E SUBLOCAZIONE: La parte conduttrice non potra dare una qualsiasi diversa destinazione, anche
parziale, allimmobile, né potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare di cui sopra, né la stessa
potra essere occupata da persone diverse da quelle indicate al precedente punto 1), pena la risoluzione di diritto del
presente contratto.

5) CANONE: Il canone annuo & convenuto in € 7.800,00 (settemilaottocento/00). La parte conduttrice si obbliga a
corrispondere detto canone in rate mensili anticipate di € 650,00 (seicentocinquanta/00) ciascuna, entro il giorno dieci di ogni
mese, .con versamento in C/c intestato al locatore (| Il canone sara aggiornato
ogni anno, automaticamente e senza necessita di richiesta, nella misura dell'intera variazione assoluta in aumento dell'indice
dei prezzi al consumo accertato dall'lSTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati, verificatasi rispetto al mese
precedente quello di inizio del contratto.

6) PAGAMENTO: |l pagamento del canone e di quant'altro dovuto anche per oneri accessori, non potrd essere sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni della parte conduttrice, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per
qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'aitro dovuto ove di importo pari o superiore ad una
mensilita del canone) costituisce in mora la parte conduttrice e determina, trascorsi venti giorni dalla scadenza, la risoluzione
di diritto del presente contratto.

7) OPERE STRAORDINARIE: Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immobile importanti ed improrogabili opera
necessarie¢ per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni che compromettano l'efficienza in
relazione all'uso a cui & adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione di rilevante entita, il canone pattuito verra
integrato con un aumento annuo, suddiviso in quote mensili, pari all'interesse legale sul capitale impiegato nelle opere e nei
lavori effettuati. L'aumento decorrera dal primo giorno del mese successivo al ricevimento della richiesta.




8) ISPEZIONE: La parte conduttrice dovra consentire, con preavviso, l'accesso all'unitd immobiliare locata, alla parte
locatrice, all'amministratore e/o a loro incaricati. Nel caso in cui la parte locatrice intenda vedere la cosa locata, nonché dopo
la disdetta, la parte conduttrice dovra consentire la visita ai locali, sotto la pena della risoluzione di diritto del presente
contratto, e del risarcimento dei danni, due giorni non festivi la settimana e per due ore continuative (con luce diurna almeno
un giorno) da concordare fra le parti.

9) MANUTENZIONI: La parte conduttrice si impegna ad eseguire la manutenzione ordinaria, le riparazioni di piccola
manutenzione di cui allart. 1609 Cod. Civ., nonché a riconsegnare l'unitad immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha
ricevuta e cioé con tutti gli elementi in ordine, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danna. E' in ogni caso
vietato alla parte conduttrice compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestie agli altri abitanti delio stabile.
Il conduttore inoltre, dovra provvedere almeno una volta al'anno, a fare eseguire da un tecnico autorizzato, la pulizia della
caldaia del riscaldamento. La tinteggiatura delle pareti interne all'immobile verra fatta eseguire dal conduttore a sue cure e
spese, all'inizio della locazione.

10) MIGLIORIE: La parte condutfrice non potra apportare modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto della parte locatrice. Quanto alle eventuali
migliorie e addizioni che venissero comunqgue eseguite anche con la tolleranza della parte locatrice, questa avra facolta di
ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo ¢ compenso alcuno, rinunciandovi espressamente la parte conduttrice fin
da ora. In caso contrario, la parte conduttrice avra l'obbligo, a semplice richiesta della parte locatrice, anche nel corso della
locazione, della rimessa in ripristino, a proprie spese.

11) RESPONSABILITA": La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilitd per danni
diretti e/o indiretti che potessero derivarle da fatti dolosi o colposi di altri occupanti dello stabile o di terzi in genere, nonché
per interruzione incolpevole dei servizi.

12) DEPOSITO CAUZIONALE: E' convenuta ed accettata tra le parti in € 1.950,00 (millenovecentocinquanta/00) e sara
restituita al termine della locazione solo dopo avvenuta la regolare & tempestiva riconsegna dell'immobile di cui sopra e dopo
che il conduttore abbia estinto ogni sua ragione di debito per qualsiasi motivo connessa alla locazione, con salvezza inoltre a
favore del conduttore, di eventuali maggiori residui crediti a qualsiasi titolo emergenti. In nessun caso il conduttore potra
imputare il deposito a canone parziale o totale. Detto deposito si intende infruttifero.

13) ONERI VARI: Sono interamente a carico della parte conduttrice le spese (in quanto esistenti) relative alla fornitura
dell'acqua, dell'energia elettrica, del gas da cucina e per il riscaldamento e quelle relative alla tassa per lo smaltimento dei
rifiuti solidi urbani (ora TARI); per tali forniture il conduttore provvedera a volturare le utenze a proprio nome. Saranno inoltre
a suo carico le spese condominiali a lui spettanti, quali ad esempio, il servizio di pulizia ed illuminazione delle parti comuni, lo
spurgo delle fognature e pozzi neri, al 50% delle spese di amministratore e amministrative, nonché alla fornitura degli altri
servizi comuni. Per gli oneri accessori in generale, le parti faranno applicazione della "Tabella ripartizione oneri accessori
proprietario/conduttore” predisposta dalla Confedilizia e registrata a Roma -"Atti privati al n. C 46286 in data 22 novembre
1994", approvati ed accettai dalle parti mediante sottoscrizione separata in copia medesima.

14) IMPIANTI: La parte conduttrice dichiara di aver visitato la cosa locata, e di averla travata in buono stato locativo, adatta
all'uso convenuto & di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi (che vengono consegnate e ricevute in
data odierna), costituendosi da quel momento custode della medesima. Pertanto dichiara di esonerare la parte locatrice da
ogni responsabilita per difetto, diniego o revoca di autorizzazioni o licenze amministrative o condominiali, anche dipendenti
dalla medesima cosa locata. Ai sensi del D.M. del Ministero dello Sviluppo Economico n® 37 del 22.01.2008 il locatore
dichiara che gli impianti relativi all'immobile di cui sopra sono conformi alle normative vigenti in materia di sicurezza. Il
conduttore preso atto di quanto sopra, esonera il locatore da ogni responsabilita al riguardo, rinunciando alle garanzie di
conformita dei detti impianti. Le parti convengono espressamente di derogare alla materiale allegazione al presente contratto
delle dichiarazioni di conformita e delle dichiarazioni di rispondenza degli impianti, e il conduttore rinuncia alla consegna della
documentazione tecnico amministrativa dei libretti in uso e manutenzione degli stessi. Ai sensi e per gli effetti del Digs
192/2005 il conduttore dichiara di ricevere dal locatore l'attestato di Centificazione Energetica (Certificato n® i
I 'asciato in data 05/06/2020 e valido fino al 05/06/2030).

15) ANTENNA TELEVISIVA: La parte conduttrice si obbliga a servirsi di antenna televisiva centralizzata, restando sin d'ora
la parte locatrice (in caso di inosservanza) autorizzata a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale, anche non
televisiva, a spese della parte conduttrice, la quale nulla potra pretendere a nessun titolo. Per ogni altra installazione
occorrerd il consenso scritto della parte locatrice o delllamministratore di condominio, ferma ogni altra responsabilita della
parte conduttrice per danni al coperto, ed altro.

16) POLIZZA ASSICURATIVA: La parte conduttrice si impegna a contrarre polizza di assicurazione, a copertura del rischio

incendio, scoppio, allagamento, responsabilita civile verso terzi, ricorso vicini, per danni provocati per colpa, negligenza o
accidentali, a proprie spese e liberando la parte locatrice, per l'importo non inferiore al valore di mercato della unita locata.



17) IMPOSTE DI REGISTRO: L'imposta di bollo per le quietanze, nonche le spese per l'eventuale risoluzione anticipata del
presente contratta, sono a totale carico del conduttore; le spese per la prima registrazione e per i successivi adempimenti
annuali, bolli per il contratto e sua redazione, sono a carico delle parti in egual misura (50%). E' a cura della parte locatrice
l'esecuzione delle formalita di registrazione.

18) DOMICILIO: A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica di atti esecutivi, e ai fini della competenza a
giudicare, la parte conduttrice elegge domicilio nei locali condotti in locazione, e ove pil non li occupi © comunque detenga,
presso I'Ufficio di Segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato.

19) MODIFICHE AL CONTRATTO: Qualunque modifica al presente contratto non potra aver luogo e non potra essere
provata se non mediante atto scritto.

20) PRIVACY: La parte conduttrice autorizza la parte locatrice a comunicare a terzi i suoi dati personali, in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31.12.1996, n. 675 e successive modifiche e Regolamento UE
2016/679).

21) PATTUIZIONI NON PREVISTE: Per quanto non previsto nel presente contratto, le parti fanno espresso rinvio alle
disposizioni del Codice Civile.

22) ACCORDI SPECIALI: Poicheé l'immobile in oggetto, alla data odierna, si presenta allo stato grezzo avanzato, le parti
contraenti il presente contratto stabiliscono che il conduttore provveda a proprie cure e spese a fare eseguire i lavori di
ultimazione dello stesso, ivi compresa la fornitura di tutti i materiali necessari mancanti, quali ad esempio gli infissi interni e
comunque quanto meglio precisato all'allegato “A” del presente contratto. A tal fine le parti stabiliscono per l'ultimazione dei
lavori (solo posa pavimenti -pavimento gia disponibile in cantiere-, e battiscopa, fornitura e posa rivestimenti bagno e zona
cottura, installazione sanitari e rubinetterie, fornitura e installazione radiatori e cronotermostato dell'impianto del
riscaldamento, installazione della caldaia del riscaldamento -caldaia fornita dal locatore-, fornitura e posa infissi interni,
ultimazione impianto elettrico, sistemazione giardino, ecc.... -e comunque tutto quanto meglio precisato al predetto allegato
“A") un tetto massimo di spesa pari ad € 7.150,00 (settemilacentocinquanta/00). Detto importo massimo, sara recuperato
dal conduttore a partire dal mese di Luglio 2020, col mancato versamento dei canoni di locazione, per un totale di 11
mensilith. Ne consegue che il primo canone di locazione che il conduttore dovra versare sard quello relativo al mese di
Giugno 2021.

Si pattuisce inoltre, che se entro la data del 15 Giugno 2020 non dovessero essere stati forniti dal locatore, i caloriferi
dell'impianto del riscaldamento e il piatto doccia, sara il conduttore a dover provvedere al loro acquisto, facendosene carico
anche economicamente. Nel verificarsi di questa ipotesi, la cifra massima forfettariamente determinata salirebbe ad €
7.800,00 (settemilaottocento/00); conseguentemente, la somma determinata per {'ultimazione dei lavori verra compensata col
mancato pagamento di un'ulteriore mensilita di canone di locazione (Giugno 2021).

Si precisa che il conduttore, a decorrere dal 1° Luglio 2020, dovra comunque versare le spese condominiali a suo carico e
quelle per i servizi di fornitura dell'acqua, del gas e dell'energia elettrica, della TARI, per i quali dovra chiedere ['allaccio dei
contatori a proprio nome,

Le parti stabiliscono altresi, che se il locatore, prima della prevista data del 01 Giugno 2021, volesse rimborsare i suddetti
costi al conduttore, potra farlo. Ne conseguira che al momento del rimborso dei costi, verranno decurtate dall'importo totale di
cui sopra, le mensilita di locazione usufruite dal conduttore (a partire dal 1° Luglio 2020) e che a rimborso avvenuto, il
conduttore dovra iniziare a versare regolarmente i canoni di locazione pattuiti a decorrere dal primo del mese successivo al
rimborso effettuato.

Si precisa infine che per quanto concerne tutti i lavori necessari all'ultimazione dellimmobile concesso in locazione, onde
renderlo abitabile, lavori meglio precisati allallegato "A", il conduttore dovra richiedere apposita fattura a fronte del
pagamento e/o ricevuta fiscale o scontrino fiscale, intestati al locatore.

Letto, confermato e sottoscritto in Forli, li 03 Giugno 2020

LA PARTE LOCATRICE: LA PARTE CONDUTTRICE:

A norma degli art.li 1341 e 1342 Cod. Civ,, le parti, di comune accordo, previa lettura delle norme contenute nel presente
contratto, con particolare riferimento ai patti di cui ai punti 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21
e 22, dichiarano di approvarli tutti, integraimente ed espressamente, reietta sin d'ora ogni reciproca eccezione.

LA PARTE LOCATRICE: LA PARTE CONDUTTRICE:
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COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In Qata 08/06/2020 alle ore 11:43 il sistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisite con protocollo _ il file

contenente 1 contratto di locazione, di cui
registrati: p
scartati: 0

I1 file e¢' stato trasmesso da:

codice fisgcale

cognome € nome
Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti

di locazione contenuti nel file e' stato richiesto il prelievo automatico
su conto corrente bancario di euro 204,00,

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con l'esito dell'addebito
effettuato dalla banca.

si rilascia la presente rxicevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni.
Li, 09/06/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Uufficio territoriale di FORLI'

Codice Identificativo del contratt_

In data 08/06/2020 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

resentata da e trasmessa da

Il contratto e' stato registrato il 08/06/2020 al n. 002623-serie 3T
e codice identificativo

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente

Durata dal 01/07/2020 al 30/06/2024 Data di stipula 03/06/2020
Importo del canone 7.800,00 n.pagine 3 n.copie 3
Tipologia: Locazione immobile usec abitativo

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLO

Q01 03871050401 A 001 B
002 B

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 204,00 (importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita'
Imposta di regilstro 156,00 Imposta di bollo 48,00

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. A3 Rendita cat. 325,37

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comune di FORLI' Prov. FC
VIA DELLA CARTARIA 14

-N.progr. 002 Categoria cat. €6 Rendita cat. $7,71

Tipologia immobile PERTINENZA Tipo ¢atasto URBANO

Ubicato nel comune di FORLI' Prov., FC

VIA DELLA CARTARIA 14

Li, 09/06/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

snorocowzo oz nxcezzon - [N
NOME DEL FILE .

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto

DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI [+]

Bsito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione
acquisito 000001 . 92 -




CONTRATTO DI SULOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

nato Lavagna (GE) il giorno 28.12.1952 e residente in_ in qualitad di Legale

, societa specializzata nella gestione di immobili propri e per conto di terzi, con sede Legale 3

La parte locatrice,
Rapprasentante pro tempore della Socie!
in qualita di sublocatore

CONCEDE IN SUBLOCAZIONE

al Sig. I NG - o - o i giomo 27.05.1950 ed ivi residente i | EGTGcGNGNGNGNGEEEEEEEEEEEEEEEEE - -t Cat i identita n°
I ijosciata in data 09.01.2014 dal Comune dl Forll) l'unitd Immobiliare sita - - - o ' proprie finlits,

costituita da 1 Box Auto posto al plano interrato, distinti al CU del predetto Comune al Foglio n® 175, Particelle n® 1276: Sub. 32, Categoria C/8, Consistenza Mq.

28, Rendlta € 115,48,

L'unita immobiliare concessa in locazione e sopra descritta & in stato di “grezzo avanzato®, ovvero richiede opere di completamento e di rifinitura, e come tale & stata

vista e piacluta.

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENT! PATTUIZIONI

1) La parie conduttrice dichiara che l'unitd immobiliare di cui sopra, verra utilizzate esclusivamente dal conduttore con divieto espresso di sublocazione totale o
parziale.

2) Il presents contratto, & stipulato con Inlzio dal 01 Novembre 2020 e termine al 31 Dicembre 2022, e si intendera definitivamente risolto a detta data senza che le
pani debbano darsene disdetta e/o comunicazione. Al termine def presente contratto, le parti potranno pattuire una nuova scadenza ovverd prorogars la durata del
presente contratto, alle medesime condizioni economiche del presente. Detta procadura dovra avvenire mediante PEC all'indirlzzo depositato ed attivo presso la
Camera di Commercio di competenza almeno dua mesi prima della scadenza del contratto. La parte Interpeliata dovra rispondere mediante da recapitarsi mediante
PEC allindirizzo depositato ed attivo presso la Camera di Commercio di competenza entro 30 giomi dalla data di ricezione di tale PEC. In mancanza di risposta o
di accordo il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione della locazione. Quanto sopra dovra tenere conto di quanto stabilito al successivo Art.lo 23) del
presente contratto.

3) La parte conduttrice, qualora ricorrana gravi motivi, potra recedere in qualsiasi momento dal contratto, dandone comunicazione mediante lettera raccomandata
alla parte locatrice con preavviso di mesi 2 (due).

4) La parte conduttrice non potra dare una qualsiasi diversa destinazione, anche parziale, all'unita immobiliare di cui sopra e non potra sublocare o dare In comodate,
l'unita immobiliare medesima, pana la risoluzione di diritto del presente contratto.

5) 1l canone annuo é convenuto in complessivi € 1.800,00 {milleottocento/00) oltre alf'lva di Legge, se previsto. If pagamento del canone di locazlone verra effettuato
in rate mensili anticipate dell'importo pari ad € 150,00 (centocinquanta/00) ciascuna, tramite bonifico in Clc bancari—
entro Il giorno 10 di ognl mese. Si precisa che it canone relativo ai primi 12 mesi (12 mesi) viene versato in contanti alla firma del presente contratto, pertanto it
conduttore dovré provvedere al pagamento dei futuri canoni di lacazione tramite bonifico bancarlo a partire dal mese di Novembre 2021 compreso.

6) |l pagamento dei canone e di quant'altro dovuto anche per oneri accessori, non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni della parte condutlrice,
qualunque ne sia il titolo, I| mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di guant'altro dovuto ove di importo pari
o superiore ad una mensilitd del canone) costituisce in mora la parte conduttrice € determina, trascorsl ventl glorni dalla scadenza, la risoluzione di diritto del presente
contratto.

7) Ove nel corso della locazione si eseguano sulle unitd immobiliari importanti ed improrogabill opera necessarie per conservare ad esso la sua destinazione o per
evitare magglorl danni che compromettano l'efficienza in relazione all'uso a cui sono adibite, o comunque opere di straordinaria manutenzione di rilevante entita
successive alle eventuall opere di completamento gia previste a carico del Conduttore, il canone pattuito verra integrato con un aumento annuo, suddiviso In quote
mensili, pari allinteresse legale sul capitale impiegato nelle opere e nel lavori effettuati. L'aumento decorreré dal primo giomo del mese successivo al ricevimento
della richiesta.

8) La parte conduttrice dovra consentire, con preavviso, l'accesso allunitd iImmobiliare locata, alla parte locatrice, al'lamministratore e/o a loro incaricati. Nel caso in
cul la parte locatrice intenda vedere 1a cosa locata, nonché dopo la disdetta, la parte conduttrice dovra consentire la visita ai locali, sotto la pena della risoluzione di
diritto del presente contratto, e del risarcimento dei danni, due giorni non festivi la settimana e per due ore contlnuative (con luce diurna aimeno un giomo) da
concordare fra le parti.

9) La parte conduttrice si impegna ad eseguire la manutenzione ordinaria, le riparazioni di piccola manutenzione dl cui all'art. 1809 Cod. Civ., nonché a riconsegnare
le unita immobiliari locate nello stato medesimo in cui le ha ricavute, e clo@ con tutti gll elementi in ordine, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno.
E' In ogni caso vietato alla parte conduttrice compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestie agli altri abitanti dello stabile.

10) La parte conduttrice non potra apportare modifiche, innovazioni, migliorie o addizioni ai locali locatl ed alla loro destinazione, o agli Implanti esistentl, senza il
preventivo consenso scritto della parte locatrice. Quanto alla eventuall migliorie e addizioni che venlssero comunque eseguite anche con la tolleranza della parte
locatrice, questa avra facolta di ritenarle senza obbligo di corrispondere Indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente la parte conduttrice fin da ora.

ﬂ_




In caso contrario, la parte conduttrice avra l'obbligo, a semplice richiesta della parte locatrice, anche nel corso della locazione, della rimessa in ripristino, a proprie
spesa.

11) La parle condutlrice esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilita per danni diretti e/o indiretti che potessero derivarie da fatti dolosi o colposi
di altri occupanti dello stabile o di terzi in genere, nonché per interruzione incalpevole dei servizi.

12) In deroga all' art. 2784 e seguenti Cod. Civ. non vengono lasciate somme in pagna né depositi cauzionali.

13) Si precisa che | suddetti immobili sono sprovvisti delle forniture di acqua ed energia elettrica, pertanto sono sprovvisti dei relativi contatori. Si precisa inoltre che
dette fomiture potranno essere richigste ed installate dal conduttore a proprie spese & cura. Saranno a carico del condutlors le eventuali spese inerenti alla tassa
dei rifiuti solldi urbant (ora TARI). Le spese condominiall saranno a carico del conduttore per tutta la durata della locazione a decorrere dal 1° novembre 2020. Per
gll oneri accessori in generale, le parti faranno applicazione della "Tabella ripartizione oneri accessori proprietario/conduttore” predisposta dalla Confedilizia e
registrata @ Roma -"Atti privati al n. C 462886 in data 22 novembre 1894", approvati ed accettai daile parti mediante sottoscrizione separata in copia medesima.

14) La parte conduttrice dichiara dl aver visitato le unita immobilliarl date in locazione, e di averle trovate in stato di grezzo avanzato ed adibibile all'uso convenuto,
eventualmente previa ristrutturazione da eseguirsi tacoltativamente propria cura e spese, di prenderle in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi (che
vengono consegnate e ricevute in data odierna), costituendosi da quel momento custode delle medesime. Pertanto dichiara di esonerare la parte locatrice da ogni
responsabilitd per difetto, diniego o revoca di autorizzazioni o licenze amministrative o condominiall, anche dipendenti dalle medesime cose locate. Al sensi de! D.M.
det Ministero dello Sviluppo Economico n® 37 del 22,01.2008 il locatore dichiara che gliimpianti relativi allimmobile di cui sopra sono assenti in quanto non previsti.
Le parti convengono espressamente di derogare alla materiale allegazione al presente contratto delle dichiarazioni di conformita e delle dichiarazioni dirispondenza
degli impianti. Ai sensi @ per gli effetti del Digs 192/2005 il conduttore dichiara che il suddetto immobile non & sono soggetto a certificazione enargetica.

18) Per ogni installazlone occorrera il consenso scritto della parte locatrice o del'amministratore di condominio, ferma ogni altra responsabilita della parte conduttrice
per danni al coperto, ed altro.

16) La parte conduttrice sl impegna a contrarre polizza di assicurazione, a copertura del rischio incendio, scoppio, allagamento, responsabilita civile verso terzi,
ricorso vicini, per danni provocati per colpa, negligenza o accidentali, a proprie spese e liberando la parte locatrice, per importo non inferiore al valore di mercato
della unitd locata.

17) L'imposta di bollo per le quietanze, nonché le spese per I'eventuale risoluzione anticipata del presente contratto, sono a totale carico del conduttore; le spese
per la prima registrazione @ per | successivi adempimenti annuall, bolll per il contratto e sua redazione, $0no a carico delie parti in egual misura (50%). € a cura della
parte locatrice I'esecuzione delle formalita di registrazione.

18) A tutti gl effetti dot presente contratto, compresa la notifica di atti esecutivl, e ai fini della competenza a gludicare, le partl eleggono domicilio presso le loro
rispettive residenze.

19) Qualunque modifica al presente contratto non potra aver [uogo e non potra essere provata se non mediante atto scritto.

20) La parte conduttrice autorizza la parte locatrice a comunicare a terzi i suai dati parsonal, In relazione ad adempimanti connessi col rapporto di locazione (legge
31.12.1998, n, 675 e successive modifiche € Regolamento UE 2018/679).

21) Per quanto non previsto nel presente contratto, le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del Codice Civile.

22) Sl precisa che il garage oggetto del presente contratto & gravato da tre (3) ipoteche, due (2) a Iscritte favore di altrettanti Istituti di Credito a garanzie di mutul
erogati alla proprietd dellimmobile ed une (1) iscritta a favore del condominio a fronte di debiti regressi per spese condominiali.

23) Il conduttlore contestualmente alla firma del presente contratto dichlara di voler opzionare per I'acquisto il garage oggetto dello stesso e |l sublocatore dichiara di
accettare la condizione. Unitamente al sublocatore, anche il proprietario dellimmobile, ovvero ! on sede i

artita Iva n® -er | propri diritti, accetta la condizione & quanto sotto megllo precisato @ a riprova sottoscrive il presente contratto,
In merito a cid le parti pattuiscono che il rogito notarile debba essere stipulato presso lo studio di un notaio scelto dal condutiore, entro fa data del 31.12,2022 ovvero
alla scadenza del presente contratto.
L'immoblle dovra essere trasferito a cure ¢ spese del venditor libero da ipoteche, gravami, sequestri e pignoramentl. In relazione ai gravami di cul
al precedente Art.lo 22) del presente contratto, la Sm‘tMa sin d'ora ad estinguere i debiti e ad ottenere le necessarle cancellazioni ipotecarie.
Alla firma del rogito notarile, il conduttore versera sl venditore 1a somma sin d'ora stabilita per Facquisto dell'immobile, ovvero ia ¢ifra forfettariamente stabilita in €
14.000,00 {quattordicimila/00). Detta sormma tuttavia, sara scorporata di tutte le somme versate a titolo di canone di locazione fino a momento del rogito;, pertanto il
conduttore dovra provvedere al materiale versamento della somma residua.
Qualora alla prevista data del 31.12,2022 non fosse possibile sottoscrivere il rogito notarile a causa della mancata estinzione dei debiti e della ocnseguente
canceliazions delks ipoteche gravanti sullimmobile, le parti contraenti il presente contratto di locazione potranno ocncordare di comune accordo un nuovo termine
per addivenire alla firma del rogito.
Tuttavia se le parli contarenti il presente contratto, non raggiungessero un accordo unanime nel fissare un nuovo termine per procedere alla firna del rogito, il
presente contratto si riterra risolto a tutti gli effetti di legge e le somme versate dal conduttore rimarranno acquisite dal sublocatore a titolo di canone di locazione
cosi come pravisto dal presente contratto @ a fronte della concassione in utilizzo del garage oggetio del medesimo concesso al conduttore. I! conduttore inoltre
provvedera alla restituziona dell'immobile oggetto del presente contratto.




Letto, confermato e sottoscritto ognuno per | propri diritti e obblighi, in Forll, 1 07 Ottobre 2020

wararTE LocaTRICE]EGCGGEEGE LA PARTE CONDUTTRICE:

Anorma degli art.li 1341 e 1342 Cod. Civ,, le parti, di comune accordo, previa lettura delie norme contenute nel presente contratto, can particolare riferimento ai patti
diculaipunti1, 2 3,4,586, 7, 88, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22 e, 23 dichiarano di approvarli tutti, integralmente ed espressamente, reiotta sin
d'ora ogni reciproca eccezione,

w earTe LocaTrice | TG LA PARTE CONDUTTRICE:
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R.

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In data 12/10/2020 alle ore 16:52 il sistema informativo dell'Agenzia

delle Entrate ha acquisito con protocollo_il file

contenente 1 contratto di locazione, di cui
registrati: 1
geartati: 0

Il file e' stato trasmesso da:
codice fiscale
cogneome e nome

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locazione contenuti nel file e' stato richiesto il prelieveo automatice
su conto corrente bancario di suro 99,00,

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricewvuta con l'esito dell'addebito
effettuato dalla banca.

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni.

Li, 12/10/2020 '

322/1998)
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di FORLI'

Codice Identificativo del contratto _

In data 12/10/2020 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo_ la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata daF ® trasmessa da

Il contratto e' stato registrato il 12/10/2020 al n. 005491-serie 3T

e codice identificat ivo_

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente :_

Durata dal 01/11/2020 al 31/12/2022 Data di stipula 07/10/2020
Importo del canone 1.800,00 n.pagine 3 n.copie 2
Tipelogia: Locazione immobile ugso diverso da abitativo

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUCLO N. CODICE FISCALE RUOLO

oo G a oo N =

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 99,00 {(importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita’
Imposta di registro 67,00 Imposta di bollo 32,00

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. Cé6 Rendita cat. 115,48
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catagto URBANO
Ubicato nel comune di FORLI' Prov. FC

VIA DELLA CARTIERA 14

Li, 12/10/2020
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI : 1

DOCUMENTI SCARTATI H 0

Egito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione

acquisito 000001 _ At e




