
 

ALLEGATO 4 

 

C O P I A  C O N T R A T T O  D I  A F F I T T O  I M P I A N T O  

P R O D U T T I V O  
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ALLEGATO 5 

 

C O P I A  C O N T R A T T O  D I  C O M O D A T O  A P P A R T A M E N T O  
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ALLEGATO 6 

 

C O P I A  C E R T I F I C A Z I O N E  C O N D O N O  E D I L I Z I O  
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ALLEGATO 7 

 

C O P I A  R I N V I O  C O N F E R E N Z A  D I  S E R V I Z I O  D E C I S O R I A  

D E L  2 5 / 1 1 / 2 0 1 5  
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1. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

1.2 DESCRIZIONE L’edificio sorge in un’area periferica dell’aggregato urbano della città di Modica in 

corrispondenza di una arteria di comunicazione con le aree rurali della parte nord del 

territorio comunale. Questa zona si caratterizza per la predominante presenza di edifici 

residenziali di recente realizzazione. L’immobile si trova a ridosso della Via Giarratana in corrispondenza dei numeri civici 83-

85-87, all’interno di un lotto di circa 114 mq interamente edificato con struttura portante 

intelaiata in cemento armato. Esso consiste in un edificio pluripiano a destinazione d’uso 
abitativa ed autorimesse con accesso diretto dalla Via Giarratana. L’interno è dotato dei 
necessari servizi di rete ma privo dell’impianto di riscaldamento, le finiture presentano evidenti segni di degrado dovuti all’assenza di interventi manutentivi. L’esterno risulta interamente intonacato e completo di ogni elemento di finitura. 

 

1.3 RIFERIMENTI CATASTALI 

 CATASTO FABBRICATI 

 Foglio Particella 
Zona 

cens. 
categoria classe consistenza Rendita 

 230 10457/1 1 C/6 6 26 mq € 41,63 

 230 10457/2 1 C/6 6 26 mq € 41,63 

 230 10457/3 1 C/6 6 26 mq € 41,63 

 230 10457/4 1 A/2 2 9,5 vani € 735,95 

 

1.4 CONSISTENZA L’edificio si compone di un piano seminterrato, due locali autorimessa posti al piano 

terra, un ambiente ammezzato, una unità abitativa distribuita su due elevazioni e lastrico 

solare tutti distribuiti da un corpo scala centrale. L’intero edificio insiste su un impianto 

planimetrico di circa 114 mq di superficie distribuita su quattro livelli strutturali con 

copertura a terrazzo. L’accesso al piano seminterrato risulta alquanto difficoltoso a causa di una scala di collegamento di ridotte dimensioni, collocata all’interno dell’autorimessa individuata al 
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2.3 DATI CATASTALI 

Dalle ispezioni effettuate sono emerse le seguenti condizioni: 

 L’immobile risultava individuato alla particella 292 del Foglio 76 tuttavia, a seguito 

del sopralluogo e successiva verifica delle carte catastali, si è constatata una 

inesatta individuazione planimetrica a causa di un errato allineamento delle 

planimetrie. Pertanto si è proceduto alla relativa segnalazione per la correzione d’ufficio che ne ha prodotto una nuova identificazione catastale. 
 Il piano sottostrada e il piano ammezzato, non risultano rappresentate nelle 

planimetrie catastali e pertanto l’edificio non è catastalmente allineato allo stato 

dei luoghi. 

 

2.4 FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI 

Le ispezioni ipotecarie effettuate non hanno evidenziato variazioni nelle formalità 

riportate dalla certificazione ipocatastale sopradetta. 

Nello specifico i gravami esistenti sugli immobili risultano i seguenti: 

- Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, iscritta presso l’Agenzia del 
Territorio di Ragusa il 14.06.2006 ai nn.ri 14416/4259; 

- Ipoteca giudiziale, iscritta presso l’Agenzia del Territorio di Ragusa il 03.01.2013 ai 

nn.ri 79/12; 

- Verbale di pignoramento immobili, trascritto presso l’Agenzia del Territorio di 
Ragusa il 13.10.2016 ai nn.ri 14136/9577; 

 

3. ASPETTI URBANISTICI 

3.1 DESTINAZIONE URBANISTICA 

Dalla consultazione degli incartamenti relativi allo strumento urbanistico ad oggi 

efficace, l’area dell’immobile risulta interamente posizionata all’interno della ZTO (Zona 
Territoriale Omogenea) Bo così disciplinata "… aree di più o meno recente edificazione che, 

….. hanno esaurito la loro capacità edificatoria e pertanto sono da considerarsi come 

sature”. 

Attività edilizia consentita: a) ordinaria e straordinaria manutenzione, restauro 

conservativo, ristrutturazione edilizia. b) demolizione e ricostruzione nel rispetto dei 
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volumi e delle superfici utili esistenti. Le aree libere si intendono inedificabili e potranno 

essere destinate a verde condominiale attrezzato per il tempo libero, il gioco e lo sport. Destinazione di zona residenziale, è consentita la variazione della destinazione d’uso 
purché compatibile con il carattere residenziale della zona.  L’area risulta inoltre interessata per intero dalle norme di salvaguardia indicate dal Piano 

Paesistico Regionale, nello specifico dal Paesaggio Locale 7 “Altipiano ibleo” area 7a “Centri storici di Ragusa e Modica e relative aree urbanizzate. Aree di interesse 

archeologico comprese” con livello di tutela 1. 
Per quanto attiene invece alla disciplina del vincolo idro-geologico, il sito risulta interno 

alle aree ad esso sottoposte. 

 

3.2 CONFORMITÀ EDILIZIA-URBANISTICA L’edificio è stato interessato da un intervento di sopraelevazione il cui progetto risulta 

approvato in data 30/10/1967 verbale n° 8124. A seguito del completamento dei lavori è 

stato richiesto il certificato di abitabilità in data 29/11/1972 prot. 24837 a cui non si è 

dato seguito, e pertanto non è stato rilasciato l’anzidetto certificato. 
La parte ricadente al piano seminterrato ed il piano ammezzato risultano difformi alla 

suddetta pratica edilizia in quanto non riportati negli incartamenti. Tale difformità non ha 

apportato variazioni alla cubatura dell’edificio ed alla destinazione d’uso, pertanto 

risulterebbero sanabili. 

Gli importi presumibili per l’allineamento amministrativo allo stato dei luoghi risultano: 

Oneri concessori e spese € 2.800,00 ca. 

 

 

3.3 DETENZIONE DELL’IMMOBILE 

L’immobile è attualmente in possesso della precedente proprietaria, la quale 

continua ad utilizzarlo come residenza principale. 

 

3.4 ELEMENTI UTILI PER LA VENDITA 

Esso ricade in una zona periferica con limitate dotazioni dei servizi di quartiere e 

con evidenti problemi connessi alla viabilità interna e di transito. 
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Inoltre lo stato di conservazione in cui versa l’intero edificio, evidenzia la imminente 

necessità ad effettuare gli opportuni interventi riparativi e di adeguamento impiantistico. 

 

4. STIMA DELL’IMMOBILE 

4.1 METODO DI STIMA 

Per la valutazione del valore di mercato si è utilizzato il criterio di stima sintetico, 

basato sulle indagini di mercato relative a compravendite di immobili con caratteristiche 

simili e in zone vicine a quella in esame. 

 

4.2 VALUTAZIONE DEL PREZZO DI MERCATO 

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, l’ubicazione e la densità 
abitativa della zona, si possono ritenere giusti i seguenti prezzi per metro quadro di 

superficie: 

 

Minimo = € 560 al mq Massimo = € 850 al mq 

 

Da quanto sopra riportato consegue che è da ritenersi EQUO applicare il prezzo di: 

€ 600,00 al metro quadro 

Da cui ne conseguono i seguenti valori: 

PIANO SEMINTERRATO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Scantinato 64,72 0,30 0,50 9,71 

   sommano  9,71 

      
PIANO TERRA 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Autorimessa 27,91 1,20 0,95 31,82 

2 Autorimessa 28,18 1,20 0,95 32,13 
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3 Vano scala 8,40 0,50 0,95 3,99 

   sommano  67,94 

      
PIANO PRIMO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Vano scala 8,40 0,50 0,95 3,99 

2 Piano ammezzato 18,15 0,50 0,95 8,62 

3 corridoio 7,22 1,00 1,00 7,22 

4 Cucina-pranzo 24,58 1,00 1,00 24,58 

5 wc 4,50 1,00 1,00 4,50 

6 ripostiglio 5,73 1,00 1,00 5,73 

7 soggiorno 28,30 1,00 1,00 28,30 

8 studio 10,75 1,00 1,00 10,75 

9 balconi 21,43 0,30 1,00 6,43 

   sommano  100,12 

      

PIANO SECONDO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Vano scala 8,40 0,50 0,90 3,78 

2 corridoio 7,49 1,00 0,95 7,12 

3 soggiorno 24,58 1,00 0,95 23,35 

4 wc 6,17 1,00 0,95 5,86 

5 ripostiglio 5,20 1,00 0,95 4,94 

6 letto 15,11 1,00 0,95 14,35 

7 letto 11,55 1,00 0,95 10,97 

8 letto 10,75 1,00 0,95 10,21 

9 balconi 7,68 0,30 0,95 6,11 

   sommano  86,69 

      

PIANO TERZO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 
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1 Lastrico solare 100,76 0,30 0,90 27,21 

   sommano  27,21 

  TOTALE (9,71+67,94+100,12+86,69+27,21) 291,67 

      

 Pertanto: mq 291,67 X € 600,00 = € 175.002,00 

 

sottraendo le somme previste per l’allineamento amministrativo: 

€ 175.002,00 - € 2.800,00 = € 172.202,00 

Arrotondando si fissa il valore in euro 172.000,00 (centosettantaduemila/00). 

 

5. ASPETTI FISCALI ED ALLEGATI 

5.1 PAGAMENTO DELL’IVA 

Trattandosi di cessione di immobili ad uso abitativo da parte di impresa non 

operante in ambito edilizio, l’operazione risulta fuori dalla applicazione del pagamento dell’IVA. 
 

5.2 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Si rimanda all’allegato 5 

 

5.3 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) 

Si rimanda al relativo attestato APE allegato (allegato 7). 
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6. ELENCO DEGLI ALLEGATI 

1. ESTRATTO DA TITOLO DI PROVENIENZA 

2. VISURA CATASTALE 

3. PLANIMETRIE CATASTALI 

 Estratto di mappa catastale dal F°230 

 planimetria immobile F°230 p.lla 10457/4 

4. ELABORATI GRAFICI 

 individuazione planimetrica 

 planimetria 

 estratto di mappa catastale 

 pianta piano seminterrato 

 pianta piano terra 

 pianta piano ammezzato 

 pianta piano primo 

 pianta piano secondo 

 pianta piano terzo 

5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

6. COPIA DELLA RICHIESTA DEL CERTIFICATO DI ABITABILITÀ DEL 29.11.1972 

7. APE 

Il presente Elaborato Peritale che si compone fin qui di 10 facciate e 7 allegati (che ne 

fanno parte integrante), è firmato esclusivamente nelle parti elaborate dal sottoscritto 

CTU. Il tutto viene prodotto ad evasione del mandato conferito allo scrivente che manifesta 

la propria disponibilità per ogni eventuale chiarimento richiesto dal G.E. 

 

Modica, lì 06/11/2017 

il C.T.U. 

arch. Luca Hanna 

 

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



 

TRIBUNALE CIVILE DI RAGUSA 

 

RUOLO GENERALE ES. IMMOBILIARI n. 381/2016 

GIUDICE ESECUTORE: dott. Claudio Maggioni 

 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

 
LOTTO C 

 

AL LEG ATI  

-  A L L E G A T O  1  

-  A L L E G A T O  2  

-  A L L E G A T O  3  

-  A L L E G A T O  4  

-  A L L E G A T O  5  

-  A L L E G A T O  6  

-  A L L E G A T O  7  

 
a r chi t et t o  Luca Ha nna Via S. Cuore n. 169/B - 97015 Modica (Rg) 

F: 0932.780451 e-mail: lucahanna@infinito.it 
M: 333.6419070 PEC: luca.hanna@archiworldpec.it 

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



 

 

ALLEGATO 1 

 

E S T R A T T O  D A  T I T O L O  D I  P R O V E N I E N Z A  

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



 

ALLEGATO 2  

 

V I S U R A  C A T A S T A L E  
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P L A N I M E T R I E  C A T A S T A L I  
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E L A B O R A T I  G R A F I C I  
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ALLEGATO 5 

 

D O C U M E N T A Z I O N E  F O T O G R A F I C A  
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vista da Via Giarratana

vista del torrino scala su terrazzo
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vista di un locale bagno

vista del soggiorno al primo piano
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ALLEGATO 6 

 

C O P I A  D E L L A  R I C H I E S T A  D E L  C E R T I F I C A T O  D I  

A B I T A B I L I T À  D E L  2 9 . 1 1 . 1 9 7 2  
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ALLEGATO 7 

 

A P E  
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DATI GENERALI 
 

Destinazione d'uso  Oggetto dell'attestato  
 Nuova costruzione 

 Residenziale  
 Intero edificio  

 Passaggio di proprietà 

 Non residenziale  
 Unità immobiliare  

 Locazione 

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1) 
abitazioni adibite a residenza con 
carattere continuativo 

 
 Gruppo di unità immobiliari  

 Ristrutturazione importante 

 

Numero di unità immobiliari 

di cui è composto l'edificio: 1 

 
 Riqualificazione energetica 

  
 Altro:  

 

Dati identificativi 

 

 

Regione: SICILIA 

Comune: MODICA 

Indirizzo: Via Giarratana, 85 

Piano: T-1-2 

Interno:  

Coordinate GIS:  Lat: 36°51'47'' Long: 14°46'5'' 

Zona climatica: C 

Anno di costruzione: 1972 

Superficie utile riscaldata (m2): 161.86 

Superficie utile raffrescata (m2): 0.00 

Volume lordo riscaldato (m3): 672.84 

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00 

 

Comune catastale MODICA (RG) - F258 Sezione  Foglio 230 Particella 10457 

Subalterni da 1 a 4 \ da  a  \ da  a  \ da  a  \ 

Altri subalterni                     
 

 

Servizi energetici presenti 

  
Climatizzazione invernale 

  
Ventilazione meccanica 

  
Illuminazione 

  
Climatizzazione estiva   

Prod. acqua calda sanitaria  Trasporto di persone o cose 
 

 
 

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO 
 

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, 
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti. 

Prestazione energetica del 
fabbricato 

 
Prestazione energetica globale 

 

 
Riferimenti 
Gli immobili simili 
avrebbero in media 
la seguente 
classificazione: 

 

  

 

  

  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: ID A1722 VALIDO FINO AL: 05/11/2020

Più efficiente

Meno efficiente

A4

A3

A2

A1

B

C

D

E

F

G

EDIFICIO

A ENERGIA

QUASI ZERO

F

EPgl,nren

116.4210
kWh/m²anno

CLASSE
ENERGETICA

Se nuovi:

Se esistenti:

D (67.87)

ESTATEINVERNO
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI 
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual- 
mente dall'immobile secondo uno standard. 

 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia 

 FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE 
Quantità annua consumata 

in uso standard 
Indici di prestazione energetica 

globali ed emissioni 
 

 
 

Energia elettrica da rete 7809.00 kWh 
Indice della prestazione 

energetica non rinnovabile 
EPgl,nren 
116.42 

kWh/m2 anno 

 

 
 

Gas naturale 364.43 Sm³ 

 
 

GPL  

 
 

Carbone  

 
 

Gasolio e Olio combustibile  

 
 

Biomasse solide  
Indice della prestazione 
energetica rinnovabile 

EPgl,ren 
22.68 

kWh/m2 anno 

 

 
 

Biomasse liquide  

 
 

Biomasse gassose  

 
 

Solare fotovoltaico  

 
 

Solare termico  

 
 

Eolico  
Emissioni di CO2 

25.09 
kg/m2 anno 

 

 
 

Teleriscaldamento  

 
 

Teleraffrescamento  

 
 

Altro:   
 

  

 

RACCOMANDAZIONI  
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione 
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto 
dell’attestato di prestazione energetica. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE 
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI 

Codice 
TIPO DI INTERVENTO 
RACCOMANDATO 

Comporta una 
Ristrutturazione 

importante 

Tempo di ritorno 
dell'investimento 

anni 

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento 

(EPgl,nren kWh/m²anno) 

CLASSE 
ENERGETICA 

raggiungibile se si 
realizzano tutti gli 

interventi 
raccomandati 

REN2 Sostituzione infissi Si 0.0 F (116.42) C 

60.96 

kWh/m²anno 

REN6 Installazione impianto fotovoltaico Si 29.0 E (97.16) 

REN3 
Sostituzione sistema di generazione 

riscaldamento con impianto ad alto rendimento Si 3.0 D (68.89) 

 
 

  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: ID A1722 VALIDO FINO AL: 05/11/2020
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI 
 

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricità 

 
 

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO 
 

V - Volume riscaldato 672.84 m³ 

S - Superficie disperdente 549.28 m² 

Rapporto S/V 0.82 

EPH,nd 82.685 kWh/m²anno 

Asol/Asup,utile 0.05 - 

YIE 0.4570 W/m2K 

 
 

 

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI 
 

Servizio 
energetico 

Tipo di impianto 
Anno di 

installazione 

Codice 
catasto 

regionale 
impianti 
termici 

Vettore 
energetico 
utilizzato 

Potenza 
Nominale 

kW 

Efficienza 
media 

stagionale 
EPren EPnren 

Climatizzazione 
invernale 

1 - Scalda-acqua autonomo 
istantaneo a gas 

1972  Elettricità 1.50 0.71 H 22.68 94.08 

Climatizzazione 
estiva 

- - - - - - C - - 

Prod. acqua    
calda sanitaria 

Impianto Simulato - - Metano - 0.57 W 0.00 22.34 

Impianti    
combinati 

- - - - - - 


- - 

Produzione da  
fonti rinnovabili 

- - - -  - 


- - 

Ventilazione 
meccanica 

- 2017  -  - 


- - 

Illuminazione - - - -  -  - - 

 
  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: ID A1722 VALIDO FINO AL: 05/11/2020
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA 
 

La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di 
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti. 

 

 
 
 

SOGGETTO CERTIFICATORE 
 

 
Ente/Organismo pubblico 

 
Tecnico abilitato 

 
Organismo/Società 

  

Nome e Cognome / Denominazione Luca Hanna 

Indirizzo 

E-mail 

Telefono 

Titolo 

Ordine/iscrizione Architetti della Provincia di Ragusa 

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore Luca Hanna, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai 
sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio l'attività di 
Soggetto Certificatore per il sistema  edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro  espressa attraverso il 
non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori  dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi  
che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma 
b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75  

Informazioni aggiuntive Iscritto al n°14672 dell’Elenco soggetti abilitati alla certificazione energetica degli edifici della 
Regione Sicilia. 

 
 

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO  
 

 

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del 
presente APE? SI 

 
 

SOFTWARE UTILIZZATO 
 

 

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? 

SI 

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo 
di calcolo semplificato? 

NO 

 
 

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013. 

 
Data di emissione 05/11/2017       Firma e timbro del tecnico o firma digitale________________________________ 

 

  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: ID A1722 VALIDO FINO AL: 05/11/2020
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE 
 

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare, ovvero la quantità di ener- 
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso. 

Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l’attestato riporta informazioni specif iche sulle 
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso 
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2). 
 
PRIMA PAGINA 
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del 
periodo di validità, ciò non preclude l’uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati. 
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero- 
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più 
efficiente) a G (edificio meno efficiente). 
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort 
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come l’edificio, 
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta 
osserva il seguente criterio: 

 

 

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per 
l’attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. 
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto 
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lg s. 
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro- 
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 
l’appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria. 
Riferimenti: raffronto con l’indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli 
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia 
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato. 

 
SECONDA PAGINA 
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l’indice di prestazione energetica rinnovabile e non 
rinnovabile dell’immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’immobile 
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso 
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. 
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e- 
nergetica e la ristrutturazione importante. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE  - Tabella dei Codici 
 

Codice TIPO DI INTERVENTO 

RE N 1 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  O P A C O 

RE N 2 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  T R A S P A R E N T E 

RE N 3 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  I N V E R N O 

RE N 4 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  E S T A T E 

RE N 5 A L T R I  I M P I A N T I 

RE N 6 F O N T I  R I N N O V A B I L I 

 

TERZA PAGINA 
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia. 
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del 
calcolo. 

 

 

 

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: ID A1722 VALIDO FINO AL: 05/11/2020
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F: 0932.780451 e-mail: lucahanna@infinito.it 
M: 333.6419070 PEC: luca.hanna@archiworldpec.it 

TRIBUNALE CIVILE DI RAGUSA 

 

RUOLO GENERALE ES. IMMOBILIARI n. 381/2016 

GIUDICE ESECUTORE: dott. Claudio Maggioni 

 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

LOTTO D 
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1. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

1.2 DESCRIZIONE L’edificio sorge in un’area periferica dell’aggregato urbano della città di Modica in 

corrispondenza di una arteria di comunicazione con le aree rurali della parte nord del 

territorio comunale. Questa zona si caratterizza per la predominante presenza di edifici 

residenziali di recente realizzazione. L’immobile si trova all’interno di un edificio condominiale costruito a ridosso della Via 

Giarratana su un lotto di circa 1.830 mq parzialmente edificato con struttura portante 

intelaiata in cemento armato. Esso consiste in un appartamento posto al piano terzo dell’edificio condominiale e posto auto situato al piano seminterrato. L’interno è dotato dei necessari servizi di rete ma privo dell’impianto di riscaldamento, le 
finiture presentano evidenti segni di degrado dovuti all’assenza di interventi manutentivi. L’esterno risulta interamente intonacato e completo di ogni elemento di finitura. 

 

1.3 RIFERIMENTI CATASTALI 

 

CATASTO FABBRICATI 

Foglio Particella 
Zona 

cens. 
categoria classe consistenza Rendita 

62 345/15 1 A/3 3 7,5 vani € 484,18 

 62 345/2 1 C/6 10 14 m2 € 44,11 

 

1.4 CONSISTENZA L’unità abitativa si distribuisce su un impianto planimetrico di circa 129 mq di 

superficie ripartito in corridoio di distribuzione degli ambienti, un ambiente soggiorno, 

tre camere da letto, due wc, ripostiglio e cucina-pranzo. Inoltre l’unità è dotata di due 
balconi situati rispettivamente sul lato nord ed ovest. Il locale autorimessa risulta accessibile da una scivola posta sul lato est dell’edificio ed occupa una superficie di 13,40 

mq. 
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Attività edilizia consentita: a) ordinaria e straordinaria manutenzione, restauro 

conservativo, ristrutturazione edilizia. b) demolizione e ricostruzione nel rispetto dei 

volumi e delle superfici utili esistenti. Le aree libere si intendono inedificabili e potranno 

essere destinate a verde condominiale attrezzato per il tempo libero, il gioco e lo sport. 

Destinazione di zona residenziale, è consentita la variazione della destinazione d’uso 
purché compatibile con il carattere residenziale della zona.  L’area risulta inoltre interessata per intero dalle norme di salvaguardia indicate dal Piano 

Paesistico Regionale, nello specifico dal Paesaggio Locale 7 “Altipiano ibleo” area 7a “Centri storici di Ragusa e Modica e relative aree urbanizzate. Aree di interesse 

archeologico comprese” con livello di tutela 1. 
Per quanto attiene invece alla disciplina del vincolo idro-geologico, il sito risulta interno 

alle aree ad esso sottoposte. 

 

3.2 CONFORMITÀ EDILIZIA-URBANISTICA L’edificio condominiale è stato realizzato dalla ditta guito 

della Concessione Edilizia n°140 del 29/11/1979 a cui hanno fatto seguito le seguenti 

concessioni edilizie in variante: 

- n°31 del 16/02/1981; 

- n°139 del 11/08/1981; 

- variante del 17/05/1982 annotata al n°294/OR L’intero stabile risulta provvisto di Certificato di abitabilità rilasciato in data 31/07/1982 
n°217/82. 

 

3.3 DETENZIONE DELL’IMMOBILE 

L’immobile è attualmente in possesso della precedente proprietà, la quale continua 

ad utilizzarlo come residenza principale. 

 

3.4 ELEMENTI UTILI PER LA VENDITA 

Esso ricade in una zona periferica con limitate dotazioni dei servizi di quartiere e 

con evidenti problemi connessi alla viabilità interna e di transito. 

Inoltre lo stato di conservazione delle parti interne all’unità evidenziano una imminente 

necessità di interventi manutentivi. 
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Inoltre, secondo quanto riferito dall’amministratore condominiale, sull’unità grava un 
debito consistente nei confronti del condominio così espresso (allegato 4): 

Conguaglio anno 2016 € 4.649,41 

bimestre gennaio febbraio 2017  € 85,00 

bimestre marzo aprile 2017 € 85,00 

bimestre maggio giugno 2017 € 85,00 

bimestre luglio agosto 2017 € 85,00 

bimestre settembre ottobre 2017 (PRESUMIBILE) € 85,00 

TOTALE € 5.074,41 

 

4. STIMA DELL’IMMOBILE 

4.1 METODO DI STIMA 

Per la valutazione del valore di mercato si è utilizzato il criterio di stima sintetico, 

basato sulle indagini di mercato relative a compravendite di immobili con caratteristiche 

simili e in zone vicine a quella in esame. 

 

4.2 VALUTAZIONE DEL PREZZO DI MERCATO 

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, l’ubicazione e la densità 
abitativa della zona, si possono ritenere giusti i seguenti prezzi per metro quadro di 

superficie: 

 

Minimo = € 560 al mq Massimo = € 850 al mq 

 

Da quanto sopra riportato consegue che è da ritenersi EQUO applicare il prezzo di: 

€ 700,00 al metro quadro 

Da cui ne conseguono i seguenti valori: 
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PIANO SEMINTERRATO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Autorimessa 13,44 1,20 0,50 8,06 

   sommano  8,06 

      

      
PIANO TERZO 

n. Descrizione 
Superficie netta 

(mq) 
Coefficiente 

Coefficiente 

di piano 

Superficie 

equiparata 

1 Corridoio 18,51 1,00 1,05 19,44 

2 Ripostiglio 2,64 1,00 1,05 2,77 

3 Soggiorno 26,75 1,00 1,05 28,09 

4 Letto 18,00 1,00 1,05 18,90 

5 wc 5,06 1,00 1,05 5,31 

6 Letto 9,18 1,00 1,05 9,64 

7 Letto 10,08 1,00 1,05 10,58 

5 cucina 14,36 1,00 1,05 15,08 

6 balconi 26,55 0,30 1,05 8,36 

   sommano  118,17 

  TOTALE (8,06+118,17) 126,23 

      

 Pertanto: mq 126,23 X € 700,00 = € 88.361,00 

      

 

sottraendo le somme relative al debito nei confronti del condominio: 

€ 88.361,00 - € 5.074,41 = € 83.286,59 

Arrotondando si fissa il valore in euro 83.000,00 (ottantatremila/00). 
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5. ASPETTI FISCALI ED ALLEGATI 

5.1 PAGAMENTO DELL’IVA 

Trattandosi di cessione di immobili ad uso abitativo da parte di impresa non 

operante in ambito edilizio, l’operazione risulta fuori dalla applicazione del pagamento 
dell’IVA. 

 

5.2 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Si rimanda all’allegato 3 

 

5.3 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) 

Si rimanda al relativo attestato APE allegato (allegato 5). 

 

6. ELENCO DEGLI ALLEGATI 

1. PLANIMETRIE CATASTALI 

 Estratto di mappa catastale dal F°62 p.lla 345/15 

 planimetria immobile F°62 p.lla 345/2 

2. ELABORATI GRAFICI 

 individuazione planimetrica 

 planimetria 

 stralcio da mappa catastale 

 pianta appartamento piano terzo 

 pianta autorimessa piano seminterrato 

3. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

4. ESTRATTO CONTO ONERI CONDOMINIALI 

5. APE 

Il presente Elaborato Peritale che si compone fin qui di 8 facciate e 5 allegati (che ne fanno 

parte integrante), è firmato esclusivamente nelle parti elaborate dal sottoscritto CTU. Il 

tutto viene prodotto ad evasione del mandato conferito allo scrivente che manifesta la 

propria disponibilità per ogni eventuale chiarimento richiesto dal G.E. 

 

Modica, lì 06/11/2017 

il C.T.U. 

arch. Luca Hanna 
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TRIBUNALE CIVILE DI RAGUSA 

 

RUOLO GENERALE ES. IMMOBILIARI n. 381/2016 

GIUDICE ESECUTORE: dott. Claudio Maggioni 

 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

 

LOTTO D 

 

AL LEG ATI  

-  A L L E G A T O  1  

-  A L L E G A T O  2  

-  A L L E G A T O  3  

-  A L L E G A T O  4  

-  A L L E G A T O  5  

 

 

 
a r chi t et t o  Luca Hanna  Via S. Cuore n. 169/B - 97015 Modica (Rg) 

F: 0932.780451 e-mail: lucahanna@infinito.it 

M: 333.6419070 PEC: luca.hanna@archiworldpec.it 
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ALLEGATO 1 

 

P L A N I M E T R I E  C A T A S T A L I  
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ALLEGATO 2 

 

E L A B O R A T I  G R A F I C I  
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N

individuazione
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edificio
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4.20

3.20 autorimessa
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ALLEGATO 3 

 

D O C U M E N T A Z I O N E  F O T O G R A F I C A  
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vista da Via Giarratana

vista del box auto (basculante aperto)
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vista di un locale bagno

vista del soggiorno

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



 

ALLEGATO 4 

 

E S T R A T T O  C O N T O  O N E R I  C O N D O M I N I A L I  
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ALLEGATO 5 

 

A P E  
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DATI GENERALI 
 

Destinazione d'uso  Oggetto dell'attestato  
 Nuova costruzione 

 Residenziale  
 Intero edificio  

 Passaggio di proprietà 

 Non residenziale  
 Unità immobiliare  

 Locazione 

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1) 
abitazioni adibite a residenza con 
carattere continuativo 

 
 Gruppo di unità immobiliari  

 Ristrutturazione importante 

 

Numero di unità immobiliari 

di cui è composto l'edificio: 1 

 
 Riqualificazione energetica 

  
 Altro:  

 

Dati identificativi 

 

 

Regione: SICILIA 

Comune: MODICA 

Indirizzo: Via Giarratana, 200 

Piano: 3 

Interno:  

Coordinate GIS:  Lat: 36°51'55'' Long: 14°46'7'' 

Zona climatica: C 

Anno di costruzione: 1982 

Superficie utile riscaldata (m2): 109.07 

Superficie utile raffrescata (m2): 0.00 

Volume lordo riscaldato (m3): 438.94 

Volume lordo raffrescato (m3): 0.00 

 

Comune catastale MODICA (RG) - F258 Sezione  Foglio 62 Particella 345 

Subalterni da 15 a  \ da  a  \ da  a  \ da  a  \ 

Altri subalterni                     
 

 

Servizi energetici presenti 

  
Climatizzazione invernale 

  
Ventilazione meccanica 

  
Illuminazione 

  
Climatizzazione estiva   

Prod. acqua calda sanitaria  Trasporto di persone o cose 
 

 
 

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO 
 

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, 
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti. 

Prestazione energetica del 
fabbricato 

 
Prestazione energetica globale 

 

 
Riferimenti 
Gli immobili simili 
avrebbero in media 
la seguente 
classificazione: 

 

  

 

  

  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: VALIDO FINO AL: 04/11/2022

Più efficiente

Meno efficiente

A4

A3

A2

A1

B

C

D

E

F

G

EDIFICIO

A ENERGIA

QUASI ZERO

D

EPgl,nren

88.6330
kWh/m²anno

CLASSE
ENERGETICA

Se nuovi:

Se esistenti:

B (48.00)

ESTATEINVERNO

ID A1723 
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI 
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annual- 
mente dall'immobile secondo uno standard. 

 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia 

 FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE 
Quantità annua consumata 

in uso standard 
Indici di prestazione energetica 

globali ed emissioni 
 

 
 

Energia elettrica da rete  
Indice della prestazione 

energetica non rinnovabile 
EPgl,nren 

88.63 
kWh/m2 anno 

 

 
 

Gas naturale 974.23 Sm³ 

 
 

GPL  

 
 

Carbone  

 
 

Gasolio e Olio combustibile  

 
 

Biomasse solide  
Indice della prestazione 
energetica rinnovabile 

EPgl,ren 
0.00 

kWh/m2 anno 

 

 
 

Biomasse liquide  

 
 

Biomasse gassose  

 
 

Solare fotovoltaico  

 
 

Solare termico  

 
 

Eolico  
Emissioni di CO2 

16.62 
kg/m2 anno 

 

 
 

Teleriscaldamento  

 
 

Teleraffrescamento  

 
 

Altro:   
 

  

 

RACCOMANDAZIONI  
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione 
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto 
dell’attestato di prestazione energetica. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE 
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI 

Codice 
TIPO DI INTERVENTO 
RACCOMANDATO 

Comporta una 
Ristrutturazione 

importante 

Tempo di ritorno 
dell'investimento 

anni 

Classe 
Energetica 

raggiungibile 
con l'intervento 

(EPgl,nren kWh/m²anno) 

CLASSE 
ENERGETICA 

raggiungibile se si 
realizzano tutti gli 

interventi 
raccomandati 

      

      

      

      

      

      

 
 

  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: VALIDO FINO AL: 04/11/2022
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI 
 

Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricità 

 
 

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO 
 

V - Volume riscaldato 438.94 m³ 

S - Superficie disperdente 462.54 m² 

Rapporto S/V 1.05 

EPH,nd 47.195 kWh/m²anno 

Asol/Asup,utile 0.05 - 

YIE 0.4635 W/m2K 

 
 

 

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI 
 

Servizio 
energetico 

Tipo di impianto 
Anno di 

installazione 

Codice 
catasto 

regionale 
impianti 
termici 

Vettore 
energetico 
utilizzato 

Potenza 
Nominale 

kW 

Efficienza 
media 

stagionale 
EPren EPnren 

Climatizzazione 
invernale 

Impianto Simulato - - Metano - 0.73 H 0.00 64.40 

Climatizzazione 
estiva 

- - - - - - C - - 

Prod. acqua    
calda sanitaria 

Impianto Simulato - - Metano - 0.57 W 0.00 24.23 

Impianti    
combinati 

- - - - - - 


- - 

Produzione da  
fonti rinnovabili 

- - - -  - 


- - 

Ventilazione 
meccanica 

- 2017  -  - 


- - 

Illuminazione - - - -  -  - - 

 
  

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I

A T T E S T A T O  D I  P R E S T A Z I O N E

E N E R G E T I C A  D E G L I  E D I F I C I
CODICE IDENTIFICATIVO: VALIDO FINO AL: 04/11/2022
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA 
 

La sezione riporta informazioni sulle opportunità, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di 
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti. 

Non sono stati individuati interventi economicamente convenienti. 

 
 
 

SOGGETTO CERTIFICATORE 
 

 
Ente/Organismo pubblico 

 
Tecnico abilitato 

 
Organismo/Società 

  

Nome e Cognome / Denominazione Luca Hanna 

Indirizzo 

E-mail 

Telefono 

Titolo 

Ordine/iscrizione Architetti della Provincia di Ragusa 

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore Luca Hanna, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai 
sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed imparzialità di giudizio l'attività di 
Soggetto Certificatore per il sistema  edificio/impianto DICHIARA l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro  espressa attraverso il 
non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori  dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai vantaggi  
che possano derivarne al richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sens i del comma 
b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75  

Informazioni aggiuntive Iscritto al n°14672 dell’Elenco soggetti abilitati alla certificazione energetica degli edifici della 
Regione Sicilia. 

 
 

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO  
 

 

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del 
presente APE? SI 

 
 

SOFTWARE UTILIZZATO 
 

 

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? 

SI 

Ai fini della redazione del presente attestato è stato utilizzato un software che impieghi un metodo 
di calcolo semplificato? 

NO 

 
 

Il presente attestato è reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R. 
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013. 

 
Data di emissione 05/11/2017         Firma e timbro del tecnico o firma digitale______________________________ 
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE 
 

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare, ovvero la quantità di ener- 
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’uso. 

Al fine di individuare le potenzialità di miglioramento della prestazione energetica, l’attestato riporta informazioni specif iche sulle 
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresì indicata la classe energetica più elevata raggiungibile in caso 
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, così come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2). 
 
PRIMA PAGINA 
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell’ambito del 
periodo di validità, ciò non preclude l’uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati. 
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero- 
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale è identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio più 
efficiente) a G (edificio meno efficiente). 
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort 
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un’indicazione di come l’edificio, 
d’estate e d’inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all’ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta 
osserva il seguente criterio: 

 

 

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per 
l’attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. 
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto 
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lg s. 
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pro- 
dotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica 
l’appartenenza dell’edificio oggetto dell’APE a questa categoria. 
Riferimenti: raffronto con l’indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli 
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia 
d’uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’attestato. 

 
SECONDA PAGINA 
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l’indice di prestazione energetica rinnovabile e non 
rinnovabile dell’immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall’immobile 
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso 
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. 
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e- 
nergetica e la ristrutturazione importante. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE  - Tabella dei Codici 
 

Codice TIPO DI INTERVENTO 

RE N 1 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  O P A C O 

RE N 2 F A B B R I C A T O  -  I N V O L U C R O  T R A S P A R E N T E 

RE N 3 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  I N V E R N O 

RE N 4 I M P I A N T O  C L I M A T I Z Z A Z I O N E  -  E S T A T E 

RE N 5 A L T R I  I M P I A N T I 

RE N 6 F O N T I  R I N N O V A B I L I 

 

TERZA PAGINA 
La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia. 
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del 
calcolo. 
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