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Tribunale di Civitavecchia
Il nota integrativa alla C.T.U. R.G. 168/2021
Settore esecuzioni immobiliari
G.E. Dott Stefano Palmaccio

Premessa:

II' Sottoscritto, Arch. Fernando Oronzi, con studio in via Lombardia n° 2, 00063,
Campagnano di Roma, iscritto all’ Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori di Roma e Provincia al n°® 16857, come da verbale di udienza del 14/02/2024
(all 1), del G.E. Stefano Palmaccio, redige la presente nota integrativa, alla bozza di
perizia depositata, al fine di quantificare, per ciascuna istanza di concessione in sanatoria
depositata, il saldo dovuto al Comune di Fiumicino inerente gli oneri concessori.

Come descritto al punto 10 della perizia, il bene oggetto di esecuzione & parte di un
fabbricato costruito in assenza di licenza edilizia.

La legittimazione urbanistica del bene & data dalle domande di concessione in sanatoria,
ai sensi della L 724/94:

e P.lo 13176 del 28/02/95, dichiarante
e P.llo 13177 del 28/02/95; dichiarante
» P.lo 13178 del 28/02/95; dichiarante '

Nelle domande di condono, i soggetti istanti, ognuno per i propri diritti, al piano terra
dell’ edificio, dichiarano n°2 negozi, di 50 mq ognuno, ed un locale artigianale di 110
mgq, e gli appartamenti del piano superiore, non ancora ultimati.

11 fabbricato & stato costruito in assenza di licenza edilizia.
La legittimazione urbanistica del bene & data dalle domande di concessione in sanatoria,

ai sensi della L 724 /94:
e P.lo 13176 del 28/02/95, dichiarante (all2);
e P.llo 13177 del 28/02/95; dichiarante (all 2a);
» P.llo 13178 del 28/02/95; dichiarante 7 (all2b).

mbardia 2, 60063 Campagnanoc ¢ Roma, tel, 0690154347, Cell, 3384177912, e-mail:starch oronzi@amail.com

1. Studio di Architettura di Fernando Oronzi
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Descrizione della procedura di calcolo degli oneri concessori e riferimenti normativi

La L 724/94 art 39 comma 4, prevedeva il deposito presso 1" amministrazione Comunale
competente dell’ istanza di condono accompagnata dalla ricevuta di pagamento dell’
oblazione dovuta, la quale a seconda dei casi era versata in un'unica soluzione oppure
dilazionata con tempistiche imposte dalla presente Legge.

Il comma 9 prevedeva il deposito comprovante il pagamento di un anticipo degli oneri
concessori, i quali venivano dilazionati con ler medesime tempistiche dell’ oblazione.
Quindi Lo Scrivente per ogni istanza di concessione in sanatoria in primo luogo
verifichera:

e Importo e saldo oblazione;
e Verifica dell’ avvenuto pagamento dell’ anticipo degli oneri concessori.

Per ognuna delle istanze procedera al calcolo totale degli oneri concessori, che sono
compost da:

e Costo di costruzione;

e Urbanizzazione primaria;

e Urbanizzazione secondaria;

o Interessi legali calcolati sulla somma restante da versare dal 1994 all attualita.
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Architettura di Fernando Oror

SLArch, Studio di

o

II Calcolo degli oneri concessori & fatto ai sensi della delibera del commissario

straordinario n 133 del 1993 e successive modificazioni, (all3,3a,3b): -

Il costo di costruzione & calcolato ai sensi della Circolare esplicativa del Comune di
Roma del 27/06/2013 prot n 67246, punto 4.1, (all 4 ):

@ ROMACAPITALE

I il

3 N Sk Bl i b
UL, Fatmids! o sediing

4.1 Inferventi di “Nuova costruzionea”

Il contributo relative al coste df cestruzione per &a categoria degl intervent di “MNuova
costruzione” cui sono ascrivisili quell della nuova edificazione "M £, della demolizione
inlegrale e ricesiruzione di edific "DR” & dellampliamento di adific] alfesterno della sagoma
asistente AP, & dovuto nefia seguente misura:

T e ik S e e s b bt o oM s < o At o e ot 2% a8 e e N T LW o)

b} kmmaobif con desfinazions non resideniale

b.7} turistico-ricativa (destinazione Fuso comenuts nelle fungions 4 cwl 5 art. § comma
1 et g}, con Pesclusions delle struiure ricattive sl ars aperta, delle NTA dal PRG)
Coc=Cex 8% {(at 10 LC.C. 208578 S5l

b.2} commerciale (destinezions d'uso contenute nella funzione di ouf all’ art. & conma 1
lett. b}, nonché le destinazion] d'use del commersio allingrosso, ded deposit & manarzin &
vardia df cui alfart. 5 comma 1 lef. g}, delfe NTA dei PRE)

Coo=Ce x 7% {(arl. 10 B.C.C. 266678 ss.mrmii.}

b.3) direzZionale {desfinszions d'uso confenuta nells funzione i cul alf art. 6 comma 4
bett. ¢, con fesclusione dalle attrerzaiure callsliive per lo sport, delle WTA del PRGE)

Loecg Ce X B% (art 10 D.0.C. 2966078 ssomm i)
b4} im ti spmtm 8 luristico ricetiive complemertarl (destinazicnt d'uso contenute

wnzione dicud all art. & comma 1 letl ¢ parts elef. 4 parte, dalle NTAdel PRGE)
Coo= Qe x 5% (art. 10 0.0.C. 2068/78 ss.mm.ik)

Ce & il computo metrico estimativo, quindi il costo di produzione del bene, al 1994.
Allo stesso valore ci si arriva anche con i Valori di costruzione per tipologie edilizie.
Prezziario Dei del 2004, edilizia residenziale di tipo economico:

-
~
g

[
<t

g
hed
=3
N~
=}
<
«©
=

]
0
©
N~
™
©
©
o
©

o3
§
e

[
~
E=S
8

[
o
-—
[¢]
<
[&]
n
=
<
©
@
'_
o
Lt
[&]
o
o
o
e
<
i
&
>
w
Q
¥}
o
<
o
=2
[+4
<

o
o

o

73

13

@

£
w
N
=z
e}
x
o
@]
Q
=z
<
=
i<
5]
u

©
[
2

©

£
=




costo dell’ opera a mq: € 521,00;

costo dell’ opera a mc: € 158,00.

Riportato attraverso gli indici ISTAT al 1994:

costo dell’ opera a mq é: € 309,87;

costo dell’ opera a mc: € 96,83.
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whio di Architettura di Fernando Qronzi

weharchooron
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P.1lo 13176 del 28/02/95, dichiarante
Mq 110 di Artigianale
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Oneri Concessori

e dovuti da dichiarazione: £ 8.415.000;
e Versati come anticipo: £ 500.000.

s posTl CORAENT! POXTALY
o ATTESTATIONE
L Sommnmia i

metate @ L

gt 8

sy

Calcolo oneri concessori totali
Up: 462 mc X 0.6 X 0.9 X 1.05 X £72.200 X 1.05 X 0.8 = £15.886.986,192 / €8204.94
Us: non dovuta
Costo di costruzione:
Cc: €309,87 X 110 mq X 8% = € 2.726,85
Oneri concessori rimanenti da versare sui quali applicare |’ interesse legale:

€8204.94 - € 3356.97 = € 4.847,97
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Calcolo interessi legali

Data iniziale 01-01-1994
Data finale 03-07-2024
Capitale €.4.847,97
Capitalizzazione interessi nessuna
Totale interessi € 4.290,78

Capitale + interessi €9.138,75

Oneri concessori a saldo
Up: € 4.847,97

Cc: €2.726,85
il: €4.280,78

Totale oneri concessori da versare: € 11.865,6

54347, Cell. 3384177912, e-mailist.arch.oronzi@amall.com
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P.llo 13177 del 28/02/95, dichiarante Cangelmi Franco
Mq 50 di commerciale

Oblazione : £ 1.800.000, versata in unica rata
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Studio di Architettura di Fernando Qronzi
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Oneri Concessori

¢ dovuti da dichiarazione: £12,905.550 ( compreso il residenziale );
* Versati come anticipo: 500.000.
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Sono stati versati successivamente nel 1996 altri £ 3.000.000:
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Calcolo oneri concessori totali riferiti solo al commerciale
Up: 234,97 mc X 0.6 X 0.9 X1.05 X £72.200 X 1.05 X 0.8 = £ 8.080.011,13 / € 4172.98
Us: non dovuta
Costo di costruzione:
Cc: €309,87 X 50,32 mq X 7% = € 1.091,48
Oneri concessori rimanenti da versare sui quali applicare I’ interesse legale:

€4172.98 - €1807.60 = € 2.365,38

—
N~
=

@
<

3]
°
(=]
~
=

©
<t
@«
o

<
«©
o
N~
[l
23
23
o
©

@
£
o~
2

o
~
3
3

o
2]
V]
<
(]
92}
L
[
<
o
w
=
o
L
o
jm]
T
L3
-
<
2
C
>
w
[&]
Lt
o
<
m
>
o
<

o}
o

o

o

1%

@

13
w
N
Z
[*]
©
o
o
a
Z
<
Z
x
w
[l

©
o
L

©

£
&




Calcolo interessi legali

Data iniziale 01-01-1994
Data finale 03-07-2024
Capitale € 2.365,38
Capitalizzazione interessi nessuna
Totale interessi € 2.083,52
Capitale + interessi € 4.458,80

Oneri concessori a saldo
Up: € 2.365,38

Cc: €1.091,48
il: € 2.093,52

Totale oneri concessori da versare: € 5.550,38
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st.arch, Studio di Architettura di Fernando Oronzi

P.1lo 13178 del 28/02/95; dichiarante
Mq 50 di commerciale
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Oblazione : £ 1.800.000, versata in unica rata
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Oneri Concessori

e dovuti da dichiarazione: £ 12,905.550 ( compreso il residenziale );
e Versati come anticipo: £ 500.000.
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Calcolo oneri concessori totali riferiti solo al commerciale
Up: 234,97 me X 0.6 X0.9X1.05X £72.200 X 1.05 X 0.8 =£8.080.011,13 / €4172.98

Us: non dovuta
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@amail.com

a, tel, 0690154247, Cell. 3384177912, e-maid:st.arch.oror

ndo Oronzi

dio di Architett

Stu

Costo di costruzione:
Cc: €309,87 X 50,32 mq X 7% = € 1.091,48
Oneri concessori rimanenti da versare sui quali applicare I interesse legale:

€4172.98 - € 2453.17 = € 1.719,81

Calcolo interessi legali

Data iniziale 01-01-1994
Data finale 03-07-2024
Capitale €1.719,81
Capitalizzazione interessi nessuna
Totale interessi €1.52215

Capitale + interessi €3.241,96

Oneri concessori a saldo
Up:€1.719,81

Cc: €1.091,48
iL: € 1.522 15

Totale oneri concessori da versare: € 4.333,44
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Osservazioni tecniche finali

Ai fini della regolarizzazione e del rilascio, da parte degli Uffici comunali, delle
concessioni in sanatoria, gli oneri concessori a saldo sono in totale di € 21.749,42 circa, ai
quali Lo Scrivente consiglia al Giudice di aggiungervi il 20% di spese tecniche per un
professionista.

Roma 03 Luglio 2024

In Fede
Arch Fernando Oronzi
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