
VILLE ARCOGUIDI
CAPITOLATO



Concept - Strutture, Aspetti Energetici e Sostenibilità

Le ville sono composte da due piani fuori terra, senza interrato, totalmente accessibili tramite un ascensore 
interno (marca schindler). Il piano di copertura ospita i pannelli fotovoltaici ed altre attrezzature impiantistiche 
ed è reso accessibile per le manutenzioni da una botola interna con scala retrattile. 
In termini tecnici, tecnologici, urbanistici ed edilizi, le qIn termini tecnici, tecnologici, urbanistici ed edilizi, le quattro ville si configurano come un unico EDIFICIO, che è 
parte integrante dell’ambiente circostante, con giardini, terrazzi e spazi verdi che diventano un’estensione degli 
spazi abitativi e creano un legame diretto con la natura. Il design contemporaneo, semplice ma ricercato, si inse-
risce con eleganza nel parco di proprietà, anche grazie all’utilizzo di rivestimenti in facciata (collezione Twix - 
Dèco).

LA STRUTTURA sarà realizzata in travi e pilastri in cemento armato, così come la platea di fondazione.
Le murature interne ed esterne saranno realizzate con sistema “a strati” assemblando laterizi e strati 
funzionali, con particolare riguardo all’efficienza acustica, alla traspirabilità dei materiali e all’isolamento 
termico (effettuato tramite lana di roccia). L’intonaco è di tipo civile.
I solai saranno del tipo latero-cemento (compreso il solaio di copertura) con opportuni strati isolanti. 

La progettazione è mirata alla CLASSE ENERGETICA A4 secondo le norme internazionali e nazionali, le norme 
dell’Emilia Romagna, il Pug ed il Regolamento Edilizio Comunali vigenti. 
Ne risuNe risulta un’abitazione all’avanguardia, progettata per essere NZEB (nearly zero energy building). L’energia 
pulita e rinnovabile riduce al minimo il fabbisogno energetico, garantendo un impatto ambientale quasi nullo e 
costi di gestione contenuti. 

L’adozione dei CRITERI AMBIENTALI MINIMI (cam) garantisce un uso efficiente delle risorse, traducendosi in 
risparmio energetico e idrico e quindi in vantaggi economici. Non si tratta solo di abitare uno spazio ma di vivere 
un’esperienza in perfetta armonia con l’ambiente, pensata per il benessere del corpo e della mente.



Sistemi impiantistici - Impianto Elettrico

Realizzato secondo la regola dell’arte e le norme CEI di LIVELLO 3. 
Completo di dichiarazione di conformità dell’impianto secondo quanto 
previsto dal D.M. 37/08 e successive modificazioni/ntegrazioni. 
QUADRO ELETTRICO di sezionamento generale per alimentazione 
monofase 6 kW.

IMPIANTO TELEVISIVO:IMPIANTO TELEVISIVO: L’edificio sarà dotato di antenna televisiva 
condominiale con parabola per digitale terrestre e satellitare. 

SISTEMA DOMOTICO: Fornitura e posa in opera di Web Serve Yokis 
Hub che sfrutta il Bus Radio Yokis e permette all’utente di: 
- Coman- Comandare i moduli dell’impianto attraverso l’app YnO da smatphone 
e tablet; L’applicazione YnO UP offre una nuova visione del comfort 
abitativo, concentrando in un’unica applicazione il meglio dei prodotti 
professionali e dei prodotti di consumo.
- Utilizzare centralizzazioni e scenari in base alle necessità;
- Configurare o duplicare i comandi; 
- Creare e gestire i diritti di accesso per permettere a terzi la 
gestione di una gestione di una parte o della totalità dell’impianto.
Attraverso la domotica è possibile gestire: 
- n.5 punti luce dimmerizzati; 
- Termostati intelligenti WI-FI;
- Sistema di motorizzazione degli oscuranti;
- Videocitofono. 
La domotica può essere implementata nel tempo senza bisogno di 
inteintervenire sui cablaggi e quindi sulle murature. I vantaggi sono molti 
e riguardano tutti gli aspetti della vita all'interno delle mura 
domestiche. Grazie alla tecnologia, la casa diventa smart quindi più 
efficiente, sicura ed attenta agli sprechi.



Sistemi impiantistici - Impianto Elettrico

APPARECCHIATURA DI COMANDO: Placche in metallo ultrasottili Ave 
serie Smart 44, disponibili a capitolato nei colori antracite, grigio e 
bianco. 

IMPIANTO VIDEOCITOFONICO: Videocitofono dal design elegante ed 
essenziale, disponibile in nero e in bianco, dotato di display touch-
screen da 7’’.
All’esterno è prevista una pulsantiera antivandalo video, Mikra Digi-
tal, display a colori e rubrica fino a 32 utenti
Programmabile da smartphone grazie a WiFi direct a bordo. Fino a 2 
righe di testo per ogni nominativo. 
Montaggio ad appoggio parete o su pilastrino

SISTEMA FTTH: garantisce stabilità di connessione e velocità di 
trasmissione dei dati senza dispersione.  

CRONOTERMOSTATO: Ogni vano principale sarà dotato di 
cronotermostato gestibile sia in loco che da remoto tramite 
smartphone, completo di relè per la gestione del raffrescamento. 

IMPIANTO FOTOVOLTAICO: Ogni villa avrà a disposizione un impianto 
fotovoltaico da 6 kW con predisposizione per il sistema di accumulo.

SERVIZI AGGIUNTIVI: Verranno inoltre predisposti il sistema di 
allarme e la Wall Box per la ricarica delle auto elettriche. 
Il cliente potrà beneficiare di un plafond di 10.000 euro spendibile Il cliente potrà beneficiare di un plafond di 10.000 euro spendibile 
presso la 3c Impianti Caravona per implementare l’impianto elettrico 
a suo piacimento (aggiunta di prese elettriche o di corpi luce ad 
esempio).



Sistemi impiantistici - Impianto Idro/Termo/Sanitario

RISCALDAMENTO E RAFFRESCAMENTO: Per ogni appartamento 
è prevista l’installazione di una pompa di calore aria/acqua 
modello mitsubishi hydrotank (o similare), con unità esterna 
motocondensante del tipo a bassa pressione sonora e unità 
interna evaporante ad armadio. 
Il sistema di produzione sarà in grado di soddisfare il 
fabbisogno di energia sia per il riscaldamento che per la 
prodproduzione di ACQUA CALDA SANITARIA. 
La distribuzione del calore negli appartamenti avverrà 
attraverso pannelli radianti a pavimento e sarà gestita da 
cronotermostati digitali in tutti gli ambienti principali. 
Per un maggior comfort in ogni bagno saranno installati 
anche dei termoarredi elettrici. 
LLa climatizzazione estiva sarà erogata tramite unità tipo 
fan-coil canalizzate ottenendo così l’utilizzo di un unico 
terminale anche per la deumidificazione in ogni locale.
Questo sistema Questo sistema garantisce una omogenea distribuzione della 
temperatura ideale all’interno dei locali e consente di far 
girare i fluidi con salti termici estremamente ridotti rispetto 
alla temperatura dell’ambiente: bastano piccole differenze di 
temperatura per far riscaldare o raffrescare la stanza, a 
vantaggio della riduzione dei consumi.

Per ogni singola unità è previsto un sistema di Per ogni singola unità è previsto un sistema di VENTILAZIONE 
MECCANICA CONTROLLATA centralizzato. Le bocchette di 
immissione nell’ambiente saranno condivise con la 
climatizzazione estiva, rendendo pienamente integrati i due 
sistemi (clima e vmc). 

L’IMPIANTO DI SCARICO sarà realizzato con materiali speciali 
in grado di ridurre la rumorosità. 



Capitolato Superfici - Rivestimenti

Per la scelta di pavimenti e rivestimenti i clienti saranno affidati allo showroom leader nel settore “SALAROLI” 
a Bologna, dove potranno scegliere tra una vasta gamma di Serie, colori e formati (comprese le grandi lastre). 
Le marche presenti a capitolato saranno le seguenti:

LOVE MAGRES - PANARIA



Capitolato Superfici - Rivestimenti

MARAZZI



MARAZZI

              

GRANITI FIANDRE

                        

Capitolato Superfici - Pavimenti in gres



Capitolato Superfici - Parquet

I clienti potranno scegliere anche tra diverse tipologie di pavimenti in legno come ad esempio “casapark 181” 
della Bauwerk.

Casapark 181 | Rovere | Naturale
45, rustico | verniciato opaco | 2200 x 181 x 14 mm

  Informazioni sul prodotto

  formato                            2200x181x14 mm

  essenza                             rovere

  colore                               n  colore                               naturale

  selezione                           45, rustica

  superficie                          verniciato opaco, levigato

  numero di strati                 3

  spessore legno nobile        3.5 mm

  pavimento radiante             idoneo

  provenienza legno              strato d’usura: 
                                           rovere, euro                                           rovere, europa
                                           strato intermedio: 
                                           pino, europa
                                           supporto: 
                                           peccio/abete rosso, europa

  etichette legno                  legno di origine controllata

    
              



Capitolato - Sanitari, lavabo e rubinetteria

I clienti saranno affidati allo showroom “SALAROLI” anche per la scelta del materiale idraulico.

SANITARI: Per i sanitari sarà possibile scegliere tra la versione sospesa o a terra filo muro. 
 
                                 Serie Unica                     Serie Planeta                 Serie Bianca

      LAVABO: Bianco come i sanitari                                         RUBINETTERIA: In versione cromata

Serie Wunder                   Serie Hide                     Serie Roon                 Serie Teo                    Serie Furo



Capitolato - Ambiente doccia e termoarredo

SOFFIONE E DOCCINO: Hudson 
   (soffione diametro 20 cm)
  

TERMOARREDO ELETTRICO: Rabbit

  

 PIATTO DOCCIA: Krea 
(in resina bianca - 3 cm)
  



Infissi

Note Finali

FINESTRE E PORTEFINESTRE saranno costituiti con l’impiego di profilati 
in lega di alluminio color antracite ed apparterranno alla serie Schüco. 
La gamma Schüco assicura il massimo comfort, l’isolamento termico e una 
combinazione perfetta di sicurezza e design, distinguendosi per le linee 
pulite ed eleganti combinate a performance d’eccezione, per un’elevata 
flessibilità costruttiva. 
ProgeProgettati per fornire elevata trasparenza agli ambienti, grazie a sezioni 
in vista ultrasottili, consentono la realizzazione di aperture vetrate 
molto ampie trasformando completamente gli interni di un’abitazione, 
aggiungendo valore all’edificio e migliorando la qualità della vita.

Gli OSCURAMENTI saranno realizzati con frangisole metallici esterni in 
alluminio pesante, costituiti da lamelle rigide orientabili e motorizzate 
(marca Glisser).

LLe PORTE BLINDATE grazie al cilindro europeo garantiscono un’assoluta 
protezione per la vostra sicurezza (marca Oikos - evolution 3 TT). 

A chiusura delle AUTORIMESSE  sono previsti portoni sezionali oppure
basculanti, dotati di motorizzazione con comando a chiave e con apertura 
a distanza. Saranno della Silvelox e integrati nel sistema di facciata.

Le PORTE INTERNE sono previste in legno bianco nella versione filo 
muro o scorrevole e della marca Garofoli.  

I materiali, le soluzioni tecniche, le marche e la selezione delle ditte fornitrici indicate nella presente descrizione 
sono suscettibili di variazioni a discrezione della direzione lavori, per cause di forza maggiore e in caso di modifica 
delle condizioni di reperibilità degli stessi materiali in corso d’esecuzione. In tali casi sarà garantita la fornitura 
di materiali equiparabili (a livello tecnico e qualitativo) a quelli sopra descritti.
Le quote e i dati altimetrici potranno subire lievi variazioni durante la definizione dei particolari costruttivi in 
corso d’opera e in base alle tolleranze costruttive di legge. 
In In particolare, ci si riserva di definire in corso di costruzioni gli ingombri necessari per il passaggio di canne e 
scarichi anche se non ancora indicati nei disegni. 
Si specifica infine che le immagini dei prodotti, prospetti e render hanno un puro scopo di ipotesi di finiture e di 
arredi, la cui costruzione non è assolutamente vincolante per la società costruttrice.



CONTATTI
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Arco Guidi Properties
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info@villearcoguidi.it
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