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OGGETTO:  Stima sommaria della consistenza immobiliare di proprietà sita a Valdagno in via 

Antonio Pacinotti, 24 e Contrada Grigolati, 14 

 

 

Spett.le  

 con la presente perizia il sottoscritto tecnico incaricato Carolo geom. Rudi, con studio 

in  

, le fornisce il più provabile valore di mercato degl’immobili appresso indicati. 

Le unità immobiliari, del primo lotto, si trovano in Comune di Valdagno in via Antonio Pacinotti, 34, 

individuate all’Agenzia del Territorio di Vicenza al foglio 2°: 

Catasto Terreni: 

- m.n° 1977_ ente urbano di mq 911 

Catasto Fabbricati: 

- m.n° 1977 sub 8_ cat. A/3 classe 3^ consistenza 

7 vani, Superficie Catastale totale 117 mq. 

Rendita €uro 578,43 

- m.n° 1977 sub 14 _ cat. C/6 classe 4^ 

consistenza 13 mq, Superficie Catastale mq 15 

Rendita Catastale €uro 36,93 

Gli stessi sono intestati a: 

-  

 

 _ Proprieta' 4/6 

-  

 

Proprieta' 1/6 

-  

Proprieta' 1/6 

Il secondo lotto è sito in Comune di Valdagno in Contrada Grigolati n.14, individuato all’Agenzia del 

Territorio di Vicenza al foglio 22°: 

Catasto Terreni: 

- m.n° 1029_ ente urbano di mq 1.934 

- m.n° 340 _ Prato di classe 2^ consistenza 3.028 mq _ Red.Dominicale €uro 13,29 Red. 

Agrario €uro 7,82 
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- m.n° 992 _ Pascolo di classe 2^ consistenza 132 mq _ Red.Dominicale €uro 0,17 Red.Agrario 

€uro 0,14 

- m.n° 993 _ Pascolo di classe 2^ consistenza 120 mq _ Red.Dominicale €uro 0,15 Red.Agrario 

€uro 0,12 

Catasto Fabbricati: 

- m.n° 1029 sub 9 _ cat. C/2 classe 1^ consistenza 12 mq, Totale 18 m², Rend.Cat. €uro 15,49 

- m.n° 1029 sub 18 _ cat. C/2 classe 1^ consistenza 31 mq, Totale 35 m², Rend.Cat. €uro 40,03 

- m.n° 1029 sub 17 _ cat. A/6 classe 4^ consistenza 8,5 vani, Totale 181 m², Totale escluse 

aree scoperte 180 m², Rendita Catastale €uro 395,09 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gli stessi sono intestati a: 

-  

 Proprieta' 1/8 

-  

 Proprieta' 1/8 
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-  

Proprieta' 1/8 

-  

 _ Proprieta' 1/8 

-  

 _ Proprieta' 1/8 

-  

Proprieta' 1/16 

-  

Proprieta' 1/16 

-  

 Proprieta' 1/8 

-  

 _ Proprieta' 1/8 

Catasto Terreni: 

- m.n° 327 _ Area Rurale consistenza 30 mq 

Lo stesso è intestato a: 

-  

 _ Proprieta' 1/45 

-  

Proprieta' 3/45 

-  

 Proprieta' 7/60 

-  

 Proprieta' 1/20 

-  

Proprieta' 11/60 

-  Z  

 Proprieta' 7/60 

-  

 Proprieta' 7/60 

-  

Proprieta' 17/360 

-  

Proprieta' 17/360 

-  

 _ Proprieta' 7/60 

-  

 _ Proprieta' 7/60 
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Catasto Terreni: 

- m.n° 251 _ Bosco Ceduo di classe 2^ consistenza 5.622 mq _ Red.Dominicale €uro 8,71 Red. 

Agrario €uro 1,45 

- m.n° 994 _ Seminativo di classe 3^ consistenza 1.916 mq _ Red.Dominicale €uro 11,87 Red. 

Agrario €uro 5,94 

- m.n° 995 _ Seminativo di classe 3^ consistenza 343 mq _ Red.Dominicale €uro 2,13 Red. 

Agrario €uro 1,06 

Gli stessi sono intestati a: 

-  

 _ Proprieta' 1/3 

-  

Proprieta' 1/3 

-  

Proprieta' 1/3 

Descrizioni e valutazioni 

Le unità di cui a lotto 1 riguardano un appartamento sito al piano terzo di una palazzina di sette 

appartamenti edificata nei primi anni ‘90 in una zona centrale a sud-est del centro storico della città 

vicino al fiume Agno in un tipico contesto di lottizzazione residenziale realizzata in espansione del 

centro, il contesto è quello tipico con unità residenziali uni e plurifamiliari, al piano interrato vi sono le 7 

autorimesse e le cantine pertinenziali all’unità, il verde esterno è comune, il contesto è buono e 

comodo a tutti i servizi della città, buoni sono i posti a parcheggio e le aree a verde pubbliche. 

L’esterno dell’edificio si presenta in buono stato d’uso. 

L’edificio ricade in Z.T.O. B-3.0/247 “Zone B residenziali di completamento consolidate” 

L’appartamento si sviluppa al piano terzo da ingresso, soggiorno-pranzo con accesso ad un balcone 

trasformato in veranda, cucina con esterno un balcone in comune con il soggiorno-pranzo, corridoio 

reparto notte, ripostiglio, servizio, bagno, tre camere con due balconi in comune, l’unità immobiliare si 

presenta in buono stato d’uso con caratteristiche e rifiniture tipiche di altre unità simili della zona 

oggetto di edificazione nei primi anni del 1990 di tipologia di edilizia convenzionata, impianti tecnici 

funzionanti ma da verificare, riscaldamento a termosifoni, bagno completo, porte interne in legno 

tamburate e vetrate di colore bianco, serramenti in alluminio con vetrocamera, persiane in pvc colore 

bianco, pavimenti della zona giorno in piastrelle colore bianco, camere in legno, bagno e servizio in 

piastrelle di ceramica come il rivestimento. 

Altezza del piano di 2,70 ml come indicato in planimetria catastale. 

Al piano interrato oltre all’autorimessa, vi è la cantina pertinenziale, altezza del piano di 2,50 ml come 

indicato. 

Il valore complessivo del bene sopradescritto viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri 

del Censo tenuto conto della qualità e consistenza dello stesso, della sua ubicazione, dallo stato d’uso, 

dalla manutenzione e dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa località, pertanto 

il valore finale è pari a: 
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Il valore dell’unità di cui al Lotto 1 è pari a 

€uro 118.200,00 

 

Il valore della quota di proprietà degl’immobili della sig. Lara di cui al Lotto 1 è pari a 

€uro 19.700,00 

 

Gli immobili di cui al secondo lotto si trovano in contrada Grigolati, in una tipica zona rurale collinare 

comunale, si raggiungono attraverso la strada comunale e fanno parte di un complesso rurale di 

vecchia edificazione che si compone di più unità, nell’intorno vi sono i prati e il bosco di proprietà. 

La proprietà si compone di un appartamento sito al piano terra, primo e secondo (sottotetto), di un 

deposito ricompreso nell’edificio in oggetto al piano terra utilizzato come autorimessa e legnaia e di un 

deposito esterno ricadente sulla area esterna posto a confine con la strada a cui si accede attraverso 

la corte comune. 

L’immobile ricade in Z.T.O. E (Zona agricola), con fascia di rispetto stradale, con vincolo idrogeologico-

forestale R.D. 3267/1923, l’immobile ricomprende le schede per “Edifici non funzionali alla conduzione 

del fondo” n° 12 e 13. 

Il sub 9 è un deposito di vecchia edificazione esterno al corpo principale in stato precario utilizzato  

come deposito e pollaio, realizzato in pietra e sassi, struttura del tetto in legno con manto di copertura  
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in coppi. 

Il sub 18 è un deposito ricavato nel corpo principale con accesso direttamente dalla pubblica via 

utilizzato come autorimessa e legnaia, di vecchia edificazione, pavimento in cemento al grezzo, 

murature senza intonaco come il soffitto, serramenti in metallo di vecchia fattura, il tutto in mediocre 

stato d’uso. 

L’appartamento identificato dal sub 17 si sviluppa su tre piani, ha accesso al piano terra da un portico 

comune da cui si accede alla scala comune, da questa al piano terra si accede alla centrale termica da 

anni dismessa visto che non vi è la caldaia per l’unità immobiliare utilizzata come ripostiglio, da questa 

si accede al deposito identificato con il sub 18 precedentemente descritto. 

Salendo dalla scala comune si accede al piano primo dove si sviluppa l’appartamento che si compone  

da ingresso, cucina, salotto, disbrigo notte, tre camere di cui una con guardaroba e un bagno, altezze  

conformi alla planimetria catastale, rifiniture normali di vecchia fattura, serramenti in legno con 

vetrocamera con balconi esterni, privo di caldaia, riscaldamento a mezzo di due stufe, una in cucina 

come termo-cucina e una nel corridoio notte. 

Al piano superiore vi è la soffitta utilizzata come deposito-ripostiglio, una parte con struttura del coperto 

in latero cemento con travetti di cemento e tavelloni e una parte con struttura in legno, manto di 

copertura in coppi laterizio, pavimento al grezzo come le pareti verticali, serramenti di bassa fattura in 

legno e alluminio con vetro semplice. 

Il valore complessivo dei beni sopradescritti viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri del 

Censo tenuto conto della qualità e consistenza, della sua ubicazione, del suo stato d’uso, 

dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa località, ed è pari a: 

CALCOLO DEL VALORE DEGLI IMMOBILI DEL M.N° 1029
Appartamento sub 17 coeff. stato lavori valore

Accessorio piano terra mq 12,78 x 0,50 x 1,00 x 300,00 €uro 1.917,00

Appartamento piano primo mq 143,55 x 1,00 x 1,00 x 300,00 €uro 43.065,00

Terrazzo piano primo mq 4,60 x 0,30 x 1,00 x 300,00 €uro 414,00

Soffitta mq 143,55 x 0,35 x 1,00 x 300,00 €uro 15.072,75
€uro 60.468,75

Deposito sub 9
Deposito piano terra mq 18,82 x 0,50 x 1,00 x 300,00 €uro 2.823,00

Deposito sub 18
Deposito piano terra mq 35,80 x 0,50 x 1,00 x 300,00 €uro 5.370,00

€uro 68.661,75
Quota possesso Sig. Lara 68.661,75 x 1/16 = €uro 4.291,36

Diconsi Euro quattromiladuecentonovantauno/36 

 

Il valore della quota di proprietà degl’immobili della sig. Lara di cui al Lotto 2 è pari a 

€uro 4.300,00 

 

I terreni si suddividono in due blocchi, i primi sono limitrofi al fabbricato come pertinenziali allo stesso e  

sono a prato arborato, la pendenza del terreno è abbastanza accentuata, il secondo è a bosco ed è 
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lontano al di sopra della contrada oltre la cima della collina, ci si è recati sul posto e in via sommaria si 

è verificata la posizione dello stesso, non comodo all’edificio di proprietà, accessibile da una stradina 

che poi diventa uno stretto sentiero, il suo sviluppo è abbastanza accentuato, quest’ultimo è da molti 

anni lasciato incolto e inutilizzato e quindi ricompreso nella folta vegetazione del bosco. 

I terreni ricadono in Z.T.O. E con varie sottozone, i terreni limitrofi all’edificio ricadono in Z.T.O. E 

(Zona agricola), con fascia di rispetto stradale, con vincolo idrogeologico-forestale R.D. 3267/1923, il 

mappale 251 ricade in Z.T.O. E (Zona agricola), con vincolo idrogeologico-forestale R.D. 3267/1923 e  

con Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004: Zone boscate; Vincolo di destinazione forestale - L.R.  

52/1978 (bosco). 

Il valore complessivo dei beni sopradescritti viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri del  

Censo tenuto conto della qualità e consistenza, della sua ubicazione, del suo stato d’uso, 

dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa località, ed è pari a: 

CALCOLO DEL VALORE DEI TERRENI

Terreni agricoli coeff. valore

Particella m.n° 340 mq 3.028 x 1,00 x 2,50 €uro 7.570,00

Particella m.n° 992 mq 132 x 1,00 x 2,50 €uro 330,00

Particella m.n° 993 mq 120 x 1,00 x 2,50 €uro 300,00

mq 3.280,00 €uro 8.200,00
Quota possesso a 8.200,00 x 1/16 = €uro 512,50

Particella m.n° 327 mq 30 x 1,00 x 2,50 €uro 75,00

Quota possesso 75,00 x 17/360 = €uro 3,54

Particella m.n° 251 mq 5.622 x 1,00 x 0,40 €uro 2.248,80

Particella m.n° 994 mq 1.916 x 1,00 x 2,50 €uro 4.790,00

Particella m.n° 995 mq 343 x 1,00 x 2,50 €uro 857,50

mq 7.881,00 €uro 7.896,30
Quota possesso 7.896,30 x 1/3 = €uro 2.632,10

Sommano quote possesso €uro 3.148,14
Diconsi Euro tremilacentoquarantaotto/14 

 

Il valore della quota di proprietà dei terreni della sig. Lara di cui al Lotto 2 è pari a 

€uro 3.150,00 

 

Pertanto il valore delle quote di proprietà della signora Lara sono pari a: 

CALCOLO DEL VALORE DELLE QUOTE DI PROPRIETA'

Lotto 1 €uro 19.700,00

Lotto 2 - Immobili €uro 4.300,00

Lotto 2 - Terreni €uro 3.150,00

€uro 27.150,00
Diconsi Euro ventisettemilacentocinquanta/00 
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VIA A. DE GASPERI 33  -  36031 DUEVILLE (VI)  -  TEL./FAX 0444 361143  -  Cod.Fiscale CRLRDU67D04L157L  -  p. IVA 04099040240 

Il valore della quota complessiva di proprietà della signora Lara è pari a 

€uro 27.150,00 

 

 

Distinti Saluti, 

Dueville, 18/04/2025 

 

 

 

 

 

 

     

 
     
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Allegati: 

- 1. Documentazione fotografica 
- 2. Estratti catastali 
- 3. Estratti dal Piano Urbanistico 
- 4. Visure catastali 
- 5. Planimetrie catastali 
- 6. Ispezione ipotecaria 
- 7. Rapporto di valutazione Valdagno 
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Vista edificio lato nord-ovest 

 
Vista edificio lato sud-ovest   Vista area manovra accesso carraio 

Allegato 1 _ Doc. Fotografica 
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Vista interna cantina   Vista interna autorimessa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Vista interna scale comuni   Vista esterna terrazzino 
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V

 
Vista interna cucina dal salotto 

 
Vista interna del reparto notte dal salotto 

 
Vista interna bagno 
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Vista interna lavanderia 

 
Vista interna reparto notte 

 
Vista interna cameretta
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Vista interna camera 

 
Vista esterna edificio di contrada Grigolati lato sud 

 
Vista esterna edificio di contrada Grigolati lato nord-ovest 



GEOMETRA  RUDI  CAROLO 

14 

 
Vista esterna edificio di contrada Grigolati lato ovest 

 
Vista esterna deposito sub 9 lato sud-ovest 

 
Vista esterna deposito sub 9 lato nord
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Vista interna deposito sub 18 

 
Vista interna deposito sub 18 

 
Vista interna centrale termica dismessa piano terra sub 17 



GEOMETRA  RUDI  CAROLO 

16 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vista interna cucina 
piano primo sub 17 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vista interna cucina 
piano primo sub 17 
 

Vista interne locali piano primo sub 17 
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Vista interna stanza piano primo sub 17 

 
Vista interna soffitta piano secondo sub 17 

 
Vista interna soffitta piano secondo sub 17 
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Mappa catastale 
Comune di Valdagno 
Foglio 2° _ Scala 1:2000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estratto Wegis 
Comune di Valdagno 
Foglio 22° _ Scala 1:2000 

Allegato 2 _ Estratti Wegis 
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Estratto Wegis 
Comune di Valdagno 
Foglio 22° _ Scala 1:2000 
 
 



GEOMETRA  RUDI  CAROLO 

20 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sovrapposizione di mappa m.n°251 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sovrapposizioni di mappa dei mappali 
limitrofi all’edificio m.n°1029 
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Estratto TAV. Zonizzazione del vigente 
Piano degl’Interventi del Comune di 
Valdagno 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Estratto TAV. Zonizzazione del vigente Piano degl’Interventi del Comune di Valdagno 

Allegato 3 _ Estratti di Piano 
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Allegato 4 _ Visure catastali 
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Planimetria m.n°1977 sub 8 

Allegato 5 _ Planimetrie catastali 
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Planimetria m.n°1977 sub 
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Planimetria m.n°1029 sub 9 
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Planimetria m.n°1029 sub 17 
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Planimetria m.n°1029 sub 18 
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Allegato 6 _ Visure ipocatastali 
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Allegato 7 _ Rapporto di valutazione 
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VIA
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V  
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V  
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