GEOMETRA RUDI CAROLO

OGGETTO:  Stima sommaria della consistenza immobiliare di proprieta sita a Valdagno in via

Antonio Pacinotti, 24 e Contrada Grigolati, 14

Spett.lc I

con la presente perizia il sottoscritto tecnico incaricato Carolo geom. Rudi, con studio

in
-, le fornisce il pit provabile valore di mercato degl'immobili appresso indicati.
Le unita immobiliari, del primo lotto, si trovano in Comune di Valdagno in via Antonio Pacinotti, 34,
individuate all’Agenzia del Territorio di Vicenza al foglio 2°:
Catasto Terreni:
- m.n° 1977_ ente urbano di mq 911
Catasto Fabbricati:
- m.n° 1977 sub 8_ cat. A/3 classe 3" consistenza
7 vani, Superficie Catastale totale 117 mq.
Rendita €uro 578,43
- m.n° 1977 sub 14 _ cat. C/6 classe 4"
consistenza 13 mq, Superficie Catastale mq 15
Rendita Catastale €uro 36,93
Gli stessi sono intestati a:

Proprieta' 1/6

Proprieta' 1/6

Il secondo lotto & sito in Comune di Valdagno in Contrada Grigolati n.14, individuato all’Agenzia del
Territorio di Vicenza al foglio 22°:
Catasto Terreni:
- m.n° 1029_ ente urbano di mq 1.934
- m.n° 340 _ Prato di classe 2" consistenza 3.028 mq _ Red.Dominicale €uro 13,29 Red.
Agrario €uro 7,82
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- m.n° 992 Pascolo di classe 2" consistenza 132 mq _ Red.Dominicale €uro 0,17 Red.Agrario
€uro 0,14

- m.n° 993 _Pascolo di classe 2" consistenza 120 mq _ Red.Dominicale €uro 0,15 Red.Agrario
€uro 0,12

Catasto Fabbricati:

- m.n° 1029 sub 9 _cat. C/2 classe 1” consistenza 12 mq, Totale 18 m?, Rend.Cat. €uro 15,49

- m.n° 1029 sub 18 _ cat. C/2 classe 1” consistenza 31 mq, Totale 35 m?, Rend.Cat. €uro 40,03

- m.n° 1029 sub 17 _ cat. A/6 classe 4" consistenza 8,5 vani, Totale 181 m?, Totale escluse
aree scoperte 180 m?, Rendita Catastale €uro 395,09

Gli stessi sono intestati a:

I, Proprieta’ 1/8
-
I Froprieta’ 1/8
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Proprieta' 1/8

I Proprieta’ 1/8

I Proprieta’ 1/8

Proprieta' 1/16

Proprieta' 1/16

Proprieta' 1/8

_ Proprieta’ 1/8

Catasto Terreni:

m.n° 327 _ Area Rurale consistenza 30 mq

Lo stesso ¢ intestato a:

I Proprieta’ 1/45

Proprieta' 3/45

Proprieta' 7/60

Proprieta' 1/20

Proprieta' 11/60

-
I P roprieta’ 7/60

N

Proprieta' 7/60

Proprieta' 17/360

Proprieta' 17/360

I  Froprieta’ 7/60

_ Proprieta’ 7/60
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Catasto Terreni:
- m.n° 251 _Bosco Ceduo di classe 2" consistenza 5.622 mq _ Red.Dominicale €uro 8,71 Red.
Agrario €uro 1,45
- m.n°994 Seminativo di classe 3" consistenza 1.916 mq _ Red.Dominicale €uro 11,87 Red.
Agrario €uro 5,94
- m.n° 995 Seminativo di classe 3" consistenza 343 mq _ Red.Dominicale €uro 2,13 Red.
Agrario €uro 1,06
Gli stessi sono intestati a:

I Proprieta’ 1/3

Proprieta' 1/3

Proprieta' 1/3
Descrizioni e valutazioni
Le unita di cui a lotto 1 riguardano un appartamento sito al piano terzo di una palazzina di sette
appartamenti edificata nei primi anni ‘90 in una zona centrale a sud-est del centro storico della citta
vicino al fiume Agno in un tipico contesto di lottizzazione residenziale realizzata in espansione del
centro, il contesto & quello tipico con unita residenziali uni e plurifamiliari, al piano interrato vi sono le 7
autorimesse e le cantine pertinenziali all'unita, il verde esterno € comune, il contesto &€ buono e
comodo a tutti i servizi della citta, buoni sono i posti a parcheggio e le aree a verde pubbliche.
L’esterno dell’edificio si presenta in buono stato d’uso.
L’edificio ricade in Z.T.O. B-3.0/247 “Zone B residenziali di completamento consolidate”
L’appartamento si sviluppa al piano terzo da ingresso, soggiorno-pranzo con accesso ad un balcone
trasformato in veranda, cucina con esterno un balcone in comune con il soggiorno-pranzo, corridoio
reparto notte, ripostiglio, servizio, bagno, tre camere con due balconi in comune, I'unita immobiliare si
presenta in buono stato d’'uso con caratteristiche e rifiniture tipiche di altre unita simili della zona
oggetto di edificazione nei primi anni del 1990 di tipologia di edilizia convenzionata, impianti tecnici
funzionanti ma da verificare, riscaldamento a termosifoni, bagno completo, porte interne in legno
tamburate e vetrate di colore bianco, serramenti in alluminio con vetrocamera, persiane in pvc colore
bianco, pavimenti della zona giorno in piastrelle colore bianco, camere in legno, bagno e servizio in
piastrelle di ceramica come il rivestimento.
Altezza del piano di 2,70 ml come indicato in planimetria catastale.
Al piano interrato oltre all’'autorimessa, vi € la cantina pertinenziale, altezza del piano di 2,50 ml come
indicato.
Il valore complessivo del bene sopradescritto viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri
del Censo tenuto conto della qualita e consistenza dello stesso, della sua ubicazione, dallo stato d’'uso,
dalla manutenzione e dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa localita, pertanto

il valore finale & pari a:
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Il valore dell’unita di cui al Lotto 1 é pari a
€uro 118.200,00

Il valore della quota di proprieta degl’immobili della sig. Lara di cui al Lotto 1 é pari a
€uro 19.700,00

Gli immobili di cui al secondo lotto si trovano in contrada Grigolati, in una tipica zona rurale collinare

comunale, si raggiungono attraverso la strada comunale e fanno parte di un complesso rurale di

vecchia edificazione che si compone di piu unita, nell'intorno vi sono i prati e il bosco di proprieta.

La proprieta si compone di un appartamento sito al piano terra, primo e secondo (sottotetto), di un

deposito ricompreso nell’edificio in oggetto al piano terra utilizzato come autorimessa e legnaia e di un

deposito esterno ricadente sulla area esterna posto a confine con la strada a cui si accede attraverso

la corte comune.

L’'immobile ricade in Z.T.O. E (Zona agricola), con fascia di rispetto stradale, con vincolo idrogeologico-

forestale R.D. 3267/1923, 'immobile ricomprende le schede per “Edifici non funzionali alla conduzione
del fondo” n° 12 e 13.
Il sub 9 & un deposito di vecchia edificazione esterno al corpo principale in stato precario utilizzato

come deposito e pollaio, realizzato in pietra e sassi, struttura del tetto in legno con manto di copertura
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in coppi.

Il sub 18 € un deposito ricavato nel corpo principale con accesso direttamente dalla pubblica via
utilizzato come autorimessa e legnaia, di vecchia edificazione, pavimento in cemento al grezzo,
murature senza intonaco come il soffitto, serramenti in metallo di vecchia fattura, il tutto in mediocre
stato d’'uso.

L’appartamento identificato dal sub 17 si sviluppa su tre piani, ha accesso al piano terra da un portico
comune da cui si accede alla scala comune, da questa al piano terra si accede alla centrale termica da
anni dismessa visto che non vi € la caldaia per I'unita immobiliare utilizzata come ripostiglio, da questa
si accede al deposito identificato con il sub 18 precedentemente descritto.

Salendo dalla scala comune si accede al piano primo dove si sviluppa I'appartamento che si compone
da ingresso, cucina, salotto, disbrigo notte, tre camere di cui una con guardaroba e un bagno, altezze
conformi alla planimetria catastale, rifiniture normali di vecchia fattura, serramenti in legno con
vetrocamera con balconi esterni, privo di caldaia, riscaldamento a mezzo di due stufe, una in cucina
come termo-cucina e una nel corridoio notte.

Al piano superiore vi & la soffitta utilizzata come deposito-ripostiglio, una parte con struttura del coperto
in latero cemento con travetti di cemento e tavelloni e una parte con struttura in legno, manto di
copertura in coppi laterizio, pavimento al grezzo come le pareti verticali, serramenti di bassa fattura in
legno e alluminio con vetro semplice.

Il valore complessivo dei beni sopradescritti viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri del
Censo tenuto conto della qualita e consistenza, della sua ubicazione, del suo stato d’uso,

dall'alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa localita, ed € pari a:

CALCOLO DEL VALORE DEGLI IMMOBILI DEL M.N° 1029

Appartamento sub 17 coeff. stato lavori valore

Accessorio piano terra mq 12,78 x 050 x 1,00 x 300,00 €uro 1.917,00

Appartamento piano primo mq 143,55 x 1,00 x 1,00 x 300,00 €uro 43.065,00

Terrazzo piano primo mq 4,60 x 030 x 1,00 x 300,00 €uro 414,00

Soffitta mq 143,55 x 035 x 1,00 x 300,00 €uro 15.072,75
€uro 60.468,75

Deposito sub 9

Deposito piano terra mq 18,82 x 050 x 1,00 x 300,00 €uro 2.823,00

Deposito sub 18

Deposito piano terra mq 35,80 x 050 x 1,00 x 300,00 €uro 5.370,00
€uro 68.661,75

Quota possesso Sig. Lara 68.661,75 x 1/16 = €uro 4.291,36

Diconsi Euro quattromiladuecentonovantauno/36

Il valore della quota di proprieta degl’immobili della sig. Lara di cui al Lotto 2 é pari a
€uro 4.300,00

| terreni si suddividono in due blocchi, i primi sono limitrofi al fabbricato come pertinenziali allo stesso e
sono a prato arborato, la pendenza del terreno & abbastanza accentuata, il secondo & a bosco ed &

6
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lontano al di sopra della contrada oltre la cima della collina, ci si & recati sul posto e in via sommaria si
¢ verificata la posizione dello stesso, non comodo all’edificio di proprieta, accessibile da una stradina
che poi diventa uno stretto sentiero, il suo sviluppo &€ abbastanza accentuato, quest’ultimo &€ da molti
anni lasciato incolto e inutilizzato e quindi ricompreso nella folta vegetazione del bosco.

| terreni ricadono in Z.T.O. E con varie sottozone, i terreni limitrofi all’edificio ricadono in Z.T.O. E
(Zona agricola), con fascia di rispetto stradale, con vincolo idrogeologico-forestale R.D. 3267/1923, il
mappale 251 ricade in Z.T.O. E (Zona agricola), con vincolo idrogeologico-forestale R.D. 3267/1923 e
con Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004: Zone boscate; Vincolo di destinazione forestale - L.R.
52/1978 (bosco).

Il valore complessivo dei beni sopradescritti viene determinato in seguito a verifica sui pubblici libri del

Censo tenuto conto della qualita e consistenza, della sua ubicazione, del suo stato d’uso,

dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa localita, ed € pari a:

CALCOLO DEL VALORE DEI TERRENI
Terreni agricoli coeff. valore
Particella m.n° 340 mq 3.028 X 1,00 X 2,50 €uro 7.570,00
Particella m.n® 992 mq 132 X 1,00 X 2,50 €uro 330,00
Particella m.n® 993 mq 120 X 1,00 X 2,50 €uro 300,00
mq 3.280,00 €uro 8.200,00
Quota possesso [ - 8.200,00 x /16 = €uro 512,50
Particella m.n® 327 mq 30 X 1,00 X 2,50 €uro 75,00
Quota possesso [ Iz 75,00  x 17/360 = €uro 3,54
Particella m.n® 251 mq 5.622 X 1,00 X 0,40 €uro 2.248.80
Particella m.n° 994 mq 1.916 X 1,00 X 2,50 €uro 4.790,00
Particella m.n® 995 mq 343 X 1,00 X 2,50 €uro 857,50
mq 7.881,00 €uro 7.896,30
Quota possesso NN 789630 «x 13 = €uro 2.632,10
Sommano quote possesso || = €uro 3.148,14
Diconsi Euro tremilacentoquarantaotto/14
Il valore della quota di proprieta dei terreni della sig. Lara di cui al Lotto 2 é pari a
€uro 3.150,00
Pertanto il valore delle quote di proprieta della signora Lara sono pari a:
CALCOLO DEL VALORE DELLE QUOTE DI PROPRIETA'

Lotto 1 €uro 19.700,00
Lotto 2 - Immobili €uro 4.300,00
Lotto 2 - Terreni €uro 3.150,00
€uro 27.150,00

Diconsi Euro ventisettemilacentocinquanta/00

7
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Il valore della quota complessiva di proprieta della signora Lara é pari a
€uro 27.150,00

Distinti Saluti,
Dueville, 18/04/2025

Allegati:
- 1. Documentazione fotografica

- 2. Estratti catastali

- 3. Estratti dal Piano Urbanistico

- 4. Visure catastali

- 5. Planimetrie catastali

- 6. Ispezione ipotecaria

- 7. Rapporto di valutazione Valdagno

8
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Allegato 1 _ Doc. Fotografica

Vista edificio lato nord-ovest

X
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Vista edificio lato sud-ovest Vista area manovra accesso carraio
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Vista interna autorime

Ssa

Vista esterna terrazzino

Vista interna scale comuni
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Vista interna del reparto notte dal salotto

Vista interna bagno
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Vista interna lavanderia

Vista interna reparto notte

Vista interna cameretta



GEOMETRA RUDI CAROLO

Vista interna camera

Vista esterna edificio di contrada Grigolati lato nord-ovest
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Vista esterna d_epo?ito
i s, 5 i1 ]

sub 9 lato sud-ovest

-3

Vista esterna deposito sub 9 lato nord
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Vista interna centrale termica dismessa piano terra sub 17
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Vista interna cucina
piano primo sub 17

b Vista interna cucina
piano primo sub 17

Vista interne locali piano primo sub 17
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Vista interna stanza piano primo sub 17
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Mappa catastale
Comune di Valdagno
Foglio 2° _ Scala 1:2000

Estratto Wegis
Comune di Valdagno
Foglio 22° _ Scala 1:2000

Allegato 2 Estratti Wegis
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o

Estratto Wegis
Comune di Valdagno
Foglio 22° _ Scala 1:2000
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Sovrapposizione di mappa m.n°251

Sovrapposizioni di mappa dei mappali
limitrofi all’edificio m.n°1029
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Allegato 3 _ Estratti di Piano
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Allegato 4 _ Visure catastali
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Allegato 6 _ Visure ipocatastali

-, ) %
IEnEia 3 1 .

:—a-'nt rate !E'_':* Ispezione Ipotecaria

Direziane Provinclale di VICENZA Data §8/04/ D025 Cra 0%07:28

Ufficio provinciabe - Territorio Pag. 1- Sequa

Servizio di Pubblicita Immobiliare

lspezione telematica spezione [, T323546 ded 15/04/ 2005

per dati .-'.r..'-iﬂl'.;ﬂ'-.‘l

R:.'f'l:{h-:‘lu;-nr.ﬂ_

Dati della richiesta

Coghame:

Mome:

Semsn;

Tipo di lormalitd; Tutte
Lilteriart restriziomi: Messuna

Sltuazione agglormamento

Segione 1

Periodo informatizzato dal o1 1006 al 7004, 2025
Pericdo recuperato e valilato dal a1farf1arq al 11011994
Semione 3

Parzialmente recuperato &0 validato nel pericde antecedente al oo 1974

ATTEMZIONE: nella Sezione 2 v possono essere anamalita nos completate @'o fermalita non validate
dall'ufficie. Por voriticare 1 dettapli richieders le "State dell' automazions'

Elenco omonimi
L ZARANTOMELLO LAEA
Luoyo di nascita WALIDMAGRD (VD
Data di nascita 19,04, 1980 Saunn I Codice fiscale FRMLEASODSOLSS10 *

SOMO PRESENTY UILTERICR] OMOMIMI MON SELEZHHATI
* Codice fiscale validata in amagrafe tributaria

Volumi repertarl

Per il soggettohi vichieste ) Bon sone stati acquisitl velumi repertori
Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1  Ferkxdn mformeeiseno &l o1fozd i ol 170042008 - Pariodo e peraba e valkkio &al 01 /a1 1974 al 51 0007 1=

1. TRASCRIZIONE A FAVDRE del 18703/ 2006 - Reglstro Farticolare 4451 Regisiro Generale 7463
Pubbilico wlfictale UFTICHD DEL REGISTRO Repertarie 36/411 del 20/1272005
ATTO PER CAUSA M MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Tenenedli sith In VALDAGHOINT)
Mota disponibile in formate elettromics

2. TRASCEIZIONLE & FAYGRE del 280472011 - Registro Particalare 5542 Registro Generale 8547

‘_
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genzia { 3 3 :
cwmntrate s Ispezione Ipotecaria
Direziane Provinclale di VICENZA Daka B&/04/ 7025 Ora 090728
Ufficio provinciabe - Territorio Pag. 2 - Fira

Servizio di Pubblicita immobilisre

Ispazione telematica Bspezione n, T3235a deld 1804 2025
per dati .:ru__qr:.l".-rl

Pubblico ufficiale SEGRETARIC COMUNALE Repertorio 9477 del 16704/ 2011
ATTC TRA VIV - CESSIONE ¥ MEITTI EEALL A TITOLS OHERDS0
Immobili it in VALDAGHOUV

SOGCGETTO CESSIONARID

Mota dispemibile in formata elettronice

TRASCRIFIONE A FAVORE dil 07 080 2009 Registro Fari icolare 12444 Registro Generale TBA51
Pubblico uliciale VICEMZA ATT] PURBL.SUCC RIMB.IVA Repartoric 22609188883 del 06/ 08, 2019
ATTO PER CALISA [ MORTE - CERTIFICATO DI DEMUNCIATA SUMCESSIOME

TenrnclE siel in VALDAGROVT)

Bita disponibile bn formata elettronica - Presenza Titala Telematica

Document succwssivi carrelati:

1, Trascrizione n, 938 del 20,01/ 2020

Beitifica a TRASCRIZIONE A FAVORE del ?n.-'m,."z.'l.ln Begistro Particolars 938 Reglstro Generale 1216
Pusbblico o H-;1.|I.: VICENEA ATT] PLTBBL SO RIME IS I'-‘:l_'l.'u"l'h:ll'u_'\- Z2B0O1FRRAAE el 16/00/ 2020
ATTO PER CALPSA [ MORTE - CERTIFICATO DF DEMUNIIATA SUCCESSHIME

Tenenabuli sltd in VALDAGHOINT)

Mota disponibile in formato elettrondce - Presenza Titolo Telematioa

Formalita di riferimente: Traserizioos o 12444 del 2019

TRASCRIZIONE A FANVDRE del 30,06,/ 20010 - Begistro Particalare 10656 Registra Generale §4892
Pubblico uificiale YICENZA ATT] PUBRLALC RIME,IVA Eepertarie 271500/ 8808 del 2306/ 2020
ATTO PER CALISA [N MORTE - CERTIFIC AT DE DEMNUNCIATA SLCCESSHIME

Tkl siEd in VALDAGROI)

Miota disponibile in formato elettrondce - Presenza Titolo Telematico

Eﬂtf-ﬂq'lﬂ 2 Farzialmestc TECUpEEato /' walldato nel pEr fods sptecedarte al 01,501/ 1974

Potrebbero essere presanti srsalin’ non completats efo formabsa’ non validate dall'uBicio. Per weriBoare § detbagh
richiedere lo "Stata dell' sutomazions'

Messuna formalita presents,
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Allegato 7 _ Rapporto di valutazione

Reappois di valuiarione

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

[ CALCOLD ANALITICO DEL Pl PROBABILE WALORE MEL LIBERD MERCATO !

Pramasse

N o0 probabile vedara o mercatd & sliman bardls Vepphcasane i mmalodi @ procadune o vallsaione o
rifatiand A nedurs delimmaliye @ e crocsianga ¢iu probabil o oo ek dnmctle sambbe comaravenduio
Sl Bhern mercadn, [ melodl pid covman’ ufifErali par sfimave | uslore d mercsls comprendana d medocks day
confronta Jf mercalo (Marksd Comparisan Agproach WCA), § mefada fnansdana fncome Agprosch M) a §
rmumicichy o casii (Cost Approach C4)

Lo dofermipazione dal vaore o mecalo deffmmodle 5 offara mal nspetc defle defneonl o del
procedimsand oV sfma of ol apt slendand of vallfazions Wtamsaonsy (i pavicotans. fntamaiional
Valuation Standard IV5E: Evropesn Valustion Standasrd EVS ) ¢ of o of Codice delle Valulasiond
tmmohbilfari & Tecnoborsa,

Il valutaicre applica a pracedurs estimativa del Metodo deld confronto di mercato (MCA).

Il mesada dal confrero rientra nelle stme pluriparametiche; & un procedimands di stena cha panmelbs &
dabarrninane il vakre degh Fnmobili allreverso il confranto tra il bene ogpelta di slima e aii beni simidi pes
carailareiche lecniche infirdache ad eslrinsachs.

I mebads fal cordroms 8i fonda sul prncipio slementare par il quale il mercals atalslich @ prezze
dellimmobis da slimars alo slesso made dei praze gid Nssati pear gli immobdi simii.

Il wakilaione sederiona pid unitd di conlronio nelle stesso segmento & mercato dellimmobile da valutare
[mmabili cornparahil).

Par svolpars il conlronlo diretio ra fimmabile cogello i valulagdone & un immobie comparatile, | penie
daye determinare gi aggiustamenti basali sufle differenze fra le carstiesliche immobikan {ammmantari)

Gli aggivstamenti sana defterminadi par ogni singoda caratbermstica immabiliare, prass in esame mediame lo
differenza negh ammontan della camslienstics del’immobile da valulare & dell'immaoblde di confronia,
moitipficata par i prezzo marginale dela caratteristica prese con il proprio segno. 8 valore di stma derfea
‘gal prazzo dal'immobde o confronto cometto par gh agpiusiamantl oakia singola caratianstiche prase in
REAME

La prncipell fasl di oul sl compana | metado dal confronte sono b sagusati;

1} analizi di mencato par la rileyvaEions &al comperabill appastananti alie steesd E-Bﬂr'ﬂﬂﬂtl:l ol meapoaks

2} racccita dati {fonta Conseratona = Prezzi ven) il pil possibile apglomal &l momento dalla valitasions;
3) moella dele caratteimdiche enmobilan da considarare nel procedimenio estimativo;

4} calcolo & complazone dalla tab=la dai dall;

&} calcolo o compdarona talia aballa dai preccei marginaln

6} coalrusone della tabaka & stima & yesilica ramibe calcols dedla divengenzs;

T} snles di siime & defarminazaona anditice pondersta del valore ardinario dal bana

&} Condusioni @ determinazicne del valore di mercato con aggivnie e detaziom

32
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Mescalo Immchiiarm
a — R
ILimmaoniia In @sama (Subject) & oealzzato mal Comune di VALDAGND, in zona OMI ©5 Semicantaia)
ESPANSIONE URBAMISTICA A& SUD DEL NUCLED CENTRALE STORICO a destinaziora)
|RESIDENZIALE. | condrat ricercall sono la CFY immobdlan, rifente & fabbricati of dimersionl medie ubicatl

Im zona Cantrala. || mercals & quelo del nuovs o da dstrutlerana, fa domenda @ costileta da temighe di
IEwaratan per prma ca=a da Asrufirats, oppure da mprandion per fini ocathd

Descrizione Subject & ricerca Immaobili Comparakiliz
'E.:l sono considarall n. 10 comparabili ogpetta di comprasvendita, witi n pericdo moenbe me@ativo agh i
tre el | gomparahil seno cansd nal comune df CHIAMPO mal fogio i, 2 del Subject, nel raggio di sodl
150 mi. & corispandenti ale maedasima cabegona catasiale &F S0 é caloolato il valore medio uritara

ponderaio & di quesl si & falo sncha il valora medio per ogni slelo di manulensdone, in base agli
Standard Internazicnali di Valutazicns WE-EVS.
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Andamento Maerca%o mmobiliane
Andamento Mercato immaobiliare

Andamento Mercato lImmaobiliare Vicenza

ANDAMENTO QUOTAZIONI Andamento vendite

heti]
e o]
148 anim
1
1
R
Ean A3
L5 T

1 wia L LR o B T i ]
il D BiriE ik AT it 5390 bedd bada bl S s T e H e et e e i

Andamento di Mercate del prezzi degh immobil nel Comurs 4 VALDAGHO. in zona OMI €5 Semicantrass
ESPANSIONE URBANISTICA A SUD DEL NUCLED CENTRALE STORKIC, relativamente al segmanto di
mercalo defla lipologia appartaments di civile abitarions, Dal graficon si pud nolare Tandarmenba
sufficientemente costante del prezzi immabilian. [Bsrcs Del Agenzia dells Entrais)

Storico Quotazioni Immobiliari
di Via A. Pacinotti,24 - Valdagno

Cuotazon Immobdian medie d fudta la zoma

Quotazioni Immabilian Valdagno

B Feodensie Commercale [ Teroern [ FProdutva
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SN E ey
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Ri. residenziaie

TASSO DI RENDIMENTO LORDO

Par calcodana || tasso o rendimante Avole (TRL) | necassano par allualzzare § pio probabile valone di mencato, @
slalo caicalato usando | dall medi nel Comune df VALDVMGHND, in Zond OMI C5 Semicentrale ESPAMNSIONE
URBAMISTICA & SUD DEL NUCLED CENTRALE STORICO, ncavati dale guctazioni del Boming nmabiliare. Della
Barca dali si & uliizzats il valore medio wmilaric di locazions & i valore medio commerciale pes | segmant

revsideriziaks.
ﬁ b kil in watib b U7 fassis
: ) TTe
S S raal ol e
3,13 307 423 Lanone a| canpng
m' armuo a
E bty in el o fannis e rmensile m"
T i rinle ermmie ﬁHFIEH'H'u T P £ -:I-.-EF? £ M-,D-'.'I
i T W - e el " - - . -
7% e i Abitazion fascia meda | € 3,20 | € 3540
Abdaziond 2° Tpscia €245 | € 20,40
131} A aheni i sradl of 2° Fasela Wille: = willind €364 | 46,08
il i i Vidwaluim ik d MEDIS €329 |€3948
TN TS LA Vel T T ‘I. *‘F“-
2 1.8 208
‘.ﬂ
© Ville & iy i
- -
i = L
P mn e " e s Y J.L,\ Iﬂ'. L3
373 R = &R
E Msbitmionl sk of 1% dsnis A
Fas a
T b 1 PRt
S s A e A "{' ‘. :.l *
P "3 1.5 1 {
T
bitationd ir el of damrin el 3
EA eulla remdis I.Iwraﬂm n.wD
commansiaks SEL
Wi Vil el e e T
g o O Abdazioni 1° fasoa € 1,033,000
Abilazion tascia meds £ BB, 00
A Abitazboni otk o T fascin Abitazioni 2° fascem € 717,00
L i Syt Wille & il £ 1,010,008
i S i ey ket ity MEDIA £912,00
aiy TaT aip
‘ﬁ. Villa il
Y AT W ITE Vil ET AT
nig a1 1850

Il trsso o rendimento fordo (TRL) & peranio dalo dal rapponio fra B media dei canoni sanui unitsei @ la media dul
wakari di mencalo unitar, refativi al sSegmento di mencalo degli immobili REZIDERZIALL

Media Locazione

£ 39,458

TASS0 DI REMCHMENTO LORDO

Media Valore Marcato

E 012,00

4,329%

Fagng 4
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LA O

ZONIZZAZIONE OMI

L'mmohile in esame {Subject} & localezaio ned Comune di VALDAGND, m zona lmitoda alla zona O8I B -
B2 centrate MUCLED CEMTRALE STORICC 8 destinazione RESIDENIIALE tipokga abilamoni clvik. Far i
caleoio dalla rivalulazionedsvalutaziona media anrua, Si & falle flarmanta alla Fona residenmae del Comuns
redalivaments &fle sbiazioni civill, patande daka media delle guotazionl DR dal 3° semasire armo 2020, ine
ala media delle gualason 2° gamasre arnno 2024, par un pericds comglessyg & quatreg anni

Rigutta s iserogasane dnno 2000 - Semesiee 2
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BEimre i WOIARASLE 150 1300 L
Blslabs bl BEn L 6% 5
e CEETRE fikl 0
S o W RIS RARA E 27503 G0
il o L (Hmimio TS50 i)
RIVALUTAZIOMNE e 20 Media _Ed- 1.58%
MEDI1A ANNUA E 138760 | € 1.475,00 -
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Cormparabili 2022-2024

ESTRATTO CAMPIONE DEL MERCATO RESIDENZIALE ANMNI 2022-2024

[ Tivello del prezzo dl mercato descnbin come | [Welka Moo 0 Spesa par ACGedeme: ad un celemminalo|
sagmeanta di marcan. “Hresio Fesilo i easers Appesenfale ol preran medka degd immaodd del segmenio
di mercely caltodatn v an dale mamards, T prezze mete & soidemente anle & prezze per wndd d
CANESMENTA {S0A50 A SUNETICTE SOMMerciais). defaminsto come madla oai rezai witan ol 4n Semmone
sladstico cegl Fmabil dal segmenio oF mevcalo. Per calcolans § Ml medio dol pYeEns DRS00 BEsee
ufilizzall affr oovel shadislis forpes-gacfion) * (fonie: Codice dele Valulazioni Immabiliar (201 8], Cap. 2, par.
2.2.91

Con tale finalita & stato indiiduate tramile una ncerca in Conservalonia, un precso aggregato di
CPV negli anni 2022-2024 e rappresentante un determinalo segmento di mercalo reskdenziabe
GOMmd Sagua;

Timmabie in calegonia catastale A3 Eﬂ'ﬂpm'.u!ﬂlt.lll:l i 022024 & prezzo & 84.000,00 € ubicato nel
comune di Valdagro (1), V1A ZAN CRISTOFORD o 8, ad idenificalo & Catasio dei Fabbricali Fg.
2 mapg. 554 sul. .. cOn ung superficie commercale calcolala da plaremalna catastaew di mg 109,30
|n1|Eu.|I'E|lE| ai B-Bﬂ-ﬂl I:IEIIAl C dal OPR 136 B8E),

15.'-{]-2}2132\4. Eupurﬁl:mmmn'rnn:l:l]n i 160540 | Prezra & B, D000

A

Immactda in calegona calastale AG compravendulo || 022024 & prezzo & 7300000 €, ubicato real
gornune di Vaidagno (W), Via EUGERID BARSAMTI n. 5, ed denlilicato &l Catasio dei Fabbricali
Fg- 2 mapg. 697 sub. ... con una supericle commendale calcolale da planimedria calsatale di mg
B2,70 {misurata 8 sensi dal Al C del OFR 13311508);

19022024 Superficie commerciale | 8270 | Prezzo 3 T3.000,00 |
Immdbile in calegoria calastale A compravandiute || 1272024 8l prerrn F 15500000 €, ubicald el
comune di Vakdagea W, WA LUIGE GALVARIL no 57, ed idenlilicato al Calaste dei Fabbricali Fg. 2
irapg. 2269 sub. .. Gon una superficE commerciale caloolala da planimelria calastale di mg 103,80
[rigurala ai genai dellal C gal DPR 1368/ 1988)

15122024 Superficie commarciale | 103.80 | Prezza £ 15500000

Immaobie in calegona catastale A compravendulo il $520Z3 & preero & §5.00000 € wbicatd sl
comune 4 Valdagne V), VIA GENERALE DALLA CHIESA n. 4, ed identifcalo al Calasta dei
Fabbricali Fgr 2 mapp. 1081 sab. . con une superficie commerciale caloslata da planimestna
catastabe di mg 109,25 (misurata ai 5&:154 delfAll. C del DPR 138/1598);

150902023 Superficle commarciale wez5 | Prezza £ B5.000,00 |

Immabie in calegona calastale A% compravendulo il 1172023 & prezeo & 3000000 € ubicala real
comune di Valdagno (W), V1A ANTONED PACINGTTI a 10, ed idenlilicate al Catasio dei Fabbricali
Fg. 2 magp. 1112 sub. .. con urd supedicie commenciae calcolala da planimetria calasials & mg
1I2l~=1 ED [emﬁuml.a i g lﬂ-EiI'AH C d-al OPR 13&'19‘9-3.-

15412023 Superlicike commarciale 10480 | Prazoo € B0.0O0.00 |

limmabie in -:alugnrl:l cadaskale .ﬂuﬂ :nrnpmu:ndl.lll:l i A0E0EY & presso & 95 000000 €, ubicalo el

cormune di Valdagra (W), WA LUIGT GaLviall o 200 sd denliicato al Calssty dai Fabbricati Fg. 2
mapg. 183 sub. ... can urs supesficie commerciaie calecolala da planimeairia calastale di mg 128,28
|nhuuml.a il Bul.fu dull.l’nl_ C dal OPR 'IEIB-'TEIEEI-.

151002023, Suparficle commarciale | 12625 | Prezza € B5.000,00 |

Immobie in cafeparia catastale A3 sampesvanduts il TOV0ZE al precen & 116.000.00 €, uhicats rel
pomune di Valdagra (W, ¥4 LUKGT GALVARNI i 20 ed denlificato al Calasto dei Fabbricati Fg. 2
mapg. 183 sub. .. con ura supesficie commerciale calecobala da planimeina calasdale di mg 108,80
| Irmisurata i gEnai dell.l’.l Cdal OPR 1361 936);

181023 Suparficis commarciale | 10880 | Prezzo £ 115000000 |

Imrru:hl.e in :a'lug-:lri.u cataskae A mra'.rml:i.lln il 28032023 & prerzo di BD.000000 &, ubecalo rel
comune d Valdagno (Vi) VIA ANTONIO PACINOTTI n. 24, ad denlilicate al Catasta dei Fabbncali
Fg. 2 mapg, 1977 sub. 2 con una superficie commearndale calcolata da planimedia catastale di mg
IE-H-.1‘I [rnl:-l.l.r.ula i sen=i dellAlL C del DPR 13&'15996:!.

2032023 Superficl commarciale 126,11 | Frezzo £ E0.000,00
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womune di Valdagna (W), WA LUIGE GALVANI n 20, ed denlilicate al Caleste dei Febbricati Fg. 2
mapgr. 183 sl ... con urs supeficie commesciale calcotala da planimalria calastale di mg 106,55
[n'uau'ulzl i Bendi |:|-HF.F|.I. C o=l DPR 'IEE'IEI'H'BP;.

| i50oE0z2 Superficle commerciale | 10655 | Prezm €  BA.00000

Immabile in calegona catastale AG compravendulo || 022022 & prezen 6 8000000 € ubicato rel
comune & Vaidagno (W), VIALE TRENTO n 197, ed ideniificato o Catasio dei Fabbricati Fyg. 2
maps. 181 sub. . eon una superficie commensaks calcolata da planimelria eatastale di mg 74,80
[misurata ai sensi dell AL G del DPR 13812961

| 1smzzozz Superficecommerciale | 7480 | Prezo £ B0.000.00 |
Prezzn Saip, Dala o sbma
Dala Hlunhnm Fnk Tok, Frezzo madio £mg AR
A 150272024 €  BS5T0.ED | 10830 | = (& 762,90
B Iﬁ."l.‘-'i:'-"ﬂli."-'l £ Tﬂaﬂ-ﬁﬂxﬂﬂ: a2.ro = |® EIE]E'F £ B4E20 |
C 15122024 € 15583493 | 0380 | = [€ 150130 Prezzo insufficsants|
D 1S0AR023 € B7.158.03 | 10825 | = €
E 112023 € 8181832 10460 | = €
F_ | 16102023 € 8728823 | 12828 | = €
G 15102023 € 11776886 | 10680 | = €
H RN € B2eS5E | 12811 | = (€
f 15092022 € T1641,80 | 10655 3
J 150272022 € 8405355 | 7480 3
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acheds comp H

IMMOBILE COMPARABILE -H-
Comume di : VALDAGND | bicazane "."-EI Arion ko Faci et n"24

| Edficatn ¢.a. dal 26.08. 1 %58
Dagcrizions Linita rasidanziale pano | 21T agbilitd In daga 23051990
] -A.pparr.arlw'rrn al plano leTw con lacall RCORSSON al plane imerrata, di un mmohilal
rresidanziale con pil Wid abkatve; accossa oa INgresso @ SCAk COMAING $550 & COMpPosEko
da ingrasso con zona gioma, aricolata i ouona 8 soggiomo separatl; comidaln zona nota,
ire camam, dis bagni & quattre paggisll, bl | lecali hanno altezza di erca h=2, 70 mit, N[
|piann irderrata canting @ autcrimassa con altesra di h=2 50 mt (Quste proporziarali dalia
| Tipologla parti comun| ed Indivisioll del fabbricalo al sansi deilan, 1117 dol Codice Civike),
Comuine fogho | mapp | Abdazione | Sub - Autorim. At
2 Sub, 2 Sub, 10
'u".-!'.LI'.'I.ﬁ.I:.]r-!ﬂ . 2 . 19T | eaas | cace | RO E574,08
- Usaln in stato di conservezione 8 manLienzems |
e 1scarse 2 msuficierls 3 ordnano 4 buono 5otmo | 1
Dapscrizone o ACTonima SEL Fappart Mg, corvenaitiall | Tipo carafierisica
: | Mg. | Mecamii | =1
| Sup. princpas S0P | 10882 100% 108 82 Cranifaive
[ Poggicil-terrazza PoG '15.'51'1: a0, BES Iir.:'un'lt&fu-;-u
Cantina [t 1 1} 9,55 B0 4.758 Duantitaiva
Superficie [ Bt | "8BE | om0 B0, 000 | Chuantiaive
commerciale | danarimossa | AT | 1m0 B | T A | Duantratve
comparabde | Parchaggio - orio | "Par | agn| apw | 0,00 | Cuantiaiva
|Clardinciscopenc 10% | GiA | a0 0 0o | Chuanitative
{Glardinoscopania 2% | @A | 000 b 0,00 | Duante
{AT. i Frest. Enarg. APE APE | [ | E =

| Attacci AFF [ 3
Supedice commernceak 128,11 bl

| Ao di compravendila del 21.03.2023 rep. n. 32508 - racc. n. 20.243 Motaio defl.
bt hahucss ALBERTC BONATO  —in Schia (V1)

Drerta formasons preeen [ 210372023
o bagni dotanone i
Progzo i wandda & 3000003,00 (eura oltantamiahd)
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Subject residenziale
IMAMOBILE DA WALUTARE [SLIBIECT) RESIDEMZIALE
Caomuse di WL DRSO L bbaac e _'r.l'm Artonie Pacirath n24

Diearcrizaons

Tipologia

Stalo conservanions

| Linita rasidanziale pEEna . 81-3

".l-.ppartammln al piano terzo con Iocali accessor al paano ntemrmo, di un rnrnntlluE
resikdanziale con pill unita abilafee; accessa da ascensore @ Scala comumi; esso &

{zona ralta, e camere, doe baagni, un riposligic o qualtro poggicli, il | jocali hanna
alterzza o circa b=2,70 ml. Al p@no niersie cantina & autarmess: con alezza di b=2,50
mi. (Quote proporzionali delle parti comuni ed indidsibili del fabbeicato i sensi dellan.
1117 del Codics Civim)

Edéficato ¢.e. dal 25,08 1540
aghiit in data 23 05 1550

Lomposta da ingressn can rona giome, afiolata n oucing @ soggioma separatc camidaia

Comung foglic | mapp Abskazing Burtonim pssa Al

Sub.8 Sub 14 cat

VALDAGND 2 |1977 cat. A3 Cie

Usalo i slatd di conservazions @ manuipnziong ' 3
| scarsa 2 nsuflicientis 3 crdinaric 4 buear 5 olfimo

Superficie
cammerciale

| Dagcslzong & ACTonima SEL | Regpork Mo | Tipo caratterstica

[Sup pincpele | SUP | 11047 0% | 11067 | Ouantatva
Poggicliterazza | POG | 2087, 3% | B2 | Ouanitadwa
\Caniing | CaN | oS5  50% | 478 | Cuaniswa
| Aanarimasea [ aur | 15m0] 5o | T&5
[Parchaggio-orie | PAR | 000 30w | 000
AR diFras Enag, AP APE | . | E
| Atacei | AFF 3

‘Waluiazione

Dada di Valulazone

Provenisnza At

| Pokchie il fabiricabo in ogaetie si frove in stalo Ordineso di consercazions @ o
‘acoassibilita. sl applica il relative prazzo madio (Prezzo ardinario €m” Comparabil).

Al dal 168,04,2011 Pubbico uicak SEGRETARIG COMUNALE Sede VALDAGNG (Vi)

n: bEI-ElI'IFE;:;.E.:ﬂ-I:II'IEI

M. | MercanliE | commerciali

Supertich commanciaka | 129,56 Mg

Lo valiazion dene elfelivata con la comparadone con comparabll in diverso slalo d

manutanzione, d quest essenda noba || prezzo reade o @ data @ compravendita, si
passens determingre | press medi unilad €’ per ognd stata di mandlenzions.

| ®ma | sup.comm. | Valore
‘Walore di BMercato £ 201 128,56 € 118.155 88
17042025

| Rapartoan n, 9477 - CESSIONE O DIRITTI REALL A TITOLD ONERDSEC Trascrizions n
(554992011 Repario Pl di VICENZA in atll dal 26 04,2011

{2
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Canclissioni

VALORE DI MERCATO

CALOOLO ARNALITICO DEL PIU PROBABILE WVALORE MEL LIBERC MERCATO |_

Framasso cha il melodo di sbma, & il procassn gesn con i quaka il peargs genga sda lomulazions del
qiuizio dal E":-l probatele walkire, assn €@ oy g oonsssta el oondromte del bane da slimare con an bsanl
simil par carattarstiche nirnsechs ad astrincachs, del quall sin s1etn possible accamars | prazzl raall di
marcan o | cosh dil produzons, || gudizo i sbma pal essare anicolatn i qualtre Tasi pramessa;
descriziara, vakitazions & conchisicnl finak

La Vakiaziona pud assanz fatla con procedmanta analgica, tramite la capitaizzaziones dol meddo, oppare
con procedimenta  pleriparamienca medianie gl WS 5 & determinaio quindl il valore ordinano cha
rappresenia il valo statistice medio, Successvamants @ke valom polra essem cometin, modiante dei
capfficianti di comemone, par la prasenza d comodi o scomodi panicslsd che eoccadono l'ordinariaba,
amivando quindi a determinare # valone ordinario corrmio. In ultima analisi andranno valulaie eFwaniual
aggunie oo detrazioni che dipendene dallessierca di fement! o siraordinanieta, non considerati nelie
pracedenti fasi dala slima, ma suscatthil di assera separaiamenta valtabh Tra b2 pid prooabil causa di
aggunda, particolari dotazone menire tra ke pid probabdi cawse di detrazone, spesa stracrdinanic di
manutenziona, mancanza di dotazione di mp@EnE ordinan, irmegalaritd edil@e, servill, ipotacha, reddit
transiton miedor al'ordnano. W aluin® quesh uBerion elemant s determina quind il valone reale mercantia

Wm =V ordinario + Aggiunte = Detrazioni

Sup. comm.  |mapp. subsaltarmo Walore Ordinario =

128,56 1877 | Sub.B cat. AS3 | € 118.155.88

AGGIUNTE
Totale =| € .
DETRAZIONI
Totale =] € .
Valors di Mercalo =] € 118.155,88 |
arrolondato a| € 118.200,00 |
....'..'.-..,.',-..1.;_'j.',-,...;-,;..,-;-;..,-mm ]
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