ALE DI PISA

SEZIONE EE.JL

Perizia dell'Esperto ex arl. 568 ¢jid Ing. Batandont Clandis, nell'Esecuzipne humobiliard 472018 del

promessa dy
‘ Bm?cn Maonte def Paschi df
~Codice fisciile: 008840605
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Alludianza del 17{04/’7038 il solt{;smttu Tng: im;&ndam Claudin, con studie Iy
56123 - Pisa (Pl email clandivbarandoni@ordineingegn
clavdio.barandoni@ingpecien; Tel. 050 577665 340 ZRABFEC, Fax 050 57 yuniva nomink
Esperto ex ait, 568 cpc.&in data 24/04/2018 accettava 'incarico e preslava U;Ifl___ mento di rito,

PREMESSA

Wia Rismondo, 39 =
isa.it, PELC:

e  Dene N? :i.'v‘».A”;:i‘f’s’a'l‘_tm)"nezzw \ibicato.a San Miniate (P1):- Via ;ﬁ%@&;dmldn“?jfﬁ
& Bene N2« Devosite ubicato a San Miniato {P1) - Via San Michele n®56

@ ‘Behe N" 3~ Depustto ubicato a San Minlato (P1) - Via $an Michele n®56

s Beng N*ds Terreno ubicato a'San:Miniato (P - Via San Michele

¢ Rene NoE<Terrenotbicataa San Miniato (PI)+ Via San Michele.
# Terrenoibicatoa San Miniato (P}~ Via San Michele
i Bane N57 - Terreno-ubicatoa San Min Via San Michele

s ‘Bent.NPB- Terreno ublcato 4 San Mj an Michple

+ ‘Beng N®9 - Terreno ubicato a San Mintkto (PLy <V Michicld

& BeneN°10 - Térreno ubicate a San Miniato (P1) - .V"i':;:;__-S'an"I\al ichele

DESCRIZION

cutim:f shig sale, ire mmere,'
'tliﬁﬁmphf.,ll(), hagnc wits 'f“apoaug io, della mpu fxue 501 da wmpie v di mg 234 cireg, oltre a locale-
ingresso, posto al piano terreno nell‘angolo Nord-Ovest del fabbri .m, e due locali di'sgombers, nusti

al piano primo, collegati fraloro da scala interna, della superticie complessiva lor da dimg 112 virea. A
dettoinimobile siaccede dalla corte comune identificata dalla pamcdla 96 sub. 4.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56

Irattast principatmente-di locali ad us0’ depamu e cantine per attivitd agilcold ubicati in tre diversi
fabbricati i _pmp:mm.del Sig "t Comune di San Minfato (PI), localith Dogala, Via San

348
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_ 1 Tuori terva, del fablhricatd colonicg. ¢ingtie iocali
uso deposito o/o canting, w.e € ferno, dell: ; ¢ lorda complessiva di mqg 308 circa; oltre
antistante al-forno della superficia di g 9 cirda; in fabbricato monoplano. ubleato a Sud-Est rispcftﬁ% al
fabbricata colonicy, due 2 ampi. Tocali tso dbi)ﬁsli(?, della superficie Jorda di-mg 179 civea, di cui dmo
parzialmente tanponato elaltre fow; ue ripostigli ubieati neil'angelo Sud-Ovest, oltre a loggia della
superficis i riic]. 30, civea; ed In fabbri ato monopiano ubicate 4 Sudvispetto al fabbricato colonice,
1e~,pmlto della supel ficle torda. di by 44 civea, tettoia aperta sul lato. Novd delia’superhi ficia lorda

1o della: qupcmm dimg 10 circa, A tutti gli immobili si accede dalla corte comune
stlusione. del pollaip che hd;accesso dalla particella 842

Michele n®56, ¢ préecisamente: g

BENEN®S - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICH BLE N°S6

T;attasz di immabili di proprieta dei Sigg, ro _ Hin Comune di San Miniato
(i}, localith Dogain, Via San Mu:holfj ”56, Fostituilida box i scciaio m@nup}azm 50 dcpns;to delia
siperficie lorda dirmg 19 cirea; gda due Tocali uso-deposite; della siiperficie lopda complessiva dimg
28cirea, con, sovrastanti Jocall soffitta anch’essi della superficiedorda di mq 28 circa, facenti parte del
fabbiie oplang whicate a Sud:
delin-stedsosA-dettl immebili edidalla corte comune, identificata dalla partlcelid 965ub. 4

RENEN®4 CEAN MINIATO (P1) -3

Trattasi di terveno di propriet ta de! Sig “amvune-d
Via San Michele, della'siperficie catastile dimyg 38,108 porzione 4
Thadel Dhtisio terrent di detto comune,

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - \»m >AN MICHELE

Est rispetto al fabbricata colonicoed ubicati dellangolo Sub ML

rattasi di terreno di proprieti dai._}Si.m. S
Via San Michele, della superficie cilastale &
catasthrerren di détto comune,

RENE N°

Trattas] ¢l ]
Via San Michele, della s
delto comune,

isth del ‘§1§ I n Comung di Sari Minkato’ (Pl] loealits i)uﬂaia
pu-’ﬁcw catastale di mq 1221 porzione AA della particéila 119 del-foglio 10
ybasto terreni di dettocomung,
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;“v’;a ‘%an *\hchcle wlld supei fu ie
catastoterreni-di detto comune, .

ERRENO %J-B"f's‘(‘;m'm A SAN MINIATO (P} - VIA SAN MICHELE

odi pr opu{ th dd Sigy - ‘1 Comune di San Miniato (P1], locality Degaia,
de ia supm icie catastale di mg 330 particella 120 del fogliv 10 del catasty terreni di

BENE N* 10 gf;?_fefi‘u{_i;-_ﬁé O UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

alithDobaia,

Prattasidi terveno di pxopmta del Sig omm— . OTRDE dizSal ;
el mLa‘;iu erpenidi

Via San Michele, della supert 1c1e c:a%'lslqle dirag 1,260 particella 222 del fo
(letio comune. : .

ene N7 L+ Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - Via San Michele n°56

“Tene N° 2 - Deposito ubicatd a San Miniato (P1) ~Via San Michele n°56

» BeneN°3- Depo Minjate (P1} - Via San Michele n°56

& Bene N%4.-Temrenoiibicatoa San:Minjate (P1) - Via San Michels
¢ Bene N5 -Terreno ubicato 2 San Miniato (P1) - Via San Michéle

¢ Bene N° 6 - Terreno ubicato a San Mintato {P1) - Via San Micheie

« BeneN’7. o tbicato a San 'r\;_‘iili__i_az{o (P1) - Via San Michele

% BeneN®8: Tarreno ubicato a San Miniate (P1} - Via San Michele

» Bene N®9« Terreno ubicate a San Miniato (PI) - Via San Michele

s Bene N° 10 - Terreno ubicate a San Miniato (P1) - Via San Michele

COMPLETEZZA i“,}C}LUl\a ENTAZIONE EX ART. 567

BENE N2 -APE ARTA’&%U\ NERE RILA%D A SAN MINI A'% O {P IE - V1A SANM ECHML s

i altesta che la documentazione _d; cul dll'art, 567 ¢p.¢, conima 2 risulta compieta,
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BENE N® 2 - DEPOSITOUBICATO A SAN MINIATQ [P1) - VIA SAN MICHELE ¥

Siattestache la documentaZi scud all'art. 567 ep.g, fomma 2 risuld completa.

O UBICATO & SAN MINIATO (P1) = VIA SAN MICHELR NUG6

ENEN® 3.

i attestad documentaziong di ol all'art, B67cpe, comma 2 risultacomplela,

MINIATO (P1).~ VIA SAN MICHELE

BENE N® 4 - TERRENO URICATO A8

i attesta che la dodtimentaziona di cud all'art. 567 ¢.p

NIATO (P1) - VIA SANMICHELE

$i attesta chela documentazione i cul all'ark867 ep.c, comma 2 risulta completa,

BENEN® 7 TERRENG UBICATO A SAN MIN

Siattestache la defumentazione di cui all"art. 567 c.ij_;'i:;_-,._CKJ..-m'ITlfiif52}1_‘15;&;:it:: compi

BENE N 8 - TERRENO UBICATO'A SAN MINIATO (P1) - VA4 SAN MICHELE

‘Si attesta che ladocumentazione di cul all': BRY Ep.C, comiind 2 ristitacomplela;

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINTATO (P1) - VIA SAN MIGHELE

‘Stattesta che la documentazione di-cufdll'ait, 567 ¢p.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO [P1] - VIA SAN'MICHELE N766

mobile oggetto delt'asecuzione, appartiene a seguenti esecutati:
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Ifimuobiie viene postoin venditaperiseguenti diritti:

MICHELE NoG6

P

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO [PI} - VIA SAN MIGHELE N°56

Llimmuobile oggetit dell'ssecuzione, appartienc al seguenti esecutaty

e T ' 30}
Codice fiscale e

povichéal seguent cotproprietari honesecutati:

Ltimmobile viene posto in vendita periseguenti dirictl

BENE N° 4+ TERREND UBICATO A SAN MINIATD {PI1) - VIA SAN MICHELE

L'inimobile sggetto dell'esecuzione, apparticns ai séguent] esecitati:
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BENE N° 5 - TERRENG UBTCATO A SAN HNIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

L'immobile ogpetta deilesecuzione, appartiene ai seguenti esecutatiz

® o " : 7 ‘:)

Limimobile viepe posto invendita periseguenti diriti:

e Naccl Paelo (Proprietd 1/1]

FOHELE.

L'immehile vieneposto iy vendita peri seguenti-diritti:

BENE N°-7 « TERRENO URBICATO A SAN MINFATO {P1) ~VIA SAN MICHELE
Limmobile oggetto dell’esecuzione, appatrtienc aj seguenti esecutati;

ORI —— "y
p— 4..::\5@‘

I'immabile viene pastoin vendita per i seguent diritti;
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[CHELE

BENE NY RFN{} EBIL-AiO A SANIMINI AIO (P} - VIA 5AN M 14 ﬂ"l &

__:____g_getm dell'esecuzic mﬁ, appartiene ai seguenti esecutath

P R

LAmmtobiie viere peato i veadita pet f$egient dirittis

R T [ S Y

CONFINI

{'i‘f\i\e’be I‘O UBJ{‘A O A SAN MINIA? §) {1’3} 1’]% SAN MICHELE N*56

BENEN®1-4

. 'cenfzzza con cor \rte cofniing {part, 96 sub. 4), - " SR "2 delld presente
“olla 842 :}g_ge_ti,o delta presente relazione, sawvo seallr,

L'appartam
relazione ¢ par

BENE N2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56
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[ bed} nbicati al pidne terrizng el fabbricato colonico nel loro insiéme confinano con corte comune

Part, 96 sub, - n*1 della presente relazione g particella 95 oggetto della

e tanfinano
ggetto della

[ beniubicati neltab posty fid- Est rispetto at fabbricale colenico nel lorp insi
coft corte comiut 3t } ) heng. 17938 deliy pregents relazione e particella 84Z:g

§ rispettn al fabbrit;
a 842 oguettod

to eolonics nel loro insieme

1 -beni . che ¢
s pivesenterelazione, salve se

confinang co
Al '

[PH]» V1A SAN MICHELE N°56

I bdx T adeiaio confisa con corte coming {part, 96 sub.,-4), mentre:lo spneltoden soveastant
saffitte confinanoe con corte comune {part: 96 b 4} ¢ benen®™@ della; presente Felazione, salvo se aliri,-

BENBN°4~EERR1m31nur”

o dells présents r{;_l:az-m_nﬂ}.

o

ﬁENEN”5~THRRENO(HﬂCATGﬁSANfA%HATO[PUf¥HASA¥Nﬂﬂﬂﬁiﬂ

1l terrcno rappresentatn dalla particella 842 confi na ot ‘\;1’1 San MthE e, particelle 95, 96 ¢ 119
oggzetto della presente relaziong, proprietd

&t

Pron: _ hrd,

BENE N’ 6« TERREND U}%ICA [ A SANMIN )'\I(} (P1} < VIASAN Ml(i

. tervenp:1; tat dail.x paauuﬂa 1}__9 _guuhna cam hend n;}"f% e D 5 della preseﬂtﬁx relazione,

proprietd ' altri,

7« THRRENG UBIGAT 0. A SA“J MINTATO(P1) - VEA bi‘&N [\fﬂ{ %{I LE

BENE

esentato dalla sarticella 119 confira gon propr 1%
1la pw%eutﬁ ;{,Lazmm proprieta proprictd

- . . T

i‘

prepre

BENT N* 8 - TERRENG Ut &ATOASA“J M VIA SAN MICHELE

IFterreno rappresentato dalla particella li*) wnfma ton propriet Teoweticelle B4 2

120 ogpetio. della presente relazione, proprietd propricta R, ina e A ed altra
propriet R T

gﬁmﬁquwiﬁaﬁﬁmoLﬂnCATOASﬁNaﬂhnATQ(?u~xHASaN4MCH£LE

14 di 48

elle 95, 95w 119
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BENEN"1- APF

Il terteno rappresentato dalla particella T18:tonfina con pl'_o'_;)_;_'i'eté e e RIS LBALAT s 8
particelle 119 e 222 oggetto della presente relagzione; salvo se alir,

BENE N° 10 - TERRENQ UBICATO A ‘»\’\1 MINTATO (P} - VIA SAN MICHELE

I terreno rappresgntato dalla particella 119 confina con proprieta ... A,
par ticelle 119 ¢ 120 oggetto della pragente relazione ed altra proprigt o sealird,

CONSIST L"Ui’&

Banatimiglane ) 54;&] %:_f : . S_u;ns ! : L_\{._N_Ii_f._{i A_?l_n‘ié‘:‘i;awm Biano
K Nty Lordd
Ebiione T mabag 2300 my 1,00 FU0m | Teria/Primn
Sgombera . : no0mG THzs0mg 40 4480y - 300w i Priniy
- e e Toralé supeFficie ranyensionaler 2Isgtmy |
; Fncidena cohdanminiales | TR % ’
Superiicie eonyemionals coinplessivar | 278,80 myg
E
parficis [ Superticie ~ Superticie PoCAllezRy Plano
! Netid - Tasida  Lonvengianale
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vatn & h D00 9D my 03 T mg ! 320 m 1 Teora
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fabbe, colonico) o . : '
“otiata (Trbbricats a Sud ma T 1000 ma 02 T 2000y \ t20m | Terra
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s ERTIanatE complor v |

512400my

[ beninon seig comedamente divisibili in natura,

BENE N° 3+ DEPOSITO UBICATO A SAN MINJIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Eupurfivie top i clenia.

Lardw

Destinagions

Sugerfigie
Convenzionshe

SAlLeEy

EURVIE)

ik

Prén . L0 my

it TR g
dal fabbi colanicu} :

: {}.ﬂ.-_l;?aﬂ!:. ) DE

“oh0 g

220 Ferra

AR

210 m s Terrg ~ .

Soffire (tabbty n Sud-Ese IR0 MG

< dlglfabibr, colonicn)

100-my 3

: Ti0m :

E e v, e e 7

SToraie superficie convenzisnale: |

43,180 mg i

{ncidenzn condominidios

woa 8

SRR

ymente divisibili in natura.

BENE N¢

YUBICATO A SANMIN

UEgmerticie 1 sug

froxiinggl
o Netia

Terrane agricnlo 0400 myg ! 2

[seminative srborata)

Plann,

uperiicie tonyvenziamaiy

" Inpidenza condominiale;

.00

: Sugsrficie convenzionale comessiyy

2602800 my -

1 beni non sono comodamente divisibill in natura,

BENE N* 5 - TERRENG

UBICATG A SAN MINIATO [P1) - VIAS

N MICHELE

Biutibizions o iy ‘ Supm‘f’u e foelftcisnte [
MafEx : Loy i
i Terreng agricuin [E\}i;_;x;vtn.] %A 0,60 r'{sig‘ i WlL’rél?HJ;_EJ.} ::::: L0G 'U'Z_H‘UE) g ) .;"ﬁ,'ﬂi) .
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Coeflicignto Afvegzs Piana
184 000w
: i
Toralp guperiisie cotvenzionsle:
foridenzn condoninindel |- 6,08 Bge

o Superfisie conyenrioiste somplessiva: S350 my -
| :
i

Phent non:sonocomodamente divisibillin natura,

R R

R
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Fupprficiecunveasienate complessivag

REES] ;f}{ﬁ )|
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P i

I benl npnsone comodamente divisibili in natura,

BENE N° @ - TERRENO UBIC

ATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

i_}wai ariome snﬁerﬁ(da " Engertiole G Fliniente "":“;'f;i'!'tr'j,.r:’.iu U plakn
Kot TRl o
7'§'u;-r,u'nn agricola (vignetd) 006 . 28500 my. 1,08 RN TS
‘ !
t afale suporficie tonvingvnnte Wi
¢ s o ‘ . | o .
Ineddenun eondaminiate; | 800 LW
Superficie convenziomaly eomplevsival ¢ 299,40 myg j
i beni non sono comodamente divisibill in natura,
BENE N9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - viA SAN MICHELE
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Destininiong. l

Conflicinnte

iperticie Superficie

Lorda

nitmg | " EIRImg

Netta j
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TAlrea |
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" Piano
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| Behideresone comodaimente divisibiliin natura,

BICATO A $&N

i . };ﬁpcrﬁ!{h"!x T y}f‘,aw‘rf'i(;ij!-ﬁzia ol Spparti Altewia Plang
; Lorda i : Cipven
e GOOma: 126080 my | 12680 00010

At A
{seminative arborain)

H
f

" Totale uperiicie co pyenzion;

TER0,00 mq .

Adueidenza condominiale:
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Sezione [ Feglin | Fa '

HEpeTin

Clusse - Coudidens
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! ’ Clva v ca |
: 6 BEHG o
U RO L SN ENUUES: KBRS NVCENE SRS TERE-Ue: S SRS E UL ER————— - o
SAN MINIATQ (P1) - VIA SAN MICHRLE
Catastn terrant ey
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81l estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati atla

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN M’IN[A'I"O (P1) - VIA SAN MICHELE N°56 -

Sono stati esaminati gli atti del procedimente e conlrollata la completezza del documenti di cui-all'art,
567, seéondo comma, Cp.L. '

B stata integrata la documentazione ratastale con lacquisizione della planimetria catastule, <ella
visura storica catastale, dell'estratto di-mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutth allegatl alla
presente.
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Bhi\ih N° 3.~ DEP!‘.J‘:] ') UISILA'} A i“ E‘A{\‘ ATO i_i-’]’i - Vi A SAN MICHELE N"“Sﬁ

Sono stati esarminati gli atti dél procedinnto e controllata fa complgtezza dei doctumenti di. ::w all'art.
567, \ccuﬁd& CRTUNE, e
E' stata ‘integrata la documentazione Latabidli_ con I'acquisizione della planimetria catastale, deii
visura'slorica catastale, dell’estratto di mappa.c o:dell'atto di provenienza, €h€3 vengong tutt allégati alla
prasante,

RENE N4 - TERRENO UBJCGATO A SAN Ml 1) - VIA SAN MICHELE

Sonostati b%a‘mimfi ghi att] del procedimento e 2 ja compisterza del document di vut allfarc

7, secondd comma, £p.c.

dell®atio ﬁaple\*{,nwm_ ¢h wnn:nmaicgau aila pr L“sente

[CATO ASANMINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

3 tigliatti del procedimiento ¢ LG!]UU]iatd la completezza def dncumerm dk un a] ‘ark,
ondo comm.a., AN

L' stata integrala 1’1 dotumentazions ¢ catagiale-con Vacquisizione della visura stovica gatastale e
dell'atto di proviénienza che vengono aliegati alla; presente,

BENE NY.6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MT

Sonp-stati esaminati g attidel prm;’tzdilmajnw & controllata la ‘c:ompleiezzadei documenti di-¢ui
567, seconidd comhnd, ¢p.gs
'--_stata nﬁegq,xa%:a la ducunm;mz:mncﬁ Latqstaia} L:,m 1’ar::;umalm'ae della visura storica catast

BENEN? 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI} - V1A SAN MICHELE

Sono stati esaminati gl attl del prosedimento ¢ coitrollata ln comipleterza dei documenti dizgul alt'art.
867, secondo conma, C.p.c.

E' stata integrata la dm,mnentfumne ratastale con l'acguisizione dalla visura storica catastale e
dellatta di provenienza che vengdud allegati alla presente,

BENE N° 9 - TERRENO UBLEATO A SAN MINIATO (P1] - VIA SAN MICHFLE

Setib stati ésaminati gii attl clel pl sesdimento e controllata la tompletezza del documentd di cul all'art.
567, secondn comma, €p.C.
E' stata frtegrata la- dmumentaxiunt Catrﬁﬁl@ con I'acquisiziona della visura storica catastale e

T di 48

stdti integrata la documentazione citastale con Tacquisizione. della visura storica catastale e
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dell'atto di provenienza che veigono allegati alla presente.

iy
s ieTy

B staty integratd

dell'attd di provenlenzi chevengono allegatialla presente,

'FP,F%;R'[‘A'M ENTO URICATO A SAN MINIATO [P0 V1A SAN M

Dalla-documentazions in aiti non si sono dvidenziate questioni tilevanti af fine del trasferiimento del
" bengin oggeti,

BENE NP2 DEPOSITO.L

TOASAN MINIATO {P1) - VIA SAN MICHFELE N°66

Balla documentazione in evitlenziate questiond rlevantiaj fine del trasferimento del

bene in oggetio

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO &

{MINIATO (P1) - VIASAN MICHELE N°56

Dalla documentazibne’in atti non si sono-evidenziate questioni fie del trasferimento del

bene in oggito.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1} - V1A SAN MICHELE

umentazione 0 alti:non §sono evidenziate questiont rilevanti ai fine.del rrasterimenty del
ggetlo;

BENE N° 5« TERREND UBICATO A SAN MINIATD (DD = VIA SAN MICHELE

camerigaziond catastale con lacquisizione della visura storica catastale ¢

Dalla decuntentazione in atti non 51 sune evidenziate question rilevant ai fine del trasferimento del
bene in oggetto,

N MISTATO (P1).-VIA SAN MICHELE

tioni rilevanti ai fine 8] trdsferimeitte del

Datla dociimentazione in atti fion & §ofp evidenziate e

bene in oggetto.

BENEN® 7 - TERRENO URICATO A SAN MINIATO {P1) < VIA SAN MICHELE

Dalla décumentazione in atti non si sono evidenzlate question rilevaiati at fine del trasferimento del
bene in oggelte,

28 dr 4
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N® § - TERREND umsgg"’{fo A SAN M NIATO (P1) - VIA SAN MICHELL

Dalla documentazionedn attl nomw sisone evidenziare guestioni rilevantl ai fine del frasferimente dal
hene inoggetto.

P}FNF NG T "‘“RI"\D URBIL ATO ‘5 aAi\f Mi\.h‘\T] {(P1:-ViA QA\I MICHELE

“Talla cicmnnc‘ntuzenc in atk nm' ona-evidenziate questioni rilevantt &l fine del trasferimento el
‘benein oapetti.

BENE" 10 - TREREND UBIC) fICHELE:

"0 A SAR MINIATO [PI) « VIAKAN

Palia documentazivhe in atti non si sono evidenziate question] vilevanti ai fine del trasferimento del
BHene inoggetto:

S EZ‘J O (O'\JSF i{‘;Ai 1O

ASANM INIATO {P1)~ VIASAN MICHELE N

Gli immobili che fanno parte” del fabbricato colonico; alla data del ns. sopr alidows; ristltavany, comy
anche il fabbricate di_cui fating parte, quelli-bicat nells porzione di fabbricatoinon ristrutturito in
carént’ condizioni duso ¢ di manutenziong amentre que i wbicatl nella. porzione di fabbricato
ristrutturata in nm mah ca}ndmm‘.e d uw e dl nmmtcnzmrae

- spetto al fabbricaly colonico, alia datd
il'uso @ di manutenzione comesanche in fabbricate

dicul fanno par te
Gli immobili che fatna.parte d
lEavaic.in.

, alla data del
chiein fabbricdte

1is. sopralge, risu
1 cui fanno parie,

_BL’\E}: N3 ¢ m“ms[ i}BlU‘sEU A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE I\°

Gl immobili-in oggetto, alla dala del ns. sopralluoge, risultavanoin carenti comdizioni d'use e d:
manutenziong tomeanchein fahhz {cati di cul fanno parte,

BENE N® 4 - TERRENC UB

D A SAN MINIATO (P} - VIA SAN MICHELE

11 terreny, alla data del ns:-sop 11L:dgé,_'_ﬂié‘ultamnu intoli,

BENE N® 5 -TE RR}: NO L; BICAT T A S“\’\E A’IO [PI) VIA SAN MICHELE
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1 terreno, alla data det ns. sopralluogo, risultavano Incoltos

BENE N° 6 - TERREND UBICATO A SAN MINIATO (PI] - VIA SAN MICHELE

Il tervein, alla ddta del ns. sopralluogo, risuitavanoineoito,

V1A SAN MICHELE

33!“\1?' N® 7 ’Y‘F”‘RR%‘ND- 1t B‘i(‘A'I’(‘} A ‘EAN MENIQ

1'terrens, *ﬂ]ad ata: dﬁi ns. sopral ngo,I;SitltavalwisamEm

BENEN® 8 TERRENC UBICATO & SAN MINIATD (P1) - VIA SAN MICHELY

Hterreno, alla data del ns, sopralluogo tivano incolto,

BENE NYY - '1 ERRENO UBICATOA SAN I‘»i le&lﬂ [1‘5 - VIASAR MICHTLE

10': TERRENO UBICATO A SANMINIA SAN MICHELE

PARTI COMUNI

BENE N® 1« APPARTAN

1l bene in oggetto purfac
p&ln i fomune copaltreu
altre oiiify innehil farl,

BENF N° 2= DEPOSITO UBICATO A SAN MINT;

immobiliari a meno della corte, di cm aila part, 96 sub. 4,2 comuhe con altre unith immebiliar.

BENE N%.&.» I)I‘ Ptial"i 9] UB%&:\ oA 5AN ME\HATO {Ph) Vfﬁ\'

nde pal te 4 diversi fabia; igati non ﬂb‘l!il“al‘!{) gvere gmtl in:camune con altr @
\ Lild corte, df cui alla part, 96 su‘a 4, & comune coiydllve Lmlta inmnchiliard,

I beni fhoggetto:npy
unitd immebilie

SERVITU, CENSO, LIVELLC, USL CIVICI

BENE N1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {P1) - VIA SAN MICHELE N°56

Theni in opgette pur-facendo parte didivers fabbricati nen risultano avere parti in comune con, altre-

B R
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Dalla documentaziong in atti n
guielle derivanti difar parte d

prileva | that{fuxa di qm*v:i:u ;auwama sitt bene i i ogeette-i meno di
brivato ¢olonico di maggior! dimensioni con corte g;(jmu;m

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO ASAN MINIATO (P) - VIR SAN MICHELE N°56

anti bul beng in oggettosg ineno di
nensionl CoH corte comug,.

Dalla documentazione in attl non si riteva esistenza di serviti gr
quelle derivantidi farparte di un fabl yricate colonico di maggioti

BENEN™3 - DLi’{)‘ﬂ TOUBICATO A SAN MNMIG j ~VIA bn};‘ MICHELE N°56

H

i atel non st rileva Vesistengadiservite: gravantisul bene in eggetto a et di
dvanti dbfar parte di us fabbricata colonico di maggiort dimensioni fon.corte conune.

Talla documentiizionsg
que

BENENT4 - TERRENG UBICATO A SAN MINIATO (P])

ai0 suﬂe par tsceile 95515 a ﬁwme di- iﬁ":
nt12254 /7886,

tmscz itta & Lwerz_‘sc} il 2_1/07/2011 ai nn"iZ >‘3f1j?€%i§i§';-- |

}éi"ﬁ%“ .'N G- TERRE NO §R:3] U\ ) ASANMINIATO (P1) - VIA AN MIGHELE

“Dalla ducunmnmnmw in atri non si riieva E uibtvnm d1 summ g,x av&mi su] bmm m ugg,s:‘itw 4 mens
della sez

BENEN° 7 - TER

ASANMINIATO (P1) - ViA SA MICHELE

Dalla documientazionginatiinon si rileva Uesistenza di servitiigravanti sul bene ih oggetta,

BENE N° 8 - TERRENQ'URICATO A SAN MINIATO {P) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione i 2t non si rileva 'esistenza di sérvith gravanti sul bene in oggetto,

MBFN? N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO [P1] - VIA AN MICHELE

Dalla documentazione in attl now sl rileva l'esiétenga di servith gravant sutbene in oggetto.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO ASAN MINJATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Dalla documantazione {n atti non si tileva esistenza di servith gravanti stl bene in aggetto,
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TCHE € USU{I VL bl xi..‘x’,f\LLJ\ 1

APFARTAMENTO UTBICATO A SAN MINIATO (P1] - VIA SAN MICITELE N

I} fabbricatd colonico di cui fa parte limmobile in oggetto risulta essere edificd con struttura portante
in muratuia, solai misti in parte laterg-cemoento ed-in parte legno-laterizin, tamponarnent! in muratura
e coperfura con struttura mista legno-laterizio ¢ sovrastate manto di copertura in laterizie,

L'immobile risulta essere dotato di impianto eletizico, impianty idrico, impiante d riscaldamento s
radiator] alimentati da caldaiamurale a gplanche perla produzione di acqua calda sanitaria.

BENE N® 2 - DEFOSITO UBI{ ATR A SAN MI N‘i‘é:'!i(}[?[} H“» S:’?\;l HEHEL £ P““S%

Il fabbricato uﬁumca di cut faimoe parte alouni degh immebili o oggelto, visulta essere edifica con
stiuttura portante in-muratura, solai ateroscemento, tamponamenti i muratura e copertura con
stiuttura mistaslegno-laterizio e sovrastate nianto in laterizio e lo stosse risulta essere dotato di
impianto elettrico ed impianto idrico. '

11 fabbricato ubicato a Sud-Est rispetto af fabbricato colonicosdi cul fanng parte alcuni degll immobili
in oggetto, risulta essere edifica con struttura portante & h’gm}‘uumrmnu muratiira e copertura i
struttura ml%m legna-taterizio con sovrastate mantoe in latevizio e to stesso nan risulta essere dotato di
Impianti,

I fabbricato ubicato a Sud rispetto alfabbricato celonice, di cui fanno parte aleuni degli immobili in
ouietlo, Fisulty essere edifica parte cen stiutbura portants o tamponament! Inmyratura e copertura in
strutlura mista legno-laterizio con sovrastate manto in laterizio € parte con struttura e copertura in

acciaio con tamponamenti & manto dl copertura in lamiere in acclaio e lo stesso non risulta essere

dotatn di implanti.

BENEN® 3 - DB ?il%i‘_I_O Ubl{ AIG A SAN MINIATO (P - via S;\\ MICHELE N"56

[l fabbricato colonico, dic fanno parte aleuni degll immobili in oggetto, risulta essere adifica con
struttura portante. in mutd ai laterp:cemento, tamponamenti In muratisa € copertura con
sttutiura nista legno-Tateriz ,'..ﬁvzaqtate manto W laterizio e lo stesso risulta essere dotato di
fmpianto elelivico ednnpzanw idrico.

H fabbricato ubicato a Sud-Est rispetto al iabbrlcam colonico, dicai fanne parte aleund degll immobili
in oggetts, risulta esserie edifica con strutturd portanteg taniponaimenti in murataiace copertura in
struttura mista lepno- Jlaterieio con sovrastatemanto.inlaterizio ¢ o stesso non risulta esserd dotato di
impianti,
Il fabbricato ubicate a Sud rispetto al fabbricate-colonics, di cui fanno parte aleuni degli immobill in
aggetto, risulta essere edifica parte con struttura por tante e tamponamenti in muratura e copertura in
struttura mista legno<laterizio con sovrastate manto it laterizio ¢ parte con struttura ¢ copertura in

acciaio con tamponamenti e manto df copertura in lamiere in acciaio e lo stesso nonavisulta essere

dotato di impianti,

ST /\T{} ﬂi Oc IPAZ ONE

b{’\l? N _fl ~f\P§3ARlA"»“L\ TOUBICATO &4 SAN MINIAT (P - VIA SAN MICHELE N‘j@

Al morments delt'accesso all'immobile pignorate, effettuaty in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, lo stesso risultava occupato dal figlio deli'esveutats the vi
risiede stabilimente con la propria famighia a Holg grawite,
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_RF‘\IF‘ N"""- - .JEPO;"S*I"%‘OMI{[ZECA"‘m ASAN MINIATO [P - VIASAN MIGHELE N°55

Ip ;ivmm ati, effﬂttt:ﬁm I data 26/07/2018, al | fine di prenders
16, stato, gli stessi risultavano oceupatl ﬂd}]’wmumw che gh
atore divetto,

Al momentu dell'acessp gh imm
visione della: consisienza fisica &7
utilizza per la propria atiivitd di coliiy

1)~ VA SAN MICHELE N5

BENE i‘*é‘* 3. DEPOSITO U Bl {ﬁ"l() ASAN MINTATG:

Al nwma‘ntn dell'dccessa g rat, -
visinie della consistenza fisica e dello stato, g’iz sww muitavanu mcupm {Lﬁi esecutato Ch{: ggl
utilizza, per ta propria‘attivitd di coltivatore dirette,

‘San Michele.

BeéniNe 4. Terréna ubicatoa Sus Miniate

Alioments dell actesse el pigri
vistone dellaconsisteniafisicasdello stato; il
che lo utilizza perla pmpj iaattivitd di coltivatare diretto.

BENEN® 5 - TERRENO URICATU A SAN MINIATO (P[] - VIA SAN MICHELE

Al wmoments delllaccessy gli immobili pienorati, eF_fé‘tt;u-a_m_ in data 26_;’_@?}201& al fine di prendere
visiGrie-dilla congistenza fisica ¢ detlostato, iterreno vistilta incelte & nells disponibilith dall'esecutato
chie 1o utilizza per'la propria attivitd di coltivatore diretto,

BENEN® MINIATO {P1) - VIA SAN MICHELE

gmmu effettuato i data 26/07/2018, al fine di-prend
itatd, il terrena risulta incolto e nella disponibilitd dall'esecuts
perJapropria attivith di L{Jimvat(}l n diretto,

Al momey
visione'
che lo utl

BENE N 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA 5AN MICHELE

Al momento -dell'accesso gli immobill pignorati, effet
visione della cunsistenza fisica e dello stat, il terie
che lo utilizza per ka propria attivith di ¢oltivatore

"tt_} in'data ?&;07/2“13 4l fine di prendere
ulta incolto & nela di sponibilita dall'esecutato

3348

o

Firtaatc D BARANDONI-CLAUDIO Bmesso Da: ARUBAPES S.P.A NG CA 3 Seralt: 6088chect 1428701 b043 20000152

=
3




BENE N* 8« TERREND L,ESICAT-G A SAN MINIATO (PT) - VIA SAN MICHE iL

Al momento deil'accesso gh il pignorati, eiféttuato. in data 26/07 /2018, al fingwdi prendere
visione delia conslstenza fisica e dello stare, il terrens risulta incolto g netla daspmubllzm dall'esecutato
che 1o dtillzza perla propriacattivitd di-coltivatore divetto,

CATO A SANMIN f‘«.i(}{‘}’F} ‘x"MS!\‘\IM h

Al on sigtorat, effettuats in data 26/07/2018, al fine di prenders
isione. ] fate; il terreno fislia ineslin e nella disponibiliza dall'esecutato
il utilizza prgz la px ppria attm_t..a_d{ w}t;iv__a_l‘_‘oz‘t% diretty,

BENE N* 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELL

Al:noments dell'aceessa gh immobili- pignorati, elfettuato in data 26/07/2018, al fing di prendere
visione della consistenza fisicae dellp stato, L terteno risultaincolto e nolla dlxpomhahm dall'esecutato
chelo utilizza per Ta propria attivita di coltivatore dirette.

KPRDV ff&NT&NNAIi

BENE Nﬁ’ 1= Ai’[’AR'l f\l‘v TO UBICATD ASANMINIAT LNS6

I’ermdﬂ Proprieta

DAl DBF05/1996

g BN F!fli}lit'

; Pressn Datto Ray. gu, TRaog. parl

- Regante nata Baccolia N°
Froprietarteper it | Notaio Sparnwmin | 9470571396 E LU FI R Rld T
Mariis :

Apenzia dele . TEEJ05/ 1956 §158 CUTUITIRER
Entrate & Givirs

fepisiraziags

BENE N 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (RI)- VIA SAN MICHELE W56
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RENE N6 - TERREND UBICATO A SAN MINIATO (1) - VIA SAN MICHELE -
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BENE N0 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P[) - VIA SAN MICHELE

toviuds 3 S Proprict ; B oA B T
. i | .

DAl DB705/ 1996 e B | o fompravendivg
: , :
Regants T Pata Reporiorio N° Tacialis N°
1 £, b o s P U |
D Prapemawe s oo o Le Notain Speranzind - 0005741598 33924 15754
: tarie

Traseriziane

: TTnite T VT R gew, T U ey parn
T Aprnzia dell REEFCCTIL T 3E CmagpT T
Entrite di-Livore |
i
" o LR O
Prossg Bata e NE ] Yol N°

alle visure ipotecarie effeftuate presse 1'Ageunzia del Tervitorio di LIVORNO aggiornate al

12701/2048, song risultate te:seguenti farmalita pregiudizievoli:

istrizioht

s Ipoteca volontavia derivante da Concessione a garanzia di finanziaments
Isertivo a Livorno it 18/07/2000
Reg, gen. 11818 - Reg part; 2546
Importo: € 516.456,90
A favote di Isfituto Nazionale di Credite Agrario S.pA
Contra
Capitale: € 258,228,45
= Ipoleca velantaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iseritto a Livorno il 07 /07 /2004
Reg. gen, 12757 - Reg. part. 3120
Impaorto: £:600.000,00
A favore-di MPS Bancaverde Sp.A.
Contro,
e
Capitale: € 300.000,00
« ipoteca gindiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscritto & Livorno il 1104 /2017
Reg. gen, 5488 - Reg. part. 938
Imporio: £ 10,577,400
A tavore di Splendorini Molin Eeopartner Sx.l,
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. atefd sgio1ie injstrative sigie derivante da Titelo

ch pen, 1 7357 - Reg, 'p'ut 509{3
Import€178720,80
Adaviee di Asdrizia delle Entrate - Ristvssione

_Cgut)'i_ii;%‘ie:' £ §9,360,40

«  Verbale pignoramento immobili
Tragcrittoa Liverne il 12/01'/:22{}1%
Reg, pen. 639 ~Reg. part. 446~
Afavore di Monte dés Paschivdi Siéna Banca peid’ Impzu

BENE N® 2 - DEROSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56

Dallg yisure
12401/2018; st

ipotegarie effe
ltatc‘ie

liaté presso Agenzia dBl Territoric di- LIVORNO aggiorpate al
puentiformalith pregiudizievoli: .

Vedibena

BENT N30 DEPOSIT( TOASAN, _.;:;;'JWA SAN Ml_{':é?H

Dai%
1 2/’0 1/20718, ¥ono mu%mre

1le scguentz f@r mahta pr egzudmweh'
Veribeme ne1,

- TERRENO-UBICATD A SAN MINIATO (P1) - VIASAN MICHELE

pfdin: I'Agenzia - del Territorie df LIVORNO aggiornate al

fallé ¥isure ipotecarie effertus :
ormalith pregiudizievoli:

-gﬂ;?.yfj..:!f_é’,{}l,ﬁ,50:‘10__:*isull;aie le segiighti

Vedi bene n°l.

BENE N° &5 - TL RRLN{J UBICATO A SAN Mi?ﬂf‘\lt} {P[) - VIA SAN MI(,,H[ LE

Dalle visurg-ipotecarie bffettuate presso I'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggwrnam al
12701 /2018, son0 riwimw le. snguc&ntn formalit) pregiudizievoli:

a9
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Vedibene n%li

Vedi henei®d.

BENEN® 7 TERRENO UBICATO A SAR MINIATO (PF) - VIA SAN MICHELE

‘Dalle visure ipotacarieelfelinats "pmﬁm rleezwm del Tergitorty «di. "LIVOL {N‘{) a"%ggier-nﬁ’t@ al
--]2/01/.3{}},8 CIE ] H‘:thdtt e srz;gue‘;lt i formalith pregiudizievoli:

Vedi bengnfly

r ERRENG UBICATO A--’fs-ax'm :

- pggiornate al

BENE NG '}'

Vedibene n*1.

BENE NT9 - TE RRiNL} %. BiCAH) wa‘iN '\MN!HTU (Pl] VEA SAN sﬁi( HELE

Al .J‘.ll

Dalle visure mtate.--

_ fe effetiunte présso I'Agenzid del Territorie di LIVORNG zzg’g"i_qrnam Al
*'iZ!Ol/&GlB 5010, o

e lesegenti formality pregiudizievoli

Vediberien®l,

BLNLN 10 ~1 SAN MINIATO [OE vu&&w SICHIELE

palle visure ipotecarie elfettuate; press

B Figgiornate al
12/01/2018,son0 risultate le seguenti forni:

Vedibeng ¥k

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* i« i‘ﬁé'%RENi) UBICATD A 5AN MINIATO {Pi} = VIA SAN MICHELE

1l terrenotin eggelta, come da Certif ieato di Destinazione Urbanistica n®129 del 14/06/2018 rilasciato
dal’ Comune: di' San Minfate ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regnlamenio
Urbanisfich: approvato gon d alibera del Consiglio Comunale n°60 del 7}08/3 ¥158, efficace dalla
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pubbilicazlone sul BURT n®39 del 30709720,
del territorio Furale Ef Fluviale™ e p‘arte'ﬁi-i

J_ Ea seguwts‘ cieslmaz;one urbanistica: parte in "Adbin

o fiirale - Ep Piapa",

BENE N° § < TERRENO UBICATO A SAN MINIATO[RI) - VIA SAN MICHELE

Il terreno dn oggetto, come da Certificato.di Destinazione Urbanistica n®129 del 1470672018 tliasciate
dal Coraune di San Miniato ed all egato, alls presente; visulta avere, rispetto al vigente Regolaniento
Urbanistico approvato con delibera. del Cuns}g,lw Comunale n“G0 del 7/08/2015, efficace. dalla
m‘inhhcazmnc sul BURT n°39 del 30/{)9;’2{)1 5, laseguente destinazione urbanistica: parte in “Anibith
delterrilorio rurale Bf Fluviale" e'parte in "Ambiti del territorio rurale - Bp Plane”.

Bi NE N 6 -

THER RENG- Uh

Il terreno
dal Gamy
Uehinnisy provatane
pubblicazioms sul BURT
territorio rirale - Ep Piane’,

gettu um}e
df-Miniat

Ei‘le"l NP TERRENG:A Hi A'I ( !\ SAN MINI f\l(“} (i“]} W 14"’1 SAN MICHT ?ET

j m d:’lllb(’id del Cmmg i {‘omunaie ik 6{] de 7‘/08/20]3, nca{:e dalla
1%39 del 3070972015, la sngtwnie de&ilmnone urbanistica: ”Amba%t del

4
g

daE fomune di Sdn Mm 'tm & -

Urbanistico, approvato con clel (‘0 s;gho ans.umle n"(.‘a() d;-,: '?/08/2013, af zcaua ddlla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, 1a seguente destinazione urbanistica: *Ambiti el
territorio rirale - Ep Piane”, '

BENE N 9 - TERRENO URICATOA SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

1} terreny in tggetto, come da ?“estif ato:QiDestinazione Urbanistica n®12¢
dal Comune di San Miniate od allegato alla presents, risulta avere; rispetl
Urbanistico approvato cofi delibera el Consigliv Gomunale 160 del 77 3
pubblicazione sul BURT: n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbafistic
territorio rurale - Rp/Plang”, o

06/2018 rilasciato
Ccite Regolamento

a "Ambitl del

BENE N® '1%3 m_’]‘['lRRENC} UBECAT{} A QA.{\E MINIATO. _{Pij - VIASAN MICHELE

Il terreno in oggetto, come da Certificate @i Destinazione Urbanistics 17129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune:li San Miniato ed allegat a presente, risulta avers, rispette al vigente Regolamento
Urbanistico apbrovatd coh telibera -del Consiglio Comunale n°60° del 770872015, efficice dalla

41448
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pubblicarione sul BURT n®39 ¢ :

0972015, lasepuente destinazione urbanisticas
wrio curale Bf Fluviale :

e i TAmbitd
¢in "Ambiti del territorio rurale - Ep Piane™. o

LARITA EDILIZIA

NE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56

Bl

»)

1l fabbricato di cul fa parte Fimmobile i1 oggelio risults essers stato edificety anteriormente al 1°
settembre 1967 1% accatastato aldatasta terreni come fa hbricato.rurali,

~Tgiste denzatra lo stato dei Iuoghi'e la planimetr i &,
Perqi uarda gli impianti presenti nel'immobite non ta chnsegnata aleuna certificazione

degli stégst Come non of @ stato fornite IAttestato di prestaziafié energetica (APE) che comunque, al
senst dellart 6 del DIgs 19272005 e successive integrazion ¢/o modificazioni, dovrd esserg
predisposto all'atte del trasferi mento-dell'immaobile.

BENEN® 2 - DEPOSITO UBICATU A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICUELE N°56

t fabbricatt di ¢l fanne park

g11 immobili in eggetto risultano essere stati edificati anterigrmente al 1o
settembre 1967 Bin & Al '

'-':al:-ca-tiésto te;t‘ﬁ"_.gz{ﬁ come fabbricati rugall,

Efste cotrisponilenza tia o statodei luoghi-e Japlanimetri catastalé,

Per-quanto riguarda gl impianti presenti nellimmobile non ¢l A stara consegnata alcuna certificazione.

degli stessl,

| fabbricati di cui fanno parte gl immobill in opgetto risultano. essere statl edificat anteriormenteal 17
-settembre 1967 gia sccataslati al catasto terreni come-fabbrivati rurali,

“Esiste corrfspondenza tralo stato deiluoghi e la planimetri catastale.
Per quantoriguarda gh impiantl presenti nellimmobile non.o & tata consegnata alcuna certificazivne
degli stesst.

V!NEQLE 0D ONERI CONDOMINIALI
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BENEN® 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MIGHELE N°56

BENE N° .1'-s&?p;\-ixfl‘f-wzz o BICATO A SAN MINIATO {P1) - W«, xam MICILE] LI w

Not si é acoroscenzadl presenzadi vineol od oneri condominiali.

itesto condominiale anche se facente parte dj un fabbricato
sriunecnn altri fabbricati edunitd imumobilizr,

li-od oneri.coridominiali

BENE N° 3 - DEPUSITO UBICATO A SAN MIN VIA SAN MICHELE N°5%

Non st é a conoscenza di pregenza divineoli od oneri condominiali

I bent in oggetta 1 non multtmo seTiti i cortesto-condominiale anche se facenti parte di tre cilvusif
fabhricati ubicati in corte comune con alsti fabhricati ed unita imniobiliard,

¢ Bene N°1-Appartamoito ubicato a San Miniato (PI) - ViaSan Michele n°36
Trattasi di appartamento per civile abitazione di proprieta del Sig ™™
terra e primo di fabbiidito colonico di maggioti dimensioni, sito in womune ot 3
localitd Dogaia, Via San Michele n°56, composto al piane. tefreno, prime
ingresso-vano scale con ripostigiio sattoscala, ed al plangprimo; secondo fuw
cucing, sue salg, trée camére, d;ﬁunpeym, hagm Wi, "*ipoc;tidli@ della
complessiva dizmg 234 circa, oltre a locile-ingresso, posty ‘&l piana terrenc ne
Ovest del fabbifcate, ¢ due locali di sgombero, posti al piano primo, collegati fr:
interna, della superficie mmp{esswa lorda di.mq 112 circa. A detto inmobiie si
corte comune identificata dalla particella 96 sub. 4.
Identificato al catasto Fabbrieati- Fg. 1{) Part, 96, Sub, 6, Categoria A2
L'inumobile viene postoin vendita per il diritto di Propricta {1/1)
Valore digtima del bene: € 223.040,60
Il valore commerciale a metro yuadrato del bene in oggetio & stato caleolato adottando. il
metodo di stima a valore di mereato, con procedimento comparativo, prendende in gsame |
valari del Borsing Immobﬂ lare di Pisa e Provincin della Confrominereio e dell’ Qﬁﬁewatmz*m del

o dlpiani
an Miniato (P13,
iori terra da
‘terra, da dus
ficie. torda
Cangolo. No
gro {h scala
aLe edédalia
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Mercato Immebiliare dell' Agenzia delle Entrate nonché i guelll che si & potute reperive presso
e Agenzie immoebiliari, che sono wtatl walutati ¢ calibrat], e tenendo contu dailo stato d'uso ¢ df
manutenzione, della superficie ¢ dell'ubicazione nonché del particolare momento del mercato
immaobiliare, che ba portato ad un vaiow i €800,00 2l ma.

Bene N* 2 - Deposito ibizatoa San Miniats-(P1) - Via San Michele n?56

Trattasi prineipalmente di locali ad uso ¢ sitl ¢ cantine per attivita agricola ubjcati in tre
diversi-fabbriati di proprieta del Si-======" i fn Comune di San Miniate (P1), localith
Dogata, Via San Michele n°56, e jeecsamédts al plane terreno, primo fuori terra, del
fabbricato colonivo, cingus locall uso deposito g/o caniaua, w.e, & forno, della superficie lorda
complessiva di me 308 circa, oltre a loggia, antistante al forno della super ficie di ma % cirea; In
Fabbrisato monoplane ubicato-a Sud-Est rispetio al fabhricate culonivo, due ampl locall usp
deposito, della superticie forda i my 179 cirea, di cui uno parzialmerite mm]m,mm ¢ Ualire
con dup ripostigli ubirati nell’angolo Sud-Ovest, oltre a loggia della superficie di mq 30 cirea;
ed in fabhiricate monapiano ubicate a sud rispetto al fabbricato colonicd, locale deposito della
superficie Iovda di mgd4 civea, tettoia aperta sul fnto Navd della *:u;mfl{:w lovda di mq 85 circy
e pollaio della superlice di my 10 cirea. A tutis gli fmmebili si accede dalla corte comune
ificata con @ particella 96 suh, 4 ad esclusione del pollaio che ha accesso dall particella

roelio della presente r elazione.

e aLa fcato al catasto Fahhricati - Fg, 10, Part. 946, Sl 7, Categoria D10

17immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (171}

Valore di stima dei beqe: € 230. 58{‘} 00

il valare commerciale a metrn quadrato del bene in oggetto & statn calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procediments comparative, prendende [ esame |
valori del Borsine Immobiliare di Piss e Proviacia della Confeommercio e dell Qsservatorio del
Mereato Immobiliare deli'Agenzia dolit Enirate nonché diquellichesi e polite reperire presso
le Ageuzic immobiliari; che sonp stat valutati ¢ nuovairente calibrati per ienendo conto dello
stato duso e di manutenzione, della superfivie e dell'uhicazione nonché del particolare
montento del meréato immobiliare, che ha portato wl un valore di € 500,00 al myg,

Bene N° 3 - Deposito ubicato a San Miniato (P1} - Via San Michels n®55
Trattast di immohitl di proprietd dei Sigg. _ B it in Comune di San
Miniato (P}, localith Dogala, Via San Michele n°56, costituiti da box in acciato monopians usg
depmnu dalla superficie lorda di mg 19 circa, e da due | tocalt wso deposito, della superficie
lorda conplessiva dimq 28 cirea, con sovrastant locali soffitta anch'essi della super ficie lorda
di my 28 cirea, facenti parte del fabbricaty monopiane ubicato 4 Sud-Est vispelto al fabbricate
eolonic, ed bicatl dell'angole Subskst defio stesso, A dettl immeobili si accede dalla corte
comuue, identificata dalla particella 96 sub; 4,

Identificato al catasto Fabbricad - Fg. 10, Part, 96, Sub. 5, Categoria €2

Limmobile vicne posto in vendita per il diritto di Proprietd (500/1000)

Valove di stinme del beng: € 7.973,50

1l valore commerciale a metrp quadeaty del bene in oggefta & state caleolate adottando il

metodo dl dtima a valore di mercate, con procedimento comparative, prendendo in esanie i
valori del Borsine Immobiliare di Pisa e Provineia della Confeommercioe dell’Osgervatorio del
Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di qualli che 81 & potuto reperire presse
le Agenzie immobiiari, che sono stati valutati e nuovamente calibrati per tenende conts dello
stato d'use o di mamtenzione, della superficie e dell'ubicazione nenché del particolare
momente del mercato immobiliare, che ha poriato ad un valore di € 370,00 al ma.
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B* 4 - Terrenn ubicato a San Miniato {P )« Via San Michele
i di terreno di proprieta del £ "t Comune:di San Miniato [
7 Via S*m MiLhEk :iéll*z supex ﬁcio Ldt’lthim v mq 38104 porzione A, B

""" Slocalith
& della

iicato 12 {:at"l
847, Porz. B,.

ity Seminative arbor aly s Fg, 10,
=842, Parz, D, Guality Seminativo

H valore cnmmmc&alg a métro quadmw del terveno-in opgetto @ stato calcolato adottando i
me mdn dJ stimaa valore di mereatd, con procedimento comparativo, prendendo in esate sia
¥ ni dei Valori Agricoli'Medi delia Provincia di Pisa delf' Agénzia delle Entrate

be uith)

_‘1(} dj ?zsgz nunué d quw 11 dw si @ putum *gzsmztu ‘presso le Agenzie

g enena dl [H opt: mt;

et i"ﬁ}g]i'u 10 del catasto terreni-didelto comine. _
Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, ] 7 CiQualita Vigneto
L'imimobile viene posto in vendita perif divitty di:Preprieta (1/1)
Valgredistiina del bone: £21.74040° '
i valore commercialénimetro qmémte del terrens inogeetro & stato calcalate adottando il
método i stima a vatore dimercaty, con progedimento compatative, prendende in @sanie sia
le ultmw quutuaom dei Valori Apriceli Medi della Provincia'dl Pisa dellAgeneia delle Enfrate

© stati valutati ‘e nuovamente ricalibratl pef tener anche conto
o el particolare momento del mercato immohiliare, che ha portato

detfabicazione

acdun valore dj

=
=
o
’.,'.;"“
w
e
Bt

ane-ubicatp a%an Mmlato ( 1} - Via Sa _
rito di proprieth del §icaalmuo [0 omane di San Mit‘ldt(} (P, localita
an Michele, della Supeliwe vawmssaie w o] 530 particells 95 del foglio-10 del
i.di detto comung;

] catasto Terreni =T 10, Part. 95, Quaiit&‘m Fruttero

iene poste in venditaper 1l divitto di Proprieta (1/1}

1a del benei € 795,00

1T valor imerclale a metro quadiato del terrenio in oggetto & stata calcolato adottando il
metodo distima a valma di mevcato, con procedimento comparative, prendendo in esame sia
le ultime‘guotaziont det Valorl Agricoli Medi detla Provingia di Pisa dell Agenzia delle Entrafe
Uilicio. _del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
tmmobiliatd, che sone stat valitatl ¢ noovamente ricalibeatl per | anche cornto
dell'ubigazione; dello stato ¢ del pamcolaw motttento el mercato immohlim ‘g;:ehe ha portato
ad un valore di € 1,50 '11 mq

Dogaia, V
fatasto e
Tdentifi
L i
Valoreé d

Bene N°7 - Terreno uinmw a San Miniato {P1) - Via San Michele
Trattasi di tarreno_dl_;;;.upu_{z_t’% del ¥ foin Comtne di San Miniato {P]} c}(‘aiam

A5 i 48

anclie conth
che ha portato:

“nin mezne 1i"San Minlato (P, localitd
ia San Michele, della f»upnzif.,u wargiae g 12078 porzicue £ della paiticella 842 .

o di Pisa nonché di quehi che s & poruto reperite. presse le !\gonme.
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1 valere Sommerciale a m

Dogaia, Vig San Michel, della supertficie catastale i mg 1.221 porzione AA della particella 119
del foglin 10 del catasto terreni di dette comune,

Identificaio al catastt}”lmrem - Pg, 10, Part. 199, Porz. AA, Qualita Se ninativo

L'immabile viene posto in vendita per Ldivitto di Proprieth (171}

Valore di stima del bene: €;1.098, 99

tro quadrato del ‘terreno in oggetw & stato caleolate adottando il
metod di stima valore di mnercato, Lo prd sdiniente comparativo, prendendo in esame sia

le ultime quotazioni dei Valori Agy 1L0]1 Modi-délk

& Provineia di-Pisa dell’ Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelii che si & potute reperite presso 1@ Agengie
Immobiliarl, che sono statl valutatl & puovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, della stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato
ad un valoredi € 0,90, al mg.

Bene N® 8 - Terrcho ubicato a San Miniate (P1) - Via San Michele

Trattasi di terrenoe di proprietd del Sl,i_,i * fomune di San Minfato (P} localith
Dogaid, Via San M*Li}oln della supert irie catastale di mo 299 porzione AR della particella 119
del Toghio 10 dal o : i-di detto comune,

Ideptilicate aleats _m Perreni = Fg. 10, Part, 199, Pore AA, Qualita Seminativo

L'immobile viene pasto in venditaperd] diritto di I”}'o_‘;‘n"iétﬁ (1/1)

Valore di stima del benie: € 598,00

1 valore commerciale a metvo quadrato del terreno in oggetto & stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procediments comparative, prendendo in esame sia
te ultime quotazicni dei Valori Apricoli Medi della Provineia di Pisa dellAgenzia delle Entrate
Utticia del territorio di Fisa nonché di quelli che si & potuto reperite presse le Agenzie
Imobiliari, ¢he sone stath valulali e nuevamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato w del particolare momente del mercato immebiliare, che haportato

ad un valore di-€ 2,00 al'mg,

Boene N° 9 - Terreno ubicato & San Mir*-""“"‘ U1}« Via San Michele
Trattasi diterreno di proprieta del 5 mune di San Miniato (P1), localita

Dogaia, Via San Michele, della supufcm catastale di myg 330 particella 120 del foglio 10 del

catasto ferrend di detto c{nm.ne

-mmm cato:al catasto Terveni - Fg, 10, Part, 120, Qualita Serminativo
Limmobile viene posto in vemhtd per il dm%to di Proprieta {171}

Valore di stima del bene: € 297,00 _

H valore commerciale o metro quadratd del terreio in cggetlo & stato calcolato adottando i
metodo di stima a valore di mercato, con procedimente comparative, prendende in esame sia
le ultime Guotazioni del Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché 4 quelll che s & potutp reperite pressg ls Agenzie
Immobiliar, che sono statl valutati e nuovamente vicalibrall per tener anche conto
dell’'ubicazione, dello stato ¢ del particolare momento del mercato immobiliare, ché ha portato
ad tm valore di € 0,90 al muo.

Bene N® 10 - Terreno ubicato a San Minfate (P1) - Via San Michele

Trattasi di terrenc di proprietd del$ ymune di San Miniato (PD), localiti

Dogaia, Via 5an Michele, della superficle catastale di my 1.260 particefla 222 del foglio 10 {]r::l
gatasto terrent di datto comure,

identificato al catasto: Terreni - Fg, 10, Part. 222, Qualith Seminativa arborate

Limmobile viene posto invendita per il diritto i Proprieta {1/1}
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Valore d stima el bene; € 1.260,00
Il valore comimerci
“metododigtima
le wltime quotazio
Ufficio-del terri
Immobiliar, cher s
dell'ithicazione, dello statu e del particolare momento del mercato ininobil
ad un valore di € 1,00 al ma,

dei Valori-Agrie
. di Pisa noaghé

25 pietro guadratd del terreno in-oggetto & stato caleolata adottando i

didella Provincia df Pisa dell’Agenzia delle Entrate
quédli-che sl & potute reperite presso le Agenzie
fenel ahche conto
fare; che ba portato

Quatie in

[dentificonve B 5"541‘;;;;9;’“&& Vaiore uniaris Tuigle.
gorpe Tragvepcienale vendia ’
CHene N 00 £ 166 €223 54800
| AppATTaniEng
SariMintato (P .
Sap Michelen’sg -
Bene N°% - Dopasite | 512,40 mg " BAEAN & g €7 3055000 100 S rnesantd
S Miniio (Vg
§ Bab Michele nhe
| Bond N0 3 - Daporits thmg T AR0R0Emg T 1599700 T s
Sap Miniate [P - Via
S Michele n™56 :
Bong 2602500 g I A T BT
| San M o ’
; Ban Mk
FfRene errenn Vaura TR0 60,50 CRERTLEL
18 SRR
] SanMichelo-
“Re Ferions S00img. L [RGE/ma 795,00 Toi-n
52 HRVERIES
E
1Z2T00 g g ad T F L0 g
o San Mitiato(P1) < Vi e i
San Michelt
99,80mg 200 €/ mq €HoR 0 100,00
- Ban Michely
Bene N9 Terreno Y B3000 ing €700 tooin TE2Ia0
< Nai] Mintaba (MY Vis 17 :
T San Wighele i
Herie N> 10~ ; TRERG my Lol £/my CETRGDGE T T T Tdanan € 1.260,00
. 1 .
:
i

Vatore dislims;

EEiTATRAT

Valore di stimar€ 513.410,80
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Deprezzamento.del 15,00 %

Dl stimidh € 436.339,18

- 15%% pm* tener coiftg sia della
doll'Alttestato di prestazione
per fagiota del.

Par il presente loite si ¢ procedute agd un depr
ancanza delfe certificazione degll tmpianti presentt negli imuok
energetica (A.P:E) necessario per il bene n71, ¢he'il ;1@"1{ 3 &l vé
chefrattasidl una vmchta all'asta senza garanzia-del vm sui bend venduu

grramento par;

Assolte il proprie mandato,” 11 sounsmm Espeito ex art. 568 ap.e, depnsm la r_ela?jtmef ¢ stima
DICREY fuesto: Spotmb;i@ Tribunale, Tanto in assolvinento déll ' : Ha 5.V, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

“Pisa, i 08/09/2018

L'Esperto ux ark 568 cpi

ing. Barandoni Claudia™

ELENCDALLEGATE

N1 O-Fotd

N° 3 Planimetrie catastali

N8 Vis

wschede catastal

N4 Elaborato platiimetrico

Ned-Certificato destinazione urbanistica

S I

N®.1 Atto di provénienza
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| Feglio Part. Suhb. “Porz. Zona | Qualita Classe Supe_rﬁcie Reddito Reddito Graffato |
| : ‘ Cens., . haareca dominicale agrario
L | _ = = | -

10 95 | ' | | Frutteto 2 0D 0530 331 | 2,6

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza con quanto riportato nell'atto di pignoramento.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Catasto terreni (€T)

| Dati identificativi ‘ Dati di classamento |
| |
:_?ng!iu Part. Sub. Porz. Zona | Qualita Classe | Superficie Reddito Reddito Graffato
‘ Cens. ha are ca dominicale agrario
10 199 | AA ' | Seminativo | 2 001221 5,86 4,41
a | | | | |
Corrispondenza catastale
B
3
. . « ' R [5]
Esiste corrispondenza con quanto riportato nell'atto di pignoramento. 8
9
2
2
)
=
=
BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE 9
s : 3
| Catasto terreni (CT) =]
' 8
[ Dati identificativi Dati di classamento - ) ‘ ;-]
_ 3
Foglio | Part. | Sub. Porz. Zona Qualita | Classe | Superficie [ Reddito | Reddito | Graffato =
| Cens. haareca | dominicale agrario g
i z
- . !
10 199 AA Seminativo | 2 001221 | 5,86 ‘ 4,41 <
‘ | ‘ ‘ %]
. ! = =] 5
97
[+ 8
<
3
Corrispondenza catastale <
o
a
o
@
Esiste corrispondenza con quanto riportato nell'atto di pignoramento. E
=
=)
=
5
[&]
2
BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE g
g
Catasto terreni {CT) s}
: . 8
2
1]
25di 48 E
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Dati identificativi . Dati di classamento

F.ug'lin | Part. | Sub. Porz. | Zona | -Qua]itr‘q Classe | Superficie Reddito | Reddito Graffato |
i Cens, haare ca dominicale agrario

10 120 | i iSéminativo 7 000330 159 119

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza con quanto riportato nell'atto di pignoramento.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Catasto terreni (CT})

Dati identificativi | | Dati di classamento
i Foglio I Part. Sub, | Porz. | Zena | Qualita i Classe Superficie | Reddito [ Reddito Graffato
| | Cens, | | ha are ca i dominicale | agrario
| | I
i RN | . | : = ==
10 222 | Seminativo 2 oo1260 | 6,05 3,58
arborato ‘
|
| | |

Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza con quanto riportato nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della planimetria catastale, della
visura storica catastale, dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla
presente.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della planimetria catastale, della
visura storica catastale, dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla
presente.
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BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della planimetria catastale, della
visura storica catastale, dell'estratto di mappa e dell'atto di provenienza che vengono tutti allegati alla
presente.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINI_ATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, €.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

BENEN® 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, €.p.C..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.C..
E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
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dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, C.p.cC..

E' stata integrata la documentazione catastale con l'acquisizione della visura storica catastale e
dell'atto di provenienza che vengono allegati alla presente.

PATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.
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BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN”I\«'HC%-IE{_,E

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si sono evidenziate questioni rilevanti ai fine del trasferimento del
bene in oggetto.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56

I'immobile in oggetto alla data del ns. sopralluogo risultava parte in normali condizioni d'uso e di
manutenzione ed in parte in carenti condizioni d'uso e di manutenzione come anche il fabbricato
colonico di cui lo stesso fa parte che risulta in parte ristrutturato.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Gli immobili che fanno parte del fabbricato colonico, alla data del ns. sopralluogo, risultavano, come
anche il fabbricato di cui fanno parte, quelli ubicati nella porzione di fabbricato non ristrutturato in
carenti condizioni d'uso e di manutenzione, mentre quelli ubicati nella porzione di fabbricato
ristrutturata in normali condizione d'uso e di manutenzione.

Gli immobili che fanno parte del fabbricato ubicato a Sud-Est rispetto al fabbricato colonico, alla data
del ns. sopralluogo, risultavano in carenti condizioni d'uso e di manutenzione come anche in fabbricato
di cui fanno parte.

Gli immobili che fanno parte del fabbricato ubicato a Sud rispetto al fabbricato colonico, alla data del
ns. sopralluogo, risultavano in fatiscenti condizioni d'uso e di manutenzione come anche in fabbricato
di cui fanno parte.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Gli immobili in oggetto, alla data del ns. sopralluogo, risultavano in carenti condizioni d'uso e di
manutenzione come anche in fabbricati di cui fanno parte.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Il terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

29di 48

o4
el
-
]
uy
[5]
w
&
o
o
[5]
[t}
b=
=]
L3
=
2
o0
o4
-
o™
[5]
@
o
[53
@
(=3}
o
0
=]
=
@
=
]
73]
o
<
Q
)
zZ
<
o
w
5]
w
o
<
fra]
s
x
<
]
a1
=]
w
w
@
E
w
=]
o
g
o
z
o
ol
g
=
o
=
o
2

E
=




1l terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

Il terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Il terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno, alla data del ns. sopralluogo, risultavano incolto.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Il bene in oggetto pur facendo parte di un fabbricato colonico di maggiori dimensioni non risulta avere
parti in comune con altre unitd immobiliari a meno della corte, di cui alla part. 96 sub. 4, a comune con
altre unita immobiliari.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

[ beni in oggetto pur facendo parte di diversi fabbricati non risultano avere parti in comune con altre
unita immobiliari a meno della corte, di cui alla part. 96 sub. 4, a comune con altre unita immobiliari.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

I beni in oggetto pur facendo parte di diversi fabbricati non risultano avere parti in comune con altre
unita immobiliari a meno della corte, di cui alla part. 96 sub. 4, a comune con altre unita immobiliari.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56
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Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto a meno di
quelle derivanti di far parte di un fabbricato colonico di maggiori dimensioni con corte comune.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalla documentazione in atti non si rileva I'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto a meno di
quelle derivanti di far parte di un fabbricato colonico di maggiori dimensioni con corte comune.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitui gravanti sul bene in oggetto a meno di
quelle derivanti di far parte di un fabbricato colonico di maggiori dimensioni con corte comune.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitii gravanti sul bene in oggetto a meno
della servitl di passo pedonale e carraio sulle particelle 95 e 515 a favore di Enel Distribuzione S.p.A.
trascritta a Livorno il 21/07/2011 ai nn°12254/7886.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MIN]ATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto a meno
della servitu di passo pedonale e carraio sulle particelle 95 e 515 a favore di Enel Distribuzione S.p.A.
trascritta a Livorno il 21/07/2011 ai nn°12254/7886.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitl gravanti sul bene in oggetto a meno
della servitu di passo pedonale e carraio sulle particelle 95 e 515 a favore di Enel Distribuzione S.p.A.
trascritta a Livorno il 21/07/2011 ai nn°12254/7886.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva I'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva 'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Dalla documentazione in atti non si rileva 'esistenza di servitl gravanti sul bene in oggetto.

Dalla documentazione in atti non si rileva l'esistenza di servitu gravanti sul bene in oggetto.
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

[ fabbricato colonico di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere edifica con struttura portante
in muratura, solai misti in parte latero-cemento ed in parte legno-laterizio, tamponamenti in muratura
e copertura con struttura mista legno-laterizio e sovrastate manto di copertura in laterizio.

L'immobile risulta essere dotato di impianto elettrico, impianto idrico, impianto di riscaldamento a
radiatori alimentati da caldaia murale a gpl anche per la produzione di acqua calda sanitaria.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

1l fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili in oggetto, risulta essere edifica con
struttura portante in muratura, solai latero-cemento, tamponamenti in muratura e copertura con
struttura mista legno-laterizio e sovrastate manto in laterizio e lo stesso risulta essere dotato di
impianto elettrico ed impianto idrico.

Il fabbricato ubicato a Sud-Est rispetto al fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili
in oggetto, risulta essere edifica con struttura portante e tamponamenti in muratura e copertura in
struttura mista legno-laterizio con sovrastate manto in laterizio e lo stesso non risulta essere dotato di
impianti.

Il fabbricato ubicato a Sud rispetto al fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili in
oggetto, risulta essere edifica parte con struttura portante e tamponamenti in muratura e copertura in
struttura mista legno-laterizio con sovrastate manto in laterizio e parte con struttura e copertura in
acciaio con tamponamenti e manto di copertura in lamiere in acciaio e lo stesso non risulta essere
dotato di impianti.

[l fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili in oggetto, risulta essere edifica con
struttura portante in muratura, solai latero-cemento, tamponamenti in muratura e copertura con
struttura mista legno-laterizio e sovrastate manto in laterizio e lo stesso risulta essere dotato di
impianto elettrico ed impianto idrico.

11 fabbricato ubicato a Sud-Est rispetto al fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili
in oggetto, risulta essere edifica con struttura portante e tamponamenti in muratura e copertura in
struttura mista legno-laterizio con sovrastate manto in laterizio e lo stesso non risulta essere dotato di
impianti.

11 fabbricato ubicato a Sud rispetto al fabbricato colonico, di cui fanno parte alcuni degli immobili in
oggetto, risulta essere edifica parte con struttura portante e tamponamenti in muratura e copertura in
struttura mista legno-laterizio con sovrastate manto in laterizio e parte con struttura e copertura in
acciaio con tamponamenti e manto di copertura in lamiere in acciaio e lo stesso non risulta essere
dotato di impianti.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI}) - VIA SAN MICHELE N°56

Al momento dell'accesso all'immobile pignorato, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, lo stesso risultava occupato dal figlio dell'esecutato che vi
risiede stabilmente con la propria famiglia a titolo gratuito.
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Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, gli stessi risultavano occupati dall'esecutato che gli
utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE N°56

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, gli stessi risultavano occupati dall'esecutato che gli
utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.
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|

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

Al momento dell'accesso gli immobili pignorati, effettuato in data 26/07/2018, al fine di prendere
visione della consistenza fisica e dello stato, il terreno risulta incolto e nella disponibilita dall'esecutato
che lo utilizza per la propria attivita di coltivatore diretto.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1- APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

" Periodo I Proprieta ‘ Atti
Dal 08/05/1996 B Cmnpravéndttu
Rogante Data Repertorio N® | Raccolta N
|
proprietario per 1/1. Notaio Speranzini | 08/05/1996 | 35925 15756
Mario ' |
|
Trascrizione
~ Presso Data ‘ Reg. gen. | Reg. part.
1 — - |
| Agenzia delle 25/05/1996 ‘ 6158 3458
Entrate di Livorno

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

R‘-_'f_",iﬁ.t:l'-'.l'ﬂilln!.'
“Presso | Data [ Reg. N° | VoLN°

| I |

Periodo ! ~ Proprieta h a Atti
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Dal 08/05,/1996

proprietario per 1/1.

"7...._.
| Rugante

| Notaio Spera t:zihl_i 08/05/1 996

Mario

Presso

Agenzia delle
Entrate di Livorno

Presso

| Data

Compravendita

! Data | Repertorio N°

Raccolta N°

735925

Trascrizione

15756

= |
|
|

Reg. gen,

25/05/1996 | 6158

Reg. part.

| 3458

|
Registrazione

Bata Reg. N©

Periodo

Dal 08/05/1996

Proprieta

proprietario per 1/1.

S e
ey )

Hogante

Notaio Speranzini
Mario

| Presso

Agenzia delle
Entrate di Livorno

Presso

Atti

Compravendita

Data Ii;ep-?rtnrin NT i_ " Raceolta N° i

T 08/05/1996 [ 35925

Trascrizione

15756
|

i |

Data Reg. gen. | Reg. pa.:tf
25/05/1996 | 6158 ! 3458

R(,’g;i.‘;-ll"r.l'(,‘t()llt_‘ - "_|

Data | Reg. N° Vol.N® }

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Periodo ! Proprieta

[Dal 08/05/1996

proprietario per 1/1.

I

Rogante

Notaio Speranzini
Mario

~08/05/1996

Atti

Compravendita

Bata

35925

Repertorio N

Raccolta N°
|

15756

Presso

| Agenzia delle
Entrate di Livorno

Trascrizione

Data Reg. gen,

25/05/1996 6158

Registrazione

Reg. part. |
| 3458

|
|
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Presso

Data ‘ Reg. N°

Vol N°

Periodo

Proprieta

Dal 08/05/1996

proprietario per 1/1.

A_{fi

Compravendita

Rogante

Notaio Speranzini
Mario

Data Repertorio N’
|

| 08/05/1996

35925

- 1
Trascrizione

Raccelta N°

| 15756

Presso | Data Reg. gen. Reg. part.
Agenzia delle [25/05/1996 6158 [ 3458
Entrate di Livorno
a | Registrazione R
Presso " Data Reg. N° Vol. N°

Periodo

Proprieta

Dal 08/05/1996

proprietario per 1/1.

Atti

~ Compravendita

Raccolta N

i@ﬁte Data n Repel'toriu N7
" Notaio Speranzini | 08/05/1996 35925 15756
Mario I
Trascrizione i -
Presso Data Reg. gen, ; Reg. part.
|
Agenzia delle | 25/05/1996 6158 3458
Entrate di Livorno
o Registrazione TRl R
Presso | Dama ' Reg. N° Vol. N

i

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Periodo

Propricta

| Dal 08/05/1996

Atti

Compravendita

Data Repel-'-torin N7

Raccolta N°
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' proprietario per 1/1. Notaio Speranzini 08,3()5/1996_ 35925 15756 1
Mario |
I I |
Trascrizione |
| Presso Data | Reg. gen, | Reg. part, i
L - I
| Agenzia delle 25/05/19%6 6158 | 3458
Entrate di Livorno
|
Rugistt'azinne_
Presso i Data ' Reg. N7 Vol N° |

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

‘ Periodo | Propricta Atti
‘ Dal 03)05/199“6 .—___ Compravendita
I E. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N7
: |
| proprietario per 1/1. Notaio Speranzini 08/05/1996 35925 15756 |
Mario | |
! ! |
Trascrizione [
|
Presso b Data I Reg. -gen, Reg. part
|
[ Agenzia delle [ 25/05/1996 6158 3458
i Entrate di Livorno
| - .
| Registrazione
‘ | Presso " Data Reg. N* Vol N7
| |
|

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Periodo Proprieta Atti
Dal 08/05/1996 i Compravendita
‘ Rogante : Data | Repertorio N° Raccolta N?
proprietario per 1/1. Naotaio Speranzini 08/05/1996 - 35925 15756
Mario |

Trascrizione

“Presso | Data Reg. gen. Reg. part,
“Agenziadelle | 25/05/1996 6158 3458 |
| Entrate di Livorno
Registl‘_:izitllle
i Presso Data Reg. N Vol. N*¥
37 di 48
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BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN [VIINIATOM__{PI_] - VIA SAN MICHELE

_ Periodo i Px:n_prii:t:‘i ; Atti
I T S L =
| Dal 08/05/1996 - wagiiPaolonatslass Compravendita
'  Miniato (P
| 07, Rr}ganf&m 1 Data : Repertorio N “Raccolta N°
proprietario permf | Notaio Speranzini | 08/05/1996 35925 15756 |
Mario

Trascrizione

“Presso | Dam ¥ Reg, gen. i B Reg. part,
|
[Agenziadelle | 25/05/199 6158 | 3458
| Entrate di Livorno |
|
Registrazione =
Presso Data Reg. N° . Vol. N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di finanziamento
[scritto a Livorno il 18/07/2000
Reg. gen. 11818 - Reg. part. 2546
Importo: € 516.456,90
A favore di Istituto Nazionale di Credito Agrario S.p.A.
Contro-
Capitale: € 258.228,45
e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
[scritto a Livorno il 07/07 /2004
Reg. gen. 12757 - Reg. part. 3120
Importo: € 600.000,00
A favore di MPS Bancaverde S.p.A.
Contro
Capitale: € 300.000,00
e Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
[scritto a Livorno il 11/04/2017
Reg. gen. 5488 - Reg. part. 938
Importo: € 10.577,40
A favore di Splendorini Molini Ecopartner S.r.lL.
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Capitale: € 5.278,70
« Ipotecaa concessione amministrativa/riscossione derivante da Titolo
Iscritto a Livorno il 07/11/2017
Reg. gen. 17357 - Reg. part. 3096
Importo: € 178.720,80

A favore di Aﬁenzia delle Entrate - Riscossione

Capitale: € 89.360,40

Trascrizioni

¢ Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Livorno il 12/01/2018
Reg. gen. 639 - Reg. part. 446
A favore di Monte dei Paschi di Siena Banca per |I'Impresa S.p.A.

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Vedi bene n°1.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA SAN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

BENF, N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO {f’}] - VIA thN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

_B__ENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al
12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di LIVORNO aggiornate al

12/01/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Vedi bene n°1.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Il terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n®129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
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pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: parte in "Ambiti
del territorio rurale Ef Fluviale" e parte in "Ambiti del territorio rurale - Ep Piane".

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

Il terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: parte in "Ambiti
del territorio rurale Ef Fluviale" e parte in "Ambiti del territorio rurale - Ep Piane".

[l terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: "Ambiti del
territorio rurale - Ep Piane".

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: "Ambiti del
territorio rurale - Ep Piane",

[l terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: "Ambiti del
territorio rurale - Ep Piane".

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: "Ambiti del
territorio rurale - Ep Piane”.

BENE N° 10 - TERRENO UBlCA?‘i) A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE

[l terreno in oggetto, come da Certificato di Destinazione Urbanistica n°129 del 14/06/2018 rilasciato
dal Comune di San Miniato ed allegato alla presente, risulta avere, rispetto al vigente Regolamento
Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale n°60 del 7/08/2015, efficace dalla
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pubblicazione sul BURT n°39 del 30/09/2015, la seguente destinazione urbanistica: parte in "Ambiti
del territorio rurale Ef Fluviale" e parte in "Ambiti del territorio rurale - Ep Piane”.

REGOLARITA EDILIZIA

I fabbricato di cui fa parte I'immobile in oggetto risulta essere stato edificato anteriormente al 1°
settembre 1967 gia accatastato al catasto terreni come fabbricato rurale.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetri catastale.

Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immobile non ci ¢ stata consegnata alcuna certificazione
degli stessi come non ci & stato fornito I'Attestato di prestazione energetica (APE) che comunque, ai
sensi dell'art. 6 del D.Lgs. 192/2005 e successive integrazioni e/o modificazioni, dovra essere
predisposto all'atto del trasferimento dell'immobile.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

I fabbricati di cui fanno parte gli immobili in oggetto risultano essere stati edificati anteriormente al 1°
settembre 1967 gia accatastati al catasto terreni come fabbricati rurali.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetri catastale.
Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immobile non ci & stata consegnata alcuna certificazione
degli stessi.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

[ fabbricati di cui fanno parte gli immobili in oggetto risultano essere stati edificati anteriormente al 1°
settembre 1967 gid accatastati al catasto terreni come fabbricati rurali.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetri catastale.
Per quanto riguarda gli impianti presenti nell'immobile non ci ¢ stata consegnata alcuna certificazione
degli stessi.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Il bene in oggetto non risulta inserito in contesto condominiale anche se facente parte di un fabbricato
colonico di maggiori dimensioni con corte comune con altri fabbricati ed unita immobiliari.

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

I beni in oggetto non risultano inseriti in contesto condominiale anche se facenti parte di tre diversi
fabbricati ubicati in corte comune con altri fabbricati ed unitd immobiliari.

BENE N° 3 - DEPOSITO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA SAN MICHELE N°56

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

[ beni in oggetto non risultano inseriti in contesto condominiale anche se facenti parte di tre diversi
fabbricati ubicati in corte comune con altri fabbricati ed unita immobiliari.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele n°56
Trattasi di appartamento per civile abitazione di proprieta del Sig{ il osto ai piani
terra e primo di fabbricato colonico di maggiori dimensioni, sito in Comune di San Miniato (PI),
localita Dogaia, Via San Michele n°56, composto al piano terreno, primo fuori terra da
ingresso-vano scale con ripostiglio sottoscala, ed al piano primo, secondo fuori terra, da due
cucine, sue sale, tre camere, disimpegno, bagno-w.c. e ripostiglio, della superficie lorda
complessiva di mq 234 circa, oltre a locale-ingresso, posto al piano terreno nell'angolo Nord-
Ovest del fabbricato, e due locali di sgombero, posti al piano primo, collegati fra loro da scala
interna, della superficie complessiva lorda di mq 112 circa. A detto immobile si accede dalla
corte comune identificata dalla particella 96 sub. 4.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 96, Sub. 6, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 223.040,00
Il valore commerciale a metro quadrato del bene in oggetto é stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i
valori del Borsino Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del
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Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelli che si € potuto reperire presso
le Agenzie immobiliari, che sono stati valutati e calibrati, e tenendo conto dello stato d'uso e di
manutenzione, della superficie e dell'ubicazione nonché del particolare momento del mercato
immobiliare, che ha portato ad un valore di € 800,00 al mq.

Bene N° 2 - Deposito ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele n°56

Trattasi principalmente di locali ad uso depositi e cantine per attivita agricola ubicati in tre
diversi fabbricati di proprieta del Sig—siti in Comune di San Miniato (PI), localita
Dogaia, Via San Michele n°56, e precisamente: al piano terreno, primo fuori terra, del
fabbricato colonico, cinque locali uso deposito e/o cantina, w.c. e forno, della superficie lorda
complessiva di mq 308 circa, oltre a loggia, antistante al forno della superficie di mq 9 circa; in
fabbricato monopiano ubicato a Sud-Est rispetto al fabbricato colonico, due ampi locali uso
deposito, della superficie lorda di mq 179 circa, di cui uno parzialmente tamponato e l'altro
con due ripostigli ubicati nell'angolo Sud-Ovest, oltre a loggia della superficie di mq 30 circa;
ed in fabbricato monopiano ubicato a Sud rispetto al fabbricato colonico, locale deposito della
superficie lorda di mq 44 circa, tettoia aperta sul lato Nord della superficie lorda di mq 85 circa
e pollaio della superfice di mq 10 circa. A tutti gli immobili si accede dalla corte comune
identificata con la particella 96 sub. 4 ad esclusione del pollaio che ha accesso dalla particella
842 oggetto della presente relazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 96, Sub. 7, Categoria D10

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 230.580,00

Il valore commerciale a metro quadrato del bene in oggetto & stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i
valori del Borsino Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelli che si e potuto reperire presso
le Agenzie immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente calibrati per tenendo conto dello
stato d'uso e di manutenzione, della superficie e dell'ubicazione nonché del particolare
momento del mercato immobiliare, che ha portato ad un valore di € 500,00 al mq.

Bene N° 3 - Deposito ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele n°56

Trattasi di immobili di proprieta dei Sigg.r- G <t 0 Comune di San
Miniato (PI), localita Dogaia, Via San Michele n°56, costituiti da box in acciaio monopiano uso
deposito della superficie lorda di mq 19 circa, e da due locali uso deposito, della superficie
lorda complessiva di mq 28 circa, con sovrastanti locali soffitta anch’essi della superficie lorda
di mq 28 circa, facenti parte del fabbricato monopiano ubicato a Sud-Est rispetto al fabbricato
colonico, ed ubicati dell'angolo Sub-Est dello stesso. A detti immobili si accede dalla corte
comune, identificata dalla particella 96 sub. 4.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 96, Sub. 5, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (500/1000)

Valore di stima del bene: € 7.973,50

Il valore commerciale a metro quadrato del bene in oggetto & stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame i
valori del Borsino Immobiliare di Pisa e Provincia della Confcommercio e dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate nonché di quelli che si & potuto reperire presso
le Agenzie immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente calibrati per tenendo conto dello
stato d'uso e di manutenzione, della superficie e dell'ubicazione nonché del particolare
momento del mercato immobiliare, che ha portato ad un valore di € 370,00 al mq.
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Bene N° 4 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Si{S i @ ito in Comune di San Miniato (PI), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 38.106 porzione A, B e C della
particella 842 del foglio 10 del catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 842, Porz. A, Qualita Seminativo arborato - Fg. 10,
Part. 842, Porz. B, Qualita Seminativo arborato - Fg. 10, Part. 842, Porz. D, Qualita Seminativo
arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 26.028,00

1l valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto @ stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell’'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato
ad un valore di € 1,00 al mq.

Bene N° 5 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Sig(  Mlllsito in Comune di San Miniato (PI), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 12078 porzione C della particella 842
del foglio 10 del catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 842, Porz. C, Qualita Vigneto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 21.740,40

11 valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto @ stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato

ad un valore di € 1,80 al mq.

Bene N° 6 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Si in Comune di San Miniato (PI), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 530 particella 95 del foglio 10 del
catasto terreni di detto comune,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 95, Qualita Frutteto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 795,00

Il valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto é stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato
ad un valore di € 1,50 al mq.

Bene N° 7 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele
Trattasi di terreno di proprieta del Si g e in Comune di San Miniato (PI), localita
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Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 1.221 porzione AA della particella 119
del foglio 10 del catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 199, Porz. AA, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.098,90

Il valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto & stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato

ad un valore di € 0,90 al mq.

Bene N° 8 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Sigiiiiiiiiii to in Comune di San Miniato (P1), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 299 porzione AB della particella 119
del foglio 10 del catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 199, Porz. AA, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 598,00

11 valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto & stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato
ad unvalore di € 2,00 al maq.

Bene N° 9 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Sig. il to in Comune di San Miniato (P1), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 330 particella 120 del foglio 10 del
catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 120, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 297,00

Il valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto é stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell'Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si ¢ potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato
ad un valore di € 0,90 al maq.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via San Michele

Trattasi di terreno di proprieta del Si G Mllll@sito in Comune di San Miniato (PI), localita
Dogaia, Via San Michele, della superficie catastale di mq 1.260 particella 222 del foglio 10 del
catasto terreni di detto comune.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part. 222, Qualita Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 1.260,00
Il valore commerciale a metro quadrato del terreno in oggetto ¢ stato calcolato adottando il
metodo di stima a valore di mercato, con procedimento comparativo, prendendo in esame sia
le ultime quotazioni dei Valori Agricoli Medi della Provincia di Pisa dell’Agenzia delle Entrate
Ufficio del territorio di Pisa nonché di quelli che si & potuto reperite presso le Agenzie
Immobiliari, che sono stati valutati e nuovamente ricalibrati per tener anche conto
dell’'ubicazione, dello stato e del particolare momento del mercato immobiliare, che ha portato

ad un valore di € 1,00 al mq.

Identificativo Superficie
corpo convenzionale

Valore unitario |

Valare
complessivo

Quotu in
vendita

Totale ‘

Bene N° 1 - - 278,80 myq '
Appartamento '

San Miniato (PI] - Via

San Michele n®56

800,00 €/mq

€223.040,00

100,00

| BeneN°3 -_f)_eposilo

Bene N° 2 - Deposito | 512,40 mq
San Miniato (PI) - Via
San Michele n°56

43,10 mg
San Miniato (PI) - Via
San Michele n"56

500,00 €/mq

370,00 €/mq

€ 230.580,00

€ 15.947,00

100,00

50,00

Bene N° 4 - Terreno 26028,00 mq
San Miniato (PI) - Via

San Michele |

1,00 €/mg

€ 26.028,00

100,00

€ 223.040,00 ‘

€230.580,00 |

T €7.973,50

€2602800

Bene N° 5 - Terreno 1207800 mq
San Miniato (PI) - Via
San Michele

1,80 €/mq

€ 21.740,40

100,00

Bene N° 6 - Terreno 530,00 mg
San Miniato (P1) - Via
San Michele

1,50 €/mq

€ 795,00

100,00

|

€21.740,40

€79500 |

Bene N° 7 - Terreno | 1221.00 mq'
San Miniato (PI) - Via
San Michele

0,90 é/mq

€1.098,90

100,00

€1.098,90 |

Bene N° 8 - Terreno 299,00 mq
San Miniato (PI) - Via
San Michele

2,00 €/mg

€ 598,00

100,00

£€598,00 '

Bene N° 9 - Terreno | 330,00 mq
San Miniato (PI) - Via
San Michele

0,90 €/mq

€ 297,00

100,00

€ 297,00

Bene N° 10 - 1260,00 mg
Terreno

San Miniato (PI] - Via
San Michele

1,00 €/mq

€1.260,00

100,00

|
€ 1.260,00 ‘

Valare di stima:

€513.410.80

Valore di stima: € 513.410,80
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Deprezzamento del 15,00 %

Valore finale di stima: € 436.339,18

Per il presente lotto si ¢ proceduto ad un deprezzamento pari al 15% per tener conto sia della
mancanza delle certificazione degli impianti presenti negli immobili e dell'Attestato di prestazione
energetica (A.P.E.) necessario per il bene n°1, che il bene n°3 ¢ in vendita per la quota del 50% nonché
che trattasi di una vendita all'asta senza garanzia dei vizi sui beni venduti.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Pisa, 1i 08/09/2018

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Barandoni Claudio

ELENCO ALLEGATL

v" N°10 Foto

v N° 3 Planimetrie catastali

v" N° 8 Visure e schede catastali

v" N°1 Elaborato planimetrico

v N°1 Certificato destinazione urbanistica

v/ N°1 Atto di provenienza
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