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Commissario Liquidatore:
Avv, Pietro Algieri

Tipologia Edilizia
Edificio plurifamiliare

Tipologia immobiliare
Unita in Condominio

Destinazione Diritto in vendita:

Misto Proprieta’ superficiaria 1/1
Regione Provincia

Lazio RM

Comune Localizzazione

Roma Suburbana

Indirizzo

VIA RAFFAELLO LIBERTI n. 58

Coordinate

41.903529, 12.674737
Geolocalizzazione
ttps://maps.app.goo.gi/tb9WuUNTINOYFbLY
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Superficie Commerciale
mg 191
Finalitad Valutazione
Vendita Competitiva

Tipologia Valutazione
Full

Data 1° sopralluoge
10/05/2025

Data 2° sepralluogo

Base di Valore
Valare di Mercato
Assuzioni speciali
Si

Prezzo di massima cessione

Euro . 265,397
Valore di Liquidazione
Euro

225.588

Data Vaiutazib‘ng
03/06/2025
Data Rapporto
03/07/2025
Data Revisione

Criterio di stima
MCA

Stato di possesso
Libero
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I} sottoscritto Arch.Marco lacovissi, con studio in Roma, via Barberini n. 95, Roma, iscritto ali’Grdine degli Architetti
Pianificatori Paesaggisti e Conservatori di Roma at n.23038, al'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale Civile di Roma,
in possesso del Certificato di Valutatore Immobiliare ai sensi della norma UNI 11558:2014 e UNI PdR 19:2016 al n.
21FI00630PU3, e della certificazione RICS {Roval Institution of Chartered Surveyors) al n, 6646743, veniva nominato
da! Commissario Liquidatore Avv, Pietro Algieri, quale Esperto Stimatore al fine di determinare il valore di mercato
delle seguenti unita immobiliari:

- unitd immohiliari in Via Raffaello Liberti n, 48.

In applicazione alle Linee guida in materia di buone prassi nel settore delle esecuzioni immaobiliari del CSM, alle linee
Guida ABI ed agli Standard RICS, lo scrivente dichiara:

- di non essere coinvolto nellelaborazione, nelia decisione di erogazione e nel processo di sottoscrizione del credito;

- di non essere condizionato o influenzato dal merito di credito del debitore;

- di non trovarsi, rispetto al risultato della valutazione, in una situazione, effettiva o potenziale, attuale o futura, di
conflitto di interesse;

- di non avere interessi nell'immohbile;

- di non essere una persona coliegata all’acquirente o al venditore dell'immobile;

- di fornire una relazione di valutazione imparziale, chiara, trasparente e obiettiva

- di non percepire alcuna commissione connessa al risultato della valutazione

eseguiti accertamenti sulle strutture, se non quelli desumibili a vista al momento del sopratluogo, non @ stata verificata
la funzionalita degli impianti presenti.
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.12 - soggiorno
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Foglio 669 p.lta 4906 sub.12 - bagno

Analytics Resolutions Srf - Roma, via Barberini 95 - www.aresvalugtions.com




Foglio camera

-+ eniid LT T

Foglio 669 p.lta 4906 sub.12 - camera
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.12 - balcone
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.49 - posto auto n. 1C

Foglio 669 p.lla 4906 sub.49
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.27 - camera
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-Foglio 669 p.lla 4906 sub.27 -camera

Foglio 669 p.lla 4906 sub.27 - bagno
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.27 - balcone
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Foglio 669 p.lla 4906 sub.41 - posto auto n.7A
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! cespiti oggetto di analisi sono siti in via Raffaelio tiberti n. 58, in zona periferica di Roma.

La zona ha destinazione d'uso prevalentemente residenziale ed & posta a 20 km dal centro cittadino, accessibile con
mezzi pubblici e anche con mezzi privati.
La zona risulta essere poco dotata di servizi di necessita (farmacie, banche, attivita commerciali, ect,), ed e servita di
parcheggi pubbiici liberi ed a pagamento.

La principate infrastruttura viaria & la via Prenestina a 2,5 Km; a seguire I'Autostrada A24 con il casello "Ponte di Nona"
posto a 3 km di distanza. La rete ferroviaria risulta presente con la stazione di Lunghezza posta a 3 Km e con la stazione
di Roma Termini a 20 Xm.

LU'aeroporto pil vicino & I'Aeroporto di Ciampino a 20 Km.

Data la destinazione d'uso dell'asset, la location risulta essere di sufficiente livello generale, le principali infrastrutture
risultano essere lontane, ma sufficientemente collegate.

WMICRO LOCALIZZATIONE VIR TA AEREA
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i cespiti oggetto di analisi sono costituiti da 2 appartamenti ubicato all'interno di un fabbricato condominiale di
maggior consistenza sito in via Raffaello Liberti, zona periferica del Comune di Roma. Completano la proprieta 2
cantine e 2 posti auto coperti ubicate al piano seminterrato def fabbricato.

Lo stahile si articola su 4 piani fuori terra ed un piano seminterrato, e presenta una struttura portante in cemento
armato con tamponature esterne rifinite a cortina ed intonaco civile tinteggiato. La copertura & piana e praticabile. Le
aree di pertinenza risultano delimitate da recinzione metalliche.

Nello specifico i lotti di vendita sano cosi costituiti:

LOTTO 1) Appartamento, ubicato al piano primo della scala C, distinto con l'int.1 e censito al foglic 669, particella 4906,
sub 12, L'appartamento nel suo insieme risulta composto da: soggiorne angolo cottura, due bagni, due camere e due
halconi a livello. Completa la proprieta una cantina ubicata al piano primo seminterrato, distinta con il n.1, ed un posto
auto coperto, ubicato al piano seminterrato, e censito al foglio 669, particella 4306, sub 49.

LOTTO 2) Appartamento, ubicato al piano terzo della scaia A, distinto con 'int.7 e censito al foglio 669, particeHa 4906,

sub 27. L'appartamento nel suo insieme risulta composto da: soggiorno, cucina, due bagni, due camere e due balconi.
Completa la proprieta una cantina ubicata al piano primo seminterrato, distinta con il n.7, ed un posto auto coperto,

Analytics Resolutions Sri - Roma, via Barberini 95 - www.aresvaluations.com
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uhicato al plano semmterrato e censito al fogilo 669 particeita 4906, sub 41,

ez rms e e £ A n 4 e ST i Al 1o PR i e T e SRR by s+ Fen 0t aes e e el D LM i e e

Lo stato di manutenzione esterno del fabbricato nel suo complesso & da ritenersi buono e le finiture esterne sono da
ritenersi di buona qualita.
Lo stato di manutenzione interno alle unitd immobiliari & da ritenersi buono con finiture di sufficiente qualita,

La strada pubblica di accesso alf'immobhile si presenta dissestata e priva di manto stradale; # cancello di accesso
all'autorimessa invece, risulta privo di apertura automatica in quanto i motori esistenti sane non pit funzionanti,

Inoltre si desume dalla SCIA antincendio del14/06/2012, prot.n.33866, e dal successivo verbale di sopralluoga“--
prot.14824 del 11/02/2013 effettuato dal Comandoc dei Vigili del Fuoco, che al fine di rilasciare il preg*etto certlftcato
dowa nno essere eseguite le seguentt Iavorazronl

elementi di dissuasione pil idonei e non costituenti perlcolo
- alcune porte REl d'ingresso alle zone filtro sono mancantj;
- alcune porte RE] presentano sistemi di non facile apertura e non agevoli per 'esodo;
- le zone filtro devono presentare dispositivi di iluminazione di sicurezza;

- segnatetica di sicurezza risuita carente.

CUPAZIOHALE - .

Lotto 1: si desume dalla "comunicazione d| recesso’ del 31 Marzo 2025 che V' alloggto sard restituito nello stato d| fatto
e lihero dei mobili e arredi entro il termine perentorio del 15 Maggio 2025.

Lotto 2: si desume dalla "comunicazione di recesso” del 8 Maggio 2025 che I'alloggio sara restituito nello stato di fatto
e fibero dei mobili e arredi entro il termine perentorio del 14 Maggio 2025.

L'accesso ai lotti avviene attraverso la strada comunale che st presenta d|ssestata priva di manto stradaie

Per accedere alle unita immobiliari & stato necessario effetturare un accesso forzoso.

...... e i - et LT e AR T i A T LR A N 2 R S i e e e e T AR SRR S e e e e B 0 Y e e e S AT e L e el

I} lotto nel suo insieme confina con:
nord: p.lla 5072;

sud: p.lla 4410;

est: p.lla 45998;

ovest: p.ila 4553.
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- Fonte; si valorizzano i dati desunti dalle visure catastali del 30/05/2025.

. Superficie )
. . Superficie Rendita
n. . Categoria Destinazione Consistenza Escluse aree
.. Lotto carasto Foglio Plla  Sub . Catastale Catastale
Unita Catastale Catastale [mg/fvani] scoperte
Totale {mq] [€]
{mq]
Abitazi diti
1 1 cF ee9 as06 12 a2 O az*c‘i’\:‘lc"e PO 4,5 86,00 82,00 627,50
. T
5 1 cF 669 4906 49 /6 Sta e,scuder.se,rumesse 13,0 13,00 44,98
ed autorimesse
3 2 CF 669 4906 27 Af2  Ahitazione di tipo civile 5,50 94,00 88,00 766,94
4 2 CE 660 4906 41 Cfg Colescuderienimesse )44 14,00 48,44
ed autorimeasse
NOTE O . . S

I'analisi catastale formulata ed i giudizi di conformita catastali sono elaborati per la soia individuazione deila
perimetrazione catastale, pertanto non utilizzabili ai fini della legge 122 del 30/07/2010.

£ CONSISTEN

26 ALY

v e s s SJF;:,-"E?TEEEM

n. L Sup Lorda ial

.. Llotto Foglio P.la Sub Piano Destinazione d'Uso P % Commercia
Unita [mq] e

- - A e e S L. I

1 1 669 4906 12 1 Abitaziene Sc. Clinterno 1 80,00 100% 80,00

1 1 669 4806 12 1 Bajcone 5¢. Cintetrno 1 16,00 30% 4,80

i -1 669 4906 12 51 Cantina Sc. Cinterno 1 5,00 25% 1,25

2 1 669 4906 49 S1 Posto aute copertoint. 1C 13,00 40% 5,20

3 2 669 4806 27 3 Abitazione Sc. Alinterno 7 87,00 100% 87,00

3 2 669 4906 27 3 Balcone S5c. Ainterno 7 20,00 30% 6,00

3 2 669 4906 27 s1 Cantina Sc. Ainterno 7 4,50 25% 1,13

4 2 660 4806 41 3 Posto auto copertoint. 74 14,00 40% 5,60
TOTALE 251,50 190,98
NOTE

- Fonte: Le superfici sono state determinate sulle planimetrie catastali, opportunamente scalata utilizzando misurazioni
eseguite in joco. La superficie commerciale e stata determinata utilizzando i coefficienti di ponderazione indicati
nell’aliegato C del D.P.R. 138/98. La superficie dei locali principali e degli accessori, ovvero loro porzioni, aventi altezza
utile inferiore a 1,50 m, non entra nel computo deila superficie catastale.

.. Lotto Foglio
Unita

bt v ot R

P.lla

Sub

Piano

Destinazione d'Uso

é'l..lp'e;fic.i.e
Commerciale
[ma]

UNITARIO
[€/maq]
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1 1 665 4906 12 1/51 Abitazicne e cantina Sc.Cint.1 86,05 1.860 160.053,00
2 1 665 4906 49 51 Posto auto coperto int. 1C 5,20 1.860 5.672,00
3 2 668 4506 27 3/51 Abitazione e cantina Sc.Aint.7 94,13 1.860 175.072,50
4 2 665 4906 41 51 Pasto auto coperte int. 7A 5,60 1.860 10.416,00
TOTALE 190,98 355.213,50 )
2 ALIDNE SALGE
Superficie VDS VALORE DEL DlRl‘Tro'n_;‘;
n: Lotto Foglio P.la Sub Piano Destinazione d'Uso Commerciale unitaric . SUPERFICI .
Unit IR i .
[mq] [€/mqg] €}
1 1 669 4906 12  1/S1 Abitazione e cantina Sc.Cint.1 36,05 1.693 ' 145.648,23
2 1 669 4906 49 S1 Posto auto coperto int. 1C 5,20 1.693
3 2 669 4906 27 3/S1 Abitazicne e cantina Sc.Aint.7 94,13 1.693
4 2 663 4906 41 s1 Posto auto coperto int. 7A 5,60 1.693 9.478,56
TOTALE 190,98 323,244,29
LOTY o Vil DL UIDAZIONE
' T Usuperficie VDL VALORE DI
.. Lotto Foglio Plla Sub Piano Destinazione d'Uso Commerciale unitario LIQUIDAZIONE
Unita
o e Imal L &mal o [€]
1 1 669 4506 12 1/51 Abitazione e cantina Sc.Cint.1 86,05
1.179 107.565,95
2 1 668 4906 49 S1 Posto auto coperto int. 1C 5,20
3 2 669 4906 27 3/51 Abitazione e cantina Sc.A int.7 94,13
1.183 118.021,58
4 2 669 4906 41 51 Posto auto coperto int. 7A 5,60
TOTALE 225.587.54

Lotto Foglio

n.
Unita
1 1
2 1
3 2
P
TOTALE

668

669

669

669

CESEIC

R Wm:WMMM'Iguﬁ'érficie e SRETI S AR
Plla  Sub Piano Destinazione d'Uso Commerciale unitario CESSIONE
[ma) [€/maq] R i

4906 12 1/51 Abitazione e cantina Sc.Cint.1 86,05

1.387 126.548,18
4906 49 51 Posto aute coperto int. 1C 5,20
4506 27 3/S1 Abitazione e cantina Sc.Aint.7 94,13

1.392 138.848,92
4906 41 s1 Posto auto coperto int. 7A 5,60

190,98 265.397,10
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Tipolog:a Atto:  Convenzione urbanistica ~ Rogante:  Notaio Federlco  Bisst
Data atto: 10/12/_2009 ~_ Repertorio: 672 Raccolta _ 499
. o ' DECIMA 1i SOCIETA' o ' - '

Diritto di Proprleta
superficiaria 1/1

Intestatario: COOPERATIVA EDILIZIA Diritti ed Qneri reali;
e VARL
n.d.r.

T S 7 ] A Eong e e D AT

A seguito det sopralluogo non & stata rilevata alcuna servitu.

prm—

Conform:ta Catastale Si __Costidi ripristino e/o rego!a rizzazione 0,00

A seguito del soprailuogo & stato riscontrato che tutte le plammetrle catastali sono confarmi allo stato dei Iuogh|

e et N L R .
Ante 01/09/1967 No immobile Vincolato (D.1gs 42/2004)  ~ No
Conformita Urbanistica Si __ Costi di ripristino e, e/o regolarlzzazsone 0,00

L'immobile risulta edificato in forza dei seguenti tifoli:

- Permesso di Costruire n.469 prot.n. 29841 del 19/04/2006 per F'esecuzione di un edificio residenziale e commerciale,

in Roma, P.d.Z. B/4 Castelverde Comparto R, Municipic VII;

- DIA in Variante prot.n. 24040 del 26/03/2012 al permessc di costruire n.469 del 19/04/2006;

- SCIA prot.n, 112869 del 13/09/2012: cambio di destinazione d'uso di locali tecnici in cantine e installazione impianto

fotovoltaico in copertura;

- Fine Lavori depositato in data 21/09/2012 prot.CH 116396

- CILA prot.n. 129758 del 11/10/2012;

- istanza per il rilascio del Certificato di Agibilita prot.14824 del 11/02/2013: a seguito dell'accesso agli atti del

07/12/2022 & stato riscontrato che i Comune di Roma non ha effettuato alcuna richiesta di documentazione

integrativa.

A seguito del sopralluogo @ stato riscontrato che o stato dei luoghi & conforme all'elaborato grafico dell’ultimo titolo
* editizio: CILA prot.n, 129758 del 11/10/2012.

Amianto N/D

Materiali inquinanti )

Pencol_ésné i ﬂ# e ,:”,,,_ __,.SI_
PeflcoI'bﬂglnt-éwlwc”lrogeo!ogica o " Radon N’/—Dv h
Inqulnam_éﬁfo Atmosfencdm T Fibre artificiali vetrose B N/D
Inquinamento Acustico N/D - Pozzi, serbatoi e msternémwm T #_I\I/D
inquinamento Eleitromagnetico  N/D_ Altreproblematice  Np

euro/mq Totale (euro)
Costi di bonifica 0,00

A_s“egmto del sopralluogo & stato rilevato che alcune cantine so'riomoccdpatg da beni mobili che saranna rimossi a cura e
spese degli Agiudicatari.

Ai fini delio svolgimento del presente incarico non sono state condotte analisi ambientali dei terreni, non seno stati
eseguiti accertamenti suile strutture, se non guelli desumibili a vista al momento del sopralluogo.

Arretrati Condommlall ND lmporto rate ansoiute 000'
Alla data del soprailuogo non & stato poss:blle reper:re i riferimenti del'Amministratore ne eventuali arretrati
condominiali.
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Strumento urbanistico wgente 'P.R.G. del Comune di Roma approvato da! Cons:gllo Comunale con Dellberamone n. 18
del 11/12.02.2008.

Sistema insediativo: "Ambiti a planlflcazmne partlco!aregglata definita” della "Citta della Trasformazione” d|supl|nat|'
dall’Art. 62 delle N.T.A.

Stralcio PRG

Legenda _— . -
‘1 Gli Ambiti a plamflcazmne partlcoiaregglata definita rlguardano aree interessate da Piani attuativi o | Programm
‘urbanlstn:l, variamente denominati, approvati prima deltapprovazione del presente PRG, ovvero adottati prima della\
édeliberazione di Consiglio comunale n. 64/2006, di controdeduzione def presente PRG.

2 Alie aree di cui al comma 1, si applica la disciplina definita dai relativi Piani attuativi o Programmi urbanistici.

23 § Piani attuativi o i Programmi urbanistici in corso di approvazione, se adottati in conformita o con varianti non
Esostanziali, ai sensi dell’art. 1 della LR n. 36/1287, alla disciptina urbanistica generale applicabile al momento
Edell’adozione, proseguono il loro iter approvativo secondo le procedure stabilite dafla legislazione statale e regionale
%vigente; nelle more dell’approvazione, sono salvaguardate le previsioni dei Piani o Programmi adottati,

4. | Piani attuativi o Programmi urbanistici in corse di approvazione, se adottati in variante sostanziale rispetto alla
idisciplina urbanistica generale applicabile al momento dell’adozione (Piani attuativi in variante, ai sensi dell’art. 4 della
i_LR n. 36/1987; Accordi di programma, ai sensi dell'art. 34 del D.LGT n. 267/2000), proseguono liniziale iter
Eapprovativo sino alla sua definitiva conclusione. Nelte more del’approvazione di tali Piani o Programmi, e al momento
|dellapprovazione del presente PRG, le aree interessate assumono la disciplina urbanistica ed economica — ivi compresi
ggli oneri e le obbligazioni straordinarie a carico dei soggetti privati proponenti — definite dalla deliberazione consiliare
'di adozione efo di indirizzi al Sindaco per la conciusione degli Accordi di programma, senza che cid assuma rifievo di
Estrumentazione urbanistica esecutiva.

iS tn caso di mancata conclusione dell’iter approvativo dei Piani o Programmi di cui al comma 4, per causa del soggetto
.prlvato proponente, sulle aree interessate permane la disciplina urbanistica ed economica di cui al comma 4, con unaj
r;dumone del 15% delia SUL assentita, in ragione delle conseguenze negative per la realizzazione del programma
urbanlstlco gl Ambiti potranno essere successivamente attivati, mediante strumenti urbanistici esecutivi di |n12|at|va
pubbhca O privata.

6. | Piani attuativi adottati o controdedotti in variante sostanziale allo strumento urbanistico generale song annrovau
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lcon le procedure di cui all’art. 4 deila LR n. 36/1987. Nel caso di Accordi di programma, le modificazioni sostanziali
introdotte nel corso delf’iter di approvazione sono sottopostie a pronunciamento del Consiglic comunale prima della;
‘conclusione dell’Accordo di programma: per modifiche sostanziali si intendono quelle eccedenti al contempe e
f?fattispecie dell’art. 1 della LR n. 36/1987 e i mandato conferito al Sindaco nella deliberazione consiliare di indirizzi; seé
fe modificazioni introdotte attengono alla disciplina economica, saranno considerate sostanziali se eccederanno o |l
mandato conferito al Sindaco nella deliberazione consiliare di indirizzi o i criteri di perequazione stabiliti nel Capo 4° del
Titolo |

7. Sempre nel caso di Accordi di programma in corso di approvazione, se la conclusione dell’Accordo stesso non
comporia varianti sostanziali, come definite al comma 6, alia disciplina urbanistica ed economica adottata e recepita
nel presente PRG, I'iter approvativo & portato a conclusione, senza necessita della deliberazione consiliare di ratifica
prevista dall’art. 34, comma 5, del D.LGT n. 267/2000.

8. Dopo la decadenza degli strumenti urbanistici attuativi approvati, per decorrenza del periodo di efficacia, e fino
all’eventuale ripianificazione, ai sensi dell’art. 17 della legge n. 1150/1942, alle parti non attuate continua ad applicarsi
fa stessa disciplina, salvo che sulle aree destinate all’espropriazione, dove potra applicarsi il meccanismo della cessione
compensativa, di cui all’art. 22.

9. Agli Ambiti a pianificazione particolareggiata definita si applicano comungue le disposizioni di cui all’art. 13, comma
12, fatti salvi i maggiori oneri e obbligazioni stabiliti negli strumenti attuativi.
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CONVENZIONE DEL 10/12/2009 A ROGITO DEL NOTAIO FEDERICO - REPERTORIO n, §72-RACCOLTA n. 499 - per la A
concessione det diritto di superficie in Roma, piano di zona B4 CASTELVERDE Comporto R/parte dal COMUNE DI ROMA
in favore della Societa Cooperativa a Responsabitita Limitata DECIMA If - (PROGRAMMA 20.000 ALLOGGL IN AFFITFO N
LOCAZIONE PERMANENTE): A \:‘7

e .
N .

—
“Art.2 - CONTENUTCQ DELLA CONCESSIONE-TERMINE DI INIZIO E FINE LAVORI-VINCOLI-DURATA _
La concessione viene effettuata per la durata di 89 anni e potra essere rinnovata ad istanza del concess.-onano O sudk
aventi causa presentata afmeno un anno prima della scadenza. o

Al sensi defl’art. 18 ultimo comma del D.P.R. 380/2001 nel caso di cessione o di locazione di afloggio per ur

corrispettivo superiore a quello determinato secondo i criteri di cui aghi articoli 11 e 12 del disciplinare aflegoto/t
convenzione, le relative pattuizioni saranno ritenute nulle per [a parte eccedente ai corrispettivi ovvero gi cang

approvati daft Amministrozione Comunale.

Art.3 — CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE
Resta inteso che if conguaglio, derivante a qualsiasi titolo, in ragione dei costi sostenuti dall’Amministrazione per
F‘acquisizione della totalita delle aree dei piano di zona al patrimenio comunale, potra essere effettuato a carico dei
titolari di beni realizzati (anche eventualmente parzialmente) neif’esercizio del diritto di superficie ovvero del diritto di
preoprieta sulle aree del piono di zona e, in conseguenza, dei loro aventi causn, senza limitazioni temporali e fatte salve
fe modalita previste nei successivi commi.

Detta richiesta di conguaglio sard rivoita originariamente verso i soggetto titolare {acquirente/assegnatario in caso di
avvenuto trasferimento ovvero originario concessionario se la porzione immobiliare non é stata ancora trasferita} della
porzione immobiliare realizzata in forza della convenzione ed in forza dell’avvenuta notificazione al Comune dei relativi
atti con le modalita previste dalf’art.6 e del disciplinare allegato alla presente convenzione.

Poiché ciascun notaio rogante é da ritenersi sempre obbligato a notificare al Comune di Rema gualunque atto di
trasferimento o comungue di costituzione di diritto reale relativo alle porzioni immobiliari realizzate ai sensf del’art. 35
della Legge 865/71, la richiesta di conguaglio, da considerarsi onere reale sempre in presenza di regolare notificazione
dei successivi atti traslativi sara rivolta via via a tutti i successivi aventi causa e quindi obbligati al conguaglio.

La richiesta di conguaglio sard comungue guantificata rispetto o gquanto dovuto, in proporzione all'incidenzg del
maggiore onere sulla porzione immobiliare di spettanza di ciascuno, da calcolarsi rispetto alla documentazione
presentata al Comune df Roma ai sensi dell’art. 11 del disciplinare alfegato alla presente convenzione ovvero - in caso
di successive eventuali variazioni - sufla base della quota di proprietd di ciascuna unita immeobiliare gia indicate nella
tabelio dei prezzi mossimi di cessione di cui alt'art. 11 del Disciplinagre allegato afla presente convenzione.

Qualora il valore di tali quote siano in sequito eventuaimente variote in sequite o modificazioni delle consistenze
immohbiliari originarie - ferma restando Pentita totale delte somme da versarsi ai comuni di roma — il conguaglio stesso
potrd essere effettuato, sulla base delle ulteriori tabelle di proprietd vigenti olfa data della richiesta dello stesso.
Qualora quolunque atto di trasferimento non sia stato regolarmente notificate all’Amministrazione Comunale 1l
concessionario ovvero il suo avente cause inadempiente sard ritenuto responsabile di detta omessa notificazione in
solido con it Notaio rogante o autenticante le sottoscrizioni,

H Comune ed il concessionario comungue convengono che if Comune stesso potra richiedere nuovamente un efenco
completo e dettogliato dei trasferimenti gid ovvenuti corredato anche degli estremi delle avvenute trascrizioni nonché
delie avvenute notificazioni.

Esclusivamente nel caso di mancota o incompleta notificazione degli atti di trasferimento come sopra stabilito, qualora
it titelare del diritto di superficie sia estinto (scioglimento, fallimento ecc.} la richiesta di conguaglio sard rivolta
direttamente o qualunque ovente causa dalf’originario titolare del diritto di superficie e comunque fermo restando it
disposto di cui ail’ art. 11 del disciplinare allegato afla presente convenzione.”

ALLEGATO B AL N.499 DI RACCOLTA: DISCIPLINARE GENERALE DI NORME, PATTI, ONERI E CONDIZIONI DELLA
CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE EX.ART.35 LEGGE 865/71:

"Art.2 - IPOTECABILITA” DEL BIRITTO DI SUPERFICIE
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Tra le parti si conviene che il diritto di superficie concesso con il presente atto potra essere ipotecato in favore di Enti o
istituti di credito e solo a garanzia dei mutui che verranno concessi per il finanziamento del programma edilizic.

Art.5 - REQUISITI DEI SOCI NEL CASO DI COQPERATIVE O LORO CONSORZ!

La Cooperativa, come sopra rappresentata, dichiara che | propri soci hanno i seguenti requisiti per essere assegnatari
di alloggi economici e popolari, secondo quanto previsto dalle vigenti dispasizioni in materia:

1) cittadinanza itafiana o ad essa equiparata ai sensi di legge;

2} residenza o attivita lavorativa nef Comune di Roma;

3} non essere proprietari nel Comune di Roma di altro offoggio adeguato alte esigenze del nucleo familiare;

4} non aver ottenuto negli ultimi venti anni alcuna assegnazione di abitazione, in proprieta o superficie, realizzata o
acquistata con il concorso di contributo pubblico;

5) nel caso di interventi realizzati mediante finanziamento pubblico, fruizione di reddito familiare complessivo valutato
secondo le norme previste dalla legge di finanziamento.

Ai fini del requisito previsto o punto 3} si considera adeguato {'alloggio che sia composto da un numero di vani che,
esclusi gii accessori, in rapporto of nucleo familiare deil'assegnatario dia un indice superiore ad ! {uno) e che non sia
stato dichiarato non idoneo igienicamente dalle competenti autoritd. i nucleo familiare, ai fini di cui ai punti 3} e 5) del
presente articolo, & quello risultante anagroficamente aif'atto deil'assegnazione dell'alioggio fatte salve per quanto
possa accorrere, le disposizioni di cui al D.P.R. n.1035 del 30 dicembre 1972, intendendosi sostituita alla dato di
pubbliicazione del bando quella della stipula della convenzione cui il presente disciplinare é allegato.

La Cooperativa si impegna o pronunciare la decadenza del socio dol diritto dell'assegnazione dell'atloggio ove il
medesimo venga a perdere i requisiti prima della data di assegnazione deil'alloggio medesimo.

Lo cooperativa € tenuta o trasmettere - al competente Ufficio per I'Edilizia Residenziale Pubblica - | 'elenco dei soci
assegnatari. Rimane fermo che le cessioni possono aver luogo esclusivamente o favore di soggetti in possesso def
requisiti previsti per l'edilizia agevolata-convenzionata.

Art.6 - CRITERI PER LE VENDITE NEL CASO D! IMPRESE

Gli alioggi potranno essere ceduti esclusivamente a soggetti che abbiono i requisiti indicati nefl'art.5 owvero a soggetti
{anche persone giuridiche) che si obblighino a dare in locazione gli nfloggi medesimi per un tempo non inferiore a 12
{dodici} anni.

Tale obbligo fa carico of primo acquirente e comunque é consentita la vendita dell'alloggio nel periodo previsto di
focazione con prelazicne in favare dei soggetti locatari in possesso dei requisiti di cuf af precedente articolo 5.

E’ fatto espresso divieto af cancessionario di trasferire a terzi la disponibilita degli alfoggi realizzati in mancanza delle
prescritte condizioni igienico-sanitarie.

Affinché gli edifici, o parti di essi, possano essere trasferiti & necessario che il concessionario richieda il certificato di
agibilita Comune di Roma, allegando alla richiesta il certificato di colloudo lo dichiarazione presentata per l'iscrizione
af catasto dell’ immobile restituita dagli uffici catastali con 'attestozione dell’ avwenuto presentazione, e una
dichiarazione del direttore dei lavori che deve certificare, sotto la propria responsabilita, la conformita rispetto al
progetto approvato, 'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrito degli ambienti.

Entro trenta giorni dalla data di presentazione detla domando, it Comune di Roma rifascio it certificato di agibilita;
entro questo termine, pud disporre una ispezione da parte degli uffici comunali, che verifichi lesistenza dei requisiti
richiesti alia costruzione per essere dichiarata abitabile.

in caso di silenzio dell'Amministrazione Comunale, trascorsi quarantacinque giorni dalla data di presentazione della
domanda, I'agibilitd si intende attestata. In tal caso, 'autorita competente, nei successivi centottanta giorni, puo
disporre l'ispezione di cui al comma precedente, e, eventualmente, dichiarare g non abitabilitd, nel caso in cui verifichi
{'assenza dei requisiti richiesti alla costruzione per essere dichiarata abitabile. If medesimo termine di trenta giorni di
cui sopra, pud essere interrotto una sola volta dot’Amministrazione Comunale esclusivamente per fa tempestiva
richiesta all'interessato di documenti che integrino o completine la documentozione presentato, che non siano git nefla
disponibilitd detl'Amministrazione o che essa non possa acquisire gutonemamente.

Lo stesso termine di trenta giorni, qualora sig stato interrotto dalia richiesta di documenti integrativi, inizia o decorrere
nuovamente dalla data di presentazione degli stessi. Il concessionario, in tutti gii atti di vendita delle singole unito
immobiliari, loro pertinenze e parti comuni, dovré inserire le clousole limitative defl'uso e del godimento degli afloggi
eventualmente previste daflu legge di finanziamento.

Lo mancota osservanza delle disposizioni di cui ai commi recedenti da parte del concessionario, o suoi aventi causa,
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comporterd l'applicazione deHe sanziani di cui alla lettera 1) def successivo articoie 15 a carico del concessionario
stesso o dei suoi gventi causa.

Gii atti ed i contratti sopra indicati potranno essere rogati da Notoi di fiducio dei controenti.

Copia qutentica di qualunque atto di cessione - sia di assegnazione da Cooperativa che di vendita da parte di impresa -
ovvero di ogni ulteriore atto di cessione tro privati successiva afla prima, dovrd essere inviata o cura del Notaio rogante
al Comune o mezzo di raccomandata entro trenta giorni dalia trascrizione. Solamente nel caso in cuf if concessionario
sia destinatorio di contributi da concedersi da parte della Regione Lazio, lo stessa si obbliga o cedere gli alloggi con
pricrita alle persone soggette a procedimenti o provvedimenti di sfratto oppure soggette a revoca di ah‘ogg:o ATEL R
{ex IACP).
A tal fine il concessionario, non oitre 5 (cinque) mesi dail'inizio dei lavori e non prima dell'inizio stesso, curer&, almeno
due volte, di cui una in un giorno di domenico, la pubblicazione su due quotidiani a maggiore diffusione nel Lazio, di un
apposito avviso nel quale siono indicati lo localizzazione e gli oftri elementi e dati di ordine tecnico ed 'econom."co
ritenuti utili, refativi all'intervento costruttivo ed agli alloggi, dandone immediata comunicazione al Comune e
Dipartimento. -
Su tale awviso, in particolare, dovrd essere specificato che il prezzo di cessione degli alloggi sard dererm:‘ndto'-.p_ﬁggjg-
verifica dell’ Amministrazione Comunale. Le richieste di acquisto dovranno essere rivolte all'impresa entro 30 (trenta)
giorni dalla data di pubblicazione del predetto avviso e lincontro delle volontd dovrd determinarsi non oltre i successivi
60 {sessanta)} giorni.

Trascorsi inutiimente toli termini viene meno 'obbligo di cui sopra, posto a carico del concessianario. Rimane fg
che le cessioni possono aver luogo esclusivamente a favore di soggetti in passesso dei requisiti previsti per 'eg
agevolato-convenzionata.

Art,11 - CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO Di CESSIONE
Le ulteriori porzioni immobiliari, da destinarsi ad autorimesse o posti auto, che venissero eventualmente realizzate -
oltre a quelle obbligatoriamente previste dagli standards urbanistici - sulle aree concesse in diritto di superficie, previo
regolare titolo amministrativo, potranno essere cedute, avvero locate, anche a soggetti che non siano proprietari di
cubature residenziali o commerciali (e quindi non accessorie) all'interno del condominio che si costituirg rispetto al
fabbricato realizzoto nell'esercizio del diritto stesso, purché lo siano rispetto o porzioni immobiliari localizzate
all'interno dc! piano di zena medesimo.

Rispetto al corrispettivo di trasferimento dj tali ultime porzioni immobiliari, if concessionario si obbliga ad applicare,
per calcolo dello stesso, it medesimo criterio di determinazione di cui ai commi precedenti,

Dette parzioni immobiliari dovranno essere contemplate nella tabello riepilegativa def prezzi massimi di cessione di cui
al Presente articolo e ciascun atto di trasferimento dovra essere notificato al Comune, mediante invio di copia dello
stesso, entro i termini e con le modalita previste dall'art.6 del presente disciplinare, fermi restando a carico esclusivo di
ciascun acquirente le quote-parte di spese manutentive, anche di natura condominiale proporzionali af valore deffe
medesime.

H Comune di Ramuo ed il concessionario concordano e convengono inclitre che if 15% {quindici per cento} del
corrispettivo di cessione di dette porzioni immobifiari saré versato dal concessionario stesso af Comune di Roma - il
quale sara irrevocabiimente obbligato o destinare lo stesso a titolo di contributo alla realizzazione e manutenzione del
verde pubblico e dei servizi di quartiere -entro trenta giorni dalla trascrizione gatto di cessione.”
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Atto d'obbligo, a rogito del notaio Giovan

ni Ungari Trasatti, dei 17/01/2014 rep.n, 48119, racc. n.26803:
per la locazione a venticingue anni di alloggi di edilizia agevolata da parte della "DECIMA 11 Societa Cooperativa Edilizia
a responsabilita limitata", per i beni a Roma in localita "CASTELVERDE"

- ARTICQLO 1.

1. - ©li alloggi reallzzatl saranno concessi in "locazione
non inferiore a 25 {venticingue) anni’.

2. - Gli alloggi saranno concessi it locazione & aoggeti:
che hanno i sseguenti reguisiti soggebttiwi:

a) abbiano un reddito figcalmente imponibile non superiore

limite massimo previsto per l'edilizia agsvelata;
h) non abbianao beneficiazo di alcun

al

contributce/finanzia-
mento conczssa dallo Stato o da altre Ente pubblico;

ot l= abitazioni saranne conceass in "locazione non infe-

in via prioritaria &:
1) nuclei familiari sottoposti

riore a 25 (venticingue}"

a provvedimenti esecutivi
4ai ilascic dell'alloggic, con esclusione di c¢olore 1 quali
gsidno sottoposti a provvedimenti esecutivi di rilascio per
morosita;

2} nuclei familiari comprendenti soggetti

portavori  di
handicap permanenti che occupane alloggi

cent barriere archi-
cectonichs;

31} Famiglie @1 nuova formazione;

1) studen=i universicari fuonri sede; . :

57 altri nuclet socialmente deboli soggetiti & ?:ava disa-
gio abitativo, ¢0O0 esclusione di coloro i qualil s;ar‘u.)\ sotto-
posti a prowedimenti egecutivi di rilascio por morosita. o

3. - .}‘,1 contratto di locazione non pud avere durata J.Di,t‘:“
riore a qlanto previsto dall'art.2 della Legge n.hé?.l,"lggi. :J:
ani coatratto dovra essere sogygstto & regiscrazlicng Le T
sperto della iegislazione vigente. ‘ ts

4, - La c=ssione & terzi, in tutto od in pavrte deg.d .
logci che fruiscono dei fipanziamenti d4i cut al pres?ntf—;? atto
d';‘;::bli_go pud avvenire anche prima della s::adenhza del \r;\,nc?l.o
di locazions. In tale ipotesi, 3l vincolo saralassuntro‘ldi]..—
1 racguirente € riportato nellratio 4i compravendita e Ielldatl
3 cme di trascrizione. \ . ‘
- nNassuna csssions, vendita O assegnazione 4i avJ.'logg:l pud
easere compiuta prima della scadenza del p‘eriodc 11.::isato"fe’:r
1a locazione s= pon @ rragscricho alliagenzia della .?nt,r??u‘—
;fficio provinciale <i Roma - Territorio Sérxfizio di P:LDD?.].:
citd Tmmobiliars di Roma 1 il wvincolo lOC&ClZl?“CODt.EHL..,D "..ui‘
presente Atto diobhligo & Don sianoc statl nOtlElCaltJ.,' a :lea
::lcfr_ soggatts abiuatore, alla Dirszione Rx.agional.e.'?;inz;_e L‘.i;
grammi di gdilizia Residenziale, i prazzl massimi Q1 CESRLON

convenzionali;
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g - 11 conduttore noL pud sublocare neppurs parziaslmnents

1 immobile ottenuto 3Iin locazione, pena ia risoluzione di di-
ritto del contratto.

g. - Il canonz di iocazione non potra S5S8re superiore a
gquello P‘concertato” all'articola 2, comwa 3 della Legge dal 9
dicembre 1998 n.431. In assenza degli accoxdi sottoscorivbi in
seds locale tra le crganizzazioni sindacalil della proprieti
edilizia e degli inquilini ai sensi della stessa Lagye
n.431/1%98, 11 canone & determinato Con riferimento ai valori
risulranti, riguardo a condizioni eguivalenti di localizza-
sione e tipoclegia edilizia, da analogo accordo sottosdriz£o 
in Cowmune limitrofo di pid prossima dimensione demogggfica,

u“33de;

.

cosl come Prescriito dall'artizolo 5, comma i, puntck
Pecreto Ministeriale. .
7. - 11 canone di lacazione & aggiornato ogni anno iﬁ@mi

aura parl al 75% (settantacingue perxr cento) della variazionea

accercata dall'ISTAT dell 'indice desi prezzi al CONsSUmMo per

famiglie d'operail =d impiegati, verificatasi nall'anno precy
dente. Ltaggiocrnamenta del cancne decorrera éal mese surces
sivo a quello in cui ne viens fatta richiesta con lerrera

raccomandata.

8. - Il prezzo 4di cessione dell'alloggioc sard cuello fis-
sato da Roma Capitale secondo guanto stabilito nellia Conven-
sione o atcte drobbligo. '

9. - In aggiunta al canaone i locazione, SOono & carico del
conductore Lle spese d4i amministrazione, quelle raiative ail
garvizi condominiali =d alla manutcnzione ordinaria, seconda

ie vigenti disposizion: di Leguoe, nonché del deposito CAUTIO
rals e le gventualil imposte di Legge.

iG. - Sono a CAarico dell eventuale soggetto acquirente gli
oneri concevnentl le variazioni catastali e relativi frazio-
pamenti, le spase notarili 4i trasferimento della proprietd
deiitalloggia e glii cneri derivanti 4Ga eventuale accolle di
mutuo e relative [razionamanto, 1'% .vV.A. e gli oneri fiscali.

11. - Il recesso e 1'inadempimento del iocatario, nonché
ja successione nel contyxatto d: lecazione, sone disciplinatl
dagli artr, 4-3-5 d=1la Legge n.392/1%78 cul 31 rinvia.

12, - In coosidsrazione d4i guanto disposto al punte 5.4.1
del bando di cui alla delibera della Qiunta Regionale del La-
zio T.527/2003, @& xviservatc alle categorie n=2llia nedesima e-
lepcate 411 25% {venticingue per cento) degli. allogg: f£inan-

ziati.
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€ obblivgaz cnl mesunte com 41 Proserte acto, da trasori-

versi all'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblisiz: Tm-
mobiliare 4l Rowa 1 a favors deila REGIGNHNE LAZIO {rodice Fi-

scale numero BOL434390588)) ed a carico delia FRECIMA YT

cietd CTouperativa Edilizia a responsaniiitd  limitata’™ sopra-
detta, oon ampio ssone ehrorea

ro gz regponsabiliti per j1 DI
fen potranno gssare cancellafs o sedificare  oe
ra dells Reglone Lazio.

La sonietd 2 a2 gonosnenza ache la mancata attuazione e

parte dell'ageratore delle prierita e degli oeblighl assanni

g

con la dorwanda S5 bartacipazione al bandg e d. questiatso
Qlobblige, comporza llautomatisca revecesa dal contribute sresso
e la restituzione 2slle scmme erogate.
Per oguanto <ocorra, ai sensi e per gl: effervi di cui al-
l'art.2g della legge 27 fabhraio 198 n.s52
dall are.1¥, comma 14 del BDacreroe Legge 3! maguic 2010 no.7
. YIDECIMA 1 so
va Hdilizies & reosponsabilivtg limitata® intestataria deil fan-

A} - (Coerenza Oggett.wa) 1 cievd Cooperati-
bricate e dells porzioni immobiliari citate in premessa di-
chiara che lz planimetrie catastali rappresentative di daer:te
porzionl immobiliari sopra descritte che si trovano deposita-
e presso il Cataste Pabbricatcd dell'Agenziz delle Entrate -
Ufficic Provinciale &i Roms - Territorio Servizi: Catastal: ed
i dati catastal SCpra enunciatl sonoe conform! allo astas

&
bl

farts sulla baae deile disposizioni wigenti: in materia cAara-

B} - {Coerenza Soggettiva) la medegima "DECIMA IT Socciecd
Cooperativa Edillzia a responsebilivs limitata” dichiara -
noltre, come 1o Wstaio ha FOEUnO  riscontrare effetruanda |
nzcesgari accervamentil, che 1'integrazione deila ditta cara-
atale - relativanante a quanto di spettanza della medesina

societd - coincide attvalmente cos le risulcanze dell'Agenzia
delle Enorate

IT vresente
atioo G epilion

Feroehd relavive gilas “lacazicne Foermansobed
spese di gquesbrattn eg ognio oalcora
.+ ANQhE per la zua Tegistraviong o trascrizionc
rioo della cosDerativa ohe chiesde

F o=y R T L - 3
e laVore prouvists may Gl oattd el

2 guelis rortake oy
G L¥93 nogow, )
Doprasupnoan
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Tipo di contratto Fase del mercato Forma di mercato Filter

Compravendita Recessione Concorrenza monopolistica Assente
Tipologia Immobiliare Tipologia Edilizia Destinazione Stato Dimensioni
Unita in Condominio Edificio plurifamiliare Misto Buono Medie

LS

Domanda/Offerta:
t'analisi di mercato ha evidenziato una buona domanda di immobili appartenenti allo stesso segmente di mercato.

L'anatisi di mercato ha evidenziato una buona offerta di immobili appartenenti allo stesso segmento di mercato.

Livello del prezzo:

L'analisi di mercato ha evidenziato asking price unitari che si attestano nei seguenti range:

per la vendita: tra 2.100,00 eurs/mg e 2.190,00 eurg/mq
per i transati tra 1.4G0,00 eurs/mg e 1.800,00 euro/my
per le aste: tra 1.210,00 euro/mgq e 1.422,00 auro/mg

Trend transazioni:

Dali'analisi delte NTN, il trend comunale delle transazioni per il settore di riferimento risulta decrescente rispetto
ail'anno precedente

Giudizio di commerciabilita:

Date le caratteristiche dell'asset, si ritiene che guesto abbia una buena liquidita.

Si stimano tempi vendita paria 6/12 mesi
Potenziale acquirente: Utilizzatore diretto
gL i W
Comune Roma Provincia RM Zona OM| ES3

Residenziale Industriale Retail Uffici Box auto
Min - €/mg 1.350 1.300
Max - €/mq 2.400 1.900

Residenziale {ndustriale Retail Uffici Box auto
Min - €/mg anno 70 108
Max - €/mqg anno 124 156

.. .. _YIEELDLORDO o

Residenziale Industriate Retail Uffici Box auto
Min 5,16% - 8,31%
Max 5,15% - 8,21% -
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Segmento di Merc Hasideninly

Comune 2019 2020 202 2022 L2023

Roma

Nty Totale 32787 29550 38841 40064 32342
sTock . Jowle 1439355 1442399 1446472 1451850 . "1454.8%4

Totele  23% o 20%  27%  28%

% o.M 31w 28% . -lask

Ml
NTN - NUMERO TRANSAZIONI NORMALIZZATE

30.000
38.841 40.064

49.GAG - 37 787

29.5W
30,600 S

23600

10859

2012 2020 2621 2023

STOCK - NUMERQ UNITA IMMOBILIARI PRESENTI

1.460.000 1.454.894

e et

1.455.000 : 1.451.85¢

1445000 1442399
1.433.355 q—

1,450,000 : C 1446472 e

oot

R

1.440.060 i

1.435.000

1.430.000 :
2019 2020 021 2022 2023

IMI - INTENSITA' DEL MERCATO IMMOBILIARE

3,0% 2,7% 2,8%

b e A i e e e 2,4%
2,5% 2,3% e e

. P g
1,5%
1,0%
0,5%
201% 2020 2021 FOEN 2023
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La valutazione dell’asset & stata effettuata assumendo come ipotesi di riferimento una compravendita del complesso
immobitiare frazionato, considerando le unitd immobiliari libere e immediatamente disponibili, non locate, con
I'assunzione speciale che a seguito delle comunicazioni di recesso tutte le unitd immobiliari siano state effettivamente
restituite nello stato di fatto e libero dei mobili e arredi entro i termini indicati nella sezione "stato occupazionale”.

[l probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali RICS {the Royal Instituction of Chartered Surveyors)
viene definito come segue:

“t’ammontare stimato a cui un’attivitd o una passivita dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data di valutazione, da
un venditore e da un acquirente privi di legami particolari, entrambi interessati alla compravendita, a condizioni
concorrenziati, dopo un’adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in mede informato,
consapevole e senza coercizioni” (RICS RED BOOK}.

Ai sensi dell’art. 568 del Codice di Procedura Civile, il valore di mercato viene definitc come segue: “Nelia
determinazione del valore di mercato I'esperto procede al calcolo della superficie delfimmobile, specificando quelia
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa {a riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza delia garanzia per vizi del
hene venduto, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di passesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabiii nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute”.

Allo scopo di definire il pill probabile valore di mercato dei beni oggetto di stima & stato utilizzato il metodo del
confronto di mercato M.C.A, (Market Comparison Approach).

Il Market Comparison Approach & un procedimento di stima del valore di mercato, attraverso ii confronto tra
I'immobile oggetto di stima e un insieme di immobili di confronto simili. 1l principio su cui si fonda it procedimento
consiste nella considerazione per la quale: “il mercato fisserd il prezzo per un immobile allo stesso modo in cui ha gia
determinato il prezzo di immobili simili.”

Procedimento di stima:

Le indagini refative ai settori di mercato di riferimento sono state finalizzate aila conoscenza del mercato immobiliare
della microzona in cui sono ubicati i cespiti in oggetto. L'analisi & inoltre basata sulla conoscenza delle cosiddette fonti
indirette, costituite dai principali Osservatori del Mercato Immobiliare e dalle relative pubblicazioni di settore che
forniscono valori di vendita medi per comune, per macrozona di riferimento e per destinazione d'use degli immobili. |
valori unitari utilizzati sono stati desunti dal mercato immobifiare locale di riferimento adattandoli alle specifiche
caratteristiche della proprieta con oppartuni coefficienti, in quanto non esistono due beni immobili perfettamente
identici.

L'analisi di mercato & stata condotta con riferimento alia tipologia “appartamenti” nel Comune di Roma ed ha
interessato le fonti dirette, rappresentate da qualificati operatori del settore immobiliare locale, mediante una
puntuale disamina di prezzi di offerta relativi a immobili in uno stato manutentive "buono” e con caratteristiche
posizionali ed architettoniche analoghe al cespite in oggetto.

la UNI 11612:2015, infatti, stabilisce che “ai fine di rilevare la congiuntura di mercato, previa analisi di compatibilita
delle specifiche caratteristiche immobitiari, oppure nel caso di stime in cui in un periodo recente siano avvenute
insufficienti, non rilevabili e/o inattendibili transazioni (nel segmento del mercato di riferimento) ... potranno essere
prese in considerazione le richieste di prezzi per immobili simili offerti in vendita (asking price) in luogo dei prezzi di
mercato desunti dalle transazioni.

Si evidenzia, infine, che tuttii prezzi offerta sono stati scontati in misura pari al 10% .

Sulla base delle indagini esperite e dei fattori sopra rappresentati, il Valore di mercato unitario & stato stimato pari a
1.860 euro/maq.

Il valore del diritto di superficie & stato determinato sulla scorta dei coefficienti rideterminati a seguito delfaumento

del tasso di interesse legale come definito dal decreto del 29 novembre 2023 del Ministro dellEconamia e delle

Finanze e pari al 2,5%.

Considerando che sono trascorsi 15 anni a partire dalla data della sottoscirzione della convenzione urbanistica, la quale
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ha una durata di 99 anni a partire dal 10/12/2009 il valore del diritto di superficie & stato determinato scontando il
Valore di Mercato del 9,1%.

Si evidenzia che i valori sopra determinati, ossia il valore di mercato ed il valore dei diritto di superficie, sono maggiori
rispetto ai prezzi di massima cessione indicati nella tabella prot.n.120411, approvata in data 04/G8/2014, pertanto il
valore di liquidazione, & stato stimato applicando al prezzo di massima cessione ung sconto pari al 15% per 'assenza di
garanzia per vizi.
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Diliare Ponte

. Affh

3
3
i3

m

i

Foto

Comune

Indirizzo

* Prezzo Offerto (€]

© *Sup.commerciale [ma]
. Prexzounitario [€/mq]

Prezzo scontato
* Stato di manutenzione

* Dotazione impiantistica
* Servizi igienici
T Ascensore

Di No_ D o

__ Caratteristiche

COLLE DEGLY
ABET!

J210's
Y

Comparable 1

Comparable 2

Roma

via Piero Corti 83

via Giuseppe De Piro 22 via Raffaello Liberti 117

... Suburbana_ _ Subucbana

hitps:/ fwwew immmobifiara it httos//fwww.immaobiliare.it/a  hitps.//www.immobiliara.i
fannunci/1210081 38/ nnunci/114955009/ t/annunci/118245923/

000
. €183.000
... E2.128
L SR
_ €164.700
_Buono
Buono
1

presente

. €188000
£2.100
| £151.200
....... Buono
. .. Buong
Lopresente

. €219.000
100
SV
10%
 €197.100

_. Buono
2

.. *Livellepiano
* Box/posto auto [n]

Data [mesi] [n]
Prezzo scontato [€]
Sup.commerdale {mq]

Prezzo unitario scontato [€/mg]

Stato di manutenzione [n]

Dotaziane impiantistica[n]

Servizi igienici {n]
Livedlo Piana [n]
Box/posto aute [n]

. €164700
_€1915

S R D
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Prezzo marginal

Servizt [gienici

Lwello piano ___
Stato manutenzione

Minimo

CostolC) 5.000,00
Vita utile {n} 24
Vetustalt) 12
Coeffpanc 1%

 Costoal ma xiv. _ 10000

: Harginall

 Ascen suf_e del ;o_g_'__g:_ét_t:b

Analiz gep :
' 252,00

(Q rics

4 e 2

Dala __ - 2%
8.000,00
Dotaziene impiantistica 24
12

Box/Postoauto  10.000,00

Prem correttl

""'1?2 412,25
30%

.. ....175 996 25“ R

Data {mesi] [n] - 2?4 50 - -
Prezzo unitario [é!mqj 5 1 915 12 . 1 890 00 1 971 00 ' - e
'Stato di manutenzione [n] _ 100 U{} 100 00 100, 00 -
Dctazlone impiantistica [n_]' ,w h ._ 4 000 00 . 3, 000 00 - I
A .. _. ..._...___ - . 2'500 00 . B N ]
Livetla Piano [n] . - 1.871,00° - e
Boxfpostoautofn] 10.000,00_ SR
Datafmesijn) ... 800 ......304,00 .. .00 R
_Prezzo unitario {€!mq] 15.356,25 N _ 26.696, 25 -11 183 75 -

000 . .. 000 . . 000”
Servizii |g|en1t:| {n} o _ 2 500 00 2 500 00 _ O 00 - o
Livello Piano (n) o ©3.294,00 - 1512,00 - 000 - o
Box}'posto auto {n} : ___'10 090 00_ i , B

.30%

M.és.si.NO ) - Minimo 17241225 .
Valore di Mercata {€] 174,
_Valore di Mercato Unitario
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Periodo

Transazione Citta
1 apr-24 . Roma
2 mag-24 o Roma
3 apr-24 - Roma
4 | apr-24_ N Indirizzo

Zona OME Destinazione
£53 residenziale
ES3 residenziale

ES3 residenziale

E53 residenziale

Superficie
Catastale

100

100

81
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_ MASSIMO. -

Prezzo di vendita  Prezzo di vendita

€ €mq
155.000 1.558
177.000 1.779

113.000

MINIMO
MEDIA




Spazes A2A - AZA Erergia

Affilato Tecnonasa o

sbare Ponte B No .

# Citta

1 Roma B
2 R;ma |
3 R(:Jm% |

Indirizzo

via Raffaello
Liberti

viale
Francesco
Caltagirone

via Massa di
San Giuliano

i

2l

Appartamento 3

Appartamento 1

Appartamente 3

sertrisoount

Superficie
Destinazione Piano Commerciale

mq

87

34

65

k3 Lo .
' . CASTELYERDE
{;% g o saaisiverde
VILLAGGLID
PRENESTIND
g Lalte @ 2iscott asio, ' Cod

g ide @ snuclia matema o

Offerta Minima Offerta Minima

Fonte
€ &/mg
nttws./Swww.immobiliare
123.740,0 1.422
€123.740,00 itfannuncif117377824/
https://www.immabiliars
7 3 1.210
€113.733.3 dt/annunci/118206885/
£ 81.600.00 1755 https://www immaebiliare
B ) .it/annunci/118217805/
MEDIA 1.296
__MASSIMO 1.422
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Alta Tuce delle precedentl analisi il valore d| mercato d cespitl @ stato stimato considerando le caratteristiche
tipologiche e strutturali, l'identificazione catastale, la consistenza, lo staio d'uso e di manutenzione, e potenzialita
commerciali, come indicats nella seguente tabella.

QUOTA IN VENDITA:  Proprieta’ superficiaria 1/1

VALORE DI MERCATO 355.213,50 € 1.860,00 €£/Mq 190,98 Mq
PREZZO DI MASSIMA CESSIONE 265.397,10 € 1.389,70 €/Mq 150,98 Mg

ADEGUAMENTI E COCRREZICGNI

ASSENZA DI GARANZIA PER VIZI -15% -39.809,57 € -208,45 €/Mq 190,98 Mq
STATO_[;I_';SSSESSO e 0% A O,OD € S 000 €/Mq m._ﬁ _ 00 0 Mq
CORR,;;SE,ENZA CATASTALE-#*W' _ O% e 000 € e OOD&;MQ e (_)‘00_ Mq
REGOL;,;E,: Lo N d% e 000€ S 000 €;Mq R __O’..[.)[.} Mq
PROBLE“;;TICHE AMBIENTALI o (.;% - O;Ub € - 0,0[-]. €/Mq o .0,0d”Mc{
CAPEXM____ e S O%_ e "6,00 _€_ _ e OOOUMQ R 000 Mq
_SPESEEG_NESMIN;AU INSOLUT:_.M_ _ 0% S 000 _€___ N _.____M.______a_;,(_)_a_€/Mq_____________ﬂ_.._ OOUMQ :
'VAL(');E;,’:(;U,DAZ,B - e ;2;587 54€ __._______,,_i___181 9 €/Mq__ . ,_ e
Roma, i  03/07/2025 L'Esperto Stlmatore

Arch. Marco lacovissi, MRiCS

kﬂ v"’qf VY "‘Nﬁ
/
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Convenzione

1 o Convenzione urbanistica del 10/12/2009
urbanistica
2 Estratto di mappa E.D.M. del 10/01/2023
Planimetrie . . .
3 . Planimetrie catastali
catastali
4 Atto d'Obbligo Atto obbligo del 17/01/2014
5 Visure Catastali Visura attuale per soggetto del 30/05/2025
6 Altro Esposto VVFF del 22/04/2016
7 Altro Elaborato planimetrico p.lla 4906
8 Altro Tabella prezzoc massimo cessione det 04/08/2014
9 Altro Comunicazione recesso - sub.12_49
10 Altro Comunicazione recesso - sub.27_41
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Approccio basato sul mercate {comparative): Un approccio che individua i} valore comparando it bene in oggetto con beni

identici o simili, per i quali siano disponibili informazioni sui prezzi;

Approccio basato sul reddito: Un approccio che individua if valore attuale sulia base dei futuri flussi di cassa;

Assunzione: Una supposizione considerata vera. Comprende fatti, condizioni o situazioni riguardanti 'oggetto o 'approccio a

una valutazione che, per gencrale accettazione, non necessitano di verifica da parte del valutatore nellambito del processo di

valutazione. Di norma, un'assunzione & formulata quando non & necessario che il valutatore svolga un’indagine specifica per

provarne la veridicita.

Assunzione speciale: Un’assunzione nella quale si presuppone che la valutazione sia basata su fatti diversi da quelli esistenti alla

data di valutazione, oppure un’assunzione che non sarebbe formulata da un operatore ordinario del mercato in una transazione

alla data di valutazione.

Base di valore: La dichiarazione deile assunzioni fondamentali alla base della valutazione;

Canone di mercato {MR}: L'ammontare stimato a cui un immobile dovrebbe essere locato, alla data di valutazione, da un

locatere a un conduttore privi di legami

particolari, entrambi interessati alla transazione, sulla base di termini contrattuali adeguati e a condizioni concorrenziali, dopo

un‘adeguata commercializzazione in cui fe parti abbiano agito entrambe in modo informato, consapevole e senza coercizioni;

Data del rapporto: La data in cui if valutatore firma if rapporto.

Data della valutazione: La data a cui & riferita la valutazione. In caso di tipoiogie di beni 1l cui valore possa subire variazioni

sostanziali nel corso della medesima giornata, la data di valutazione comprenderd anche I'oraric di riferimento;

Immobile: Terreno e qualsiasi elemento che faccia parte di esso in modo naturale {ad es. alheri, minerali) ed elementi che siano

stati realizzati sul terreno {ad

es, edifici, migliorie) e tutte le pertinenze fisse degli edifici {come impianti meccanici ed elettrici che forniscono servizi a un

edificio), che siano sopra o sotto terra;

Membro RICS: Un Fellow, Professional Member, Associate Member o Honorary Member della Royat Institution of Chartered

Surveyors (RICS);

Proprieta adibite ad attivitd commercialer Qualsiasi tipo di proprietad destinata a uno specifico tipo di azienda, dove il valore

detla proprieta riflette il potenziale commerciale di tale azienda;

Regolata da RICS: Una sccieta di valutazione registrata presso RICS e soggetta alla sua regolamentazione in conformita allo

statuto di RICS (“Firm regulated by RICS");

Sopralluogo: La visita di una proprieta o l'ispezione di un bene per esaminarli e raccogliere infermazioni rilevanti, in modo da

poter formulare una valutazione professionale sul toro valore. Si precisa tuttavia che I'esame fisico di un bene non immaobile, ad

es. un’opera d'arte o un oggette di antiquariato, non rientra nella definizione di “sopralluogo”;

Termini dell'incarico: Conferma scritta delle condizioni proposte dal membro RICS o da questi concordate con il cliente, da

applicare nell’'esecuzione e nella comunicazione della valutazione;

Valore di mercato {MV): ’ammontare stimato a cui un’attivita o una passivita dovrebbe essere ceduta e acquistata, alla data di

valutazione, da un venditore e da un acguirente privi di legami particolari, entrambi interessati alla compravendita, a condizioni

concorrenziati, dopo un’adeguata commercializzazione in cui le parti abbiano agito entrambe in modo informato, consapevole e

Senza coercizioni;

Valutazione: Un’opinione sul valore di un’attivitd o di una passivita in base a criteri concordati e dichiarati, a una data

specificata. Salvo limitazioni concordate nell’ambito dei termini dell'incarico, tale valutazione sard espressa a seguito di un

sopralluogo e i ulteriori oppertune indagini e ricerche, tenuto conto della natura del bene e dello scopo della valutazione.

§)
<

.

Y
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Repertoric n.48119 Raccolta n.26803
ATTC D'OBRLIGO

- per la LOCAZIONE A VENTICINQUE ANNI di alloggl di edili-
zia agevolata di cui al Decreto del Ministero delle Infra-
strutture e dei Trasportl del 27 dicembre 2001 n.2523 denomi -

pato "20.000 abitazicni in affitto";

- da parte della *"DECIMA II Societa Cooperativa Edilizia a
responsabilitd limitata” con sede a Roma,

- per beni a Roma, in localita "CASTELVERDE".

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattordici il giorno diciassette del mese
di gernnaio (17 gennaio 2014) a Roma, nel mio studio.

Innanzi a me GIOVANNI TUNGARI TRASATTI Notaio in Roma con
studio in Viale Liegi n.16 iscritto nel Collegio Notarile di
Roma, ricompreso nelltambito Territoriale del Distretto della
Corte d'aAppello di Roma, interviene al presente attoc per mez-
zo di rappresentante infraindicata la:

. “DECIMA II Societa Cooperativa Edilizia a responsabilita
limirata" con seds a Roma in Via Vincenzo Brunacci n.37, a-
vente iscrizione nel Registro delle Imprese di Roma e codice
fiscale numero 02359030588 e nell'Albo Societd Cooperative
con il n.Al1290%5 in data 7 marzo 2005 (che in appresso potra
ecsera indicata apche brevemente "DECIMA IIXI®)}, in persona di
ANNA MARIA GENTILE nate a Foggia 11 20 luglico 1837, domici-
liata par la carica presso la sede sociale ove sopra, nella
sua gualitd di Presidente del Consiglic d4i Amministrazicone e
legale rappresentante della cooperativa, legittimata a gque-
stlatto in forza dei poteri che le derivano dalla legge e
dallc statuto sociale ed in esecuzione della delibera consi-
liare del 25 novembre 2013 il cul wverbale Iin estratto auten-
tico =i allega al presente atto sotto 1a lettera "A".

lLa comparente che interviene in rappresentanza come £opra
specificato della cui identitd personale, qualifica e poteri
io Notajioc sono certo, mi richiede di far constare con 1l pre-
sente atto quanto sague.

PREMESSO CHE:

- in forza della deliberazione della Giunta Regionale
n.527 del 20 giugno 2003 ed a seguito della domanda dell'ope-
ratore che in copia si allega a quest'atto sotto la lettera
"B", la Regione lLazioc asssgnava contributi pubblici 4i cui =zl
Decrero del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
del 27 dicembre 2001 n.2523 denominate "20.000 abitszioni in
affitto®, per la zealizzazione di un intervento "regidenzia-
le* composto da numero 30 {trenta) alloggi, numero 30 {Eren-
ta) cantine e numerc 20 {trenta) posti autc a Roma, nel Pilano
di Zona B4 V"CASTELVERDE"Y della Legge n.167/1962, conparto
RSP

- la “DECIMA IT" usufruente del contributo stesso ha sot-
toscritto i seguenti atti a rogito del Notaio Federico Bissi

di Roma:

Cirmtodn Ma S HAECCRTMN OCGTHADY Connnnn T IR CDT CIDRAA S TAL T ATA O Cruladd 45448




1} d'obbligo unilaterale del ¢ dicembre 2002 rep.n.669/497
registrato 1t 22 successivo al n.43091 e trascritto il 23
derts al n.93474 Ai formalitd, nei confronti della Regione
Lazio come dalla stessa richiesto per la "locazione permanen-
te? di detto intervento obbligandosi al rigpetts delle dispo-
gizioni di legge e di guelle emanabte dalla Regione stessa in
adempimento al Decreto de:d Ministers delle Infrastrutture &
dei Trasporti dal 27 dicembre 2001 n.2523;

2) di convenzione del 10 dicembre 2009 rep.n.5672/499 regi-
strato i1l 28 successivo al n.44163 e trascritto 1l 29 succes-
sivo al 11.9%4750 di formalitd, per ia concessione dsl diritto
di superficie da parte deli'allora Comune di Roma (ora Roma
Ccapitale} sull'area sita a Roma, nel Pianc d4di Zonz BE "Ca-
STELVERDE" costituente porzicne del comparto "RY (sgdicesima
lsttera dell‘alfabeto) estasa metri quadrati 4,624 {guattro-
@milaseicentoventiguattro) , confinante con Nuova Via di Pianoc
di 2Zona, parcheggic pubblico, restante porzicne del comparto
assegnata ad altri operatori o lorc aventi causa, Nuova Via
di Piano di Zcna, area a verde, salvo altri e distinta in Ca-
tasto Terreni al foglio 662, particella frazionata 4275 (gia
4270/b);

- la Regione Lazio con Determinazione Direttoriale
n.A0512% del 18 giugno 2013 ed in attuazione dell'articolo 70
della Legge Regionales del 24 dicembre 2008 mn.31, ha autoriz-
zato la trasformazione di detto vincolo da "locazione perma-
nente® a "locazione non inferiore a venticingue anni® e per-
tante occorre procedere alla relativa modifica in tal senso
del precedente atto dtebblige a rogito del Notaio Federico
Bissi di Roma del 9 dicembre 2002 rep.n.669/497 di cul sopra;

_ in forza del citato atto di convenzione & statc realiz-
zato il relative programma edilizio, costituito da un fabbri-
cato composto dalle indicate porzioni immobiliari -~ unitamen-
re a maggior consistenza non oggetto del finanziamento Regio-
nale e pertanto esclusa dal suddetto vincolo, quales rappre-
sentata in Catasto Fabbricati al foglioc 6&8%, particella 432086
subalterni da L a 4 compresi e da 65 a 85 compresi - meglio
rappresentate graficamente nelles planimetrie catastall depo-
sitate al Catasto Fabbricati dell'Agenzia delle Entrate - Uf-
ficic Provinciale di Roma - Territorio Servizio Catastale =z
corredo delle singole denuncie di accatastamento e individua-
te attualmente, in detto Catasto Fabbricati di Roma, al fo-
glio 669, particella 4906, subalterni:

da 5 a 34 compresi (gli appartamenti e le annesse canti-
ne} ;

da 135 a 64 compresi (i posti auto copertii;
intestati atla dirta del COMUNE DI ROMA con gede in Roma pro-
prietd per l'arca = della DECIMA IT SOCIETA' CCOPERATIVA EDI-
LIZIA A RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in Roma propristd
guperficiaria 151

- 1ls fruizions dei beneficl contributivi di cui al Decreto
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del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 27 di-
cembre 2001 n0.2523 denominato "20.000 abitazioni in affitto’
concessi dalla Regilone lazio, comporta che gli alloggi ricom
presi in detto interventc finanziato devono essere concessi
in *locazione non inferiore a 25 (venticingue) anni" 2 che i
noltre la destinazione degli alloggi finanziati da detto Da-
creto non pud mal essere variata;

- la Regione Lazio al fine di cul sopra ha richiesto alia
"DECIMA II" usufruente del contributo regionale {come da Da-
creto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del
27 dicembre 2001 n.2523) e proprietaria superficiaria dell'a-
rea s cui insistono le descritte porzioni immabiliari (come
detto unitamente a maggior sopraindicata consistenza), la Y&:
presentazione di wun atto dobbligo unilaterale modificatiwvo '
del precedente menzionato Atto 4'Obbligo e da cunsiderare co-

me facente parte integrante e sostanziale della Convenzione
Comunale suddetta, mediante il guale essa si obblighi irrevo-
cabilmente nel confrontl della Regione Lazic al pieno rispet-
to delle disposizioni emanate dalla Regione stessa in adempi-
mento del citato Decreto del Ministero delle Infrastrutture e
dei Trasporti, secondo lo schema-tipe del relativo atto dfob-
blige predisposto.

CI0" PREMESSO
desiderando la VDECIMA IT Sccietd Cooperativa Bdilizia a re-
sponsabilitd limitata® uniformarsi a guanto autorizzato e ri-
chiestc dalla Regione Lazip, con il presente atto per sé,
successorl ed aventi causa, a mezze del proprio legale rap-
presentante sopraindicato, dichiara che & a conoscenza della
normativa in vigere e s8i cobbliga irrevocabilmente e definiti-
vamente a sottoporre le porzioni immokiliari, alloggl ed ac-
cessori facenti parte dell'intervento ediliziec come sopra f£i-
nanziato citateo in premessa, alle disposizioni della Regione
Lazioc come segue.

- ARTICQLO 1. -

1. - Gli alloggi realizzati saranno concessi in "logazione

non infericre a 25 {venticingue) anni".

Z. - Gli alleggi saranno concessi in locazione a soggetti
she hanno 1 seguenti reguisiti soggettivi:

a} abbiano un redditc fiscalmente imponibile non superiore
al limite massimo previsto per l'edilizia agevolata;

p} non abbianc beneficiato di alcun contributo/finanzia-
merite concesso dallo Stato o da altro Ente pubblico;

o} le abitazioni saranno concesse in "locazlone non infe-
riore a 25 {(venticingue}® in via prioritaria a:

1) wuclei familiari sottoposti a provvedimentid esecutivi
di rilascic dell'alleggie, con esclusiene di colore i quali
glano aottopeosti a provvedimenti esecutivi di rilascio per
morosits;

2} npuclei familiari comprendenti soggetti portatori di

hand.zap permanenti che occupano alloggi con barviere avchi-
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tattoniche;:

1) famiglie 41 nucva formazicn®;

&) studenti universitari £uori sede;

5} altri nuclei socialmente deboli soggetti a grave disa-
gio abitative, <o esclusione 4i coloro i quali siano soLito-
posti & provvedimenti esecutivi di rilascio per morosita.

3. - I1 contratio di l1ocazione non pud averse durata infe-
riore a quanto previsto datlrart.2 della Legge n.431/19%%8. ©O-
gni contratto dovra essere soggetto a registrazione nel ri-
spetto della iegislazione vigents.

4., - La cessione a rerzi, in tutte od in parte degli al-
loggi che fruiscono dei finanziamenti di #ui al presente atto
d'opbligo pud avvenire anche prima della scadenza del vincolo
di locazione. In tale ipotesi, 1l vincolo sara assunto dal-
ltacquirente & riportato nell'atto di compravendita'e relati-
ve note di trascrizione.

Nessuna cessione, vendita o assegnazione ai alloggi pud
essere compiuta prima della scadenza del pericde fissatc Pper
1a logazione se non & trascritto all ‘Agenzia delle Entrate -
Ufficio Provinciale di Roma - perriteoric Servizio di Pubbli-
citd Immobiliare di Roma 1 il vincolo locatizio contenuto neal
presente atto d'obbligo e non siano stati notificati, a cura
del soggetto attuatore, =alla Direzione Regicnale Piani = Pro-
grammi di gdiiizia Residenziale, i prezzi massimi di cessione
convenzionali;

5. - Il conduttors nol pud sublocars neppure parzialmente
1+immobile sttenuto in tocazione, pena la risoluzione di di-
ritto del contratto.

5. - Ii canone di locazione non pPoOtrd essere superiore a
gquello rconcertato” all'articolc 2, comma 3 della Legge del 9
dicembre 1998 n.431. In assenza degli accordi sottoscritti in
sede locale tra le organizzazioni gindacali della proprieta
edilizia e degli inquilini ai sensi della stessa Legge
f.431/19%8, 11 canone & determinato COL riferimento ai valori
risultanti, yiguardo a condizioni equivalentci A1 localizza-
zione e tipologia edilizia, da analogo accordo sottoscritto
in Comune limitrofo di pit prossima dimensione demegrafica,
coal come prescritto dall'articelo §$, comma 1, punto 3 del
pecreto Ministeriale.

7. - Il cancne di 1ncazione & aggiornato ogni anmno in mi -
sura pari al 75% (settantaclingue Pper cento) dslla variazione
accertata ¢all'ISTAT dell'indice dei prezzi al consumc per le
famiglie dioperal ed impiegati, yerificatasi nell'anno prece-
dente. L'aggiornamento del canons decorrerd dal mese SUCC2S-
givo a guello in cui me viene fatta richissta con lettera
racocomandata.

g. - 11 prezzo di cessione dell'alloggio sarid guello fis-
mato da ROWA Capitale seconde quanto stabllito nella Conven-
sione o atto diobbligo. '

5. - In aggiunta al candne di locazione, sonRo 2 carico del
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conduttore le s=psse di amministrazione, quelle relativa ai
servizi condeminiali ed alias manutenzione ordinaria, seceonde
le vigenti disposizioni di Legge, nonché del deposito cauzio-
nale e le eventualsj imposte 4i legge.

10. - Bono a carico dell’eventuale Soggetbs acquirente gli
oneri concernenti le vayiazioni catastall e relativi frazio-
namenti, le spese notarili di trasferimento della proprieta
dell'alloggin e gli oneri derivanti da eventuale accolle di
mutuc e relativo frazionamento, 1'I.V.A. e gli oneri fiscali,

11. - Il recesso e 1'inadempimento del locataric, noncha
la successicne nel contratto di logazione, sonc disciplinati
dagli artt. 2-5-6 della Legge n.392/1978 cui si rinvia.

12. - In congiderazione di quanto dispeosto al punto $.4.1
del bande di cui alla delibera della Giunta Regionale del La-
210 n.527/2003, & riservato alle categorie nella medesima e-
lencate i1 25% {venticingue per cento) degli alloggi finan-
ziati.

- ARTICOLOG 2. -
Le obbligazioni assunte con il bresente atto, da trascri-

versi all'Agenzia delle Entrate - Servizio di Pubblicita Im-
mobiliare di Roma 1 a favore della REGIONE LAZIO {codice Ffi-
scale numero B80143490581) ed = carico della "DECIMA II So-
cietd Cooperativa Edilizia a responsabilitd limitata® sopra-
detta, con ampioc esoneroc da responsabilitd per il Direttore,
non potranno essere cancellate o modificate senza il benesta-
re della Regione Lazia.

La soclietd & a conoscenza che la mancata attuazione da
parte dell’operatore delle priorita e degli obblighi assunti
con la domanda di partecipazione al bando e di quest'atto
d'obbligo, cowmporta 1'automatica revoca del contributo stesso
2 la restituzione delle somme erogate.

Per quanto occorra, ai sensi = per gli effetti di cui al-
ltart.29 della Legge 27 febbraio 1985 n.52 come  integrato
dalltart.19, comma 14 del Decreto Lagge 31 maggic 2010 n.78:

A} - (Coerenza Oggettiva) la "DECIMA IT Societi Cooperati -
va Edilizia a responsabiiita limitata" intestataria del fab-
bricato e delle porzioni immobiliari ecitate in premassa di-
chiara che le planimetrie catastali rappresentative di dette
porzioni immobiliari sopra descritte che si trovano deposita-

: te presso il Catasto Fabbricati dell'hAgenzia delle Entrate -
* Ufficio Provincials di Roma - Territorio Servizi Catastali ed
: i dati catastali sopra enunciati sono conformi alle stato di
fatro sulla base delle disposizioni wvigenti in materia cata-~
stale;

B) - (Coerenza Soggettiva) 1la medesima YDECIMA II Societs
Cooperativa Edilizia a responsabilitd limitata* dichiara 1-
noltre, come io Notaio o potuto riscontrare effettuando i
necessari accertamenti, che lr'intestazione della ditta cata-
stale - relativamente a gquanto di spettanza della medesima
societd - coincide attualmente conn le risultanze dell'Agsnzia
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delle Fntrate - Servizio di pPubblicitd Immcbiliare di Roma 1.

11 presente atto d'obbligo sostitulsce il precedente aitro
atto d'orbbligo a rogivo del Notalo Federico Bissi del & 4i-
cembre 2009 rep.n.£669/497 registrate il 22 successivo al
n.42081 e tCrascritts 11 23 detti al n.93474 di formalitd,
perché relativo alla "locaziocne permanente”.

Le spese di gquest'attc ed ogni altra inerente e conseguen-
te, anche per la sua rzgistrazione e trascrizions Bonoc a <a-
rico della cooperativa che chiede l'applicazione delle norme
di favore previste per gli atti delle societa Cooperative in
particolare quelle portate dal D.L, n.331/19%93 convertlizo
nella Legge 29 obtcobrz 19%3 n.427, ivi compresa ltesenzions
del bollo, ricorrendons tutti i presupposti di fatto e di di-

ricto.

e mdbn T

5i omette la letzura degli allegati per espressa volonta
della comparente.

Il presente atto scritto in parte da persona di mia fidu-
cia con mezzi meccanici a sensi di legge sotto la mia dire-
zione ed in parte a mano da wme Notaio, viene da me letto alla
comparente che da me interpellata lo conferma ed approva es-
sendo le ore diciagsette = minuti trenta.

Oceupa di fogli tre, pagine undici.

F.TT: AMNWA MARIA CGENTILE - GIOVANNI UNGARI TRASATTI Notaio
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Ufficio Provinciate di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

Drati della richiesta

Soggetto individuale

Fabhricati siti nel comune di ROMA (H301) provincia ROMA

DECIMA T SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA A RESPONSABILITA' LIMI
02359030588)

1. Immobili siti nel Comune di ROMA (Codice H501) Catasto dei Fahbricati

DATI IDENTIFICATIV R _DATI DI CLASSAMENTO
. Jrshc a/ﬁa Foglio Numero Sub (%gr?g I\Z'Técnr; Categorta | Classe| Consistenza SE'?‘L&[.;:;?;II; Rendita
VIARAS
Piano T-
1 669 4906 1 [ Cil 19 6lm? Totale: 69 m? Euro 1.994,19
Variazio
visura de
VIARA:
Piano T-!
2 669 4906 2 [ it n Jlm? Totale: 37T m? Euro L.I7995
Variaziol
visura d¢
VIARA.
Piano T-!
3 669 4906 3 6 Cit 10 48m* Totale: 59 m? Fauro 1.569,21
Variazion
visura de
VIA RA
Piano T-
4 469 4906 4 [ [8¥) ] 10 Tm? Totale: 61 m* Euro 1.536,51
Variaziol
visura de
Wi RA
Totale: 76 m? Interno 2
5 660 4906 8 6 Af2 5 5.5 vani ‘Totale eschuse aree Eura 766,%4
scoperte®*: 72 m? i Variazion
ivisura de
IVIARA!
Totale: 86 m? : : Interno 2
& 669 4906 11 ] A2 5 5,5 vani ‘Tatale cscluse aree Eurg 766,94
scoperte®*; 81 m? i Variazion
ivisura de
IVIARA.
Totale: 86 m? ilnterno 1
7 669 4906 12 6 A2 5 4,3 vani Todale escluse aree Eure 627,50 :
scoperte**: 82 m? $ Variazion
visura de




ntrate

Ufficio Provinciale di Roma - Tetritorio

Servizi Catastall

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

DATI EDENTIFICATIVI] DATI DI CLASSAMENTO
N. 1 I?Li im Foglio Numero Sub é’g:: J\éléflr: Categoria  [Classe | Consistenza S(U;FIZZ{;LC Rendita
YIARA}
Totake: 76 m? [nternn 4
8 669 4906 15 6 A2 5 3.5 vani Totate esclusc aree | Euro 76694
scoperte**: 72 m? Variazion
visura de
VIA RAI
Totale: 86 m* [nterno 4
9 669 4906 21 [ 72 5 5.5 vani Totale escluse aree Euro 766,94
scoperte**: 81 m? Variazico
visura de
VIA RAI
Totale: 94 m* [itermo §
0 669 4906 26 6 Al2 5 3.5 vani Totale esclusc aree Eury 76694
scoperte**: 88 m? Variazin
visura de
VIARA'
Totale: 94 m? Interno 7
11 669 4906 37 6 A2 5 5.5 vani Totale escluse aree Eure 766,94
scoperte**: 88 m? Variazion
visura de¢
VIA RAI
Totale: 86 m* Interno €
12 669 4906 32 6 A2 5 5,5 vani Totale esclusc arce Euro 766,94
scoperte**; 81 m? Variaziol
visura de
VIA RAI
Totale: 116 m? [nterno §
13 669 06 33 [} AST A 6,5 vani Totale escluse arce Eurg 96,38
scoperte**; 103 m? Vartazin
visura de
VIARAI
Piano 51
14 669 44906 36 6 C/a 11 [9m? Totafe: 9 m? Euro 65,74
Variazion
visira de
YiA RAl
Piano S1
15 669 4906 41 6 C/6 1 tdm? Totale: 4 m*® Euorg 48,44
Variazion
; visura de
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Ufticio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

DATI IDENTIFICATIVI

DATE D1 CLASSAMENTO

Sez
ifrbana

" Foglio

Numero

Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
Cataslale

Rendita

16

669

4906

44

C/6

H

L4m?

Totale:

14 m*

Eure 48,44

YVIA RAI
Pianc S1

Variazion
visura de

669

4906

46

Cr6

Totale:

15 m?

Ewro 31,90

VIARAI
Prano S1

Variaziol
visura de

669

4906

49

Ci6

3

3m?

Totale:

13 m?

Euro 44,98

V1A RAI
Piano 51

Variazion
visura de

19

669

49006

54

Cr6

11

2m*

Totale:

12 m*

Euro 41,52

VIA RAI
Plaro S
Variazics
visura de

20

669

4906

58

L

£l

f4m?

Toaie:

4 m*

Euro 48,44

VIA RAI
Piano S1

Variazior
visura dc

1

669

3306

62

Cia

1]

14m?

Totale:

Hm'

Eura 48,44

VIARAI
Prano $1

Variaziol
visura de

22

13

669

669

1906

63

4906

Cio

Cro

1t

11

14m®

14m*

Totale:

i4 m?

Euro 48,44

VIARA]
Mano S1

Variazio
visura de

Totale:

14 m?

FEuro 48,44

VIA RAI
Piano S1

Variaziou
visura de

&
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

N.

DATLIDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO

Sez
Urbana

Foglio

Numero

669

4906

66

Zona

Cens.

Micro
Zona

Categoria

Classe

Consislenza

Superficie
Catastale

Rendita

C/6

n

14m?

Totale: 14 m¢

Euro 48,44

VA RAl
Piann §1

Variazio
visura de

669

4906

67

C/6

11

14m?

Totale: 14 m?

Euro 48,44

VIARA)
Piano St
Variazio
visura de

26

669

4906

68

C/6

11

15m?

Totale; 15 m?

Eure 51,90

ViaRal
Pianno S1

Variazion
visura de

)

669

4906

69

C/a

Totale:

Euro 51,940

YWI1A RAl
Prano S1

Variazio
visura de

28

66o

9506

70

/o

11

l4m?

Tedale: 14 m?

Euro 48,44

VIARA
iPlano S1

Variazin
visura de

29

669

4906

"

C/o

t4m?

Totale: 14 m?

30

669

4906

72

Ci6

11

31

669

4906

C/6

H

14m?

Totale: 14 m?

Euro 48,44

" Furo 48,44

VIARAI
Piano §1

Variazio
visura de

VIARAI
Piano 51

Variuzio
visura de

14m?*

Totale: 14 m*

Eurn 48,44

VA KAI
Piano 51
Variaziow
visura de
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

DATE IDENTIFICATIV]

DATI D1 CLASSAMENTO

Sez
Urbana

Fogho

Nuimero

Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria

Classe

Consistenza

Superticie
Catastale

Rendita

32

669

4906

T4

/e

11

153m?

Totale: 15 m?

Furo 51,90

VIARAI
Piano S1

i Variaziol
ivisura de

33

669

4906

~t
h

Clo

1

17m?

Tetale: 17 m*

Euro 58,82

VIARAI
‘Piano 81

PVariazion
i visura de

34

669

4906

76

Clo

u

17m?

Fotale: 17 m?

Eura 38.82

YVIA RA]
Piano S|

Variaziatr
visura ds

669

4906

77

/6

1

19m?

Totate: 19 m?®

Euro 63,74

VIA RA)
Piana 51

Variazion
visura de

36

66%

4906

TR

Cro

1]

20m*

Totale: 20 m*

Euro 69.21

YIA RA]
Piann S1

Variazior
i visura de

37

669

4906

79

2

38

39

669

4906

86

2

im?

1im?

Totale: 3 m?

Furo 8,83

VIARA]
‘Interno §

I Variazior
ivisura de

Totale: 1T m?

Fura 29,44

VIA RAI
slnterno |

{Variazion
visura de

669

4906

81

R

4m?

Totxle: 3 m?

Eura 11,78

V1A RAI
laterno 7

Variazion
visura de




Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Calastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/05/2025

DATUADENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTOQ
N. Sez o ) Zona | Micro o S Superficie .
Urbana Foglio Numero Sub Cens. | Zona Categoria {Classe | Consistenza Catastale Rerjdna__
VIA RA
lotetno 7
40 669 4306 82 6 C 7 Sm? Totale: 3 m? Euro 14,72
Variuziol
visura de
VIA RA
Interno &
4 669 4906 83 6 /2 7 Sm* Totale: 3 m? Euro 14,72
[ Variazio
i visura de
VIARAI
: Interno S
42 669 4906 84 6 Ci2 ¥ 13m? Totale: 14 m?* i Furo 38,27
Variaziol
visura de
VIA RA
i nterno |
43 669 4906 L5 [3 Cr2 7 3m? Totale: 3 m? i Euro833
; Vartazion
i visura de
Immobile I: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RM0176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 3: Notifica: Notitica eftettuata con protocollo n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati {d.m. 701/94}
Immobile 4: Notifica: Notifica clfettuala con protocolio n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
[mmobile 5: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati {d.m. 7G1/94)
Immobile 6: Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita reftificati (d.m. 701/94)
[mmobile 7: Annolazione: -classamento e rendita validati
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Immobile 8: Notifica: Notifica effettuata con protocolle n. RM0O176312 del 13/85/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Immobiic 9: Notifica: Notifica effettuata con protocello n. RMUOE176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamente e rendita rettificati {(d.m. 701/94)

Immobile 10:  Notilica: Notifica effettuata con protecollo n. RM0176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Immobile 11:  Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RM0176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Immobile 12:  Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RMO0176312 del 13/03/2014
Annatazione: di stadio: classamento e rendita reitificati (d.m. 701/94)

Immebile 13:  Notifica: Natifica effettuata con protocollo n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati {d.m. 701/94)

Immobile 14: Annotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 15:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 16:  Annotazione: -classamento ¢ rendita validati

Immobile 17: Annotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 18: Annotazione: -classamento e rendita validati

Immaobile 19:  Annotazione: -¢lassamenlo ¢ rendita validati

Immobile 20:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 21:  Annotazione: -classamento e rendita validati

[mmobile 22:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 23:  Anonotazione: -classamento e rendita validati

Immobile 24:  Annotazione: -classamento e rendita validati

lmmobile 25:  Annotazione: -¢lassamento ¢ rendila validan

Immobile 26:  Annotazione: -classamento e rendita validati

lmmoebile 27:  Annotazione: -classamento e rendita validati
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Immobile 28:  Annotazione: -¢classamento e rendita validati
Immeobile 29:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 30:  Annotazione: -classamento e rendifa validati
Immobile 31: Annotazione: -classamento e rendita validati
[mmobile 32:  Annotazione: -classamento e rendifa validati
Immobile 33: Annotazione: -classamento e rendita validati
Immeobile 34:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 35: Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 36:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobile 37:  Annotazione: -classamento ¢ rendita validati
Immobile 38: Annotazione: -classamento ¢ rendita validati
fmmobile 39:  Annotazione: -classamento ¢ rendita validati
immeobile 40:  Annotazione: -classamento e rendita validati
Immobite 41:  Annotazione: -¢lassamento e rendita validati
Immobile 42:  Notifica: Notifica effettuata con protocollo n. RMO176312 del 13/03/2014
Annotazione: di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)
Immobile 43:  Annotazione: -classamento e rendita validati

Totale: vani 49,50

m? 575 Rendita: Eure 14.502,61

Intestazione degli immobili indicati al n.1

N, DATI ANAGRAFICE CODICE TISCALE
1 |[COMUNE DI ROMA (2438750386*
2 |DECIMA I SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA A RESPONSABILITA' LIMITATA 02359030388*

DATEDBERIVANTL DA

FOSTWUZI()NE del 14/11/2012 Pratican. RM1093644 in atti dad 141172012 COSTITUZIONE (n. 13382,1/2012)
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Totale Generale: vani 49,50 m? 575 Rendita; Euro 14.502,61
Unita immobiliari n. 43

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o nen comunicanti”
(cft. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2613).

Visura telematica

)
~




. -y
A [N UESER £ f:; ) - dipvvf.COM-RM.REGISTRO
' ’ T UFFICIALE.U.0024388.14-04-2016

Comando Provinciale Vigili del Fuoco
Roma A Decima Il — Societa Cooperativa Ediliziaa R.L.
‘Polo Prevenzione-Tuscolano Via Vi .
¥ia Seribonia Curione, 700 Tel: 06 76980001/2/3 ia Vincenzo Brunacci, 37
PEC: polotuscolang, romci@certvigitfioce. it

Orari di apertura al pubblico: Lunedi ¢ Gigvedi dalle are 00146 Roma
9.00-alte 12,00 - dalle 14,45 alle 16,43

decima secondai@lesalmail.it

Fasc. 62133/12838/tusc

info@studiogamberoni.it

Pros. N. Allegati

OGGETTO: Esposto complesso :immcbiliarc via R.Liberti, n. 48/72 — Piano .01 zona B4 “Castelverde,
Comune di Roma. Invito a comparire

————

Si riscontra la nota di ‘pari oggefto ricevuta via raccomandata € protocollata in ingresso in data

© 10/02/2016 com prot. n. 7566. A seguito dell’esposto, personale del Polo di Prevenzione scrivente ha

effettuato, in data 08 aprile w.s., un sopralluogo riscantrando I"assenza di SCIA - Seznalazione Certificata

di Inizio 'Atﬁvit_ﬁ ai sensi deli'art. 4 comma 3 del DPR 151/2011 per Pattivith n. 75 - autorimessa - come da

allegato 1al DPR prima cttato.

Per quanto sopra, personale di codesta Societd e amministratore sono invitati a presentarsi il giorno 18

e

aprile alle ore 10.00 presso queslo ufficio sito in Via Scribonio Curione, 70 — Roma dinanzi al sottoscritto

ufficiale di P.G. per motivi di giustizia in relazione ali’esposto prima citato.

Qi avverte che, non comparendo senza addurre un legittimo impedimento si procederd nei foro

confronti a norma dell’art. 650 delc.p.
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UFFICTALE,U.0024185.22-04-2016

CORPO NAZIONALE DEI VIGILI DEL
FUOQCO

COMANDO PROVINCIALE DI ROMA
DIVISTONE T - PRETVENZIONE INCENDI

vericio TUSCOLANO. rascicele 49288/11800/TUSC
Roma, i -
All'Amininistratore pro tempore

Sig. Gamberoni Danilo

Condominic Via R. Liberto, 48/72

00132 Roma
studio.gamberonifdpec. it
dapilo.eatberoni@studiopamberoni.it.

OGGETFO:
Progettor Autorimessa primo piano interrato
Ubicazione: Via R. Liberti, 48/72 (ex P, di Z. “Castelverde” B4 — Variante Ter — Comp
- R/p) - 00132 Roma '
Teolare: Condominio

Attivied princyale: 75.1.A dell’allegato [.del D,P.R, 151 del 01/08/20171
SOPRATLUOGC DI PREVENZIONE IMNCENDI

- vista l'istanza di Segnalazione Ceriificata di Inizio Attivita (SCIA) prodotis in data 14/06/2012 prot.
33866;

*  poiché durante il sopralluogo, « seguito di esposto, effettuato in data 08/04/2016 dal Junzionario
DVD S, Corrac sono state rilevate le seguenti principali difformita alle novime i prevenzione
incendi ed ai criteri tecnict di cui all‘art. 13 del D.Lgs 139/2006 ¢ al D.AM. 01/03/1986:

Y alcwnd posii auto presentanc dei muretti di altezza ca. 40 cm, | quali devono essere rimossi e
sostituiti con aliri elementi di dissuasione piit idonef e non costituenti pericolo;

* alcune porte RE{ d'ingresse alle zone filtro sono mancanti;

Y alcune porte RET presentano sistemii di non facile apertura e non agevoli per !'esodo;

L}

le zone filtra devono presentare dispositivi di illuminazione i sicurezza;

v segnaletica di sicurezza carente;

Infine, Il ditolare dovra presentare dichiorazione di volturg (artt. 46 ¢ 47 del D.P.R. 445/2000) presso
guesta Polo scrivente per I'allivita soggelta.

Per quanto succitato, 'eventuale esercizio deil‘aitivita, delle relative pertinenze impiantistichie, nonché
l"osservanza delle disposizion gestionali di sicurezza antincendio, ivi comprese quelle di tutela del personale
dipendente e, in generale, del pubblico e dell'wenza, ricade sotte la diretta responsabilitd det refative
titolare, nrontché dei singoli datori di lavore eventuabmente interessati dail’utilizza dei locali ¢ degli
impignii,

Cio stante, in considerazione delle difformita sopra evidenziate codesta dinta. entro 45 giorni dalla
ricezione della seguente nota,(in conformitd ail'art 4.2 del D.P.R. 1/agosto/201] n°151), dovrd realizzare
gli sierventi necessari a ricondwrre la stessa nel pieno vispetto dei criteri di sicurezza antincendio ¢ delie
vondizioni di cui al progento approvato da questo Comando.

In attesa deil suddeti adeguamenii la segnalazione certificata di inizio attivita rimane efficace quale
titelo autorizzarivo ai finf antincendio.

A lavori ultimuti, dovri essere presentata, allo scrivente Comando, la documentazione atfesiante ol
interventi effettuati unitamente ad asseverazione del tecnico incaricato che fenga conto dell’eliminazione
delle difformita riscontrate nel soprallnago. La mauncaia comunicazione di quanto sepra, enfro il termine
massimo dei 45gg succitatl, comporta la perdita di validita delta SCIA, quale titolo awiorizzative ai Jini
antincendt e lu chiusura del procedimento. Di cid pe verrg data immedialg conumicazione all ‘qutorits

competente, ai sensi dell’art. 16 del D.L.gs. 13906, af fini dei provvedimenti do ddottare nei Fisretlivi
ambits.
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EDMLIZIA AGEVOLATA NUOGVE COSTRUZION! - DERITTO DI SUPERFICEE
Decreto del Ministere deHe Enfrastrutture e Trasporti 0.2523 del 27/12/2061 - ¢ al comma 1° deli'a
Programma sperimentale di Edifizia Residenziale denomii

LOCAZIONE PERM/

Soc. Coop. Ed. DECIMA I1

Sede legale  Via Vincenze Brinacei n.37 Roma

Asseg.ne nel P.Z. B4 CASTELVERDE

Comparto Bp

| Metri Cubi Virtuali assegn
Superficis SNR CONSENT
- FUPERFICI DIRETTE o O
= cie - perhcie Uik !Sup. spaz cormuni . | Sup. spa il B[ Totaie SNR P
il = 2 g Utile . . L, Deen COMPLESSIVA [ Reakzrati | -"CAS wiani CONVENTIONE | REALIZZATA T’;;;::R ‘: A
al & H £ | Apporteo Buleani | 2 |Cantine | 21 Trcmici Uso REALIZIATA {Osy, Abit) terra [Orp. Abh) (b + b2+ O oNe |
z i = 2 2 E eclogive
s bl b2 b3 at c ci <2 d
Total: 202124 168,43 180,65 0,00 063,67 667,59 14,73 240,76 133670 969,57 L
LA Primo] F | 7448 | {767 [ t § 431 J0] @00 [ as 74,10 3,69 46,08 1283
2| A Primo 2 58,97 11,26 3 431 {0 0,60 58,97 13,08 6 3R 34,66 23,99
351 A | Pimo ) 3] 895 | 11411 3 | 431 |0] o600 58,95 19,08 6.38 3452 3598 .
31 A ISecondo] 4 | 74,47 | 1787 1 4| 431 10| 000 74,42 24,08 5,68 16,05 32,30 .
ST A [ Pruno | 5 | 5890 | 1126 | 5 | 421 181 000 58,50 1506 6,87 14,54 3,06 ;
6] Al Prono | 6 | 5895 | t142 | & | a5t |6 000 38,95 19,08 5,48 35,01 59 1 .
7 A Primo 7 7435 13,45 T 4,51 000 74,35 24,05 8,67 47,02 32,77 f
2 A Torzo 8 3742 1567 2 4 51 4,00 B7.42 2829 1020 B1.47 38,53 )
TOTALE SCALA A 546,43 147,82 35,006 0,00 L4643 176,35 63,75 355,66 240,84
51 B [ Pamol 1| 6794 | 1454 ] 1 | 236 [0] 000 5754 21,99 753 20,89 P ;
10| 5 | Pamo | 2 | 6756 | 13,88 | 2 | 436 |6F 000 67156 21,87 738 30,10 79,78 ;
t1| B l|Seconaa| J | 6741 | 1454 ] 3 | 436 {a| 000 741 21,81 7,88 40,72 29,71 |
17] B |Scoondo] 4 | 67,22 | i388 | 4 | 436 [0] 000 TR T3 784 40,19 29,63 i
3] B | Tezo | 5 | 6787 [ 1513 ] 5 ] 436 0] 0,00 AT 3197 T 12 41,66 29,91 i
14 H Terza ] 6723 14,43 & 4 36 ] 0.0¢ 57,22 217 C 184 40,74 9,63 |
TOTALE 5CALA B 445,21 B6,40 26,77 0,60 405,21 131,14 4127 144 31 178,60
15] C ] Teso ] 1 | 6735 | 1388 ] 1 | 509 |0 000 67.7 215 7,50 40,89 3986 ‘
6 C Terzo 2 67,21 14,54 2 509 180 0,00 6721 L7 784 41,38 19,62 ]
7] € Terzo | 3 | 6157 | 1598 [ 3 | 569 |0] 0,00 67,57 L8 7R 40,83 20,78 i
8] T Terzo | 4 | 6907 | 143& | & | s37 |0U] 00w 67,07 2171 783 41,57 79356 | ¢
19 Terzo 5 6757 14,42 5 532 [t} 0,00 &7.57 21,87 7,88 41,61 2978 ]
0 C Terzo & 67 23 1513 2] 5,32 a 0. 0 67,21 2175 T84 42,20 2962 !
TOTALE SCALAC 404,39 B4&,40 3t 0,048 404,39 130,E8 47,18 248,48 178,24
01 D | Tema [ 1 | %895 | 000 | 1 f 436 0] 000 I saos 15,08 .55 .38 13,63 7508 ]
37: D | Tema | 2 | 5895 | 000 | 2 | 456 (0] 000 5843 15,07 5,7 5,88 33,37 2597 i
BT 6 ) Prmo ) 3 | 5898 | 1t43 | 3 | 436 [0] 000 58,58 19.09 "T85 33,07 75,09 t
247D Pime | 4 1 5893 | 1126 | 4 | 4,56 [0]. 060 58,93 5.0 6.88 34,50 3597 !
5] D Primo 5 74 80 17,67 5 4,56 { £ .00 74,80 24,21 . 8,73 46,43 32.97 1
% | D |Secondo| 6 | 5903 1 1142 | 6 1 501 |0] 000 59,03 19,10 5,89 35,54 36.02 i
T37] © [Secondo| 7 | 5906 | 1126 F 1 1 436 |©] 0,00 5005 EXF3 689 14,75 26,04 I
78] © lSecondo] & | 7436 | 767 | & | 436 10! 000 74,56 .13 T80 45,16 32,56 I
29] D | Tezo | 9 | 874z | 4867 | 9 | 436 [0] 000 87,42 2839 10,26 I 32 | _ 3833 i
30 b Terzo jiy) 74,55 18,45 [3 436 |0 [REY 74,55 24.13 870 46 _O4 32 R6 C
TOTALE SCALAD 46533 147,82 45,27 | b 044 55,23 115,29 19.73 77,61 428,11 195,20
TOT. Sc. A+B+C+D | 202126 | aes,a3 | J13s24] | mou | | 207126 65416 | 19,73 135,82 1280,57 §90,88
31| A [ Cantina| A% AD ERL NN Q.00 3,00 0,97 335 3,96 1,32
32| A | Ceuna|alel A100 1011 0] 0,00 10,01 i 113 13,38 4,46
33| B [ Cantina | B1 BT ] 436 | 0] 6,00 4,36 L4l 051 577 L92
W] C |Cantina| C7 7 4.75 ] 0,04 4,75 1,54 0,55 6,22 209
35| € | Cantina| C8|__ Ce| 480 |0 000 4,80 L35 0,56 5,38 211
36| € | Cantina] 6 9 | 12,59 10].. 0,00 12,59 408 147 16,67 555
37 D | Canbina| Dl D1l 2,81 1] .00 2R 091 0,33 3171 1,24
TOT. Se, A+BACAD + i
CANTINE W2L26 | 468,43 180,4% 0,04 1063.67 GH789 13,73 140,76 1336,7¢ 909,57




TABELLA RIEPILOGATIVA DELLE SUPERFICI DEL CALCOLO CANON

EDILIZIA AGEVOLATA NUOVE COSTRUZIONI - DIRITTO DI SUPERFICIE PROGRAMMA COSTRUTTIVO CONVENZION:

Decreto del Ministera delle Infrastrutture e Trasporti n.2523 del 27/12/2001 - ¢ al comma 1° defl'art.3 della legge n. 21/2001 - in locazi
Programma sperirmentate di Edilizia Residenziale denominato " 20,000 alloggi in alfitto™,

LOCAZIONE PERMANENTE R4S/ 25 As

Soe. Coop. Ed. DECIMA H Asseg.ne v P.Z. B4 CASTELVERDE
Sede legale  Via Vincenzo Brunacei n.37 Roma
- uperfici SUPERFICI DIRETTE ALK SUPERFICIE UOTA VERDE
2 e T T T strerkict | Ao |"OSTOAUTO| SCOPERTAN | torae | commowmiate | B
Tl a & g Appart.to Balconi| £ |Cantine | Tecnici | |14 po4p3 Assegn. caperto MQ e 1 MELLESIMVI RIFERITA Al &
Zis|l § 2 Z Xlao SCLUSVG | ALLOGGIO |  MILLESIMGE | 8
& A = a b1 b2 b3 MNum. d Giardini DELTALLOGGHO
Totali F071.76 | 388,16 180,64 1000 689,13 635,20 0,00 3.351 983 44
LIAF Primo i 1 14,48 1767 | 1 | 431 000 | - 2198 Al 2035 .. 900 | 3249 31,95 Al
2]A} Primo | 2 5897 | 1,26 ] 2 | 4.3 0,00 15,58 AZ 1950 T 600 3349 32,94 A2
1A} Primo | 3 5895 1142 { 3 | 431 0,00 15,74 A3 16,70 000 34,49 X7 a3
4 [ A} Seconda] 4 74,42 1767 | 4 | 431 0,00 2198 7 ad 19,75 0,00 35,49 34,90 Ad
s1Al Primo | 3 58,90 11,26 | 5 | 431 0,00 (547 " A5 3,75 1,00 36,49 35,89 AS
6 [Al Prmo | 6 58,95 (142 | 6 | 451 0.00 1534 . A6 13,73 0.00 37,49 36,87 AG
7 [A] Prme | 7 7435 1845 | 7 ] 43l 0,00 32596 . A7 14,23 .00 18.43 37.83 A7
81A| Terzo | 8 8742 | 4867 | 8 | 451 0,00 53,08 . A 14,23 0,00 39,49 38,84 A%
TOTALE 5CALA A 546,43 | 147,82 35,00 182,82 . 132,50 287,92 283,15
SB[ Prime | 1 6794 fa5d | | | 436 .09 XY Bl 16,85 0,00 41,49 40,80 Bl
1G{B| Primo | 2 | 67,5 1388 | 2 | 436 0.00 18,24 B2 14,50 0,00 4249 41,79 ‘B2
L1 B Secondo| 3 | 6741 1434 | 3 | 436 0,00 1891 B3 15,30 6,60 43.45 42,77 B3
12, B| Secondo| 4 | 67,22 1388 | 4 | 456 0,00 18,44 B4 15,30 0,00 44,49 4373 B4
131 B| _Terze | 5 | 67,87 1503 | 51 456 0,00 1959 BS 13,38 6,00 45,45 44,74 B3
14| B[ Tewwo | 6 | 67,22 44y [ 6 [ 456 8,00 18,99 BS 13,85 6,00 4649 37 B&
TOTALE SCALA B 40871 | 86,40 26,77 L£3,17 89,65 263,94 259,57
| 151 C) Terzo | ] 67,75 1338 | 1 509 0,00 (856 | CL_ [ . 1300 [ 000 | 4849 47,69 <l
Te|c| Terza [ 2] 672 1454 [ 2 [ 509 0,00 19,63 C2 13,50 0,00 %49 | 48 67 c2
i7]C] Terzo | 3 | 67,57 1388 | 3 | 509 0,00 18,96 C3 13,83 0,00 50,49 49,65 C3
i8] C] Terzo | 4| 67,07 1454 | 4 | 532 4,60 15,36 Ca 13.85 0,00 51.49 5064 C4
i97C! Terzo | S 67,57 443 [ 5 | 532 0,00 19,74 cs 12,50 .00 5249 | sL&2 [
20[C[ Tezo | 6 | 67720 513 | 6 | 332 000 § 2045 [ 12,50 0.00 5349 52,60 cé
TOTALE SCALA € 4043% | B6.40 3121 L 11760 79,20 305,94 301,87
2T D] Terra | 1 58,95 599 | 1 4,56 000 1 1435 Di 1330 330,00 3549 54,57 D1
22|D] Terra | 2 | 3893 374 | 2 | 4% 086 T 1430 62 14,30 115,00 56,49 5535 D2
23| D] Prmo | 3 58,98 142 | 3 | 45 000 ! 159 I D3 13,00 0,00 37,49 36,54 03
HiD| Prmo | 4| 3893 1126 | 4 | 43 000 [T Y582 Dd 14,25 6,00 5849 | 3132 D4




iL IRETTORE DEI LAVORE

0

L RAPPRESENTANTE LEGALE
GENTILE Anna Maria

= Superficie SUPERFICI DIRETTE TOTALE Posto SUPERFICIE. QUOTA vERDE | _
& - Utile TOEAN | Gy PERFICI | Auto |TOSTOAUTO| SCOPERTAIN | TOTALE | CONDUMINIALE | ‘B
) g i| g i ici coperto M | GODIMENTC | MiLLESIM{I | RIFERITAAI |
= o g Appart.to Balconi | £ [Cantine | Tecnici hi+b2+h3 | Assegn. P LA Al u
213 £ E: 2 oo ESCLUSIVO | arl.0CCI0 MILLESEME K
A 5. a b1 - b2 b3 Nem. d Giardini DELL'ALLOGGIO
25| D} Primo | 5 74,80 1767 | 5 ] 456 .00 22,23 D3 14,25 0,00 59,45 58,50 D3
26| D] Secondo| 6 56,03 1742 | 6 1 5401 0,00 16,44 Dé 12,50 0,00 6049 | 3945 D6
27| 1| Secondo! 7 5909 126 | 7 ] 436 0,00 1563 D7 12,50 0,60 6149 60,47 D7
28| D1 Secondo] 8 74,56 1767 | & | 436 0,00 22,03 D8 13,85 0,00 6249 61,46 D&
29| D] Terzo | 9 | 87,42 4867 | 9 | 436 0,00 53,03 D9 13,93 0.00 6349 62,44 Da|
30| D] Terzo | 16| 74,55 1845 | 10 ] 4,36 .80 22 81 B0 13,00 0,00 64,39 6342 D10
TOTALESCALA D 66523 | 167,55 | 0 | 4527 | 0.00 212.82 45,27 365,60 59991 579,97 ]
CARBACE 3% ] A6 [ | 135,24 | 636,31 | 66T | 36500 | 14370 53356 ]
J1[ Al Canlina ] AS] 000 ¢ 000 | A9] 1300 0,00 3,60 ! 0,00 67,49 6637
32] Al Camiina {A10] 000 . 000 |atol 10,11 0,00 W0, 0,00 0.00 68,45 67,36
13| B] Cantina | B7 000 | 000 | B7| 436 0,00 436 0.00 0,00 69,49 6834
34| C| Cantina { C7 0,00 o006 [crl 47 0,00 4,75 0.00 0,00 76.49 60,32
351 ] Cantma | C8 0.00 000 | C81 480 0,00 4,80 0.00 0,00 7149 o
35| C| Cantina | C9| 0,00 000 | C9) 1259 1 000 12,59 0.00 0,00 7249 Tie
371 D] Cantina [DI1] 0,00 000 | DILE 281 0.00 281 0,00 _ 000, 73,40 72,27
38iPl| P.Auto | P 0,00 600 | 0 ¢ 000 6,00 0,00 Pl 13,85 0,00 74,49 73,26
391F2] P Autg | P2 0,00 000 | 0] G0f 000 | 000  _ P2 13,85 0,00 7549 74,24
40 P3| P.Auto | P3 000§ 000 | 0 i 900 0,60 6,00 r3 13,83 0,00 76,49 7522
41 [P4] P Auto | P4 0,00 800 [ 0] 000 0,00 0,00 P4 135,30 0,00 77,49 76,21
421P5|_P.Au | PS5 0,00 600 _| 0 | 000 0.00 0.00 B3 15,30 0,00 78,49 7719
43]P6| PAuo | P6 0.00 000 | U} ua0 0,00 0.00 P6 14,23 0,00 79,49 7817
44 |P7|_P.Auto | P7 0,00 000 | 0 1 000 0,00 0,00 P7 14,25 000 80,49 79,16
45 P8 P.Auto | P§ 0.00 000 | 0 1 000 6,00 0.00 P8 13,75 0,66 81,40 8O, 14
46|P9] P.Au | PS 0,00 600 | 01 000 : 000 0,00 r 13,75 0,00 2,49 gt,12
47PI] P.Aute [P10] 000 000 [ 0| 000 | 080 080 PlO 15,35 0,00 349 82,11
48Pl PAuwe [PII] 000 : 000 | O | 000 6,00 0,00 Pii 18,25 0.00 4,35 83,09
49P1] P Auwe |[PI2] 000 660 | o} 000 0.00 000 P12 17,25 0.00 8549 84,07
S0P13 P.Awe | PI3] 000 000 | 0 [ 000 0,00 0,00 Bi3 19,50 0.00 76,49 8506 |
5114 P Awe [P14] 000 000 | 8 [ 000 0.00 0.00 Pl4 20,05 0.00 87,49 86,04
Totali [ 202826 [ 4881061 [ 18063 000 | 66882 | 000 65520 | 36500 ]



COMUNICAZIONE DI RECESSO

Spettle DECIMA II Soc. Coop. a .1
¢.a. Commissario liquidatore Avv. Pietro Algien

Il sottoscritto Sig. Fabrizio Streppone (C.IF. STRFZ7IM25H501A) nato a Roma, 11 25 agosto 1979 e
residente 1n Via Raffaello Liberti n. 50 con a presente

COMUNICA

di recedere con effetto immediato dalla qualifica di socto della Cooperativa DECIMA II Soc: C'oop.‘j_;;_"'-}___ .
rl e, pertanto, di rinunciare, all’assegnazione dell’alloggio sito a Roma, Via Raffaello Liberti n. 50, Scﬂgla\-"\
Scala C - Prano 1 - Interno 1, con annessa cantina (foglio 669, part. 4906 sub 12) e del posto auton. -1
{foglho 669, part. 4906 sub 49‘ esoncrando la Cooperativa ¢ if Commissatio IsqmdatorL da . qualsiasi
responsabilita. i ¥ _
Al contempo chiedo la restituzione dell'importo corrisposto a titolo di acconto per l\"assegnazmnc e
dell’alloggio pari ad € 41.282,50 come da ncevute di pagamento che allego. e
Comunico inoltte che restituiréd Palloggio nello stato di farto e liberoe dei mobili ¢ arredi entro 11 t“tmme

perentorio del 15 maggio 2025.

Roma, 31 matzo 2025
In fede

Fabrizio Streppone

S



COMUNICAZIONE DI RECESSO

Spett.le DECIMA I Soc. Coop. arl
c.a. Commissario lquidatote Avv. Pietro Algien:

La sottoscritta Tamara Biagetti (C.F. BGTTMR84B60H501L) nata a Roma 1 20 febbrato 1984residente
a Roma, mvia Monticchio 4, la quale

con la presente

COMUNICA

di recedete con cffetto immediato dalla qualifica dt soclo della Cooperativa DECIMA II Soc. Coop. a
rl e, pertanto, di tnunciare, allassegnazione deil’alloggio sito a Roma, Via Raffaello liberti n. 68 ,
Scala A Interno 7, Piano 3 con annessa cantina Foglio 669, plla 4906, sub. 27} ¢ del posto auto n. 7
(foglio 669, part. 4906 sub 41) e, al contempo, a qualsiasi pretesa risarcitoria connessa al presente
recesso esonerando la Cooperativa e il Commissano liquidatore da qualsiasi responsabilita.

Rappresento di aver provveduto al pagamento degli oneri condominiali e bollette come da ricevute di
pagamento allegate.

Comunico inoltre che restituité Valloggio nello stato di fatto e libero dei mobili e arredi entro i termine
perentorio del 14 maggio 2025.

Roma, 8 maggio 2025

In fede
Tamara Biagetti

Pl
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VERBALF. D] ASSEVERAZIONE DI PERIZIA DI STIMA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemijaventicinque, il giorno quattordici del mese di lugho

1114.07.2025

In Roma, presso il mio stdio

iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

+.

E' PRESENTE:

|- L'Arch. MARCO IACOVISSL, nato a Frosinene (IR) il 4 luglio 1976, domiciliato in

Roma, Via Barberini n. 95, iscritto all’Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e

Roma, in possesso det Certificato di Valutatore Immobiliare Avanzato a1 sensi della norma

Conservatori di Roma al n.23038, ali’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale Civile di

UNI 11558:2014 ¢ UNI PdR 19:2016 al n. 21FI00630PU3, e della certificazione RICS (Royal

Institution of Chartered Surveyors) al n. 6646743, della cui identitd personale io Notaio sono

certo, il quale mi ha presentato la Relazionc tecnica estimativa attestante la determinazione

del pit probabile valore di mercato delle unitd immobiliari facenti parte del fabbricalo sito

nel Comune di Roma, Via Raffaello Liberti n. 48, relativamente ai diritti di spettanza della

societd "Decima 1T Societd Cooperativa Edilizia a RL" con sede in Roma, chiedendo di

asseverarla con gluramento.

Aderendo alla richiesta, ammonisco ai sensi di legge il comparente, 11 quale presta quindi il

giuramento di tito ripetendo la formula:

“Giwro di aver bene ¢ fedelmente proceduto alle operaziom a me affidate e di non aver avuto

altro scopo che quetlo di far conoscere la verita."




Richiesto, 1o Notaio ho ricevute il presente atto del quale ho dato lettura al comparente che fo

approva.

Scritto in parte a macchina da persona di mia fiducia ed in parte da me Notaio, consta

qugstq atto di un foglio sqfitto su pagine intere 7 Y L asge (-_1@@ AP MG
- T iy i f Ly i .
1 e

1%
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