Aichtal-Grétzingen; sehr nettes, funktionales Reihenmittelhaus mit

praktischem Grundriss, sonnigem Garten und Garage in

Baujahr:

Grundstiick:
Wohnflache:

Zimmer:

Heizung:

Fenster:

Dach:
Kfz-Stellplatz:

Besonderheiten:

Verfligbarkeit:

Kaufpreis:

Alles auf einen Blick

Ortsrandlage

Objektnummer: 10068

urspr. ca. 1971, teilw. renoviert,
insg. baujahrestyp. Bauweise

insg. ca. 148 m?
insg. ca. 105 m?

EG; Wohn-Esszi., Kliche + WC
OG:; Elternschlafzimmer und
Kinderzimmer, Bad mit Wanne
DG; Kinderzimmer, Buhnenraum
UG; Hobbyraum + Staurdume

Ol-Warmluftheizung

Kunststoff-Isoglasfenster mit
Kunststoffrolladen

Satteldach (isoliert)
Einzelgarage

Tolle Altemative zu einer Eigen-
tumswohnung!

Platz fiir einen Hobbyraum oder
Partykeller!

Ruhige, sonnige Ortsrandlage!

Gelungene und zugleich sehr
flexible Raumaufteilung!

Frei ab sofort!

€ 294.000,—

= - Fir unsere weiteren Angebote

lhr Ansprechpartner:

Mathias Ebinger
Bankfachwirt BankCOLLEG

ImmobilienCenter Niirtingen
Schillerplatz 7, 72622 Nirtingen

Telefon: 07022 707-2242
mathias.ebinger@vbkint-immo.de

einfach den QR-Code scannen!

Wir machen den Weg frei.

Volksbank
Kirchheim-Nurtingen eG == ' ==

ner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Niirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de


mailto:mathias.ebinger@vbkint-immo.de
mailto:mathias.ebinger@vbkint-immo.de

Volksbank
Kirchheim-Nurtingen eG == ' ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Lageplan

Originalplan, Auszug aus dem Liegenschaftskataster - Darstellung nicht maB3stabsgetreu

\T’Q‘A ath _/ Magstab 1:500 2 : B oter

Grotzingen ist bekannt fir eine perfekte infrastrukturelle Lage im GroBraum Aichtal-Nurtingen sowie ein ausgepragtes
Vereinsleben mit vielen Anschlussmoglichkeiten, auch fur ,Zugezogene”. Egal ob Kindergarten, Grund- und Hauptschule,
(sémtliche weiterfiihrende Schulen bis zum Gymnasium und Fachhochschule in Nirtingen bequem per OPNV) zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, nicht nur fir den taglichen Bedarf, ,alles” ist entweder direkt vor Ort oder in den umliegenden
Gemeinden erreichbar. Das Aichtal liegt mitten im Dienstleistungs- und Wirtschaftszentrum in der Region Stuttgart. Die
Verkehrsgunst und eine dazu hervorragende Infrastruktur machen die Stadt Aichtal mit lhren 3 Ortsteilen zu einem Standort
hoher Nachfrage. Noch mehr interessante Informationen erhalten Sie unter: www.aichtal.de

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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www.aichtal.de

Volksbank m

Kirchheim-Nurtingen eG == ' ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Erdgeschossgrundriss

unverbindlicher Méblierungsvorschlag - Darstellung nicht mafBstabsgetreu

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank m

Kirchheim-Nurtingen eG == ' ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Obergeschossgrundriss

unverbindlicher Méblierungsvorschlag - Darstellung nicht mafBstabsgetreu

Kinderzimmer

Schlafzimmer

illustration@immoGrafik

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank
Kirchheim-Nurtingen eG == ' ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Obergeschossgrundriss

unverbindlicher Méblierungsvorschlag - Darstellung nicht mafBstabsgetreu

I}
2

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank m

Kirchheim-Nirtingen eG == ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Untergeschossgrundriss

unverbindlicher Méblierungsvorschlag - Darstellung nicht mafBstabsgetreu
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Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank
Kirchheim-Nirtingen eG == ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6

Energieausweis fir wohngebsude

auszugsweise, gemaB den §§ 16ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemdl den §§ 16 fl. der Energieainsparverordnung (EnEV) vam® 18.11.2013

Registriernummer *  BW.2018-0017 38295 1
Gultig bis: 04.04 2028 {odar: "Fegistdamumremar wurde beantragt am .7}
Gebdude
Gehﬁudei}'ﬂu -4 Einfamilienhaus, zwaiseilig angabaut
Adresse Ginsterweg 6, T2631 Alchtal-Grotzingen
Gebudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude’ 1971 N
Baujahr Warmeerzeuger** 1998
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 119?00 nach § 19 EnEW aun der Watniliche erticit

Wesentliche Energietrager fir | Heizdl EL, Strom
Heizung und Warmwasser’

Erneuerbare Energien | At keine Verwendung:

keinge

Art der Liftung/Kihlung @ Fensteriflung [ Lifungsanlage mit Wamerickgewinnung [ Anlage zur
| U Schachiliftung [0 Liftungsanlage ohne Warmenlckgewinnung Flihlung
Anlass der Ausstellung des Tl Meubay [ Modemisienmg [l Sonstiges (freiwilig)

{Anderung/Erweiterungy

Energieausweises 9 Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebiudes

Die energetische Qualtat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarts unter Annahme wan
standardisienten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermmittelt werden, Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenan Vergleichswerle sollan Gharschidgige Verglaiche ermaglichan
[Erfduterungen - sishe Seite 5). Teil des Energieausweisas sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4),

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energisbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséitzliche informationen zum Verbrauch
amd fredwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energiaverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenarhebung BedartVerbrauch durch ¥ Eigentimer B Aussteller
L Dem Energisausweis sind zusatzliche Informationen zur energelischen Gualitil beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energisausweis dient lediglich der Informaticn. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschiagigen Vergleich von Gabauden zu erméglichen.

Avsgieliar

Ingemiawrtin MALIER
Dl =Ing, Markous Manier
Henneltenatralle B2

T30 KinchheimiTeck 05.04. 2018 :
Ausslelingsdatum L rift fussiellars

' Datum der angewencolen EnEY, gegebanentals angewandatan Andenngavenardnung 2ur EREV 2 Bai nich rechlzsitiger Zutsilung der
Registriesnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEY) st das Dabim der Anlragstelung sinzufragen; die Registricmummaer 51 nach deran Eirggang
machiridglich enzuselzen. 4 Mehrfackangaben maglich A bigs Warmanetzan Bisuahr der Ubergebesiation

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank
Kirchheim-Nirtingen eG == ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6

Energieausweis fir wohngebsude

auszugsweise, gemaB den §§ 16ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

E N E RG IEAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal dan §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) wom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BW.201B-001T38295 2
(oder; "Registiemummer wurde beaniragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO_-Emissionen ? 82 kgi{m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes @
206 KWhi{m®a) i

AEEENE | c | o | e | | VGHEER
0 25 Sq 75 100 125 150 175 200 225
_—

=250

249 KWhi{mi-a) Agr
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes -

Anfarderungen gemsk EnEw? Fiir Enargiebedarfsberachnungen verwendeiss Yerfahren

Prirmdrenergiebedarn I# Werfabren mach DIN Y L1086 und DN 470110
kst-Wart kWni(m®a)  Anfordenungswart kWh/{m*-5] [1 Werfahran nach DIN Y 185593
Energelische Qualitdt der Gebiudehille Hy [ Esgelong néch § 3 Absatz 5 EnEV
Isl-Werl Wim™K] Anforderungswer Willm™ K]

eraanfachiu n nach § B Absatz 2 EnEWY
Sommasiches Warmeschulz (hel Medbai) m aingehalien ;! s i

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen|

Angaben zum EEWirmeG 5

Mutzung srmveusrbarer £ iem Tur Deﬂuung des Warme= und

Faltnbedarts auf Grund des erbare-Energien-
Wirmegeseizes [EEWGmmeG )

k3
Mrt; Dechungaanbeil:

Ersatzmafnahmen €

[Die Andordenangen des EEWSrmes worden durch die
Ersatzmaknahme nach § T Absatz 1 Nummer 2 B
(=18

O Digresch § 7 Absstz 1 Humimer 2 EEWamma G verschirfien
Arfordenongswerie der ENEY sind sngehalien.

O Dig i Vakindu ng mit § B EEWETSG um %
vershia il Arfordeningswarts der EAEY sind angebalien

WigrRchdres Anlprosrungewan

Frimaranangabadan, ] Lt ]
Vierscharher Ankndsn wn

e i Bnan mu-nu FITIE Y a W
Dok

" gigha Fullote 1 ﬂLI'lI Seite T des Energlesuswases

206 KWhi(m®a)

Vergleichswerte Endenergie
H@ l'e | o | = | Fa

78 1000 428

s h!ﬂ

f;{f‘f}& fij

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Enarglaeinsparearordnung kaast fir die Barechnung des Enargiabedarts
unterschiedliche Verfahran zu, de im Enzellall mu urterschiadlichen Ergebnissan
fabren kimnen, Insbesondere wegen slandardiserder Randbedingungen grauben
a angegebenen Ware keing Rickschidsse auf den taisachiichen
Energleverbrauch. Die ausgewiesenen Bedartawerta der Skala sind spesifische
Wit nach der EnEV pro Quadrabmaier Gebdudemulziche (A}, de im
Allgemainen graler ist als die Wohnflache des Gebdudes,

? glehe Fullnata 2 auf Saite 1 des Energleausweses 3 fresmilige

Angals * nur bei Meubay sowie bei Modermisierung im Falldes § 16 Absaiz 1 Satz 3 EnEY

# niwr Bei Neubau
B e e Meubau im Fall der Areendung won § T Absalz 1 Mummer 2 EEWarmeds

" EFH: Emfamiigrhaus, MFH: Mebrfamilicnhaus

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank
Kirchheim-Nirtingen eG == ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6

Energieausweis fir wohngebsude

auszugsweise, gemaB den §§ 16ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

E N E RG IEAU SWEI S fur Wohngebaude

gemél} den §§ 16 ff, der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriernummer *  BW-2018-001798205 4

Empfehlungen des Ausstellers {ode: Rt P ang

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modemisierung

Malknahmen zur kostengOnstigen Verbesserumg der Energiesffizienz sind & maglich | nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmalinahmen
ernpliohlen (Treiwillige Angaben)
. : eschiltzie
Nr Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in a5 | occhsg | Kostenpo
*|  Anlagenteile einzelnen Schritten AT DI | Ameries. | O{er
it tionszeit
Modemisierung | nabeme shuny
Endanargia
g = Priifen Sie gine nachirdgliche Dammung = 7
] Chi des Daches / der obersten Geschossdecke
Prifen Sie eine nachtrégliche Dammung |
r Aulbenwand gg, sulenluf ar Al L Kl
: Priifen Sie eine Erneverung der Heizanlage 0 v
3 Fisizung unter Einbezishung emeuerbarer Enargian ] )

o | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modarnisierungsempfahlungen fiir das Gebauda dienan lediglich der Infarmatian.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:ifwww bbsr-anergieeinsparung.de
sind erhallich belunter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwiig)

1 gighe Fulincée ¢ auf Seie 1 des Energiemisweises ? giaha Fulincte 2 auf Saile 1 des Energieausweises

Ihr Ansprechpartner: Mathias Ebinger - ImmobilienCenter Nirtingen - 07022 707-2242 - mathias.ebinger@vbkint-immo.de
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Volksbank
Kirchheim-Nirtingen eG == ==

Objektanschrift:

72631 Aichtal, Ginsterweg 6 Geschéftsbedingungen

Die Volksbank-Kirchheim-Nrtingen eG erhalt im Erfolgsfall fir Nachweis oder Vermittlung eine K&uferprovision in Hohe von
4,76 % des Kaufpreises inkl. MwsSt. Die Objektangaben sind unverbindlich und beruhen auf Angaben unseres Auftraggebers,
weshalb wir eine Haftung flir deren Richtigkeit nicht tbernehmen kénnen.

Die Unterlagen sind nur fur Sie bestimmt und diirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Ein Rechtsanspruch gegen die
Volksbank Kirchheim-Nirtingen eG kann aus diesen Angaben nicht abgeleitet werden. Besichtigungen kénnen nur mit uns
nach vorheriger Vereinbarung erfolgen. Wir sind berechtigt, fiir beide Vertragsteile — auch vermittelnd — entgeltlich tatig zu
werden, soweit wir nicht in nachhaltige Interessenkollision geraten. Innenbesichtigungen und Kaufverhandlungen erfolgen
Uber uns, bei Gefallen nennen wir gerne Name und Anschrift des Verkaufers.

Bitte beachten Sie, dass noch folgende Erwerbsnebenkosten entstehen: Grunderwerbsteuer von 5,00 % und Notar- sowie
Grundbuchamtsgebtihren von zirka 1,70-2,00 % aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass die Bilder/lllustrationren und die vorstehenden Lage-/ Grundrissplane insgesamt nicht
maBstabsgetreu dargestellt sind. Bei Kaufinteresse erhalten Sie von uns gerne die detailgetreuen, bemal3ten Abschriften der
Originalunterlagen, Ansichten, Schnitte, Flachenberechnungen etc..., einen Energieausweis sowie die Ublich notwendigen
Unterlagen fur die Finanzierung des Kaufpreises.

Vereinbaren Sie lhren individuellen Ihre Finanzierung
Besichtigungstermin!

Wussten Sie schon?

Wir verkaufen nicht nur - wir helfen lhnen auch
bei der Erfillung lhrer Wiinsche mit einer fiir Sie
optimalen Finanzierung.

Gerne unterbreiten wir lhnen ein individuelles
Angebot zur Kaufpreisfinanzierung.

1
11

Unsere Finanzierungsberaterinnen und -berater
freuen sich Uber Ihre Anfrage. Einen Termin

Ihr Ansprechpartner: kénnen Sie direkt telefonisch unter 07022 707-0
Mathias Ebinger oder per E-Mail an immofinanzierung@vbkint.de

Bankfachwirt BankCOLLEG vereinbaren.

ImmobilienCenter Niirtingen
Schillerplatz 7, 72622 Nurtingen

Telefon: 07022 707-2242
mathias.ebinger@vbkint-immo.de

lhr Partner rund um die Immobilie!
Kauf, Finanzierung, Verkauf - alles aus einer Hand: Einfach. Schnell. Sicher.

Als Verkaufer profitieren Sie von unserem Service rund um die Immobilie durch einen qualifizierten Verkauf meist
innerhalb von 90 Tagen, einer professionellen Treuhandabwicklung und unserer vielfaltigen, kompetenten Beratung.

Kaufer unseres Immobilienangebots erhalten nach Priifung des Kreditantrags innerhalb von 2 Tagen eine
Finanzierungsbestatigung und ein umfassendes Angebot zur Absicherung der Immobilie.

Wir sind Ihr stabiler, zuverlassiger und langfristiger Finanz-Partner seit Gber 150 Jahren.
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