
.1r 

t 
~ti' 

• 

' I 
4 

o 
• 

*, 

Wt••4;:zzr.,. 

J 

I/ 4 

", • * A • 
. , 

/7\  Arredamento 
1/42.-,9 mobl geri misura Q 11 -~

Nego io di mobili 

- t.... > / 
"..........„, 11. o Edile Lucca... t -- 

111 i glir • 

• A,- ••••,. 
, 

• 

P 

92fictli

Mr 

4 

• 

t$, 

`..• i , • 

• 

°7/26c), 
• 

t 

• • • i, • 

marco
Doc. 13 - Cespite C - Vista Satellite 

marco



932 

/ 
/ 

34 / / 
/ / 

/ 
/ 

93 

7/ 
/ / 

/ 
/ 

/ / 
/ 

/ / 
/ 

/ / 
l / 

/ 
i / 

/ / 

rb/ 
/ 

/ 
/ 

/ 
/ 

/ / 

436 

cb 

761 

N • N 
N N 

N N..— ..., N 
,..... ..,.. N .., `.... N N 

..... `.... N 
.... -", N s'...\ 

..., "..... ,-.. --. 487 

745 

N 

 46 

747 

748 

"W. 

Kr: 

492 

(Cl 

56G 

4 

786 

416 

525 

09 
91 6 

/49 

327 

758 

32€ 

marco
Doc. 14 - Cespite C - Estratto mappa

marco



ia 
ntrate 

• 

Direzione Provinciale di Lucca 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2025 

Data: 15/04/2025 Ora: 10.25.43 Segue 

Visura n.: T138934 Pag: 1 

Dati della richiesta 

Catasto Fabbricati 

Comune di CAPANNORI (Codice:B648) 

Provincia di LUCCA 

Foglio: 34 Particella: 761 

INTESTATO 
  EREDI S.A.S. DI ALBA S.R.L.S. sede in CAPANNORI (LU)  (1) Proprieta' 1/1 

Unità immobiliare dal 22/07/2013 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione 
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie 

Catastale Rendita 

1 34 761 D/8 Euro 12.598,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/07/2013 Pratica n. 
LU0 169055 in atti dal 22/07/2013 VARIAZIONE DI 
TOPONOMASTICA (n. 113509.1/2013) 

Indirizzo VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2 

Notifica Notifica in corso con protocollo n. 71050 del 05/03/2003 Partita Mod.58 

Mappali Terreni Correlati 
Codice Comune B648 - Foglio 34 - Particella 761 

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/03/2003 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione 
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Catastale'erficie Rendita 

1 34 761 D/8 Euro 12.598,00 VARIAZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 00093821 in atti dal 
05/03/2003 RETTIFICA CLASSAMENTO PROPOSTO (n. 
5177.1/2003) 

Indirizzo VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2 

Notifica Notifica in corso con protocollo n. 71050 del 05/03/2003 Partita Mod.58 

Direzione Provinciale di Lucca 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2025

Data: 15/04/2025 Ora: 10.25.43

Visura n.: T138934

Dati della richiesta Comune di CAPANNORI (Codice:B648)
Provincia di LUCCA

Catasto Fabbricati Foglio: 34 Particella: 761

INTESTATO
1   EREDI S.A.S. DI ALBA S.R.L.S. sede in CAPANNORI (LU) (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 22/07/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 34 761    D/8   Euro 12.598,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/07/2013 Pratica n.

LU0169055  in atti dal 22/07/2013 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 113509.1/2013)

Indirizzo VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 71050 del 05/03/2003 Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune B648 - Foglio 34 - Particella 761

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/03/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 34 761    D/8   Euro 12.598,00 VARIAZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 00093821  in atti dal

05/03/2003 RETTIFICA CLASSAMENTO PROPOSTO (n.
5177.1/2003)

Indirizzo VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 71050 del 05/03/2003 Partita Mod.58

Segue

Pag: 1
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ia Data: 15/04/2025 Ora: 10.25.43 Fine 

ntrate 
Direzione Provinciale di Lucca 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/04/2002 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2025 

Visura n.: T138934 Pag: 2 

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA 

Sezione 
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie 

Catastale Rendita 

1 34 761 D/8 Euro 10.788,00 COSTITUZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 93821 in atti dal 
30/04/2002 COSTITUZIONE (n. 752.1/2002) 

Indirizzo VIA DELLE VILLE-LOC. SAN COLOMBANO Piano T-1 - 2 

Notifica Partita Mod.58 

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94) 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti: 

Situazione degli intestati dal 15/05/2019 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI 
1    S.A.S. DI ALBA S.R.L.S.sede in CAPANNORI (LU)  (1) Proprieta' 1/1 

DATI DERIVANTI DA Atto del 15/05/2019 Pubblico ufficiale   Sede LUCCA (LU) Repertorio n. 145089 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata con 
Modello Unico n. 6037.1/2019 Reparto PI di LUCCA in atti dal 24/05/2019 

Situazione degli intestati dal 30/04/2002 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI 
1    S.A.S. DI   E  in CAPANNORI (LU)  (1) Proprieta' 1/1 fino al 15/05/2019 

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 93821 in atti dal 30/04/2002 COSTITUZIONE (n. 752.1/2002) 

Visura telematica 

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria. 

Direzione Provinciale di Lucca 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/04/2025

Data: 15/04/2025 Ora: 10.25.43

Visura n.: T138934

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/04/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 34 761    D/8   Euro 10.788,00 COSTITUZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 93821  in atti dal

30/04/2002 COSTITUZIONE (n. 752.1/2002)
Indirizzo VIA DELLE VILLE-LOC. SAN COLOMBANO Piano T-1 - 2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 15/05/2019
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1    S.A.S. DI ALBA S.R.L.S.sede in CAPANNORI (LU) (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 15/05/2019 Pubblico ufficiale   Sede LUCCA (LU) Repertorio n. 145089 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata con
Modello Unico n. 6037.1/2019 Reparto al 24/05/2019

Situazione degli intestati dal 30/04/2002
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1    S.A.S. DI   E  in CAPANNORI (LU) (1) Proprieta' 1/1   fino al 15/05/2019

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 30/04/2002 Pratica n. 93821 in atti dal 30/04/2002 COSTITUZIONE (n. 752.1/2002)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 2
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Dichiarazione protocollo n. del 
000093821 30/0412002 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Capannori 

Via Delle Ville-loc. San Colombario civ. 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 
Foglio: 34 

Particella: 761 
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Catactn (lei Fabbricati - gituarzinne. al 90/0/9(19 5 - Cnrrnme. di CAPA NNC)12T(134.R1 - ,-- Fnalin 34. - Particella 71 - gnbaltornn --, 

D
ata: 20/06/2025 - n. T

61509 - R
ichiedente: 

 

VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2 

10 metri

U
ltim

a planim
etria in atti

D
ata: 20/06/2025 - n. T61509 - Richiedente: 

D
ata: 20/06/2025 - n. T61509 - Richiedente: 

Totale schede: 3 - Form
ato di acquisizione: A

3(297x420)  - Form
ato stam

pa richiesto: A
4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 20/06/2025 - Comune di CAPANNORI(B648) - <  Foglio 34 - Particella  761 - Subalterno   >
VIA DELLE VILLE Piano T-1 - 2

000093821                30/04/2002
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Codice Amministrazione 

Codice istanza 

Numero protocollo 

Oggetto della pratica 

Mittente 

Intestatatici 

Elenco Slegati 

Ricevuta Protocollo 

c_b648 Denominazione Comune di Capannori 

c_b648-18315 Data invio 01/07/2025 

42245 Data protocollo 01/07/2025 

  - comunicazione inizio lavori asseverata (dia) (edilizia 
produttiva) 

 

 

• 18315_document_r_toscan inizio lavori edilizia asseverata_comunicazione.pdf.p7m 
• 18315_ DoEumenro identit1)(0).pdf.p7m 
• 18315_Tavola_1 Elaborali_Cartografici(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m 
• 18315_Tavola_21Elaborali_Progetbali(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m 
• 18315_Relazione_Tecnica(Elaborati grafici)(0).pdf.p7m 
• 18315_Autorizzazione alla revoca_atto_d obbligo_03(Allri allegali)(0).pdf.p7m 
• 18315_Visura Camerge Altri alleati)(0).pdf.p7m 
• 18330_document_s_itaiii edilizia_privata_ulteriori_immobili_dichiarazione_sostituti 

va.pdf.p7m 
• 18331 document_r_toscan_edilizia_privata_soggetti_coinvolti_dichiarazione_sostit 

utiva.p—clf.p7m 
• 18335_document_s italia generale incarico_procura.pdf.p7m 
• 18335 incarico_e_iutoriziazione síl_perito_alla_presentazione_di_pratiche_edilizi 

e(Conrerimento di procura(0).pdf.p7m 
• 18335 Incarico e_autorizzazione_del_perito_alla_presentazione_di_pratiche_edilizi 

e(Documento identita)(0).pdf.p7m 
• 18337 document_s_italia_bollettino pagamento.pdf.p7m 
• 18315E b6481751377007-RICEVUfA.xml 
• 18315c1b6481751377007-RICEVUTA.pdf 
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PORZIONE OGGETTO DI INTERVENTO 
STATO ATTUALE - SCALA 1:50 

ELABORATO PLANIMETRICO GENERALE 
STATO DI PROGETTO - FRAZIONAMENTO 
SCALA 1:500 

To 

1003 

i 

PORZIONE OGGETTO DI INTERVENTO 
STATO DI PROGETTO - SCALA 1:50 

405 20 578 

rn

1003 
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RELAZIONE TECNICA 

OGGETTO: Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (C.I.L.A.) inerente il 

frazionamento edilizio di un complesso immobiliare costituito da due corpi di 

fabbrica a uso commerciale mediante la costruzione di una parete divisoria 
interna non portante in cartongesso; 

RICHIEDENTE: "    S", con sede 

in Capannori (LU), frazione San Colombano, via delle Ville n.361, Codice 
Fiscale  in persona del legale rappresentante sig.ra   

 (La presente C.I.L.A. viene presentata dal Consulente Tecnico di Ufficio del Concordato 

pieno liquidatorio omologato: "G.   s.a.s." n.5117" del Tribunale di Lucca come da 
Autorizzazione del Giudice Delegato in data 28 Maggio 2025) 

UBICAZIONE: CAPANNORI (LU), fraz. San Colombano, via delle Ville n.361. 

PROGETTISTA 

Geom. Marco Benucci nato a Lucca il 9 gennaio 1959 con studio professionale in . 
 7, codice fiscale  recapiti telefonici , 

indirizzo posta elettronica/pec :  —  In 

qualità di Consulente Tecnico di Ufficio (C.T.U.) nel Concordato pieno liquidatorio omologato: 
"    S .A. S . " n.5/17" — Tribunale di Lucca, 

all'uopo incaricato dal Giudice Delegato Dr.ssa Giorgia Maria Ricotti come da autorizzazione in data 
28 Maggio 2025 

********** 

Con la presente Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata si intende intervenire per il frazionamento 

di due corpi di fabbrica che costituiscono un unico compendio immobiliare che rappresentava il 

mobilificio  in frazione di S. Colombano. 

Allo stato attuale il compendio e'costituito da due corpi di fabbrica con distinta identificazione 

catastale e ciascuno corredato da piazzale/terreno pertinenziale circostante con autonomo accesso 

dalla Via delle Ville. 

Il corpo originale e'costituito da vari corpi di fabbrica contigui, realizzati in epoche diverse, destinati 

ad attività commerciale di esposizione mobili, uffici, magazzini e laboratorio correlati a tale attivita' 

con corredo di circostante terreno debitamente pavimentato a uso di viabilità, manovra e parcheggio. 

Al primo piano lo stabile è collegato, mediante corridoio pensile in vetro ed acciaio, all'immobile 

contiguo a uso di magazzino, sempre di proprietà della ""   S . A . S . 

. 

Tale corpo a uso vendita/uffici/laboratorio risulta catastalmente rappresentato come segue: 

- Foglio 34, particella 413 sub.5, categoria D/8, rendita Euro 22.682,79, Via delle Ville n.357, 

Piano T-1-2 (la porzione adibita ad esposizione, uffici e accessori); 

- Foglio 34, particella 413 sub.6, categoria C/3, classe 6^, consistenza mq. 335, Superficie 
catastale mq. 368, rendita Euro 882,37, Via delle Ville n.357, Piano T (la porzione adibita a 

laboratorio artigianale e magazzino); 
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La resede comune ai subalterni 5 e 6 è identificata dal subalterno 8 della particella 413 quale "Bene 

comune non censibile" privo di altri dati censuari. 

Lo stato legittimo di tale porzione immobiliare e' stato ricostruito sulla base dei seguenti titoli 

edilizi: 

- La porzione di fabbricato adibita a esposizione, mostra mobili, magazzino e servizi, 

rappresentata al catasto dalla particella 413 sub.5 venne costruita a seguito del rilascio, da 

parte del Comune di Capannori, delle Licenze Edilizie nn.537/69, 239/73 e 341/74, delle 

Concessioni Edilizie nn.2477/82 (ampliamento lato nord), 5604/89 (sopraelevazione 
falegnameria) e D.I.A. protocollo 32045 in data 04/06/1996. 

Per varie opere eseguite negli anni dal 1974 al 1983 in assenza di titolo abilitativo venne 

presentata al Comune di Capannori Domanda di Sanatoria in data 29/09/1986 prot.11o 

n.4963/1 ed in data 27/12/2001 venne richiesto parere dal punto di vista paesaggistico; 

- La porzione di fabbricato adibita a laboratorio artigianale, rappresentata al catasto dalla 

particella 413 sub.6 venne costruita a seguito del rilascio della Concessione Edilizia 
n.2477/82. 

Per opere eseguite senza i necessari titoli abilitativi vennero presentate al Comune di 

Capannori le seguenti Domande di Condono Edilizio ai sensi dell'art. 35 della Legge 47 del 

28/02/1985 e dell'art.39 della Legge n.724 del 23/12/1994 e in particolare: 

o Domanda di Condono Edilizio n.CND1985/4963 in data 29/09/1986 prot.11o 35.667 

a nome   per la realizzazione di opere relative a "Ampliamenti e 

modifiche a fabbricato artigianale/commerciale in assenza di titolo" a cui è seguito il 

rilascio, in data 21/03/2024, del Permesso a Costruire in Sanatoria n. 
CND1985/4963 al conto di "   eredi s.a.s. di   e 

 

o Domanda di Condono Edilizio n.CND1994/1383 in data 01/03/1995 prot.11o 11682 

a nome   per la realizzazione di opere relative a 'Modifiche 

prospettiche di fabbricato a uso laboratorio artigianale ed esposizione in assenza di 

titolo" a cui è seguito il rilascio, in data 20/06/2024, del Permesso a Costruire in 
Sanatoria n. CND1994/1383 al conto di "   eredi s.a.s. di  

 e  

o Domanda di Condono Edilizio n.CND1994/1390 in data 01/03/1995 prot.11o 1390 a 

nome   per la realizzazione di opere relative a "Ampliamento 

fabbricato a uso laboratorio artigianale, nella zona magazzino al piano secondo in 

difformità dalla CE 5604/89" a cui è seguito il rilascio, in data 23/05/2024, del 

Permesso a Costruire in Sanatoria n. CND1994/1390 al conto di "   

eredi s.a.s. di   e  

o Domanda di Condono Edilizio n.CND1994/1887 in data 01/03/1995 prot.11o 12089 

a nome   per la realizzazione di opere relative a Costruzione di 

magazzino a corredo di fabbricato uso laboratorio in assenza di titolo" a cui è seguito 

il rilascio, in data 05/04/2024, del Permesso a Costruire in Sanatoria n. 
CND1994/1887 al conto di "   eredi s.a.s. di   e 
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Il corpo in ampliamento è costituito di un edificio di notevoli dimensioni ad uso di magazzino 
commerciale, di costruzione relativamente recente, di buon pregio architettonico con finiture di buona 
qualità sia interne che esterne con corredo di circostante terreno debitamente pavimentato a uso di 
viabilità, manovra e parcheggio. 
Si compone al piano terreno di ampio locale per magazzino corredato da vani accessori a uso 
disimpegno, servizio igienico, ripostiglio oltre locale termico con accesso dall'esterno. 
Il primo piano è composto da unico vano per magazzino con altezza di ml. 3,00. 
Anche il piano secondo, con altezza di ml. 2,70, è composto da unico vano per magazzino da cui si 
può accedere, tramite le scale interne, anche alla copertura piana dell'edificio. 
I vari piani sono tra loro collegati da ampia scala interna e da impianto di montacarichi. 
Al primo piano lo stabile è collegato, mediante corridoio pensile in vetro ed acciaio, all'immobile 
principale contiguo, sempre di proprietà della ""   S.A . S.  
S.R.L.S". 
Tale complesso risulta catastalmente rappresentato come segue: 

- Foglio 34, particella 761, categoria D/8, rendita Euro 12.598,00, Via delle Ville, Piano T-1-2 
Lo stato legittimo di tale porzione immobiliare e' stato ricostruito sulla base dei seguenti titoli edilizi: 

- L'intero edificio venne costruito a seguito del rilascio, da parte del Comune di Capannori, 
della Concessione Edilizia n.000/0265 rilasciata in data 11 Aprile 2001 e successiva variante 
ai sensi dell'art. 39 L.R. 52/99 a cui è seguita la presentazione in data 31 Luglio 2003 prot.11o 
42.337 di Attestazione di agibilità. 

Tale Concessione Edilizia venne rilasciata a seguito della sottoscrizione di un atto unilaterale 
d'obbligo per la "Costruzione di Magazzino in ampliamento a fabbricato commerciale" da parte dei 
sigg.ri     e   con il Comune di Capannori in 
data 03/08/2001, trascritto a Lucca in data 13/08/2001 al n.8453 registro particolare. 
I proprietari dell'epoca, con il detto atto unilaterale, si obbligavano a destinare tale ampliamento 
all'esclusivo servizio dell'Azienda operante nell'immobile esistente identificato catastalmente sul 
foglio 34 dalle particelle 413 sub.5 cat. D/8 e 413 sub. 6 cat.C/3 o altra azienda che ne occupasse 
l'intera superficie. 
Si obbligavano inoltre, in caso di futura vendita del fabbricato oggetto della citata Concessione 
Edilizia C00/0265, a rispettare le superfici fondiarie, i parametri urbanistici e le superfici di 
parcheggio previste dalle norme vigenti asservendole al fabbricato sopradescritto e a non vendere la 
porzione di fabbricato realizzato in ampliamento disgiuntamente dall'unità immobiliare esistente e in 
ogni caso di riportare nell'eventuale atto di vendita le clausole previste nell' Atto Unilaterale al fine 
di renderne edotti gli acquirenti. 

Le vigenti Normative Tecniche di Attuazione del Comune di Capannori, e segnatamente gli art. 4 e 
art. 22 che regolano e disciplinano gli interventi sul compendio immobiliare oggetto del presente 
intervento, rendono possibile il frazionamento del corpo destinato a magazzino commerciale 
realizzato in ampliamento all'edificio principale a uso esposizione vendita immobili con annesso 
ufficio e laboratorio superando le previsioni del citato Atto di Obbligo. 
A tale fine e' stata depositata richiesta di revoca con Istanza in data 01/06/2025 protocollo generale 
0034974/2025 (autorizzata dal G.D. in data 28 maggio 2025) che è stata accolta da codesto Comune 
come da comunicazione in data 27/06/2025 p.g. 0041461. 
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Cio' premesso a descrizione generale dei luoghi e della normativa applicabile va precisato che i due 
corpi di fabbrica descritti sono completamenti autonomi sia dal punto strutturale che impiantistico, 
oltre che catastale, e che sono materialmente collegati unicamente mediante corridoio pensile in vetro 
ed acciaio posto al primo piano. 
L'intervento in progetto prevede pertanto il frazionamento dei due corpi di fabbrica mediante la 
realizzazione in tale corridoio di una parete in cartongesso a doppia orditura metallica disaccoppiata 
con lastre tipo "fonoisolanti" e messa in opera di isolante acustico costituito da lana di roccia da 50-
70 mm, densità ≥ 40-60 kg/m3 tra le due strutture di cui si prevedera' anche l'accurata sigillatura con 
nastro acustico, silicone o prodotti analoghi. 
Tale parete avra' uno spessore di cm. 20,00 e non vi saranno collocate tubazioni dei vari impianti. 

Funzionale autonomia dei corpi di fabbrica 
Si evidenzia che i due corpi di fabbrica oggetto del presente frazionamento risultano funzionalmente 
autonomi e indipendenti rispetto alla destinazione d'uso commerciale. Ciascun corpo è infatti dotato 
singolarmente di tutti i requisiti e le caratteristiche necessarie per l'esercizio in modo autonomo 
dell'attività commerciale, comprendendo l'esistenza di propri accessi carrabili e pedonali, di idonee 
superfici utili, di adeguati servizi igienico-sanitari, di impianti tecnologici indipendenti e pienamente 
funzionanti, nonché di spazi pertinenziali esterni per la viabilità, la manovra e la sosta. Tale 
autonomia consente di configurare ciascun fabbricato come unità immobiliare commerciale completa 
e autonoma, in grado di essere utilizzata separatamente dall'altro corpo di fabbrica senza necessità di 
alcun rapporto funzionale o impiantistico reciproco. 

Per una migliore descrizione dell'intervento in progetto si rimanda agli elaborati progettuali 
allegati. 

Lucca, 30 giugno 2025 
Il Tecnico Incaricato 
Geom. Marco Benucci 
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mAPANNORI 

Settore Assetto del Territorio 
Ufficio Edilizia Privata e Qualità Urbana 

dirigente segretario generale Dott.ssa  
responsabile dell'ufficio Geom.   

Tel  Fax  e-mail  

Geom. Marco Benucci 
Pec:  

Oggetto: Autorizzazione alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo in data 
03/08/2001 registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. Il e ivi 
trascritto in pari data al n.8453 reg. part., relativo alla concessione 
edilizia n. C00/0265 del 11/04/2001 al conto di   

  e   

Vista l'istanza di Autorizzazione alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo in data 
03/08/2001 registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. Il e ivi trascritto in pari data 
al n.8453 reg. part., relativo alla concessione edilizia n. C00/0265 rilasciata in data 
11/04/2001 al conto di     e   
presentata in data 03/06/2025 prot. 34974, finalizzata alla vendita separata delle unità 
immobiliari; 

Richiamata la Concessione Edilizia n.000/0265 rilasciata in data 11 Aprile 2001 per la 
costruzione di un fabbricato ad uso magazzino, considerato come ampliamento di altro 
fabbricato ad uso commerciale, sito in S. Colombano, Via delle Ville snc all'epoca 
identificato catastalmente sul foglio 34 al Catasto terreni dai mappali 316 di mq. 1310 e 
384 di mq. 1040 e al Catasto Fabbricati dai mappali 413 sub.5 categoria D/8 e sub.6 
categoria C/3. 

Visto l'atto unilaterale d'obbligo autenticato nelle firme dall'allora Segretario Generale 
del Comune di Capannori Dr.   in data 03/08/2001, registrato a Lucca il 
13/08/2001 al n.1250, Mod. Il e ivi trascritto in pari data al n.8453 reg. part., con il 
quale le parti si impegnavano sinteticamente a : 

• destinare l'ampliamento oggetto della Concessione Edilizia n.000/0265 
all'esclusivo servizio dell'Azienda all'epoca operante nell'immobile esistente; 

• a rispettare, in caso di futura vendita del fabbricato le superfici fondiarie, i 
parametri urbanistici e le superfici di parcheggio, previste dalle norme vigenti, 
asservendole al fabbricato sopradescritto; 

• a non vendere la parte di fabbricato realizzata in ampliamento disgiuntamente 
dall'unità immobiliare esistente. 

Viste le delibere di C.C. n. 38 del 20/04/2004, 40 del 21/04/2004 e 41 del 22/04/2004 
con le quali è stato approvato il nuovo Regolamento Urbanistico; 

 
Settore Assetto del Territorio 
Ufficio Edilizia Privata e Qualità Urbana 
 
dirigente segretario generale Dott.ssa   

         responsabile dell'ufficio Geom.   
                                                                                    

 

Tel   Fax    e-mail   

 
  

   
 

 
 

   Geom. Marco Benucci 
  Pec:  
   

  
 
 
Oggetto:
  

Autorizzazione alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo in data  
03/08/2001 registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. II e ivi 
trascritto in pari data al n.8453 reg. part., relativo alla concessione 
edilizia n. C00/0265 del  11/04/2001 al conto di   

  e    
 
 
Vista l’istanza di Autorizzazione alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo in data  
03/08/2001 registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. II e ivi trascritto in pari data 
al n.8453 reg. part., relativo alla concessione edilizia n. C00/0265 rilasciata in data 
11/04/2001 al conto di     e   
presentata in data 03/06/2025 prot. 34974, finalizzata alla vendita separata delle unità 
immobiliari; 
 
Richiamata la Concessione Edilizia n.C00/0265 rilasciata in data 11 Aprile 2001 per la 
costruzione di un fabbricato ad uso magazzino, considerato come ampliamento di altro 
fabbricato ad uso commerciale, sito in S. Colombano, Via delle Ville snc all’epoca 
identificato catastalmente sul foglio 34 al Catasto terreni dai mappali 316 di mq. 1310 e 
384 di mq. 1040 e al Catasto Fabbricati dai mappali 413 sub.5 categoria D/8 e sub.6 
categoria C/3. 
 
Visto l’atto unilaterale d’obbligo autenticato nelle firme dall’allora Segretario Generale 
del Comune di Capannori Dr.   in data 03/08/2001, registrato a Lucca il 
13/08/2001 al n.1250, Mod. II e ivi trascritto in pari data al n.8453 reg. part., con il 
quale le parti  si impegnavano sinteticamente a : 

• destinare l’ampliamento oggetto della Concessione Edilizia n.C00/0265 
all’esclusivo servizio dell’Azienda all’epoca operante nell’immobile esistente;  

• a rispettare, in caso di futura vendita del fabbricato le superfici fondiarie, i 
parametri urbanistici e le superfici di parcheggio, previste dalle norme vigenti, 
asservendole al fabbricato sopradescritto; 

• a non vendere la parte di fabbricato realizzata in ampliamento disgiuntamente 
dall’unità immobiliare esistente. 

 
Viste le delibere di C.C. n. 38 del 20/04/2004, 40 del 21/04/2004 e 41 del 22/04/2004 
con le quali è stato approvato il nuovo Regolamento Urbanistico; 
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Vista la delibera di C.C. n. 11 del 20/03/2014 di adozione della Variante generale al 
Regolamento Urbanistico; 

Considerato che secondo l'art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione dell'attuale 
Regolamento Urbanistico, quando nel testo si parla di unita abitative e/o edifici esistenti 
e/o abitazioni esistenti si deve sempre e comunque intendere che il riferimento e la 
data del 20/03/2014 (adozione delle N.T.A.). 

Visto che l'immobile interessato risulta classificato nel vigente Regolamento Urbanistico 
in zona omogenea definita "aree a prevalente destinazione di servizio - Saturazione " 
disciplinata dall'art. 22-S delle N.T.A che, per gli edifici esistenti come definiti all'art. 4 
aventi le destinazioni ammesse dallo stesso articolo (fra cui è presente anche l'attività 
commerciale al dettaglio, all'ingrosso e relativi depositi), sono consentiti, con intervento 
edilizio diretto, opere di manutenzione, di restauro e risanamento conservativo, di 
ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva [ omissis 

Considerato che: 
• gli interventi ammessi dalla disciplina sopra richiamata, ammettono anche il 

frazionamento in più unità immobiliari degli edifici esistenti che per definizione 
dell'art. 4 del R.U. sono quelli antecedenti alla data del 20/03/2014; 

• l'edificio è esistente da prima della suddetta data; 

Premesso quanto sopra, 

Si Autorizza alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo sottoscritto in data 03/08/2001 
registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. Il e ivi trascritto in pari data al n.8453 
reg. part., relativo alla concessione edilizia n. C00/0265 rilasciata in data 11/04/2001 al 
conto di     e   presentata in data 
03/06/2025 prot. 34974, in quanto l'intervento di frazionamento dei fabbricati esistenti, 
risulta ammesso dalla disciplina dell'art. 22S del vigente Regolamento Urbanistico. 

Distinti saluti. 

Funzionario Tecnico E.Q. 
Geom.   

[firma digitale] * 

Il Dirigente 
Segretario Generale 
Dott.ssa   

[firma digitale] * 

* Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005, in quale 
sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. 

    

  

 
Vista la delibera di C.C. n. 11 del 20/03/2014 di adozione della Variante generale al 
Regolamento Urbanistico; 
 
Considerato che secondo l’art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione dell’attuale 
Regolamento Urbanistico, quando nel testo si parla di unita abitative e/o edifici esistenti 
e/o abitazioni esistenti si deve sempre e comunque intendere che il riferimento e la 
data del 20/03/2014 (adozione delle N.T.A.). 
 
Visto che l’immobile interessato risulta classificato nel vigente Regolamento Urbanistico 
in zona omogenea definita “aree a prevalente destinazione di servizio – Saturazione “ 
disciplinata dall’art. 22-S delle N.T.A che, per gli edifici esistenti come definiti all’art. 4 
aventi le destinazioni ammesse dallo stesso articolo (fra cui è presente anche l’attività 
commerciale al dettaglio, all’ingrosso e relativi depositi), sono consentiti, con intervento 
edilizio diretto, opere di manutenzione, di restauro e risanamento conservativo, di 
ristrutturazione edilizia conservativa e ricostruttiva [ omissis ] 
 
Considerato che: 

• gli interventi ammessi dalla disciplina sopra richiamata, ammettono anche  il 
frazionamento in più unità immobiliari degli edifici esistenti  che per definizione 
dell’art. 4  del R.U. sono quelli antecedenti alla data del 20/03/2014; 

• l’edificio è esistente da prima della suddetta data; 
 
Premesso quanto sopra, 
 
Si Autorizza alla revoca dell'atto unilaterale d'obbligo sottoscritto in data  03/08/2001 
registrato a Lucca il 13/08/2001 al n.1250, Mod. II e ivi trascritto in pari data al n.8453 
reg. part., relativo alla concessione edilizia n. C00/0265 rilasciata in data 11/04/2001 al 
conto di     e   presentata in data 
03/06/20 .  fr fabbricati esistenti, 
risulta ammesso dalla disciplina dell’art. 22S del vigente Regolamento Urbanistico. 
 
Distinti saluti. 
  

Funzionario Tecnico E.Q.     Il Dirigente 
     Geom.                               Segretario Generale                                                              
                   [firma digitale] *                 Dott.ssa   
                           [firma digitale] *  
 
 
 
 
 
*  Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005, in quale 

sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. 
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