PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Lo scrivente geometra Giovanni Lecnardi,

e nel ruoli dell’Albo dei Consulenti Tec—

gia incaricato dai [

in qualita di

Legali Rappresentanti della Societa _

codice fiscale

di redigere la perizia di stima degli

immobili rientranti nel perimetro del Concordato

della Societa, successivamente al deposito del-

l’elaborato peritale, & stato demandatoc di redige-

re anche la stima dell’ulteriore immobile sempre

della medesima Societd. Accettato 1’incarico, al

fine di identificare 1 beni, venivano eseguite le

visure presso l’Agenzia delle Entrate-Territorio,

Sezione Servizi Catastali e Pubblicita Immobiliare

di Lucca, oltre alle indagini presso 1’Ufficio

Tecnico del Comune di Capannori, per i fabbricati

limitatamente alla ricerca per nominativo degli

estremi del permessi autorizzativi in atti dal

1999 e per i terreni la destinazione urbanistica.




Esperjte tali ricerche le operazioni continuavano

con il sopralluogo agli stessi, per valutarne

l’effettiva consistenza e lo stato di conservazig-—

ne. A conclusione di guanto sopra, dopo studio dei

dati e delle notizie raccolte & a riferire quanto

appresso.

Relazione

¥Fabbricato ad uso magazzino

Capannori (Lu)-San Colombano-via delle Ville snc

La piena proprieta su fabbricate adibito a magaz-

zino, con la superficie commerciale di circa

mg.1.734,00, posto nel Comune di Capannori, fra-

zione San Colombano, via delle Ville n.357 (Ripresa sa-

tellitare-Allegato n°l- Foto dal n°l al n°s) .

Il complesso edilizio, si sviluppa su tre piani,

collegati da montacarichi e scala interna a due

rampe, in cemento armato con ringhiera in ferro,

Oltre scala esterna antincendio con struttura in

acciaio ed e composto:

-Al piano terra, con altezza di circa ml.3,00, da

ampio locale con vanl accessori per disimpegno,

servizic igienico e ripostiglio, oltre locale ter—

mico con accesso dall’esterno;

-Al pilano primo, con altezza di circa ml.3,GC, da

ampic locale;




=Rl piano secondo, con altezza di circa ml.2, 70,

da ampio locale.

Il fabbricato, al pianc primo, & collegato

all’immobile fronteggiante, sempre di proprieta

della Societa, tramite corrideoioc pensile realizza-

Lo con struttura in acciaio e vetro.

Caratteristiche e finiture

Il fabbricato si eleva con struttura portante in

cemento armato e copertura piana, sul prospetto

principale & installata una balaustra in acciaio e

vetro.

La resede e recintata su tre lati, sul fronte

strada con muretto rivestito in pietra a facciavi-

sta_ con scprastante ringhiera in ferro, cancello

carraio motorizzato a comandc elettrico e piazzale

con pavimento in autcbloccanti, la viabilita

asfaltata ed in parte con fondo in ghiaia.

Sul lato nord del fabbricato & stato installato un

manufatto formato da pannelli sandwich coibentati.

Per esigenze dovute all’attivita svolta, i locali

sono stati attrezzati con pareti divisorie, di fa-

cile rimozione, in legno o cartongesso.

I pavimenti sono del tipo industriale, in parte

con sopra tavolato o laminato, gli infissi esterni

in alluminio con vetrocamera. L’impianto di ri-




scaldamentc con caldaia a gas metrano e split a pa-

rete, quello antincendio ad acgua con sensori in-

ternli e cassette esterne con manichetta e idrante.

Il tutto in buone condizicne di uso & conservazio-

ne.

Confinai

Con strada comunale di via delle Ville, le parti=

celle 436 e 745, altri beni della Societa, salvo

se altri o come meglio di fatto.

Referenze catastali

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Capan-

nori, al giusto conto, nel foglio 34, particella

761 (allegato n°2)  yia delle Ville, piano T-1-2, cate-

goria D/8, con la rendita di Eurc 12.598,00.

La planimetria catastale di costituzione

{(n.752.1/2002), del 30 aprile 2002 protocollo

n.93821 in atti da pari data(dllesate 03} rappresen-

ta 1'unita immobiliare nell’attuale consistenza e

distribuziocne, considerato che le ripartizioni in-

terne, installate per la funzicnalita dell’at-

tivita, sono rimovibili.

Cronistoria catastale

Ai fini della continuita catastale si precisa che

al Catasto Terreni del Comune di Capannori la par-

ticella 761 di mqg.2.350 del foglio 34, deriva dal-




la scppressione delle particelle 316 di mag.1.310 e

384 di mg.1.040, a segquito Tipo Mappale del 19

marzo 2002 protocollo n.35618 in atti da pari da-

ta,

Stato di possesso

L’immobile & nel possesso della Societd proprieta-

ria,

Provenienza e storia nel ventennio

La piena proprieta del terreno rappresentato nel

foglio 34 dalle particelle 316 e 384, sul quale,

successivamente & stato costruito il fabbricato,

& pervenuta nei

per successione

al rispettivo padre e coniuge

, deceduto

successione devoluta per legge in

parti uguali, come da Denuncia presentata all’Uf-

ficio del Registro di Lucca 1711 gennaio 2001 al

n.20 wvel.1570, divi trascritta in data 5 agosto

2010 al n.2025 di formalita.

Gli eredi, alla morte del dante caus
____-hanno continuato l’attivita del de cuius,

in forma di comunione ereditaria, sotto la denomi-

nazione “Comunione Ereditaria di _
- nel cui complesso aziendale erano ricompresi,




tra gli altri, 1’immobile in oggetto. Con atto di

regolarizzazione della comunione ereditaria auten-~

ticato nelle firme dal Notaio (| ENRNKEKEKEGEGNG i

data 28 dicembre 2001 repertorio 111044/8883, re-

gistrato a Lucca il 15 gennaic 2002 al n.21 serie

2v, 1ivi trascritto in data 16 gennaio 2002 al

n.443 di formalita e successiva nota a rettifica,

trascritta a Lucca in data 3 maggio 2002 al n.5084

di formalita, la detta comunione ereditaria & sta-

ta conferita nella Societd in accomandita semplice

Nel Signo_la piena proprieta di

detto terreno era pervenuta, in regime di separa-

zione dei beni (in ordine ad atto ai rogiti del

Notaio _el 23 maggic 1988 reperto-

rio n.12.408/1439, registrato a Lucca il 27 maggio

1988 al n.1959), per acquisto fattone dai_

ciascuno per i propri diritti

(rispettivamente di due quarti la prima e di un

quarto ciascuno il secondo e la terza) e tutti so-

lidalmente per l’intero, con atto ai rogiti del

medesimo Notaio del 1° ottobre 1990 repertorio

n.22239/3178, registrato a Lucca il 5 ottobre 1990




al n.2846, ivi trascritto in data 18 ottobre 1950

al n.10452 di formalita.

Destinazione urbanistica

Dal Certificato rilasciato dal Comune di Capannori

in data 11 gennaio 2017(Allegate n’4}  rigylta che il

lotto di terrenc rappresentato nel foglio 34 dalla

particella 761, ricade in parte in zona art.22 del

R.U. “aree a prevalente destinazione di servizio-

saturazione” - zone “D” di cui al D.M. n.l1444/68

ed in parte in zcocna “area di sede stradale”.

Situazione edilizia

La_ costruzione del magazzino, in ampliamento al

fabbricato commerciale, & stata realizzata in ese-

cuzione della Concessione Edilizia n.C00/0265 ri-

lasciata dal Comune di Capannori in data 11 aprile

2001. In caso di vendita le pareti interne e

1" avancorpo, dovranno essere smontate, con remis-—

sione in pristino di quanto autorizzato!Fote n’s),

Convenzione

Con scrittura privata autenticata nelle firme dal

Segretario Generale del Comune di Capannori in da-

ta 3 agosto 2001 repertoric n.14847, registrata a

Lucca 11 13 agosto 200! al n.1250, ivi trascritta

in pari data al n.8453 di formalita, i




_____ hanno stipulato con 1l Comune di Capanno-

ri atto unilaterale d’'obbligo ediliziog(dllegato n®s)

riguardante la costruzione del magazzinoc, realiz-

zatc in esecuzione della suddetta Concessione Fdi-

lizia n.C00/0265, in ampliamentc al fabbricato

commerciale, pertanto alloc stato attuale gli immo-

bili sono urbanisticamente complementari.

Si fa presente che come risulta dalla relazione

data 2 febbraic 2017, alla guale si rinvia per

completezza di contenutoldllesste 0’6}, 34 oggi non ci

sono vincoll Urbanistici per un cambio di destina-

zione d’uso, guindi per una nuova collocazione nel

contesto urbano attuale, da edificio ad uso di ma-

gazzino ad uso commerciale,

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle visure effettuate presso 1’Agenzia delle En-

trate-Territorio, Serviziec di Pubblicita Immobi-

liare di Luceca, aggiornate al 27 gennaio 2017,

l"immebile risulta gravato dalla seguente iscri-

zione:

-n°47 del 12 gennaio 2009

Ipoteca volontaria di Euro 2.400.000,00 a garanzia

della somma di Euro 1.200.000,00 per capitale, in

forza di atto di mutuo fondiario, della durata di




20 anni, ai rogiti del Notaio_del

9 _gennaio 2009 repertorio n.136479/16124, a favore

<e11- [ -

la piena proprietd sui beni rappresentati al Cata-

sto Fabbricati del Comune di Capanneori nel foglio

34, dalle particelle 761 e 413 subalterni 5 e 6

(quest’ultimo oggetto di altra relazione).

Dati e notizie comuni a tutti i cespiti

Si precisa che, per i tempi concessi per lo svol-

gimento dell’incarico, la situazione edilizia re-

lativa agli immobkili in oggetto, & stata limitata

a guanto riportato negli atti di provenienza, alla

sola ricerca presso gli Uffici Edilizia Privata

del Comune di Capannori degli estremi dei permessi

autorizzativi al terminale per nominative dal 1999

e gquanto prodotto dalla proprieta, non potendo

prendere visicne dei fascicoli e quindi chiedere

copia degli elaborati progettuali per il confronto

tra lo stato dei luoghi e quanto autorizzato, evi-

denziando che non si pud escludere 1l’esistenza di

altra documentazione rispetto a guella precedente-

mente elencata, in relazicone al fatto che i prov-

vedimenti edilizi potrebbero essere stati regi-




strati a nome dei vari legall rappresentanti che

si_sono susseguiti nel tempo. Si fa inoltre pre-—

sente che le superfici song state determinate

estraendo le misure dagli elaborati grafici o dal-

le planimetrie catastali e non & stata effettuata

la verifica plano-volumetrica del fabbricato, del

posiziconamento dello stesso, il controllo dei con-

fini e la distanza della cecstruzicne dai fabbrica-

ti antistanti, dei regquisiti acustici passivi

dell’edificio e quella sugli impianti, nonché in-

dagini geologiche, geotecniche e dell’eventuale

presenza di rifiuti sotterranei o di impiego nelle

costruzioni di materiali contenenti fibre di

amianto o similari.

Metodologia per la determinazione della consistenza

delle unitd immobiliari

Per ila determinazione della “Superficie Commercia-

le” & stato utilizzato come criterio di misurazio-

ne la “Superficie Esterna Lorda” {SEL)-Codice del-

le Valutazioni Immobiliari, raccordando le super-

fici secondarie con coefficienti (personalizzati),

che prendono il nome di “rapporto mercantile” e

che rappresentanc il rapporto, tra il valore uni-

taric della superficie seccndaria e il valore uni-

tario di quella principale.

10




Criteri di valutazione

I principi teorici che sarannc adottati nelle va-

lutazioni che sequono sono quelli dell’estime in-

teso come guell’insieme di concetti logici e meto-

dologici che regolanoc e consentono la motivata e

cggettiva formulazione del giudizio di stima del

valore deili beni economici.

Gli elementi che intervengono, e che in quanto ta-

li, verranno presi in considerazione, nella deter-

minazione del pild probabile valore di mercato sono

i seguenti: ubicazione, caratteristiche costrutti-

ve, stato di conservazione, possibilita di ri-

strutturazicne, destinazione urbanistica, situa-

zione di mercato (rapporto domanda-offerta).

Metodo di valutazione e fonti di informazione

Il metodc con cui si effettuera la stima é quello

cosiddetto "comparativo", che consiste nello sta-

bilire una relazione analogica tra i valori e le

caratteristiche dei beni noti e il bene che si an-

dréd a stimare; al di 1la dei limiti di questo meto-

do, quale la difficoltd oggettiva di costruire

l"insieme degli oggetti di comparazione, date le

sempre diverse caratteristiche di ogni bene che

deve essere stimato, esso permette comungue di co-

noscere un ordine di grandezza ragionevolmente at-

11




tendibile del pid probabile wvalore wvenale dello

stesso.

In base agli elementi esposti, sonc state condotte

ricerche presso c¢olleghi ed agenzie immobiliari

delle varie zone e la fonte specializzata “Osser-

vatoric del Mercato Immobiliare" dell’Agenzia del-

le Entrate, con riferimento al 1° Semestre 2016,

con i seguenti risultati:

-Capannori (Lu) fascia/zona "Periferica/S.Colomba-

no~Segromigno-Camigliano-Zone-Borgonuovo-Pianaccie

~Chiesa Nuova", codice di Zona “D2", Microzona ca-

tastale numero “2”, stato di conservazione “Norma=-

le”, superficie “Lorda”, tipologia:

-"Negozzi”, valore minimo Eurc 1.250 a metro qua=

dro, valore massimc Euro 1.500 a metro guadro;

-“Capannoni industriali”, wvalore minimo Euro 750 a

metro guadreo, valore massimo Euro 1.250 a metro

quadro;

-“Capannoni tipici”, valore minimo Euro 600 a me-
P

tro quadre, valore massimo Eurc 1.050 a metro gqua-

dro.

Facendo i necessari aggiustamenti per tener conto

della dissomiglianza degli immobili in ocggetto con

quelli “comparabili di confronto” ed apportando

ulteriori adeguamenti in base alle caratteristiche

12




intrinseche ed estrinseche dei fabbricati, oltre

al costi presumibili che dovranno essere sostenuti

per la definizione delle Domande di Condono Edili-

zio, eventuali remissione in pristino o sanatorie,

nonché tenutc conto dell’andamentc negative del

mercato immobiliare e dei criteri prudenziali che

nelle stime di questo genere si devono osservare

per aumentare 1’appetibilita del bene, & stato ac-

certato che il piu probabile valore di mercatc “a

corpo” e non a misura, nello statc di fatto e di

diritto in cui attualmente si trova, con tutti gli

annessi, connessi, adiacenze, pertinenze, servitn

attive e passive, diritti, azioni o ragioni, vin-

coli e quanto stabilito nei titoli di provenienza,

utilizzando solo come parametro di riferimento 1la

superficie commerciale, risulta come segue:

Sviluppo valutazione

Fabbricato ad uso magazzino

Descrizione Consistenga Coefficiente Superficie

metro-quadro perscnalizzato commerciale

-Magazzino mg.1.734,00 100% mg.1.734,00

Totale superficie mg.1.734,00 mag.1.734,00

mg.1.734 circa x 900,00 Euro/mg.=Euroc 1.560.600,00=

che possono essere arrotondati ad Euro 1.550.000, 00

(euro unmilionecinguecentocingquantamila/00) .

13




In detto valcore & ricompresa 1’incidenza della re-

sede.

Valutazione in sede di vendita forzata

In _caso di vendita forzata, la cessione degli im-

mobili avviene in un’ottica prettamente liquidato-

ria, con vendita a pubblica asta, pertanto emerge

la necessitd di determinare anche i1 valore di

cessione piu coerente con detta modalitd operati-

va, tale valore pud essere approssimato applican-

do, anche in ragione di mancanza di garanzia per

vizi occulti, wuna riduzione del 20% sul valore

stimato.

Euro 1.550.000,00 x 0.80 = Euro. 1.240.000,00=

(euro unmilioneduecentoquarantamila/00).

AxkhkhkhkkhkkhikHk

Il sottoscritto ritiene con la presente consulenza

che si compone di tredici (13) pagine e parte del-

la quattordicesim (14), con una (1) riprese satel-

litari, sei (6) fotografie e numero sei (6) alle-

gati, di aver adempiuto all’incarico ricevuto.

Lucca 13 febbraio 29
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Allegato n°4) .

SETTORE

EAPANNOR]

SERVIZIALLA CITTA' N
Utficio Pianificazione Urbanistica
Dirigente:
Responsabile

CERTIFICATO DI DESTINAZIOGNE URBANISTICA
3° comma art. 30 D.P.R. n° 380 del 66/06/2001

1 16 001438

¢ i

il sottoscritto Dirigente del Settore “Servizi alla Citta”,

VISTA l'istanza inviata in data  29/12/2016 acquisita agli atti di guesta Amministrazione con il protocollo n® 89401
e l'integrazione presentata con prot. 1223 def 10/01/2017,

COMUNE DI CAPANNORI

Comune di Caparmori

Protocollo N.0001710/2017 &&1 11/01/2017

lai sensi del 2° comma deif’art. 30 del D.P.R, n® 380 del 06,/06/2001, chiede che venga rilasciato un certificato di
destinazione urbanistica, riguardante le aree contraddistinte al Catasto Terreni del Comune di Capannori nel:
FOGLIO  MAPPALE '
33 || 650 |
34 || 231 ]
34 || 232 |
34 || 234 |
| 34 |[_413 ]
34 || 525 |
34 || 526 |
34 || 539 |
134 || 745 |
| 34 || 746 |
L34 || 747 |
[ 34 || 748 |
[ 34 || 749 |
[ 34 [ 750 |
| 34 || 751
| 34 || 752 ]
L34 || 761 |
| 45 || 1445 |
L 45 || 366 |
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[ 45 || 378 ]

VISTA la determinazione dirigenziaie n® 759 del 08/05/2014 emessa dal Dirigente del Servizio Politiche perlo

Sviluppo e la Gestione del Territorio e Servizi alie Imprese;
VISTI gli estratti della mappa catastale allegati alla richiesta di.cui sopra;

VISTI gli atti esistenti in Ufficio;

VISTO l'art. 107 del decreto legislativo 18 Agosto 2000 n° 267;

VISTO il primo Regalamento Urbanistico approvato con deliberazioni di Consigiio Comunale n°® 38
del 20/04/2004, n°® 40 del 21/04/2004 e n° 41 del 22/04/2004, entrato in vigore dal 1° giugno 2004;

VISTA la Variante Generale al Regolamento Urbanistico approvata ai sensi della L.R. n* 1/05 dal Consiglio
Comunale di Capannori con deliberazioni n° 13 de! 12/03/2009, n°® 14 del 13/03/2003 e n° 15 del 16/03/20009,
pubblicata sul BURT n® 17 del 29/04/2009;

VISTA la Variante Generale al Regofamento Urbanistico approvata e parzialmente nuovamente adottata, ai
sensi dell'art. 19 della L.R. n® 65/14 con deliberazione n® §9 del 27 novembre 2015, pubblicata sul BURT n° 5 del
03/02/2016;

VISTA la definitiva approvazione ai sensi dell'art. 19 c. 4 defla LR, n° 65/14, delle parti nuovamente adottate
della Variante Generale al Regolamento Urbanistico, con deliberazione n® 46 del 06/07/2016, pubblicata sul
BURT n® 33 del 17/08/2016;

VISTA ia Variante Semplificata ai sensi deli'art. 30 della L.R. 65/14, approvata con deliberazione n° 72 del

—r

-
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19/10/2016;
VISTA la Cartografia delle Aree Percorse dal Fuoco approvata dal Comune di Capannari ai sensi dell’art. 10
comma 2 della Legge 21 novembre 2000 n® 353 {Legge-quadro in materia di incendi boschivi) e dell’art. 70 ter
della Legge Regionale 21 Marzo 2000 n® 39 e successive modifiche ed integrazioni (Legge forestale della
Toscana); _
VISTO Fart. 253 del D. Lgs. 3/04/2006 n° 152 “Norme in materia ambientale”;
CERTIFICA, PER QUANTO ATTIENE AL REGOLAMENTO URBANISTICO VIGENTE
che le aree sopraindicate sono inserite:
F. Mapp.
33 650 parte “area di sede stradale”
33 650 parte art. 22 del R.U. “aree a prevalente destinazione di zone "D” di cui al D.M. n°
servizio - saturazione” 1444/63
34 231 art, 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”  zone “A" dieuial D.M. n°
1444/68
34 232 parte “area di sede stradale”
34 232 parte art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle vifle storiche”  zone “A” di cui al D.M. n°
1444/68
34 232 parte art. 46 del R.U. “aree a prevalente uso agricolo” zone “E” di cui al D.M. n* 1444/68
34 234 parte “area di sede stradale”
" 34 234 parte art. 46 del R.U. “aree a prevalente uso agricolo” zone “E” di cui al D.M. n° 1444/68
34 413 parte “area di sede stradale”
34 413 parte art. 20s del R.U.“aree a prevalente destinazione zone “B” df cui al D.M. n*
residenziale — residenziali di saturazione” 1444/68
34 413 parte art, 22 del R.U. "aree a prevalente destinazione di zone “D” di cui al D.M. n°
servizio - saturazione” 1444/68
34 525 parte art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”  zone “A” di cui al D.M. n®
1444/68
34 525 parte art. 46 del R.U. “aree a prevalente uso agricola” zone “E” di cui al D.M. n* 1444/68
34 526 parte “area di sede stradale”
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34
34

34

34

34
34
34

34
34

34
34

34

34
34

34

34
34
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(

526

526
239

745
745

745
746
747

747
748

748
749

750

750
751

752
761
761
1445
366
378

378

parte

parte

parte

parte

parte

parte

parte
parte

parte

parte

parte

parte

parte

parte

parte

art. 20s del R.U."aree a prevalente destinazione
residenziale — residenziali di saturazione”

art. 33 del R.U. “verde urbano privato”

art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”

art. 20s del R.U."aree a prevalente destinazione
residenziale - residenziali di saturazione”

art. 22 del R.U. "aree a prevalente destinazione di
servizlo - saturazione”

art. 33 del R.U. “verde urbano privato”
art. 33 del R.U. “verde urbano privato”

art. 20s del R.U."aree a prevalente destinaziore
residenziale — residenziali di saturazione”

art. 33 def R.U. “verde urbano privato”

art. 20s del R.U."aree a prevalente destinazione
residenziale — residenziali di saturazione”

art. 33 del R.U. “verde urbano privato”

art. 22 del R.U. "aree a prevalente destinazione di
servizio - saturazione”

art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”

art. 46 del R,U. “aree a prevaiente uso agricolo”

art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”
art. 17 del R.U. “aree di pertinenza delle ville storiche”

“area di sede stradale”

art. 22 def R.U. “aree a prevalente destinazione di
servizio - saturazione”

art. 19 del R.U."ambiti di interesse tipologico”
art. 19 del R.U.“ambiti di interesse tipologico”
art. 19 del R.U.“ambiti di interesse tipologico”

art. 46 del R.U. “aree a prevalente uso agricolo”

zone “B” di cui al DM,

1444/68

zone “A" di cuial D.M.

1444/68

zone “B” di cui al D.M.

1444/68

zone “D” di cui al D.M.

1444/68

2one “B” di cui a} D.M.

1444/68

zone "B” di cui al D.M.

1444/68

zone “D” di cui al D.M.

1444/68

zone “A” di cui al D.M.

1444/68
zone “E” di cui al D.M.

zone “A” di cui al D.M.

1444/68

zone “A” di cui al D.M.

1444/68

zone "D” di cui al D.M.

1444/68

zone “A” di cui al D.M.

1444/68

zone “"A” di cui al D.M.

1444/68

zone “A” di cui al .M.

1444/68
zone “E” di cui al DM,

n’ 1444/68

a

n

n® 1444/68

45

Il presente certificato ha validita limitata ad un anno dalla data del rilascio, salvo che non intervengano nel
frattempo modifiche agli strumenti urbanistici.
Si fa presente che sono comunque fatte salve le eventuali limitazioni al’attivita edilizia che possono derivare da

quanto stabilito nel “Titolo VI - Tutela e salvaguardia delle risorse territoriali” delle Norme Tecniche di

Attuazione del Regolamento Urbanistico, dalle normative previste dalle Autorita di Bacino nonché da eventuali
servitl, fasce di rispetto e/o di salvaguardia derlvanti da infrastrutture, opere e istallazioni presenti efo previste
nell’area da Enti esterni a questo Comune.
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It presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di servizi pubblici.

Il Dirigente del Settore Servizi
alfa(itta

Il Funzionario dell'Ufficio Responsabi
del Procedimento

P
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COMUNE DI CAPANNORI

b
PEmart N«%"’SJ

(Provincia di Lucca)

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO.

L’anno duemilauno e questo glornoJD(Q LS ) del mese di ngﬂ?}"‘

nella sede Municipale di Capannori ubicata in Capannori, capoluogo,

Piazza Aldo Moro, 1

PREMESSO

CHE i Signori:

- ed ivi

residente, I

sono proprietari di un edificio per attivitd commerciali posto in San

Colombano, Via delle Ville n. 327, rappresentato al Nuovo Catasto Terreni

del Comune di Capannori nel foglio di mappa n. 34, mappali n. 316 di mq.

1.310 e n. 384 di mq. 1.040 e al Nuovo Catasto Edilizio Urbano dai

mappali n. 413 sub 5 categoria D/8 e sub 6 categoria C/3;

CHE in data 21 giugno 2000, protocollo n. €00/0265, il Signorjjjll

to = [ - dcccdu o N

veva presentato Domanda di Concessione Edilizia per




"ampliamento di un esistente edificio per attivita commerciali posto in San

Colombano, via delle Ville, 327, come sopra specificato, e ricadente nel

vigente Piano di Fabbricazione in zona D4, per la quale i_

‘In qualita di eredi,

hanno presentato domanda di voltura;

CHE in data 11 aprile 2001 ¢& stata rilasciata a

_ [, ' <onccssione ediizia

C00/0265 per la. “costruzione magazzmo in amphamento fabbricato

commerciale” sull area censita al Nuovo Catasto Terl eni del Comune di .

E Capannon nel fogllo dl mappa n. 34, mappah n. 316 dimg. 1. 310 en. 384'

d1 mgq. 1. 040 ¢ al Nuovo Catasto EdllIZIO Urbano dai mappah n. 413 sub 5 _

categoria D/8 e sub 6 categoria C/3 sxto in Vla delle V1lIe San

| Colombano, con la COI'ldiZlOlle che entro ‘120 gg. (centoventz gzorm) dal

- rllascm deila stessa sia plodotto un atto unilater ale &’ obbllgo reglstrato €

: trascutto di asserwmento del fabbrlcato d1 plogetto a quello e51stente

TUTTO ClO PREMESSO

Lsooserit —

come sopra rappresentatl ed in quahta di titolari della Concessione dehma

In. COO/O265 come 1dent1ﬁcata in premessa 5l 1mpegnano per se stessi,

loro successori ed aventl causa, a rzspettare le seguent: cond:z:om

1D destmare I’ amphamento oggetto della Concessxone Edlhzm n. COO/O265 |

Iascmta in data 11 aprlle 2001 ali escluswo semzlo dell Amenda'

attualmente’ operante nell’ 1mmoblle es:stente (contraddlstmto al Nuovo

Catasto Terreni del Comune d1 Capannon nel fogho d1 mappa n. 34,

mappah n. 316 d1 mq 1 310 e n. 384 di mq ] 040 e al Nuovo Catasto




Edilizio Urbano dai mappa!i n. 413 sub 5 categoria D/8 e sub 6 categoria

C/3) 0 ad altra azienda che ne occupi I’intera superficie;

2) a rispettare, in caso di futura vendita del fabbricato oggetto della citata

‘Concessione Edilizia n. C00/0265 rilasciata in data 11 aprile 2001, le

superfici fondiarie, i parametri urbanistici e le superfici di parcheggio,

previste dalle norme vigenti, asservendole al fabbricato sopra descritto;

3) a non vendere la paﬁe di fabbricato realizzata in ampliamento con la.

| Concessione Edili,iia n. C00/0265 rilasciata in data 11 aprile 2001,

- disgiuntamente dall’unita immobi]iare esistente (Contraddistinta al Nuovo

: Catasto Terreni del Cornune di Capannor: nel fogilo d1 mappa n. 34 :

| mappah n. 316 d: mg. 1. 310 e n. 384 di mq. 1. 040 ¢ al Nuovo Catasto

| Ed111210 Urbano da1 mappah n. 413 sub 5 categorla D/8 e sub 6 categorxa

e,

si 1mpegnano altre51 ad 1nser1re nell atto d1 trasferimento della proprleta 0\

ldi qua}unque altro dlrltto reaIe Ea ciausola seguente da rlportare nelia nota

di trascnzmne inviando p01 al Comune COpla autentxca della nota stessa

“Gli acquirent: dlchlalano ch essere . a perfetta conoscenza di tutte le

' clausole contenute nell atto umlaterale d obbhgo sottoscntto m data 3

agosto 2001 ed autentlcato in pari data (Repertono del Segretamo Generale _

| del Comune d1 Capannon n, }4847) accettandone i relatm effem formah &

' sostanzlali

Tutte le soese dnette ed mdtrette del Dresehte atto_d’obbligo_sono a

~—_ _ |com leto carlcol el .

* senza diritto di rivalsa, i quali inoltre autorizzano Ja




N

conservazione dell’originale del presente atto nell’archivio del Comune di

| Capannori.

[/ Letto, approvato e sottoscritto,

Io sottoscritt Segretario Generale del

Comune di Capannori, non aSSIStito de testimoni per avervi g}l 1nteressat1

con il mio consenso rmuncxato dlchlaro che alIa mia presenza hanno

sottoscritto I’atto che precede essgndo io certo della loro. 1dent_1te‘1'

personale, i Sx gnon: ' N

‘Capanpori, Ii ?)QMB CQOQJ ! e

=,




[Allegato s

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA PER IL CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO DI UN
EDIFICIO ESISTENTE ADIBIT ' PROPRIETA’ DELLA SOCIETA’

IN

OC. SAN COLOMBANO VIA DELLE VILLE N. 359-361.

CATASIO URBANC COMUNE DI CAPANNOR, FOGLIQ 34  FPARTICFLIA 767

Cronologia degli interventi:
- Rilascio di concessione Edilizia N. C00/0265 pratica n. DCE2000.

Relazione tecnica fllustrativa di un fabbricato ad uso di magazzine posto In via
delle Ville n. 359-361 Loc, San Colombano comune Capannort gl proprietd della

socte N : - | soci sono | sigi

L'edificio viene costruito con concessione edilizia n. C00/0265 rigsciata dal

comune di Capannori I 10 magglo 20017 come ampliamento dell’edificio
commerciale esistente, ed uso di magazzino.

L'edificio In oggetto sl frovd in Uh dreq privata recinfata con accesso da via delle
Ville,

Allinferno dell*area di proprietd froviomo edlfici commerciall magazini ed
abltazioni, parcheggl, percors! carrablll ¢ pedondll ed aree a verde,

Formato da tre piani fuori ferra I'edificlo In questione & composto:
- Al plano terra & da un grande vano, Una zona serviz, I vano scale e
I"ascensore; uscendo nella parte retrostante una pendinag ed un grainds



spazio resede,

- Il primo piano e composto da un grande vano, predisposizione per | servizi
iglenici, il vano scale dove é possibile accedere ad un corridoio (galleria)
collegandolo all’ edificlo eslstente.

- Il terzo ed ultimo plano e formato da un unico vano con predisposizione per
servizl iglenicl e |‘ascensore.

l futto costruito come concesslone edilizia in allegato.

Parlando con l'ufficlo preposto del Comune di Capannort ad oggl non ¢l sono
vincoli Urbanistic! per un cambio di destinazione d‘uso, quindi per una nuova

collocazione nel contesto urbano attudle, da edificlo ad uso di magazzino ad uso

commerciale.

Viareggio, i 02 febbralo 2017

arch,.




COMUNE DI CAPANNOERIZ

Assetto del Territorio

Pratica n. C00/0265 | DCE2000
Concessione Edilizia n. C00/0265

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

IL DIRIGENTE DEL SETTORE ASSETTO DEL TERRITORIO

. '--‘_'_Vista‘-la domanda in data 21.06.2000, Prot. N° 34280 presentata dal Sig.

‘con la quale viene chiesta la concessione per “Costruzione magazzino in ampliamento fabbricato
commerciale.” sullarea cosl censita in Catasto: foglio 34, mappale/i 316 - 384 - 318, sito in VIA DELLE
VILLE, S. COLOMBANG; '

Visti gli strumenti urbanistici vigent; _

Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e Polizia Urbana;

Viste le Leggi urbanistiche statali e regionali vigent;

Viste le norme generali vigenti, i nullaosta ed i pareri necessari, richiesti a termini di legge;

Vista la Legge Regionale 14 Ottobre 1999 n° 52;

Visto il NULLA OSTA Sovrintendenza B.A.A.A.S.di Pisa, Livorno, Lucca, Massa Carrara espresso in data

09.02.2001 n® 1131;

Visto il parere della Conferenza di Servizi Interna (Art. 24 del Regolamento Edilizio) espresso nella seduta
- del 29.11.2000;

Visto il parere del Collegio Esperti L.R. 52/99 espresso in data 27.11.2000;

Preso atto che il Richiedente dichiara sotto la sua personale responsabilitd di essere proprietario dell'area o
di avere comunque titolo ad ottenere la concessione, come risulta dagli atti allegati all'istruttoria,

RILASCIA LA Concessione Edilizia N. C00/0265

ART. 1 - Oggetto della concessione

& concesso alle condizioni appresso indicate e fatti salvi i diritti di terzi, di eseguire i lavori di:

“Costruzione magazzino in ampliamento fabbricato commerciale.”

secondo il progetto presentato, costituito da n° 21 tavole, allegate quale parte integrante del presente atto,
con le seguenti prescrizioni:

» Rispetto 1.13/89 e norme UNICIG 7129/92.
*  Magazzino piano secondo non idoneo alla permanenza fissa di addetti.



»  Levie ¢ le uscite £"esueigenza devens essere conformi allz normativa vigente,

e Alacciamento scarichi alla fognatura comunale.

° Norme per il contenimenio dei conswmi di emergia negii edifici: prima dell'inizio dei lavexi
presentare la relazionme tecmica prevista dail'art.28 della 1.10/91; I'inosservanza di tale norma
comportera I'applicazione delie sanzioni previste dall'art. 34 della legge stessa.

¢  Purche entro 120 giorni dal rilascio della presente concessione sia prodotio atto unilaterale d'obbligo,
registrato e trascritto, di asservimento del fabbricato di progetto a quello esistente.

s Per le opere ricadenti nell’ambito’ di applicazione del D. Lgs n® 494/96, Vefficacia della Concessione
Edilizia @ sospesa fino alla trasmissione dall’AUSL competente della notifica preliminare, ai sensi
dell’art. 11 dello stesso Decreto Legislativo, cosi come disposto dall’ast. 6 comma 11 della LR. 52/99,

ART. 2 - Titolo della concessione e contributo per il rilascio

La presente concessione & Onerosa.

1) Oneri di urbanizzazione primiaria e secondaria; S
- 11 contributo che il concessionario deve corrispondere ai sensi della Legge 28 Gennaio:1977, n.10, &
determinato nella misura - di Lire 48'629'600 (quarantottomilioniseicentoventinovemilaseicéfito) (Euro
25115.09), R Lo

A norma della deliberazione del Consiglio Comunale n. 88 del 20.09.1995, ai sensi dell'art. 47 della Legge 5
agosto 1978 n. 457 modificato dall’art. 26 bis della Legge 15 febbraio 1980 n. 25 e della deliberazione del
Consiglio Comunale n. 88 del 20.09.1995, il contributo potra essere suddiviso in 4 {(quattro) rate.

2) Contributo relative al costo di costruzione
- Lincidenza del contributo stabilito ai sensi dell'Art.6 della Legge 28 Gennaio 1977, n. 10, al netto di

eventuati versamenti effettuati, e* stabilito in L.Q (zero) (Euro 0).

A norma defl'art. 11 secondo comma della stessa Legge ai sensi della deliberazione del Consiglio Comunale
n. 88 del 20.09.1995, il contributo potra essere pagato in corso d’opera in 2 (due) rate.

Il mancato versamento del contributo o il mancato trasferimento delle aree nei termini stabiliti nel presente
atto e nelle eventuali convenziori allegate, che fanno tutte parte integranti dell'atto stesso, comportanoc

Yapplicazione delle sanzioni amministrative previste all'art.3 della Legge 47 del 28 febbraio 1985.
ART. 3 - Obblighi e responsabilita del titolare della concessione

Nell'attuazione dei lavori devono essere osservate le disposizioni, le Leggi nazionali e regionali ed i regolamenti locali in
vigore, nonché le sepuenti modalita esecutive:

A) Rispetto dell'oggetto della concessione

- I'lavori devono essere eseguiti e con degli elaborati progettuali approvati che, debitamente vistati, fanno parte

integrante del presente atto.
- Devono essere rispettate le destinazioni d'uso indicate negli elaborati di progetto, ai quali fa riferimento [a presente

concessione.
B) Modalita per I'inizio dei lavori e pubblicizzazione della concessione

- Pritna dell'inizio dei lavori, nei casi dovuti ai sensi della Legge 9 Gennaio 1991, n. 10, dovra essere depositato presso gli
Uffici Comunali i progetto esecutive dell'isolamento termico, con la docwmentazione necessarie; in questo caso, ai
sensi del Regolamento di attuazione della stessa legge prima dell'inizio dei lavori di installazione o della modifica
dell'impianto termico, dovra essere depositato presso gli Uffici Comunali, il progetto dell'impianto con la relazione

tecnica.

- Prirna di iniziare le opere consentite dalla presente concessione, & fatto obblige di richiedere al Comune, con apposita
domanda scritts, la verifica in cantiere delle linee planimetriche e delle quote altimetriche, alle quali dovra essere
uniformato l'intervento: dell'avvenuto sopralluogo, effettuato da un incaricato del Comune, verra redatto apposito.
verbale.



Nell'esecuzione dell'intervento devono essere rispettate le linee planimetrichs Ie quste altimetriche consegrate in luoge
dall'incaricato del Comune.

I iavori potranno comunque iniziare se, entro i tempi previsti dal Regolamento Edilizic vigente, non verra effettuato da
parte del Comune i} richiesto sopratluogo.

- Il presenite atto di concessiong, unitarmente agli elaborati dj progeito ed alle convenzioni, che ne fanno parte integrante,
deve rimanere depositato nel cantiere di lavoro sino ail'avvenata ultimazione dellopers, a disposizione degli Organi di
controllo.

- Nel cantiere deve essere affissa in vista, al pubblico una tabella chiaramente leggibile, delle dimensioni previste dal
Regolamento Bdilizio vi gente, nella quale siano indicati: ’

- Poggetto della concessione;

- l'intestatario della concessione;

- il nome ed il cognome del progettista e del direttore dei lavori;

-laDitta (0 le Ditte) esecutrice de} lavori;

- la data ed 1] numero della presente concessione.

C) Denuncia delle opere in ¢.&.

Per dare esecuzione a strutture in c.a., indicate nell'art.1 della Legge 5 Novembre 1971; n.1086, la Ditta esecutrice & tenuta
all'osservanza di tutte le norme contenute nella legge medesima ed in particolare a provvedere alla denuncia ali'Ufficio
del Genio Civile di cui all'artd, primadellinizio dei Javori. R o o

Al termine. dei lavori, tali opere dovranno essere sottoposte al collaudo. statico previsto dall'art.7 della succitata legge ed
il relative certificato dovra essere depositato presso I'Ufficio del Genio Civile, prima di essere inoltrato al Comune allo
scopo di ottenere la licenza d'uso delle opere eseguite. ‘ : -
Qualora non siano state seguite opere indicate all'art.1 della citata legge, con la domanda intesa ad ottenere I'abitabilita,
dovréa essere prodotta una dichiarazione del direttore dei lavori e della Ditta eésecutrice, attestante che nelltintervento non

sona state seguite opere soggette a denuncia.
D} Certificato di collaudo dei Vigili de{ Fuoco

Qualora, per il rilascio della presente concessione, sia stato richiesto, perché prescritto, il preventivo nullaosta dei Vigili
del Fuoco, il concessionaric, con la domanda intesa ad ottenere I'abitabilita delle opere eseguite, deve presentare il
certificato di collaudo rilasciato dal Comando dei Vigili del Fuoco,

ART. 4 - Termiri di inizio e di ultimazione dei laveri

I lavori devono aver inizio entro UN ANNO (365 gg) ed ultimati e resi abitabili entro TRE ANNI (1095 gg) dalla data di
rilascio. )

L'inosservanza dei predetti termini comporta la decadenza della concessione, cosi come comporta lo stesso effetto
l'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le quali la concessione stessa sia in contrasto, salvo che i lavori
siano injziati e vengano ultimati entro il termine di validita della presente concessione.

Il termine per Yultimazione pud essere, comunque, a richiesta dell'interessato, prorogato eccezionalmente se durante
I'esecuzione dei lavori sopravvengano a ritardarli fatti estranei alla volonta del concessionario, opportunamente
documentati.

Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve presentare istanza diretta ad ottenere una
nuova concessione: in tal caso la nuova concessione concerne la parte non ultimata.
L'inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare della concessione per mezzo di apposito modulo,

ART. 5 - Caratteristiche della concessione

La presente concessione & rilasciata a favore del richiedente, senza pregiudizio dej diritti dj terzi, € rion incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi ai beni immobili in essa considerati,

: o~ (ﬁﬁ‘.w ‘; -"‘*,#“*:‘“.i"-:
Capannori, i Py Hsﬁf‘a. FAHIY

II Responsabi P



B R AN Y ii-ﬂ-1l-$*¥--‘t-=i-=(-=(--f‘#'*5t-*ﬂ-**ﬂ‘!{-*#*’éﬁ-%*#*ﬁ-#&** =t~=~a-s(-x-»s:i-#»&m**#s&»*w*a—%&**»r«x***4*%*&*4&4#**:&*&:—4»&-

Il sottoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obbligarsi all'osservanza di futte le
condizioni cui essa @ subordinata,

Capanunori, i
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