
CAPITOLATO DELLE OPERE



NUOVE RESIDENZE a Dolo - Venezia

· No consumo di GAS

· No emissioni di CO2

·100% energie rinnovabili



EDIFICIO A MINIMA DISPERSIONE TERMICA

 · Materiale utilizzato ad alta efficienza termica 

 · Limitazione dei ponti termici

 · Posa in opera da personale qualificato





OPERE IN CEMENTO 
ARMATO

 avrà una struttura portante denominata  telaio  costituita da elementi in 

calcestruzzo armato preposti a sostenere  .

Elementi strutturali:

PLATEA

La base , costituita da un unico elemento monolitico orizzontale, una piastra  

che consente di sfruttare meglio la capacità portante del terreno contrastando i 

cedimenti differenziali provocati da una distribuzione non uniforme dei carichi provenienti 

dalla sovrastruttura. Viene realizzata sopra un getto di pulizia, che la proteggerà dalle 

aggressioni chimiche del suolo; si tratta di uno strato di conglomerato di calcestruzzo 

non armato, privo di armatura metallica, a basso contenuto di cemento, chiamato 

magrone.

PILASTRI

Elementi verticali in calcestruzzo armato, posizionati opportunamente sia nel perimetro 

sia nelle pareti interne, preposti a trasferire i carichi della sovrastruttura alle strutture 

sottostanti preposte a riceverlo

SCALA CONDOMINIALE

La continuità verticale in quanto collega i vari piani, costituisce una caratteristica 

importante in quanto consente di irrigidire tutta la struttura .

SOLAI A SOLETTA PIENA IN CLS

Realizzato interamente in calcestruzzo armato, senza di alleggerimento come

laterizi o blocchi, si tratta di una lastra continua di calcestruzzo, dove la parte inferiore e

superiore sono rinforzate con armature in acciaio, creando una struttura solida e

resistente.



CORREZIONE DEI 



MURATURE ESTERNE 





IMPERMEABILIZZAZIONE



INFILTRAZIONI DI ORIGINE ATMOSFERICA

Interessano tutte le strutture orizzontali esterne come tetto, poggioli e terrazze.

Terrazze e poggioli

Le terrazze differiscono dai poggioli in quanto  sono a sbalzo rispetto 

 mentre le terrazze coprono  locali abitati, entrambi hanno una tipologia di 

finitura che necessita di un sottofondo idoneo  del grès da esterno.

La necessità di coordinare  di diminuire la superficie disperdente, di avere una 

finitura in grès e di impermeabilizzare la superficie ha imposto di utilizzare diversi tipi di 

materiale, infatti il pacchetto che compone sia le terrazze che i poggioli è formato da:

- Massetto «delle pendenze» per convogliare meteorica negli scarichi

- Barriera a vapore in polietilene estruso, posa a secco e sovrapposizione nastrate

- Pannello termoisolante

- Elemento di tenuta in doppia guaina

- Pavimento flottante in gres

Tetto piano

Il tetto piano  ha caratteristiche simili alle terrazze in quanto coprono  locali 

abitati. Il tetto differisce dalla terrazza per il tipo di finitura.

Il pacchetto che compone il tetto piano è formato da:

- Massetto «delle pendenze» per convogliare le acque meteoriche negli scarichi

- Barriera a vapore in polietilene estruso, posa a secco, sovrapposizione nastrate

- Pannello termoisolante posa a secco

- Doppia guaina impermeabilizzante



ISOLAMENTI ACUSTICI







PARTICOLARI 
COSTRUTTIVI



IMPIANTI TECNOLOGICI







POMPA DI CALORE DAIKIN Modello INTEGRETED

 UNA  DI 

Funziona esattamente come un frigorifero, ovvero il calore sottratto da un ambiente a 

bassa temperatura (per esempio  esterno ad una casa) viene trasferito ad un 

secondo ambiente che si trova ad una temperatura più alta (per esempio  della 

casa stessa o nel serbatoio  calda sanitaria). Tale processo implica quindi 

 di energia termica (calore) già disponibile in natura ( ,  ecc ). 

Possiamo quindi affermare che sono queste macchine uniche nella capacità di generare 

calore sfruttando le infinite energie presenti  e in maniera gratuita, calore 

che possiamo destinare alla produzione di acqua calda sanitaria o per il riscaldamento.

AFFIDABILITÀ DELLA  DI 

Le pompe di calore sono molto affidabili e, a differenza delle caldaie, non hanno bisogno 

della periodica analisi di combustione. Garantiscono la massima sicurezza in quanto non 

hanno nessun allacciamento di gas e nessun serbatoio contenente sostanze pericolose.

PERCHÈ ABBINARE MODULI FOTOVOLTAICI ALLA  DI 

L'utilizzo tradizionale dell'impianto fotovoltaico consente un notevole abbattimento dei 

costi della bolletta della luce ma non consente il recupero dell'eventuale surplus di 

energia prodotta e rimessa in circolo. Abbinando all'impianto fotovoltaico una pompa di 

calore si potrà riutilizzare l'energia in eccesso prodotta dall'impianto fotovoltaico.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO A PAVIMENTO

Gli impianti a pannelli radianti per riscaldamento sono in grado di coniugare un elevato 

livello di comfort con un notevole risparmio energetico. Gli elementi radianti, costituiti da 

tubi in materiale resistente alle alte temperature ed al calpestio, vengono inseriti sotto il 

pavimento.  risulta così invisibile, a tutto vantaggio  e consentendo 

un miglior sfruttamento degli spazi.









TERMOREGOLAZIONE CLIMATICA

Si tratta del sistema di regolazione più efficiente e che consente il maggior risparmio 

energetico. Poiché il calore necessario per mantenere le condizioni di comfort in 

ambiente è legato alle dispersioni  ed alla temperatura esterna, il fabbisogno 

termico aumenta  delle dispersioni  e al diminuire della 

temperatura esterna. 

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO NEI BAGNI

I bagni sono una zona molto particolare da riscaldare. È il luogo in cui si necessita di 

maggior calore, in quanto utilizzato quando, generalmente, si è poco vestiti; inoltre è un 

locale che necessita di un maggior ricambio . Per aumentare la flessibilità di 

utilizzo senza aumentare la temperatura  che circola  delle tubazioni 

a pavimento, nei bagni sia finestrati che ciechi, andremo ad installare un termoarredo in 

acciaio ad elementi tubolari orizzontali e collettori verticali verniciato a polveri 

epossidiche RAL 9010, completo di resistenza elettrica. I termoarredi elettici hanno il 

vantaggio che possono essere usati quando servono, sono indipendenti  di 

riscaldamento. 









IMPIANTI DI COMPLETAMENTO

Impianto elettrico

Dimensionato per una potenza installata di 3kW, è composto da:

· canalizzazioni sottotraccia sia a parete che a pavimento, cassette di derivazione e 

scatole porta comandi/prese;

· linee di alimentazione che collegano il contatore ENEL al quadro elettrico di 

protezione/distribuzione;

· quadro elettrico di protezione e distribuzione, composto dagli apparecchi elettrici di 

protezione dei sotto-impianti che denomineremo

- Linea luci

- Linea Forza Motrice

- Linea Cucina

- Linea Unità Tecnica (pompa di calore, ventilazione controllata) 

- Linea Fotovoltaico

· linea Luci, costituito dalle linee elettriche ed apparecchi di comando ed utilizzo da 

collegare agli elementi adibiti  ;

· Linea Forza Motrice, costituito dalle linee elettriche ed apparecchi di comando atti ad 

alimentare le utenze elettriche come, ad esempio; lavastoviglie, aspirapolvere etc ;

· Linea Cucina, costituito dalle linee elettriche ed apparecchi di comando ed utilizzo da 

collegare agli elementi che fanno capo alla zona cucina come; piastra ad induzione, 

forno elettrico e lavastoviglie;

· Linea Unità Tecnica costituito dalle linee elettriche ed apparecchi di comando ed 

utilizzo da collegare agli elementi che fanno capo agli impianti tecnologici come, pompa 

di calore e ventilazione controllata;

· Linea Fotovoltaico costituito dalle linee elettriche ed apparecchi di comando ed utilizzo 

da collegare ai pannelli fotovoltaici di proprietà (installati 3 kw),  ed al 

centralino di gestione.







SOTTOSERVIZI

Composti da:

· Rete di smaltimento acque meteoriche costituita da tubazioni interrate, pozzetti di 

ispezione e raccolta compreso scavi, re-interri e collegamento a rete pubblica;

· Rete di smaltimento acque nere costituita da tubazioni interrate, pozzetti di ispezione 

compreso scavi, re-interri e collegamento a rete pubblica;

· Linea adduzione acqua compreso scavi e re-interri di cavidotti interrati per 

collegamento tra punto consegna acqua da parte  erogatore e utilizzatore finale 

(privato);

· Linea adduzione energia elettrica compreso scavi e re-interri di cavidotti interrati per 

collegamento tra punto consegna energia elettrica da parte  erogatore e 

utilizzatore finale (privato);

· Linea Telefonica compreso scavi e re-interri di cavidotto interrato per collegamento tra 

Telecom e utilizzatore finale (privato).

IMPIANTO TV DIGITALE, TV SATELLITARE, TELEFONICO

Composto da:

· Cavi per TV Digitale, ripartitori di segnale, prese TV Digitale in ogni stanza escluso 

bagni/lavanderia

· Cavi per TV Satellitare, una presa TV Satellitare

· Palo e parabola installata sul tetto

· Cavi telefonici, prese telefoniche in ogni stanza escluso bagni/lavanderia









SERRAMENTI ESTERNI

Serramenti in pvc di grande eleganza estetica, garantiti nella qualità, durata e

funzionalità per molti anni. Stabilità del profilo grazie ad una profondità di 72 mm ed alla

maggiorazione della dimensione del profilo di rinforzo nei montanti/traverse. Offrono

tenuta ermetica ottenuta mediante la guarnizione mediana ed una esterna; la

terza guarnizione garantisce un elevato isolamento acustico. isolamento termico

comporta un conseguente risparmio di spese di riscaldamento e raffrescamento.

Le forometrie della zona notte saranno fornite di tapparelle coibentate comandate

elettricamente che garantiscono la totale impermeabilità alla luce solare; Per gli alzanti

della zona giorno non sono previsti sistemi di oscuramento.

Finestre in PVC

Versatile, collaudata, rapporto qualità-prezzo. di finestre dai

buoni valori di isolamento termico e dalle funzionalità garantite.

Isolamento termico e risparmio sui costi di riscaldamento: riduzione dei costi di

riscaldamento in inverno ed efficace protezione dal calore in estate. Tutte le nostre

finestre ad elevato risparmio energetico sono dotate di vetri basso-emissivi di ultima

generazione e di telai altamente isolanti.

Protezione da sole e calore: i vetri a controllo solare di sono la migliore soluzione per

contrastare il surriscaldamento degli ambienti. L'energia solare incidente sulla superficie

esterna della lastra viene per la maggior parte assorbita oppure riflessa e non penetra

quindi .

Resistenza alle intemperie: il maltempo agisce in molti modi su serramenti e porte

esterne. Per resistere al vento forte e ai temporali intensi è necessario un serramento

dalla struttura robusta, affidabile, con applicazioni testate, posato a regola d'arte.

Isolamento acustico: i serramenti in PVC offrono ottime prestazioni in termini di

isolamento acustico - grazie alla qualità dei profili, agli speciali vetri fonoisolanti e agli

attacchi realizzati a regola d'arte.

Protezione antieffrazione: la sicurezza è una bella sensazione.

Tutti i serramenti previsti, a partire dagli allestimenti standard, sono in grado di opporre

un'ottima resistenza ai tentativi di effrazione e scardinamento. La ferramenta di

sicurezza prevista di serie può essere integrata con ulteriori dispositivi antintrusione per

garantirvi una protezione ancora maggiore.

Protezione antinfortunio: anche nelle abitazioni private, la presenza di superfici in vetro

sempre più ampie ci spinge a mettere in primo piano la sicurezza.









Soglie in marmo

Le soglie  installate nelle portefinestre e alzanti scorrevoli saranno in marmo 

ricomposto o trani con spessore 3cm, levigati e lucidati.

Tutte le soglie saranno installate in maniera da limitare il ponte termico

Intonaci esterni

 sulle pareti esterne verrà eseguito previa la preventiva posa di una mano di 

primer, dopo dovuta maturazione, verrà posato un successivo strato di intonaco di fondo 

premiscelato.

Gli angoli sono protetti mediante la posa di paraspigoli in acciaio zincato, inoltre, dove 

richiesto è posata una rete portaintonaco in fibre di vetro priva di alcali.

Finitura parti in EPS

Le PARTI ESTERNE che costituivano dei ponti termici sono state protette mediante la 

posa di un cappotto  in EPS.

La finitura esterna, sul cappotto in EPS, è ottenuta mediante rasatura armata con malta 

adesiva, spessore nominale 3,5 mm, con interposta rete di armatura in fibra minerale 

resistente agli alcali pronta a ricevere un rivestimento colorato.

Intonaci interni

 sulle pareti esterne verrà eseguito previa la preventiva posa di una mano di 

primer, dopo dovuta maturazione, verrà posato un successivo strato di intonaco di fondo 

premiscelato, a finire due mani di malta fina fratazzata a spugna.

Pitture esterne

Alle facciate esterne sarà applicata una mano di fissativo, a base di silicato di potassio 

modificato in soluzione acquosa, adatto su qualsiasi tipo di supporto come preparazione 

per il successivo rivestimento ad effetto rustico fine, idrorepellente e traspirante, 

composto da speciali leganti silossanici che conferiscono contemporaneamente 

traspirabilità, idrorepellenza e resistenza .

Pittura interne

Le pareti ed i soffitti degli appartamenti saranno tinteggiati con idropittura per interni ad 

effetto liscio antimuffa.








