Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo ingresso da terrazza attuale sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3)

45




Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo sub.7 e sub.8



Vista verso l'alto botola nel soffitto si intravede intradosso copertura in lamiera grecata
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo sub.7 e sub.8
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Piano secondo dall’interno verso l’esterno porta ingresso sub.7 (appartamento in progetto n.3)
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Art.30 — Ambiti di pertinenza dei centri storici (ApCS)

1. Nel POiC-MM, w considerazione della presenza nel terntoro mrale di aree m stretta relazione
morfologica, percettiva e storicamente fnzionale con il patnmono insediativo di valore stonco-
culrurale, idenntario e restumoniale dei centr stonci, sono individuat e perimetrat i seguent ambit di
pertinenza dei centri storici (ApCS):

1) Comune di Monterotondo Marittimo:
1) ApCS_MM_Monterotondo Maritnmo
2} ApCS_MDM_Frassine

2) Comune di Montieri:

1) ApCS_MO_Monuen

2) ApCS_MO_Boccheggiano

3)  ApCS_MO_Gerfalco

4 ApCS_MO_Travale

2. I PORC-MM prevede, al successivo Art.31 la diseipling degli ambin di pertinenza volta a:

a) favornre, nelle trasformazion derivanti dalle esigenze economiche e sociali dell'agnicoltura, il
manterumento degh asseru agran tradizionaly, la diversificazione colturale, la leggibilita dei rapporn wa
usi del suolo storicamente consolidati e trame agrare;

b) escludere mtervent che possanc compromettere la qualita moctologica ed estetico-percettiva
dell'aggregato stonico e del suo mapport con il contesto paesaggistico.

UTOE 2



Prano OPERATIVO ENTERCOMUNALE (PORCADD
oMU DT AMONTEROTONDO M MO E AMONTIER

NORME TECNICHE DI PLAMO
Allegato all’Art.59
DISCIPLINA PER GLI INTERVENTI EDILIZI NEL TESSUTO DELLA
QI:!:I:A STORICA

Titolo I - Norme generali

Art.1 - Ambite di applicazione ed elaborati di riferimento

1. Le disposizion contenute nelle presenti noeme sono redatte in coerenza con quanto stabilito dall’Arr.24 del
P5i-CM e si applicano nes tessuti della citta storica (ex-zone “A” dei Regolament urbanistic: previgent)
localizzan all'mterno delle UTOE, a loro volta penimetrate negh elaborat U03-A/B, secondo quanto disposto a
comumu seguentt del presente arncolo.

2. La presente discipling, in attuazione all'Art.59 delle Norme di piano, si applica per 1 tessuti della cina storca
“TCS” de: Comuni di Monterotondo MMo e Monger, atuandola in modo specifico rguardo ai seguents

asperti:

- nel tessuto stonco dellUTOE di Monterotondo M.Mo wiene farnto ofenmento alla schedarura disposta
con Varante urbamistica approvata con D.C.Canll del 14032002 ¢ recepita dal Regolamento Usbanistico
approvato con DUC.Ca® del 23.05.2012, ulteniormente recepita dagh Allegati A-1/a ¢ A-1/b al presente Prano
Operative: per gh edifiel ed 1 manufatti oggetto di tale schedatura, che sono raggruppati nella classi T, I, 111, TV,
Ve VI, s1 applicano le disposizioni della presente diseipling wnitamente alle preserizioni eventualmente dettare
nelle singole schede;

- per gl edifics ubsean allinterno del ressuto della cird storica dell'UTOE di Frassine s applicano le sole
disposiziom della presente disciplina;
b) per i e di i

- viene fatte nferimento alla parziale schedarura degh edifies del Regolamento Urbamstico approvato con
D.C.Cn 34 del 23.07.2013, ulteniormente recepita dal presente Plano Operativo per 1 tessun stonc delle UTOE
di Montieri, Boccheggiano, Gerfalco ¢ Travale cispettramente negh Allegan B-1, B-2, B-3 ¢ B-4; per gli
ecifict ed : manufatt oggetto di tale schedawra s applicano le disposizion della presente discipling unitamente
alle prescrizioni eventualmente detrate nelle singole schiede;

- per gh edific: ubicati all'interno dei tessuti stoncs delle suddette UTOE non oggetto di schedatura s
applicanc le sole disposizion della presente disciplina,

Are.2 - Finalieid

1. La presente disciplina € finalizzata al recupero dell'edificato, nonche a consegnure:
a) lavalonzzazione degh assetti sociali e produttiv: esistents;
by le nolizzazion compatibii risperto ai cararten degli immobili, tese al dequilibne delle funziom del termtoro:
¢} il soddisfacimento delle esigenze residenziali ¢ turistico-ricettive per incrementace Ia funzione di “albergo
diffuso™, ed altresi i recupero delle attivita produttive compatsbili;
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PLaN0 OFERATIVO INTERCOMUNALE [PCIC-MM)
COMUNI DI MONTEROTONDO A 400 B MosTIiR

NORME TECNICHE DI PIANG

d) la tutela e la valonzzazione dei casatters cultueali, espressiva, ambientali e di testimonianza storica degh edifica,
nonché delle acee di particolare valore passagmstico.

Art.3 - Categorie di intervento ed element architettonicr sonoposu a wiela

1. Le categorie di mtervento edilizio sono definite secondo quanto contenuto a successivi commi, da artuars:
unitamente alle “prescrzion particolar o speciali” contenure nelle schede delle unith edilizie allegate alla presente
disciplina,

2. Le opere, cos: come defiute dal presente articolo, devono essere conforou alle reciuche e devono essere
esegute con le modalita conrenute nelle p-:ese-uti NOLME $ENZa CoOmuNgue compaortare madifiche o alterazion agli
element arclurerronici o decoratvi degh edifica.

3. Ghntervenn edilizi ammussibili per nutn ghi edifics sono 1 seguenti:

a) manutenzione orcdinana — Aet.3 .1 lett.a) DR Fon. 380,/ 2001;
b} manutenzione straordinana — Art.135 e.2 lettb) LRn65/2014;
¢} restauro e osanamento conservative — A 135 .2 lett.e) LR0L65/2014,

4. Per i gl ecifics, fatta eccezione per quelli schedau che non ne ammenono la possibilita e specifican al
successivo comma 3, € inoltre consentito l'intervento di nstmutueazione edilizia conservativa, come defuuto
dall’Aer. 135 €2 lered) LRa0G5/2014, che melude il recupero dei somotern a scopo abitatvs a1 sens: della
LRn5/2010, ed alwesi ammerte le innovazion necessarie per ladeguamento alla normativa antisismica, queste
ultime anche mediante la realizzazione di cordol: che comportane una vadazione altimettica non superiore di 70
centumets tsperto alla preesistente linea di gronda, senza pero che mle vanazione, n ofenmento all’Are 3 c1
lett.a) della LR.n.5/2010, possa detesminare un srecupero abitativo del sottotetto non consentite dalle stato
atale delle altezze nette interne dey vam.

5. Gl edifici per 1 quali non & ammessa la dstrutturazione edilizia conservativa:

- per il Comune di Monterotondo M.Mo sono quelli inserin nella classe I e IT della elatrva schedatra;

- per il Comune di Montien sone gh edificr che, nella relatva scheda, prevedono 1 soli intervents di ew alle
lettere a), b e ¢}, mentre per quelli non oggerto di schedarura & ammessa per mum la nstratturazione ediizia
CONSErvALT,

6. Qualora, per il singolo edificio, fosse ammessa Ia possibiliti di effettuare interventi di sisteuttueazione edilizia
conservativa, & altresi ammessa la realizzazione di nuove apernire nei prospetti o nellz copertura, o le modifiche a
quelle esistent, solo se non espressamente vietate dalle presenzioni delle schede i ogni singolo edificio, fatt
salvi gl ntervenu denvan da necessaita di adeguamento a nomanve igemco-sanitane o di adeguamento w
pasametri dluminotecnicy; in tal caso tali adeguament devono essere previsti i coerenza con la trama e le
simmetzie delle apertuce esistents nel prospetto,

7. Nel sispetto des caratteri archatertonics onginan, mediante utilizzo di tecnuche e metenali indican nelle present
nofme o comungue attinent al tessuto storico di afenmento, sono da dtenessi altzesi ammissibili per mrn gl
edifici gh intervent di:

a) demolizione e fedele ricostmzione di cw all'Ast. 134 c.| letth) punto 1) o punte 3) della LR n.65/2014,
esclusivamente qualosa sussista pericolo per la pubblica incolumita o problematiche in ordine al manrenimento
del decoro wbano, in casi espressamente individuati ¢ consentiti dall'Uthicio Edilizia privata;

b) riprstine di edifies o i lore parti crollate di ew all'Art. 134 e letth) punto 4) o di cw all’Art. 134 c.1 lerts)
della LR.0.65/2014;

) npnstino di apermiee o altri element arclutertonics preesistenti;
po pe pre
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d} demolizione o nmozione di manufatts o elementi arclutettomcl meongru per tipologia o materal con i
contesto del fabbocato e di quelli circostant;

e) eealizzazione, in aree pavate, di adeguanienti igienico-sanitas o volumi tecmie, wucamente per fabbucat non
sortopost a vincolo storco-artistico di cw all’Are 10 del D Lgsn 42/ 2004 & non computat ai fini della superficie
edificabile, da realizzarsi con superfici strettamente necessare al loro unlizzo ed in aderenza ai fabbricat esistenn
mediante addizione onzzontale o verticale m nusura, tipoloma e posizione tale da nmanere coerent con 1
prospetti dello stesso fabbrcato esistente, a condizione che siano aspettati : seguenti indic ¢ pacimets;

- cistanza mumwma da confun “DC” pan a 5,00 m, ammentendone la nduzione ad una distanza wfedore mediante
supula di apposito atto pubblico che regoli in tal senso 1 rappory twa confinans;

- disranza minima tra edifici frontegpant con paret finestrate “DE” pan a 10,00 m, ammertendone la ciduzione
ad una distanza inferiore sino a m.3,00, o Pedificazione in aderenza, nmeamente tea paret di edificl fronteggiann
non finesteate;

- distanza dal filo steadale “DS” pan 3,00 m;

f) realizzazione di addiziom volumetriche, da realizzarsi unicamente in edifici pubblica o di interesse pubblico,
aderenza ai fabbrican esistent mediante addizione orzzonmle o verticale n musura, upologma e posizione
strettamente necessane alla loro necessita (esclusivamente pubbliche o di mteresse pubblice) e tali da nmanere
coerenti con i prospett dello stesso fabbrcato esistente, a condizione che sino aspettat i seguent indica ¢
parametry

- distanza munima das confini “DC pan a 5,00 m, ammettendone la aduzione ad una distanza inferiore mediante

stipula di apposito atto pubblico che regoli in tal senso 1 rapporti tra confinanti;

- distanza muuma tea edifics frontegeant con parets finesteate “DE” part a 10,00 m, amnettendone la aduzone
ad una distanza infeniore sino a m.3,00, o Pedificazione in aderenza, wicamente tea parets di edifici fronteggiant
non finesteate;

- distanza dal filo stradale “DS” pan 3,00 m.

8. Nell'ambito degli intervents di o m comnu precedents, sono mtelan e qundi sottopost a sale opere di
restanro 1 seguenti element interm o esteriu agli edifics che mantengone anche parzialmente caratteristiche di
integrird e di onginalira:

- volte o solai onginali, piani o inclinan, cosunun da stttiea lignea o nusta legtm-hteﬁziu;

- toreette, loggat e portic:

- beccatell & menzole;

- chiosts;

- Conuc marcapno ¢ zoccolature;

- aggetts ci gronda 1 matenale lapideo e conue modanate 1 mtonaco;

- lnnette, tmpani o nicchie decorative;

- decorazion a carattere religiose o profane;

- parens ad affresco, dipinte, a stucco, a pannelli kigner decoran:

- mbisss mterm di valore storico;

a1
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- altoslievs o bazzonlievy

- edicole, targhe commemoranve e isCrizion;

- mfermate, nngluere, cancelli ¢ cancellate;

- terma-imposte, anelli, porta bandiere, ed elementi simuls;

- veta piombati /o coloeati;

- merlanire o aperture murare, quali finestre e porte e mitto sesto, bifore, mfore verom,
- element: di arredo, quak fontane e pozzs;

- scale momumentals;

- volte,

Art.A4 - Disposizions in materia of altezze minime interne nette e df rapport acroillununant mndimd

I. La presente disciplina ammette deroghe ai imit imposti dalle vigenti norme igiemco-sarutane, fnalizzate al
mantenimento, all'meremento e al recupere delle fimzion residenziali e mnstico-ricertve nel rspetto delle
carattenistiche upologico-formal: dell'edificato esistente, applicandosi per gli ubican all'interno dei tessun storc §

seguent parameto:

a) il rapporto tea supe:ﬂcie cles vam e supe:ﬂc:'r aero-dlwminante non pud essere wferiore a 1/14;

b altezza minema intecna netta der vani abatabili non deve essere intenore a 250 cm ¢ 210 em. per i corndo, i
disimpegni € 1 servizi igienicl,

2. 1 parametn per le arnvita commerciali, aruganali e direznionali nmangono quelle previste dalle legm regionali e
nazionali vigenti in materia, in specifico:

a) il sappesto tea supechicie dei vani ¢ superficie aero-lluminante non puo essere infeniore a 1/5;

b} 'alrezza munima interna netta des vam abitabili non deve essere nferiore a 270 cm e 240 em. per i corndo, 1
disimpegu ¢ 1 servizi igenicl.

3. Ad eccezione di quanto previsto dai precedenti commi 1 & 2, in caso di interventi di adeguaments steutturale o

unpiantsuco ¢ a condizione che b wtervenn siano wucamente realizzabili mediante oduzione dellaltezza
wirerna des van, le altezze munime sono cosi aduaibil

a) nel caso di cni al comma 1 lete.b):

- Talrezza minima interna netta des vani abitabili non deve essere inferiore a 235 cm ¢ 200 em. per 1 corndol, 1
disampegi e 1 servizi igienici,

b} nel caso di o al comma 2 lete b

- lalrezza munima nterna netta dei vam abitabili non deve essere inferiore a 2535 cm e 230 em. per 1 corndo, 1
disampegii ¢ 1 servizi igienici,

Art.5 - Destinazioni d'uso

I, Le destinazioni d'uso ammissibali all'iaterno dei tessun stosici sono le seguents:

- artvith residenziali, la cw superficie unle munima deve essere cos determinata:

* per le mwove residenze, degvate da frazionamento di wtd abutauve, la supecficee vule non pud essere
inferiore 2 40 metr quadeat;

12



Praxio OPERATIVO INTERCOMUMALE (POIC. MM
COMUN D MONTEROTONDO M MO £ MONTIERD

NORME TECNICHE DI PIANO

* nei casi ch mutamento della destinazione d'uso di vnita immoblian a fini residenziali, la supeckicie utide non
puo essere wmifeniore a 28 metn quadrat (allogmo monostanza per 1 singolo residente).

- arrvata arogianali, himitate al solo piano terra e del opo di botteghe per la produzione e la vendita di prodotu
upici (ceranuca, oggett i cuowo, coltellene, impaghanuca di sedie, ecc.), nel asperio delle disposiziom relauve
all'enussione di mqunant atmosferial ¢ waa, & mon ¢ di odog;

- arvata comumerciali, al solo prano terra, con una -mpq.-:ﬁcir coperta massuna di 400 metn quadran, mr inclus
esercizi i vicinato, pubblici esercizi (bar, caffé, gelatecie, bottighesie ed enoteche, ostene, nistosant, teattode,
pizzede, ecc.);

- atnvita unstco-ricertve, anche del upo di “albergo diffuso™; ner casi di muramento della destnazione d'uso di
unati immobiliaz a fini tusstico-ricettiv la superhicie utile non puo essere infesiore a 28 metn quacdsat;

- attivita direzionali o secvizi di interesse pubblico, quali uffici delle pubbliche amministeazions, uthei postali ¢
sportelli bancan o assicncatimy, uffies perat, st professionali, staattire sandtane ¢/o assistenzial (anche tpo
R.5.A. o sumli).

2. Rusperto alle funziom elencate al comma 1, le prescauziom parucolan o speciali, contenute nelle schede delle
wutda  edilizie, possono prevedere linutaziom alle wulizzaziom, atraverso la dicinara “sono  amumesse
esclusivamente le seguenti funzioni” o ulteriod funzioni amnussibili, attzaverso la dicituza “sono ammesse,
wnoltre, le seguenti funziond™,

POIC-MM - Allegato B-2

SCHEDATURA DEGL EDIFICI DI VALORE STORICO, ARCHITETTONICS O TESTIMONIALE NELLE UTOE
CENTRO STORICO DI

BOCCHEGGIANO

LEGENDA degli interventi edilizi ammissibili (parmiale)

1) manuvtenzione ordinaria - Art.3 ¢.] left.a) D.P.R.n.380,/2001

2) manulenzione stracrdinaria - Art.135 c.2 letf.b) L.R.n.&5/2014

3) restauro e risanamento conservalive - Art. 135 c.2 lett.c) L.R.N.&5/2014
4) ristrutturazione edllizia conservafiva - Art. 135 .2 let.d) L.R.n.65/2014

5i la presente che la legenda di cui sopra ha unicamente 'ulilifd di delerminare se un edificio
schedato possa essere oggetto o meno di rstrutfurazione ediizia conservativa.

Per la specilicazione di tali interventi & per lo completa elencazione degli interventi edilizi
ammissibili & deve far riferimento all'Arl.3 del Paragrafo 3]dell’ Appendice 2 al presenle POIC-MM
“Discipling degll interventi edilizi nel tessulo della cilta sterica™
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TITOLI ABILITATIVI

(Licenze - Concessioni — Autorizzazioni — Abitabilita/Agibilita — D.I.A.E., S.C.I.A., C.I.L.A., ecc.) in ordine cronologico

Edificio condominiale
Via IV Novembre, 2 Fraz. Boccheggiano (Centro Storico)

Montieri (GR)

Documenti in possesso: atti, elaborati grafici, allegati = x

geom. Claudio Terzaroli

TOPOGRAFICA STUDIO ASSOCIATO

N. Titolo Data Rif. Pos. n. Oggetto (titolo cosi come riportato Intestatario Tecnico redattore Note Documenti
nell’atto)
Edificio all'interno del centro storico della Fraz. Boccheggiano
Scheda L.R. n.59/1980 n.3180010021801
1| Segnalazione |15/03/1986 | Prot. |24/1986 Piano secondo “riammodernamento relativo | Lorenzoni Anuello Non vi sono | Titolo ed
ai sensi n.171 ad alcuni vani di detta unita immobiliare con | Parcomit s.r.l. elaborati allegati=x
dell’'art.48 della 0 sistemazione di locale sanitario e modifiche grafici (non vi
Legge lievi di tamponamento porte interne allegati sono
n.47/1985 elaborati
grafici)
2 | Autorizzazione |24/07/1986 |717/1 | P.E. Lavori di installazione di controfinestre in Lorenzoni Anuello Titolo ed
Edilizia 986 | n.1194/86 | profilati di alluminio nei vani finestra dei Parcomit s.r.l. allegati=x
prospetti su P.za Diaz e Via Gramsci e di
installazione di un infisso di porta in profilati
di alluminio sul vano di accesso secondario
sul prospetto di Via 4 Novembre
3| Concessione | 04/03/1999 |67 43/1986 Lavori di cambio di destinazione d’uso da Parcomit s.r.l. Geom. Pratesi Nella Titolo ed
Edilizia in abitazione a locali adibiti ad uso ricreativo Massimo Concession | allegati=x
sanatoria ed a attivita culturali e sociali, sala riunioni, ein
ufficio sanatoria si
legge: “vista
la
favorevole
istruttoria
dalla quale
risulta la
inesistenza
di vincoli e
limiti o
carenze che
impediscon
ola
sanabilita
1

www.studiotopografica.it




dell’opera”
Nella
relazione
tecnica e
inserita una
attestazione
di stabilita a
firma
dell'arch.
Germano
Cioni
4 | Certificato di 04/03/1999 43/1986 Lavori di cambio di destinazione d’'uso da Parcomit s.r.l. Le planimetrie Titolo=x
agibilita abitazione a locali adibiti ad uso ricreativo catastali presentate
ed a attivita culturali e sociali, sala riunioni, ad integrazione
ufficio della domanda di

sanatoria sono le

stesse di quelle in

atti ad oggi.

5(D.ILA 17/07/2007 |Prot. |674/2007 |Frazionamento e parziale cambio di Di Vita Pietro legale | Ing. Carletti inizio lavori | Titolo ed
n.446 destinazione d’uso del fabbricato rappresentante Francesco 17/01/2008 | allegati=x
5 della Soc.
MOVITRE s.r.l.
A seguito della richiesta di accesso agli atti Prot. n.3843 del 10/09/2025 non risultano ulteriori pratiche edilizie.
Chianciano Terme, 18/10/2025
IL TECNICO INCARICATO
geom. Claudio Terzaroli
oW AN
o ] AL
2

geom. Claudio Terzaroli

TOPOGRAFICA STUDIO ASSOCIATO

www.studiotopografica.it










Comune di Montie

RICHIEDENTE: MOVITRE. Sl

Via Aldo Moro - Loc. Badesse
53035 Monteriggioni (SI)

ol G WS TE

Via 4 Novembre

Studio di In
Ing. Francesco Caﬂamgegnerla 7 4 07

Via Matteotti, 3 58026 Montieri (Gr) - tel. 3403054590 "
PIVAO1 180240523

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIACON PARZIALE CAMBIO DI
PROGETTO: DESTINAZIONE D'USO DI UN IMMOBILE UBICATO IN
BOCCHEGGIANO IN VIA 4 NOVEMBRE

PROGETTISTA:  Ing. Francesco Carletti
OGGETTO: SOVRAPPOSTO

STAMPA:
UBICAZIONE: Boccheggiano Via 4 Novembre CIUCNG 2007

Via 4 Novembre

Piazza
A. Diaz

PIANO SECONDO

Piazza
A. Diaz

PIANO PRIMO




TABELLA DI CALCOLO DELLE SUPERFICI Grafico riepilogativo

piano n.ordine n. unita proget n. locale nome superficie On. unita progetto  En.locale Enome Hsuperficie
P1 1 2 1 ingresso 3,10 250
2 2 soggiorno-cucina 21,60
3 3 dispensa 7,14
4 4 bagno 4,17
5 5 lavanderia 3,20
6 6 camera 17,92
Totale 57,13
Totale P1 57,13 200
P2 7 3 1 terrazza (coeff. Ragguaglio | 6,88
8 2 soggiorno-cucina 23,71
9 3 camera 9,86
10 4 dis. 1,39
11 5 camera 14,28
12 6 rip. 2,24 150
13 7 bagno 3,35
Totale 61,71
14 4 1 soggiorno-cucina 22,62
15 2 dis. 3,38
16 3 camera 10,54
17 4 guardaroba 2,08 100
18 5 camera 14,40
19 6 guardaroba 2,56
20 7 bagno 4,81
21 8 anti 1,91
22 9 bagno 5,25
23 10 dispensa 7,59 50
Totale 75,14
24 5 1 ingresso 2,36
2 dispensa 3,00
1 3 cucinatinello 13,80 || | |
2 b e ool il | fal Jmﬁmm ael ool 1o . T I LNJMWMMMMM
L 1 2 3 4 5 6 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 25 2 2 26 3 3 27
2 6 disimpegno 3,51
26 7 bagno 5,83 Pl P2
3 8 camera 10,80
3 9 guardaroba 6,90
27 10 camera 9,92
Totale 65,07
Totale P2 201,92
Riepilogo
P1 57,13
P2 201,92

Totale Genera 259,05
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INDAGINI DI MERCATO

informazioni sui valori di mercato degli immobili a Montieri, in particolare per la categoria catastale A/4
(abitazioni di tipo economico).

Secondo ['Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), i prezzi degli appartamenti a Montieri variano
tra 625 €/m? e 900 €/m? 1. Inoltre, il prezzo medio degli appartamenti in vendita & di circa 740 €/m? 1.

Un'altra fonte indica che il prezzo medio al metro quadro per gli appartamenti a Montieri & di 652 €/m?2.
Questo valore pu0 variare a seconda della localita specifica e delle condizioni dell'immobile.

Ecco unatabella riassuntiva dei prezzi medi al metro quadro per gli appartamenti a Montieri:

Font Prezzo Minimo Prezzo Massimo Prezzo Medio
onte

(e/m?) (€/m?) (e/m?)
OoMI 625 900 740
Realadvisor 212 1.350 652

1: [Mercato immobiliare Montieri - Immobiliare.it](https://www.immobiliare.it/mercato-
immobiliare/toscana/montieri/)
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Durante il sopralluogo effettuato non sono stati riscontrati altriimmobili con cartelli vendesi.

Dalla ricerca effettuata su internet per immobili in vendita nella zona non vi sono immobili similari.




Vi sono anche alcuni immobili nelle vendite giudiziarie anche in condizioni similari; ma tutti all’esterno
di centri abitati e quindi non comparabili.

https://www.martiniimmobiliare.it/property/appartamento-ristrutturato-due-bagni-open-space/

Appartamento Ristrutturato con Due Bagni
€64.000
In vendita

58026 Boccheggiano GR, Italia

BV31ID Proprieta
99 m2Superficie
2Bedrooms

2Bathrooms

Descrizione



Nel cuore delle verdiColline Metallifere Toscane proponiamo in vendita un appartamento
ristrutturato con due bagni.

Labitazione €& incastonata nel caratteristico centro storico dell’antico borgo medievale di
Boccheggiano. Un piccolo paese toscano a 675 metri di altezza e distante circa 35 minuti di strada dal
mare del Golfo di Follonica.

Lappartamento € stato ristrutturato nel 2024, con un intervento che ha visto rifare i pavimenti, gli
intonaci ed i due bagni, oltre alla creazione di un bellissimo open-space tra la cucina ed il grande
soggiorno.

Nella ristrutturazione sono stati rivisti anche gli impianti.

Questa abitazione pur essendo situata all’interno del borgo medievale arroccato sulla collina, ha la
particolarita di essere sviluppata per intero sullo stesso piano. Una vera rarita nei paesi toscani!
Essendo quindi un’abitazione situata al 1° piano, sono presenti unicamente le scale per salire in casa,
poi allinterno tutti gli spazi e si sviluppano in piano allo stesso livello. Non ci sono dunque scale o
scalini interni all’abitazione.

Nella planimetria potrete visionare i punti esatti da dove sono state scattate le foto che trovate
nella galleria, per meglio orientarvi nella comprensione della disposizione della casa

GLI INTERNI DELL’APPARTAMENTO
Internamente 'abitazione & cosi composta:
e ingresso e disimpegno
e grande soggiorno con doppia finestra con vista panoramica
e cucina abitabile collegata al soggiorno tramite open-space
e Unhacamera matrimoniale
e seconda camerina con bagnho in camera
e ampio bagno completo con box doccia e finestra
Nell’ingresso a piano terra vi & una piccola corte comune coperta.

Esterna alla casa, adiacente alla corte, al piano strada, si trova un’antica e caratteristica cantina. Un
ampio spazio al piano terra, comodo per riporre di tutto come biciclette, attrezzatura da mare, legna,
ecc.

GUARDA IL VIDEO SU YOUTUBE

Questo appartamento ristrutturato con due bagni ¢ situato al primo ed ultimo piano di un piccolo
stabile senza condominio.
Da pochi anni e stato rifatto il tetto e risistemate le facciate.
L’abitazione si trova libera su 3 lati e non ha altre abitazioni e persone sopra ad essa.

Dalle finestre del soggiorno si gode di una bellissima vista panoramica sulle verdi colline circostanti
coperte di boschi. Nelle giornate chiare si riesce a vedere in lontananza il blu del mare di Follonica ed
anche Ulsola d’Elba, oltre ai vicini paesi di Prata e Massa Marittima.




Se sei alla ricerca di una casa in collina in Toscana, ristrutturata chiavi in mano ad un ottimo
prezzo, questa abitazione potrebbe proprio essere perfetta per te!

Martini Immobiliare
Indirizzo
¢ IndirizzoBoccheggiano
 Nazioneltalia
e Province/StateGrosseto
e City/TownBoccheggiano
e Postal code/ZIP58026
Aprire in Google Maps
e Panoramica
e Caratteristiche
e Video
e ID Proprieta BV31
e Prezzo €64.000
e Categria Proprieta Borghi medievali, Collina
e Status Proprieta In vendita
¢ Rooms4
e Camere daletto 2
e Bagni2
e Anno di Costruzione 1600
e Superficie 99 m?
e Etichetta Hot Offer
e Garagey 1
e Classe Energetica G
o |IPE globale 572,03 KWh/m2a

e Planimetria Abitazione - House Plan



PIANTA. PIAND PRIMO

ALTRALLLLL

Giulio Martini

Venditore Proprieta

+39 347 3836781
info@martiniimmobiliare.it

Risultati Simili

In vendita

Casa nel Borgo Medievale con Cantina

PIANTA PIANO TERRA




€58.000

58026 Boccheggiano GR, Italia

Borghi medievali, Collina
Giulio Martini

Stai pensando ad una casa nel borgo medievale? Magariin Toscana? Questa soluzione potrebbe essere
quella giusta per te! Si tratta di una casa semi-indipendente situata all’interno del centro storico
dell’antico borgo medievale di Boccheggiano. Piccolo paese delle Colline Metallifere Toscane immerso
nel verde. L'immobile ¢ situato subito dopo 'arco medievale da cui si accedeva [...]

92 m?
2

1

In vendita

Appartamento Rustico con Giardino Privato

€47.000

58026 Boccheggiano GR, Italia

Borghi medievali, Collina

Giulio Martini

Proponiamo in vendita un appartamento rustico con giardino privato situato a Boccheggiano, uno dei
paesi ex borghi medievali posizionati nel cuore delle verdi Colline Metallifere in Toscana. Questo

9



appartamento trilocale € situato al primo piano ed ultimo di un piccolo stabile senza condominio.
L’abitazione ha Uingresso indipendente. Una soluzione ideale come casa vacanze per rilassanti[...]

55 m?

In vendita
Piscina Privata in Vendita
€18.000

58026 Boccheggiano GR, ltalia

Borghi medievali, Campagna, Collina, Commerciale

Giulio Martini

In questo annuncio proponiamo una piscina privata in vendita. La piscina ¢ interrata, con struttura in
cemento armato e misura 13 metri di lunghezza e 6 metri di larghezza. La profondita € invece di due
differenti altezze. Nella prima parte, vicino alla scaletta, la piscina ha una profondita di circa 120
centimetri, mentre nella seconda...]

78 m?
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In vendita

Ultimo Piano di Villetta con Giardino e Garage

RIBASSATO / REDUCED €80.000
58026 Boccheggiano GR, Italia

Borghi medievali, Collina, Residenziale

Giulio Martini

Proponiamo in vendita un ultimo piano di villetta con giardino e garage. L’abitazione & il primo ed ultimo
piano di una villetta indipendente, composta da 2 abitazioni. Un’abitazione € situata al piano terra,
mentre quella che proponiamo in vendita, € situata al primo piano ed ha il suo ingresso indipendente. Il
fabbricato, essendo unavilletta, [...]

108 m?

2

1

Cerca

In vendita In affitto Venduto

Borghi medievaliCampagnaCollinaCommercialeMareResidenzialeVacanze Tutte le
Categorie

Prezzo [€0 - €1.000.000]
Superficie [0 - 300] m?

11



Ricerca
Proprieta recenti

Proprieta simili

Martini Immobiliare di Giulio Martini
Via Battisti - 55082 Follonica (GR)
P.I. 01525730535

Le localita piui richieste
e Follonica
e Boccheggiano
e Massa Marittima
e Scarlino
e Gavorrano
e Prata

¢ Informativa Privacy

Conclusioni: gliimmobili da stimare non hanno comparabili e non & possibile fare un confronto diretto.

Cosa intendiamo per “ristrutturazione leggera con impianti”

In questo contesto la “ristrutturazione leggera” significa che non stiamo entrando in interventi strutturali
(solai, murature portanti, fondazioni), ma stiamo sostituendo o aggiornando finiture, pavimenti, infissi,
e inserendo o rifacendo gli impianti (elettrico, idraulico, riscaldamento/raffrescamento) a livello

base/standard.

Quindi compresi:

o rifacimento/parziale rifacimento degli impianti (non impianto altamente tecnologico o

domotico)

e pavimentazione, tinteggiature

e infissi o serramenti di standard medio

o eventuale modifica planimetrica leggera (non demolizioni massicce)

e finiture standard (non di lusso)

[E7] Fascia di costo stimata

Da quanto ho potuto analizzare:

¢ Una guida specifica per la provincia di Grosseto segnala che per lavori “chiaviin mano” generici
i costi partono da € 258,47/m? fino a € 890,50/m?. Edilnet

12



e Una guida nazionale aggiornata al 2025 indica per ristrutturazioni “leggere (rifacimento di
finiture, impianti parziali)” una fascia di € 300-€ 500/m?. Bertolino Engineering+1

e Un sito locale specifica che nella provincia di Grosseto “ristrutturazione leggera o integrale”
parte da circa € 190/m? fino a circa € 430/m?>. Edilnet

e Undocumento delcomune di Monte Argentario (sempre in provincia di Grosseto) indica che per
“ristrutturazione leggera, con sostituzione impianti inclusa” il parametro era € 405/m>.
comune.monteargentario.gr.it

Pertanto, per un appartamento uso civile abitazione nella provincia di Grosseto, con ristrutturazione
leggera ma inclusiva degli impianti, una fascia ragionevole potrebbe essere:

= € 350-€ 600 al m?

e Verso il minimo (~ €350/m?) se gli impianti sono standard, finiture semplici, zona facilmente
accessibile, condizioni iniziali buone.

e Verso il massimo (~€600/m?) se impianti completi, materiali di buona qualita, zona mare/meno
facile accesso, o qualche modifica planimetrica.

13



R Agenzia el

s, Territorio Nota di iscrizione

Ufficio provinciale di SIENA Registro generale b 15011
serviglo di Pubblicitd Immobiliare Registro particelare n. ¥t
Presentazione n, 16 del 1470572012

[RATI B TR AN (Y

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione  Totale .
Imtpostu ipotcarid frrpantur edr bl

Tuswt jpatirari Senbihon] drinnistia fve

Feramadited vt o ouend Dribaete f sens e Leagege LA 0 e a1

segiita b formalita, O
SO B P e T

Ricevtda/Prospetio df cassan, vl i 5‘..( 4 e R
Protocollo di richiesta 51.04455/1 dol 2012 - “%"-;‘-" (R

T N Conseruatore
" Coupervattore PAVOLEERANCESCA
s (4
- Y
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
INSCrEfo e ATTC DDA TARIG
fhily da 0t o Nutteredi repertorin B /I0L0

Pubbliee wfficidde TRIRUNALE DEFIRENZY SEZIONE LAVOECE odice ffavale sO027RIDGR0)
e FIRIMZE (1)

Dati reladivi allipoteca o al privitegio

spvcicdoll it cea o del privitenio HYYTIUA GIUDIZATALL

Dirfiane da AR DECRETU THGIVM TV O

{ |Ipihlf¢‘ £ L 0N Toiangy leros dnHE Tibasar tRECrese semest pafe
Titirrae RTEES Tonade ¢ 4600100

Altri dati

ot o0 nelhserione 1 parti lbere vedative a sesione A, serivee B acsione €

e _
Linhives A W

Datl rieptlogid ivi

Usftit meaporindi L Sepgritia fovere | et canro |

Sezione B - Immobili

Unita negoziale ne |



el Agcr'itia el

s “THLOT i iscrizi
& Territorio Nota di iscrizione

Ufficio provineiale i STENA Registro generale n, 1501
Servizio di Pubblicita Imeobiliare Registro partivolare 558
Prosentasione n, 16 del 14/0572012

J'.‘J:,‘I, i KO

Immobiten, 1

Lot Iedy MONTILEL{CR)
alasio PARBEICATI
Sewdinis e e Vindlion B4 M tie it 13 siubaiternn i1
Nurfedat A ARTTAZION 1T CubsEiste Ao ARATH
AWML ART
Tuetirizm VALY NOYVIEMBIRDL N orivico
P *
Dmorhifi- o, 3
Coniibe Focrr MONTIR T G
Cilfastn PABBRICATI
s foe terbeemi Lonplin 4 Thartien M 3 suburflorio }
MNalira ALy UPPICTE STV PRIVATE Comsfstepza 1 Wi
Inediriean VIATY HOVEMEBRD Mocivieo
N A
fmpndrle o,
RO Fecrs MOMNTIERT (o)
T ABRRT AT
Sevione wrhatt Feuglin Ha Particelln 7113 Sihadtermo 5
T AL ARTTAALONTY D100 YT TP A i
PO AR
friltrizva VIA Y NOVEMERT N, civiin
Pl 2
pobile b4
[T Vicd? MORTIERT {01
INTIRAIT FARER AL
sevfane rbana Yoglio 4 Particella 214 subalterie 10
Nt Ad ABRTTAZLE 1T Ceeisfernm IRTRTH
oL ARL
Idirteo VIA Y NOVEMERT N.ocivieo 2
Piaarm |

Sczione C - Soggetti
A ﬂwcm'

Sewpgetioen | M gueitd of
Plenoteinaz o o
sndy

Coediee fiveadie

Reebativaanente al ot e i ades o, I ferdhifieortad PROPKIFTAY
Pertughottdi 170
CONErD
sekfgertoo . | Iyt di
PUROMN e O Fagionse socile MOVIT R SR

Sl MONTERIGEOMNT (51
Couliee foeale O Tpadn2tan2
rehtivamente aflansa? pegosiade s, l foritdivittodt PROPRITTA

Povlaguelndi 1/




oty Agenzm del

b T | o

& erritorio Nola di iscrizione
Ufficio provinciale di SIENA Registro generale n. 1501
servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particolare n. nH8

Presentuzione i, 16 del 14/05/2007

Mt L

Sezione D - Ulteriori informazioni

Deserrzton defla comdizione visolativa cui & sottoposta Vipateca ofo det neoli di credito alogori (ivvero altd
prospetti et si ritfene utite pubtadioose)







e
Ispezione ipotecaria

- ntrateh-f«
Ufficio Mrovinciale di SIENA - Territorio Data (07 /002025 Qral 12:524749

dervizio di Pubblicitd Immobil iare Pagn 1 - sopue

Ispezione telematlca - Titolo cartaceo Codice invio 22268579% daol 04/04/202:

Richivduente: P2ZELY

Nota di iscrizione

Registro generale n. 3401

Registro particolare n. Wl Data i presentagione 14/05/2012

stampa at sensi del n, ord 21,4 della Tabella delfe tasse porecarie alfegaea ol 0, Lys. 31710/ 1990 0,347,
I prosente documento non costituise ¢ copiin conforme.






Uffie itnsiENA - Iseriviene NoRD 554
g on colive invio 22 delansonfaoan

—_—

fag. o Sepawe

woDE e BlGlNA
S BRGINALPTEAE ¢

.bul) Fax 01-.15-561.‘1?0

) ) Sscleontedvirgiiiodt
SRR 2010
?fﬂ?iﬂ r}!f H"I"A..!l . :' DL 2L

LrARE ECC. MO TRIRTNALT

| FIRENZE
SEZIONE LAVORO

RICORSQ PER DECRETO INGTUNTIVO

SR

fal
L







LHTieio i SITMA  Incridione MR s diel 2o
Ispesione cotice invio 2220800 del 0570572025

o b ey







UMTicie i SIEMA Iserizlone M.RDA5R del 2o
Isperione codice invio p22s8540 del 0570572025

J—

Pign, 4 B







Ufficio di SILNA - Dsarizicne ML RI ShE ol 2002
Ispuricy e codive (VI 222E 7N delunfos 2000

Pagh R







UTficiordi SIENA - [seriziome NRE 558 del 2012
Lapeeciome coclive inwio zzangaran del on 00/ 2000

[ag. b Segtne

) | INTERESSI :\







UtTicio di »1r Bieriviome W, RIPSLE el 2oz

Anan 00 dol i fon Ao







UiTicio di 9IPNA - Tscrizione N R G458 doel 20172
Inpecione codice itvio 22205857 de| 05 /05400

Ihaar, B - Hueanie







UiMTicio di SIEMA  Iserisione B, RE a8 el 2010
s peadinie codive invia 2280 del O m /a0,

Wy Al







Utficio di STEMA Jaerizione MK 558 dul 2o L3

spedione codice invio 2esgnynn del 0s /088025

_—_——m e e—

Il 10 Sepmiie







Ufticio di SINNA  Isorivione W, KPP 5458 del #9017

pedione cudlice invio 2220585 0100 de] 0n o0/,
_

il 1 Seehe







UiTicio di SIEMA - Iscrizione NRE ShB el 2

[apuesionie cokdive invio DEAARYII0 el vomfon Sy
F——'—l_rr;

[Fags, 14 - Sepne







Utticio di S11° .

! flt.llt:l diSIERA  scrivione ML RE 998 del 2017

spgrione codice invio 22258000 de L!'./{'r'l/;-’(;:-”
TR

pirithh potif.t

Ryh-cpse K b

! Taha dreriale
Tatale:

e e/l

i Qorte g Gbeile g

0,0 0 -
0,00 4 Copld 4K Mod £ 5
0,00 | ALLIO L oo § Lot
0,001 iRl
in moda virtuale alt

[asty erariati panate o
Lugficiale {u

Pagy, 14 B

/ .
o/

conpetA
'uiario






Ufficio di SIFNA Teerizione W, B san del 2oy

|:-;.pr_,-j,|i,1nﬂ (,‘i_'r\“:j':,‘ invio 220HG 00 del nr'r,'io‘-:',f#'-"”"”:r
—_— e e ———

g 14 Septuie







UiTicio JE SIEMA  Dscriziome W, REP yul del 2012

Ispedione condice Inviu ARtteAan del osfon 20
- e

i L Beyige

—_M







UNTicie ofi STEMA Flzivne N RD SuE el o1y

apeziome codlice invio el o/
e —

Pigr. 1o Segni







UiTicio di sIENA Bsorizione MLRE S del aapz

[apeaione codice invie 22 2585090 dol 05/
-_— e e







Ufficio di SIENA - scrizione MR D98 del 2017
Inpessione codlive Tnvio 2eauBnrae del onfin/ 2,

g 18 Sealice







UFFicio di SIEMA  Tscriziorne MR ol a4

Pspegione codice Invie 2220807096 del 0b4

_—mm

agn 19 sty

13 & Fimey AR TR B i A Rt







Utlicie di SIENA  1scrizione N, R B5E deb 2012

Inprevedine codive v io 222500 290 de L pn /o S0

B E T T tatear bMEUma CUHTI’JI’I‘M
5ol 22520 Lirin di copla

all prigirale DErLED
ggscllo con fhaihs o

preGEGnE

1aR0

il

20 Drdeee nonyfL
(zarip  Mob.tpese .

-y lrengp T4 eracialu;

Totals:

Tasse ernpyg;
A" 04010201y

8
Pajate 10 mado victiate all'Offacee comPP
pfEierase Gludtt

Iayr. 20

JHEF Corte d'ﬂppﬁlgu di Fiieyze

0.00 isper. 0,00 IweEe /
000 oegia s 0,00 wodi: /]
0,00 {Altro 0,00 " iCeen.: Al
0,00 1107ME: g0

ATER/00/13734

It

s
il






"N, . |,
’"fa FRCE SR {ﬁ“
™ Ispezione ipotecaria
e NEtrate % P P
Direxione Mravinciale di SICNA Dala 11/04/2025 Ora 09:53:28

Ufficio provinciale  Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare {*ag. 2 - Fine

Ispazione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. FEo3oe del 2004
Lspevione 0. FI 6319474 del 2024
Intaio tsperione 11/04/2025 09151049
Richiedente TARDUCCI 2 Tassa versata ¢ 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n, 5615
Registro particolare . 3939 Preseriazion: p, 42 del oz/08/2012
Immobilen, 3

Comune Fa?s MONTIERL (GR)

Cirtasto TABRBEICAT]
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Coddice fiseate

Refativamente all'unitd rru;uzruh n ] Perildivittodi 'ROPRIETA
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Per la quora i 1 /1
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