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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo ingresso da terrazza attuale sub.7 (appartamento in progetto n.3)  
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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Piano secondo sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Vista verso l’alto botola  nel soffitto si intravede intradosso copertura in lamiera grecata 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo sub.7 e sub.8 
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Piano secondo dall’interno verso l’esterno porta ingresso sub.7 (appartamento in progetto n.3) 
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INQUADRAMENTO EDILIZIO URBANISTICO
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UTOE 2
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INQUADRAMENTO VINCOLI SOVRAORDINATI
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TITOLI ABILITATIVI  
(Licenze - Concessioni – Autorizzazioni – Abitabilità/Agibilità – D.I.A.E., S.C.I.A., C.I.L.A., ecc.) in ordine cronologico 

Edificio condominiale 
Via IV Novembre, 2 Fraz. Boccheggiano (Centro Storico) 
Montieri (GR) 
Documenti in possesso: atti, elaborati grafici, allegati = x 

N. Titolo Data Rif. Pos. n. Oggetto (titolo così come riportato 
nell’atto) 

Intestatario Tecnico redattore Note Documenti 

Edificio all’interno del centro storico della Fraz. Boccheggiano 
Scheda L.R. n.59/1980 n.3180010021801 
1 Segnalazione 

ai sensi 
dell’art.48 della 
Legge 
n.47/1985

15/03/1986 Prot. 
n.171
0

24/1986 Piano secondo “riammodernamento relativo 
ad alcuni vani di detta unità immobiliare con 
sistemazione di locale sanitario e modifiche 
lievi di tamponamento porte interne 

Lorenzoni Anuello 
Parcomit s.r.l. 

Non vi sono 
elaborati 
grafici 
allegati 

Titolo ed 
allegati=x 
(non vi 
sono 
elaborati 
grafici) 

2 Autorizzazione 
Edilizia 

24/07/1986 717/1
986 

P.E. 
n.1194/86

Lavori di installazione di controfinestre in 
profilati di alluminio nei vani finestra dei 
prospetti su P.za Diaz e Via Gramsci e di 
installazione di un infisso di porta in profilati 
di alluminio sul vano di accesso secondario 
sul prospetto di Via 4 Novembre 

Lorenzoni Anuello 
Parcomit s.r.l. 

Titolo ed 
allegati=x 

3 Concessione 
Edilizia in 
sanatoria 

04/03/1999 67 43/1986 Lavori di cambio di destinazione d’uso da 
abitazione a locali adibiti ad uso ricreativo 
ed a attività culturali e sociali, sala riunioni, 
ufficio 

Parcomit s.r.l. Geom. Pratesi 
Massimo 

Nella 
Concession
e in 
sanatoria si 
legge: “vista 
la 
favorevole 
istruttoria 
dalla quale 
risulta la 
inesistenza 
di vincoli e 
limiti o 
carenze che 
impediscon
o la
sanabilità

Titolo ed 
allegati=x 

geom. Claudio Terzaroli TOPOGRAFICA STUDIO ASSOCIATO www.studiotopografica.it
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d e l l ’ o p e r a ”
N e l l a  
r e l a z i o n e  
t e c n i c a  è  
i n s e r i t a  u n a  
a t t e s t a z i o n e  
d i  s t a b i l i t à  a  
f i r m a  
d e l l ’ a r c h .  
G e r m a n o  
C i o n i

4 C e r t i f i c a t o  d i  
a g i b i l i t à

0 4 / 0 3 / 1 9 9 9 4 3 / 1 9 8 6 L a v o r i  d i  c a m b i o  d i  d e s t i n a z i o n e  d ’ u s o  d a  
a b i t a z i o n e  a  l o c a l i  a d i b i t i  a d  u s o  r i c r e a t i v o  
e d  a  a t t i v i t à  c u l t u r a l i  e  s o c i a l i ,  s a l a  r i u n i o n i ,  
u f f i c i o

P a r c o m i t  s . r . l . L e  p l a n i m e t r i e  
c a t a s t a l i  p r e s e n t a t e  
a d  i n t e g r a z i o n e  
d e l l a  d o m a n d a  d i  
s a n a t o r i a  s o n o  l e  
s t e s s e  d i  q u e l l e  i n  
a t t i  a d  o g g i .

T i t o l o = x

5 D . I . A . 1 7 / 0 7 / 2 0 0 7 P r o t .  
n . 4 4 6
5  

6 7 4 / 2 0 0 7 F r a z i o n a m e n t o  e  p a r z i a l e  c a m b i o  d i  
d e s t i n a z i o n e  d ’ u s o  d e l  f a b b r i c a t o  

D i  V i t a  P i e t r o  l e g a l e  
r a p p r e s e n t a n t e  
d e l l a  S o c .  
M O V I T R E  s . r . l .

I n g .  C a r l e t t i  
F r a n c e s c o

i n i z i o  l a v o r i  
1 7 / 0 1 / 2 0 0 8

T i t o l o  e d  
a l l e g a t i = x

A  s e g u i t o  d e l l a  r i c h i e s t a  d i  a c c e s s o  a g l i  a t t i  P r o t .  n . 3 8 4 3  d e l 1 0 / 0 9 / 2 0 2 5 n o n  r i s u l t a n o  u l t e r i o r i  p r a t i c h e  e d i l i z i e .  

C h i a n c i a n o  T e r m e ,  1 8 / 1 0 / 2 0 2 5
             I L  T E C N I C O  I N C A R I C A T O
                g e o m .  C l a u d i o  T e r z a r o l i

geom. Claudio Terzaroli TOPOGRAFICA STUDIO ASSOCIATO www.studiotopografica.it
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TABELLA DI CALCOLO DELLE SUPERFICI

piano n. ordine n. unità progettn. locale nome superficie
P1 1 2 1 ingresso 3,10

2 2 soggiorno-cucina 21,60
3 3 dispensa 7,14
4 4 bagno 4,17
5 5 lavanderia 3,20
6 6 camera 17,92

Totale 57,13
Totale P1 57,13

P2 7 3 1 terrazza (coeff. Ragguaglio 0 6,88
8 2 soggiorno-cucina 23,71
9 3 camera 9,86

10 4 dis. 1,39
11 5 camera 14,28
12 6 rip. 2,24
13 7 bagno 3,35

Totale 61,71

14 4 1 soggiorno-cucina 22,62
15 2 dis. 3,38
16 3 camera 10,54
17 4 guardaroba 2,08
18 5 camera 14,40
19 6 guardaroba 2,56
20 7 bagno 4,81
21 8 anti 1,91
22 9 bagno 5,25
23 10 dispensa 7,59

Totale 75,14

24 5 1 ingresso 2,36
1 2 dispensa 3,00
1 3 cucina tinello 13,80

25 4 anti 1,53
2 5 bagno 7,42
2 6 disimpegno 3,51

26 7 bagno 5,83
3 8 camera 10,80
3 9 guardaroba 6,90

27 10 camera 9,92
Totale 65,07
Totale P2 201,92

Riepilogo
P1 57,13
P2 201,92
Totale Genera 259,05
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Grafico riepilogativo
n. unità progetto n. locale nome superficie
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INDAGINI DI MERCATO

informazioni sui valori di mercato degli immobili a Montieri, in particolare per la categoria catastale A/4 
(abitazioni di tipo economico).

Secondo l'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI), i prezzi degli appartamenti a Montieri variano 
tra 625 €/m² e 900 €/m² 1. Inoltre, il prezzo medio degli appartamenti in vendita è di circa 740 €/m² 1.

Un'altra fonte indica che il prezzo medio al metro quadro per gli appartamenti a Montieri è di 652 €/m² 2. 
Questo valore può variare a seconda della località specifica e delle condizioni dell'immobile.

Ecco una tabella riassuntiva dei prezzi medi al metro quadro per gli appartamenti a Montieri:

Fonte
Prezzo Minimo 
(€/m²)

Prezzo Massimo 
(€/m²)

Prezzo Medio 
(€/m²)

OMI 625 900 740

Realadvisor 212 1.350 652

1: [Mercato immobiliare Montieri - Immobiliare.it](https://www.immobiliare.it/mercato-
immobiliare/toscana/montieri/)
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https://www.caasa.it/grosseto/montieri-zona-boccheggiano/appartamento/in-vendita.html
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Durante il sopralluogo effettuato non sono stati riscontrati altri immobili con cartelli vendesi. 

Dalla ricerca effettuata su internet per immobili in vendita nella zona non vi sono immobili similari. 
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Vi sono anche alcuni immobili nelle vendite giudiziarie anche in condizioni similari; ma tutti all’esterno 
di centri abitati e quindi non comparabili.

https://www.martiniimmobiliare.it/property/appartamento-ristrutturato-due-bagni-open-space/

Appartamento Ristrutturato con Due Bagni

€64.000

In vendita

58026 Boccheggiano GR, Italia

BV31ID Proprietà

99 m2Superficie

2Bedrooms

2Bathrooms

  

Descrizione
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Nel cuore delle verdi Colline Metallifere Toscane proponiamo in vendita un appartamento 
ristrutturato con due bagni. 

L’abitazione è incastonata nel caratteristico centro storico dell’antico borgo medievale di 
Boccheggiano. Un piccolo paese toscano a 675 metri di altezza e distante circa 35 minuti di strada dal 
mare del Golfo di Follonica. 

L’appartamento è stato ristrutturato nel 2024, con un intervento che ha visto rifare i pavimenti, gli 
intonaci ed i due bagni, oltre alla creazione di un bellissimo open-space tra la cucina ed il grande 
soggiorno. 
Nella ristrutturazione sono stati rivisti anche gli impianti. 

Questa abitazione pur essendo situata all’interno del borgo medievale arroccato sulla collina, ha la 
particolarità di essere sviluppata per intero sullo stesso piano. Una vera rarità nei paesi toscani! 
Essendo quindi un’abitazione situata al 1° piano, sono presenti unicamente le scale per salire in casa, 
poi all’interno tutti gli spazi e si sviluppano in piano allo stesso livello. Non ci sono dunque scale o 
scalini interni all’abitazione. 

Nella planimetria potrete visionare i punti esatti da dove sono state scattate le foto che trovate 
nella galleria, per meglio orientarvi nella comprensione della disposizione della casa 

  

GLI INTERNI DELL’APPARTAMENTO 

Internamente l’abitazione è così composta: 

• ingresso e disimpegno 

• grande soggiorno con doppia finestra con vista panoramica 

• cucina abitabile collegata al soggiorno tramite open-space 

•  una camera matrimoniale 

• seconda camerina con bagno in camera 

• ampio bagno completo con box doccia e finestra 

Nell’ingresso a piano terra vi è una piccola corte comune coperta. 

Esterna alla casa, adiacente alla corte, al piano strada, si trova un’antica e caratteristica cantina. Un 
ampio spazio al piano terra, comodo per riporre di tutto come biciclette, attrezzatura da mare, legna, 
ecc. 

GUARDA IL VIDEO SU YOUTUBE 

Questo appartamento ristrutturato con due bagni è situato al primo ed ultimo piano di un piccolo 
stabile senza condominio. 
Da pochi anni è stato rifatto il tetto e risistemate le facciate. 
L’abitazione si trova libera su 3 lati e non ha altre abitazioni e persone sopra ad essa. 

Dalle finestre del soggiorno si gode di una bellissima vista panoramica sulle verdi colline circostanti 
coperte di boschi. Nelle giornate chiare si riesce a vedere in lontananza il blu del mare di Follonica ed 
anche l’Isola d’Elba, oltre ai vicini paesi di Prata e Massa Marittima. 
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Se sei alla ricerca di una casa in collina in Toscana, ristrutturata chiavi in mano ad un ottimo 
prezzo, questa abitazione potrebbe proprio essere perfetta per te! 

Martini Immobiliare 

Indirizzo 

• IndirizzoBoccheggiano 

• NazioneItalia 

• Province/StateGrosseto 

• City/TownBoccheggiano 

• Postal code/ZIP58026 

Aprire in Google Maps  

• Panoramica 

• Caratteristiche 

• Video 

• ID Proprietà BV31 

• Prezzo €64.000 

• Categria Proprietà Borghi medievali, Collina 

• Status Proprietà In vendita 

• Rooms 4 

• Camere da letto 2 

• Bagni 2 

• Anno di Costruzione 1600 

• Superficie 99 m2 

• Etichetta Hot Offer 

• Garagey 1 

• Classe Energetica G 

• IPE globale 572,03 KWh/m2a 

• Planimetria Abitazione - House Plan 
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Giulio Martini 

Venditore Proprietà 

 +39 347 3836781 

 info@martiniimmobiliare.it 

Risultati Simili 

 

In vendita 

Casa nel Borgo Medievale con Cantina 



9 
 

€58.000 

 58026 Boccheggiano GR, Italia 

Borghi medievali, Collina 

 Giulio Martini 

Stai pensando ad una casa nel borgo medievale? Magari in Toscana? Questa soluzione potrebbe essere 
quella giusta per te! Si tratta di una casa semi-indipendente situata all’interno del centro storico 
dell’antico borgo medievale di Boccheggiano. Piccolo paese delle Colline Metallifere Toscane immerso 
nel verde. L’immobile è situato subito dopo l’arco medievale da cui si accedeva […] 

92 m2 

2 

1 

 

In vendita 

Appartamento Rustico con Giardino Privato 

€47.000 

58026 Boccheggiano GR, Italia 

Borghi medievali, Collina 

 Giulio Martini 

Proponiamo in vendita un appartamento rustico con giardino privato situato a Boccheggiano, uno dei 
paesi ex borghi medievali posizionati nel cuore delle verdi Colline Metallifere in Toscana. Questo 
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appartamento trilocale è situato al primo piano ed ultimo di un piccolo stabile senza condominio. 
L’abitazione ha l’ingresso indipendente. Una soluzione ideale come casa vacanze per rilassanti […] 

55 m2 

 

In vendita 

Piscina Privata in Vendita 

€18.000 

 58026 Boccheggiano GR, Italia 

Borghi medievali, Campagna, Collina, Commerciale 

 Giulio Martini 

In questo annuncio proponiamo una piscina privata in vendita. La piscina è interrata, con struttura in 
cemento armato e misura 13 metri di lunghezza e 6 metri di larghezza. La profondità è invece di due 
differenti altezze. Nella prima parte, vicino alla scaletta, la piscina ha una profondità di circa 120 
centimetri, mentre nella seconda […] 

78 m2 
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In vendita 

Ultimo Piano di Villetta con Giardino e Garage 

RIBASSATO / REDUCED €80.000 

 58026 Boccheggiano GR, Italia 

Borghi medievali, Collina, Residenziale 

 Giulio Martini 

Proponiamo in vendita un ultimo piano di villetta con giardino e garage. L’abitazione è il primo ed ultimo 
piano di una villetta indipendente, composta da 2 abitazioni. Un’abitazione è situata al piano terra, 
mentre quella che proponiamo in vendita, è situata al primo piano ed ha il suo ingresso indipendente. Il 
fabbricato, essendo una villetta, […] 

108 m2 

2 

1 

Cerca 

In vendita In affitto Venduto 

         Borghi medievaliCampagnaCollinaCommercialeMareResidenzialeVacanze                     Tutte le 
Categorie              

Prezzo [€0 - €1.000.000] 

Superficie [0 - 300] m2 
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 Ricerca 

Proprietà recenti 

Proprietà simili 

   

Martini Immobiliare di Giulio Martini 
Via Battisti - 55082 Follonica (GR) 
P.I. 01525730535 

Le località più richieste 

•  Follonica 

•  Boccheggiano 

•  Massa Marittima 

•  Scarlino 

•  Gavorrano 

•  Prata 

• Informativa Privacy 

Conclusioni: gli immobili da stimare non hanno comparabili e non è possibile fare un confronto diretto. 

 

Cosa intendiamo per “ristrutturazione leggera con impianti” 

In questo contesto la “ristrutturazione leggera” significa che non stiamo entrando in interventi strutturali 
(solai, murature portanti, fondazioni), ma stiamo sostituendo o aggiornando finiture, pavimenti, infissi, 
e inserendo o rifacendo gli impianti (elettrico, idraulico, riscaldamento/raffrescamento) a livello 
base/standard. 

Quindi compresi: 

• rifacimento/parziale rifacimento degli impianti (non impianto altamente tecnologico o 
domotico) 

• pavimentazione, tinteggiature 

• infissi o serramenti di standard medio 

• eventuale modifica planimetrica leggera (non demolizioni massicce) 

• finiture standard (non di lusso) 

 


����������� Fascia di costo stimata 

Da quanto ho potuto analizzare: 

• Una guida specifica per la provincia di Grosseto segnala che per lavori “chiavi in mano” generici 
i costi partono da € 258,47/m² fino a € 890,50/m². Edilnet 
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• Una guida nazionale aggiornata al 2025 indica per ristrutturazioni “leggere (rifacimento di 
finiture, impianti parziali)” una fascia di € 300-€ 500/m². Bertolino Engineering+1 

• Un sito locale specifica che nella provincia di Grosseto “ristrutturazione leggera o integrale” 
parte da circa € 190/m² fino a circa € 430/m². Edilnet 

• Un documento del comune di Monte Argentario (sempre in provincia di Grosseto) indica che per 
“ristrutturazione leggera, con sostituzione impianti inclusa” il parametro era € 405/m². 
comune.monteargentario.gr.it 

Pertanto, per un appartamento uso civile abitazione nella provincia di Grosseto, con ristrutturazione 
leggera ma inclusiva degli impianti, una fascia ragionevole potrebbe essere: 

≈ € 350-€ 600 al m² 

• Verso il minimo (~ €350/m²) se gli impianti sono standard, finiture semplici, zona facilmente 
accessibile, condizioni iniziali buone. 

• Verso il massimo (~ €600/m²) se impianti completi, materiali di buona qualità, zona mare/meno 
facile accesso, o qualche modifica planimetrica. 

 

 














































































































