








Espropriazicni immobiliari N. 182/2024

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI
CREDITO

- ISCRIZIONE del 16/06/2008 - Registro Particolare 2672 Registro Generale 14329
Pubblico ufficiale SALST MARIA PAOLA Repertorio 35959/10008 del 05/06/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

- ISCRIZIONE del 16/06/2008 - Registro Particolare 2673 Registro Generale 14330
Pubblico ufficiale SALSI MARIA PAOLA Repertorio 35960/10009 del 05/06/2008
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

- ISCRIZIONE del 11/12/2009 - Registro Particolare 5431 Registro Generale 27109
Pubblico ufficiale SALSI MARIA PAOLA Repertorio 37705/11112 del 09/12/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

- ISCRIZIONE del 19/¢1/2015 - Registro Particolare 110 Registro Generale 1208
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PARMA Repertorio 3474/2014 del 29/12/2014
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

- TRASCRIZIONE del 28/11/2024 - Registro Particolare 18551 Registro Generale 24381
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARI C/O TRIBUNALE DI PARMA Repertorio
5296/2024 del 18/11/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNCG A CARICO
DELL'ACQUIRENTE;:

4.1.1. Domande gludiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali p provy d assegnazione casa contugale: Nessuna,
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414, Altre limitazioni d uso: Nessuno.

4.2. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizion::

ipoteca

4.2.2. Pignorammenti e senienze di Falliniento:
pighoramento

4.2.3. Altre twascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altve limitazioni d'uso: Nessana,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00

tecnico incaricato; CATIA BONATI
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Espropriaziont immeobitiari M. 182/2024

Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scatute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Catasto fabbricati foglio 33 mappale 102 subalterni 1 -2 -3

Le unita fmmobiliari derivano dalla ristrutturazione e passaggio al catasta fahbricati del
fabbricato rurale distinio al catasto terreni particella 102, intestatoa ...

. dall’ tmpianto
meccanografico del 02/01/1976.

- TRASCRIZIONE del 20/10/1990 - Registro Particolare 9510 Registro Generale 13048
Pubblico ufficiale UFFICIO REGISTRO Repertorio 35/1295 del 23/08/1990

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Data di morte 01/09/1987

(Il coniuge ha rinunciato alf'‘eredita con atto dr. Bocelli del 26/02/88 reg. a Parma il
29/02/88).

_TRASCRIZIONE del 25/10/2024 - Registro Particolare 16403 Registro Generale 21485
Pubblico ufficiale MARIA PAOLA SALSI Repertorio 35961/10010 del 05/06/2008
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

Non sono indicati il mappale 102 subalterni 1 -2 - 3

Catasto Terreni foglio 33 particella 245

_TRASCRIZIONE del 07/12/1989 - Registro Particolare 12034 Registro Generale 16666
Pubblico ufficiale BOCELLL ANTONIO Repertorio 13789 del 20/11/198%
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Tl fabbricato deriva dalla ristrutturazione di un fabbricato rurale.

CONCESSIONE EDILIZIA n.5/78 - del 13/04/1978
per Ristrutturazione di fabbricato ad uso civile abitazione urbana,

CONCESSIONE EDILIZIA n.5/78 bis - del 17/12/1979
per Variante alla C.E. n.5/78.

N.O. n.41/82 — del 12/06/1982
per Ristrutturazione rustico da adibirsi ad autorimessa.

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA' n.5/78 — del 03/02/1982

CONDONO EDILIZIO n.383/1985 - presentato in data 31.12.1986 prot.3611

Ai sensi L.47/85 — Opere rientranti nella tipologia di abuso 7:

Opere di manutenzione straordinaria, come definite dall'articolo 31, lettera b),
della legge n. 457 del 1978, realizzate senza licenza edilizia o autorizzazione o in
difformita da essa. Opere ¢ modalita di esecuzione non valutabili in termini di
superficie o di volume e varianti di cuf all'articolo 15 della presente legge.

tecnico incaricato: CATIA BONATI
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Espropriazioat immebillari N, 182/2024

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpo: 650,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercate {1000/1000 di piena proprieta): €. 650,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 650,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Fonti ufficiali delle Banche dafi immobiliari:

- per i fabbricati sono stati utilizati i valori OMI, Osservatorio Mercato Inmobiliare dell'Agenzia delle
Enfrate,
- per  terreni sono stati utilizzati i VAM, Valori Agricoli Medi della Regione Emilia Romagna

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDART? INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:
* la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

* le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizion
eventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

« il valutatore possiede l'esperienza e la competenza tiguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare:

VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCAIO DET CORPL

m descrizione consistenza COnS, Accessori valore intero valore diritto

A appartamento 0,00 0,00 1404.000,00 140.000,06

B appartamento 0,00 0,00 210.000,00 210.000,00

C  box doppio 0,00 0,00 13.000,00 13.000,00

D R 0,00 0,00 650,00 650,00

agricolo
363.650,00 € 363.650,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 8.550,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova: €. 355.100,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzioue del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 71.020,00
reale € per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese

tecnico incaricato: CATIA BONATI
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Espropriaziont immobiliari N. 182/2024

| condominiali insolute nel biennio anteriore alia vendita e per I'immediatezza della
| vendita giudiziaria:

E Oneri notarill e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: € 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valore finale: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 284.080,00

di fatto e di diritto in cu si {rova:

tecnico incaricato; CATIA BONATI
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Espropriazioni immobiliari N. 182/2024

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO

- TRASCRIZIONE del 28/11/2024 - Registro Particolare 18551 Registro Generale 24381
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARI C/O TRIBUNALE DI PARMA Repertorio
5296/2024 del 18/11/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

41. VINCOLI ED ONERI CIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4 1.1, Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4. 1.7 Convenzioni matrimoniali e prowy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Awi di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Alre lnitazioni d use, Nessuna.

4.2. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di faflimen{o.
pignoramento

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altre limitazion! d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Catasto Terreni fogiio 22 particella 16

- TRASCRIZIONE del 18/11/1995 - Registro Particolare 11893 Registro Generale 15817
Pubblico ufficiale UFFICIO REGISTRO Repertorio 1132/1437 del 24/06/1992
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

- TRASCRIZIONE del 11/01/2007 - Registro Particolare 557 Registro Generale 889
Pubblico ufficiale RIZZOLATTI BEATRICE Repertorio 22710/1845 del 15/12/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Catasto Terreni foglio 20 particella 154

tecnico incaricata; CATIA BONATI
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Espropriazioni immobiliari N, 182/2024

Valore a corpo: 19.500,00

DECURTAZION] FD ADEGUAMENTI DEL VALORE:

¢ descrizione imporio

TERRENI PRIVI DI ACCESSO STRADALE -1.950,00 ;

RIEFILOGO VALORICORPC:
Valore di mercato (1000/1000 di piena propriet): €. 17.550,00

Valore di mercato (calcolato In quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 17.550,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Fonti ufficiali da banche dati immobiltari:
VAM Valori Agricoli Medi - Regione Emilia Romagna

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente ripostate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritlo in guestione;

« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

s il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento detla professione;

s il valutatore possiede l'esperienza e la compefenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobite ¢ la categoria deil immobile da valutare;

VALORE DI MERCATC {(OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEL CORPL:

1D descrizione consistenza cons, accessori valore intero valere diritto

% 3
! |
lerrenc
| 0,00 0,00 17.550,00 17.550,00 :
| agricoio i
|
% 17.550,00 € 17.550,00 € '
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): € 0,00
Valore di Mercato dellimmebile nello stato di fatto e di diritto in cut s trova: €. 17.550,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore dei 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e £0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condosminiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della

tecrico incaricato: CATIA BONATI
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Espropriazioni immobiliari N, 182/2024

vendita giudiziaria:

Oneri notarifi e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valore finale: € 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 17.550,00

di fatto e di diritto in cud si trova:

data 20/06/2025

il fecnico incaricato
CATIA BONATI

tecnico incaricato: CATEA BONATI
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