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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 9 - Appartamento ubicato a Monterotondo (RM} - via San Matteo n°58, scala U, interno 2, piano
1

» Bene N° 10 - Deposito ubicato a Monterotondo (RM) - via San Matteo n°58, piano S1

¢ Bene N°11 - Deposito ubicato a Monterotondo (RM) - via San Matteo n°58, piano S1

DESCRIZIONE

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

............................. ="

Appartamento di civile abitazione ¢ sito nel comune di Monterotondo in provincia di Roma, precisamente sulla
via San Matteo alt civ n°58,al piano primo interno 1 int 2 di una palazzina residenziale, distinto catastalmente al
foglio 40 part 1118 subalterno 506, categoria A/2, classe 2, consistenza 6 vani, superficie catastale 163 mq
escluse le aree scoperte 154 mg, con una rendita di 774,69 euro; 'immobile risulta di 1/1 di proprietd

1bito a garage e cantine non pertinenziali abitative poste sopra.l appartamento

un ampia metratura circa 135 mq si presenta moto lussioso ed & cosi suddiviso:una zona soggiorne con spazi
perlalettura e di accoglienza degli ospiti, una cucina con annesso una sala da pranzo, numero 3 camere da letto
e n°2 bagni, esternamente ci sono due ampi terrazzi uno che da sulla zona soggirono pranzo di circa 26.70 mq e
uno che da nella zona notte di circa 12.40 mq, L'appartamento recentemente ristrutturato, in ottime condizioni

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzicnata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

e

Locale deposito/magazzino che si trova all'interno del piano sminterrato di una palazzina per civile abitazione
¢ sito nel comune di Monterotondo in provincia di Roma, precisamente sulla via San Matteoalt civ n°58,distinto
catastalmente al foglio 40 part 1118 subalterno 503, categoria, classe 2, C/2 consistenza 56 mq, superficie

Firmalo Da: DI PAOLO LARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 36d4ba0571a42afa7ai7f18b5e3301aa



di Monterotende, dove sono presenti diversi immbili residenziali ma con pochi i servi accessibili a piediLa
palazzina in cui & ubicato il compedio & una un fabbricato molto signorile,composto da 3 piani fuori terra di sui
seminterrato adibito a garage e cantine non pertinenziali delle unita abitative poste sopra.il locale ha un ampia
metratura circa 60.00 mq si molto rustico , pavimento in cemeneto e pareti intonacate, con una porta

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

Locale deposito/magazzino che si trova all'interno del piano sminterrato di una palazzina per civile abitazione
2 sito nel comune di Monterotondo in provincia di Roma, precisamente sulla via San Matteoalt civ n°58,distinto
catastalmente al foglio 40 part 1118 subalterno 508, categoria, classe 3, C/2 consistenza 40 mgq, superficie

catastale 48 mq, con una rendita di 74.37 euro; I'immobile risulta di 1/1 di proprieta dell'esecutato sig.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO [(RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta éompleta.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO [RM] VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, P[ANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Provenienza:
Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma

del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep

1470/1060) per la quotadi 4/12.
Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

imimeta dil i

Trib. di Tivoli del 22.1.2019 RG n. 4305.2018).
1127.10.2014 & stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

quale ha acquistato la piena proprieta degli immobili siti in via San Matteo 58.
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BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEOC N°58, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

| -
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Provenienza:
Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 {acc. tacita a firma

del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep

1470/1060) per la quotadi 4/12.
Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguent! esecutati:
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Provenienza :

Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060} per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep
1470/1060) per la quotadi 4/12.

Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

proprietadil/2

CONFINI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

iy

L'appartamento confina con il vano scala ,affaccio su corte comune e su via san Matteo.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO Sl.

il locale deposito confina con il vano scala ,affaccio su corte comune e su via san Matteo.

il deposito confina con il vano scala ,affaccio su corte comune e su via san Matteo.

CONSISTENZA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO {RM) - VIA SAN MATTEOQO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1 '

.......................... e

Destinazione Superficie - - Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda © | Comvenzional :
. ) e
Abltazione 135,40 mq 155,50 mg 1 155,50 mg 300m
Tervazza 26,70 ma 26,70 my 0,25 6,67mq |- 0,00 m
Terrazza 12,40 mgq 12,40mq 0,25 3,10 mq 0,00 m
86di157
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. Totale superficie convenzionale: - 165,27 myg

Incidenza condominiate: 0,00 | % -

Superlicie convenzionale complessiva: 165,27 mg

I beni sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO §1

Bestinazione Superficie Superficie .| Coefficiente Superficie Alterza Piano
: Netta - Lorda - Convenzional '
. o . o
Locale di deposito 60,00 mq 69,20 mg 0,50 34,60 mg 290m | S1
Totale superficie convenzionale: 34,60 my
Incidenza condominiale: 6,00 | %
Superflcie convenzionale complessiva: 24,60 my

I beni sonoe comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PTANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefliciente Superticie Altezza Piano
' Netta - Lerda _ Convenzienal
. . i 5
Locale di depaosito 52,00 mq 63,20 mq U,SD 31,60 mg 300m | sl
Totale superficle convenzionale: 31,60 myg
incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 31,60 my

I beni sono comedamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1 '

g

Periodo : ' Proprieth - Dati catastali
Dai 08/06/1999 al 2070971999 - Catasto Fabbricati
Fg.40, Part. 1118, Sub, 506
. Categoria AZ
Dal 207091999 al 30/07/2015 Catasto Fabbricati
Fg.40, Part. 1118, Sub, 506

87 di 157

o]
O
&
@
o«
bt
L
=
e
5
e
§
&
a8
=
2
o«
i
2
o
(]
o«
i)
Q0
=
<
0.
%]
[
L
o
3
>
o
<
-8
2
8
=
i}
3
3
<
a
a
a8
:
[




Categoria A2

Catasto Fabbricati

Fg.40, Part, 1118, Sub. 506

Categoria A2

Cl.2, Cons. 6 vani

Superficie catastale 163 mq escluse le aree
scoperte 154 mq mg

Rendita € 774,69

Piano 1

Dal 30/07/2015 al 23/12/2016

Regolari come risulta dagli di Provenienza :

Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep
1470/1060) per la quotadi 4/12.

Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

proprietadil/2 '

Periodo - Proprietd ' <.+ Dati catastali

) Catasto Fabbricati
Fg.40, Part, 1118, Sub, 503
Categoria C2

Dal 08/06/1999 al 20/09/1999

Catasto Fabbricati
Fp.40, Part. 1118, Sub, 503
Categoria C2

Dal 2070971999 al 30/07,2015 .

Cataste Fabbricati

Fg. 40, Parl. 1118, Sub. 503
Categoria C2

cl3

Superficie catastale 56 mq
Rendita € 104,12

Piano 51

Dal 30/07/2015 al 23/12/2016

Regolari come risulta dagli di Provenienza:

Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep

1470/1060) per la quotadi 4/12.
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passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO §1

Periedo . Proprieta .+ -Dali catastalk

Catasto Fabbricati
Fg, 40, Part, 1118, Sub, 503
Categoria C2

Dal 08/06/1999 a1 20/09/1999

Catasto Fabbricati
Fg. 40, Part, 1118, Sub, 503
Categoria C2

Dal 20/09/1999 al 30/07/2015

Catasto Fabbricatt

Fg, 40, Part. 1118, Sub. 503
Categoria C2

C1.3, Cons, 40

Superficie catastale 48 mg
Rendita € 74,37

Piano $1

Dal 30/07/2015 al 23/12/2016

Regolari come risulta dagli di Provenienza :
Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma

del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep

1470/1060) per la quotadi 4/12. .
Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

DATI CATASTALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM] - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

e

Catasto fabbricati (CF) =

© Dati i_den_tificatiéi S _ o Dati di classamento .
‘Sezione | - Foglio .| Parh Sub, Zona - | Categori | Classe Consiste - Sup.e_:fic Rendita Piano. Graffato’
o |- Cens, a | . o-onga | cie ' B IR
: : ' S catastal
e
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40 1118 506 A2 2 6 vani 163 mq 774,69 € 1
escluse le
aree
scoperte
154 mgq
mq

Cotrispondenza cuatastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento. '

Regolare:
Dal sopralluogo avvenuto in data 03/05/2024, confrontandelo con la planimetria catastale presente in banca

datial T 136864 del 08/06/1999, I'immobile risulta conforme allo sato dei luoghi.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO §1

Catasto fabbricati {CF}

Dati identificativi ‘ - Dad di classamento
Seziene | Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Plano Graffato
: Cens, - a nza e ) ]
’ catastal
L]
40 1118 503 cz2 3 56 63 mq 104,12 € S1

Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Cataste fabbricati (CF}

Dati identificativi o Dati di classamento
Sezione foglio Part. ~Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
o Lens, & : i ivE] ie ) :
catastal
e
40 1118 503 c2 3 40 48mgq 7437 € ST
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

whp

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllate la completezza dei documenti di cui all'art 567
secondo comma c.p.c

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANG S1

de

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllate la completezza dei documenti di cui all'art 567
secondo comma ¢.p.C

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEOQ N°58, PIANO §1

e

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllate la completezza dei documenti di cui all'art 567
secondo comma ¢.p.C

PATTI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1 .
: O S "

Io occupa in modo gratuito, I coniugl risultano separati come !a prowe!menlo !eWn . 1.

RG n. 4305.2018).
1127.10.2014 & stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO §1

1127.10.2014 & stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.
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BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO S1

.
|

1127.10.2014 & stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

1127.10,2014 é stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

£

1127.10.2014 & stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

quale ha acquistato la piena proprieta degli immobili siti in via San Matteo 58.

pur essendo separati (come da provvedimento del Trib. di Tivoli del 22.1.2019 RG n. 4305.2018).
1127.10.2014 ¢ stata sottoscritta convenzione per
passaggio al regime patrimoniale di separazione dei beni.

quale ha acquistato la piena proprieta degli immobili siti in via San Matteo 58.

PARTI COMUNI
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BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1 -

oy

I'immobile & all'interno di una palazzina posto al piano primo , ma non inserito all'interno di un condominio , le
parti comuni sono il vano scala ¢ la corte esterna

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO §1

g

Fimmobile & allinterno di una palazzina posto al piano seminterrato, ma non inserite all'interno di un
condominio, le parti comuni sono il vano scalae la corte esterna

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO 51

2p

l'immobile & all'interno di una palazzina posto al pianc seminterrato, ma non inserito all'interno di un
condominio, le parti comuni sone il vano scalae la corte esterna

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA T,
INTERNO 2, PIANO 1

e

Non si rileva l'esistenza di servitu’ gravanti sul bene pignorato

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Non si rileva l'esistenza di servitu' gravanti sul bene pignorato

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Non si rileva I'esistenza di servitu' gravanti sul bene pignorato

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!I

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

2y

L'appartamento in oggetto si presenta in buone condizioni non necessita di interventi urgenti me di
manutenzione ordinaria recentemente ristrutturato e rifinito con materiali di pregio. Esternamente il
fabbricato & rifinito a pittura si presenta molto signorile'unitd in oggetto & posta all'ultmo primo, di ampie
metrature, internamente & diviso molto bene, una zona giorno con soggiono, sala da pranzo separata e cucina,
una zona notte con tre camere da letto e due bagnl pavimenti intmarmi e pitture in stucco veneziano.
L'appartamento & dotato di tuttl i confort compreso Iimpianto termoautonomo. La superficie interna é
perfettamente conforme rispetto alla planimetria catastale, La superficie utile netta dell'immobile & di 135.40
mq e la superficie non residenziale destinata ai terrazzi & di 26.70 mq ¢ uno di 12.40 mq. [ pavimenti dei bagni
sono in piastrelle di ceramiche di vario tipo dimensione colore ad eccezione della cucina e bagno in cui sono
state utilizzate piastrelte in gress porcellanato anche sui muri,gli infissi in parte in legno con doppie vetro con
perziane esternela dotazione impiantistica & costituita dall'impianto idrico-sanitario, impianto di
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riscaldamento termoautonomo, impianto elettrico (a norma) e impianto citofonico.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEOQ N°58, PIANO S1

we

Locale deposito/magazzino che si trova all'interno del piano sminterrato di una palazzina per civile abitazione
e sito nel comune di Monterotondo in provincia di Roma, precisamente sulla via San Matteoalt civ n°58. Il locale
staggito si trova all'interno di una palazzina sita in zona residenziale del comune di Monterotondo, dove sono
presenti diversi immbili residenziali pochi i servi facilmente accessibili anche a piedi.La palazzina in cui &
ubicato il compedio ¢ una un fabbricato molto signorile,composto da 3 piani fuori terra di sui seminterrato
adibito a garage e cantine non pertinenziali delle unita abitative poste sopra. Il locale ha un ampia metratura
circa 60.00 mq si molto rustico, si presenta non rifinitoil pavimento in cemeneto e pareti intonacate, con u

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO S1

the

Locale deposito/magazzino che si trova all'interno del piano sminterrato di una palazzina per civile abitazione
¢ sito nel comune di Monterotondo in provincia di Roma, precisamente sulla via San Matteoalt civ n°58. Il locale
staggito si trova all'interno di una palazzina sita in zona residenziale del comune di Monterotondo, dove sono
presenti diversi immbili residenziali pochi i servi facilmente accessibili anche a piedi.La palazzina in cui &
ubicato il compedio ¢ una un fabbricato molto signorile,composto da 3 piani fuori terra di sui seminterrato
adibito a garage e cantine non pertinenziali delle unita abitative poste sopra.il locale ha un ampia metratura
circa 52.00 mq si molto rustico, NON RIFINITO, IL SOLAIO RISULTA ANCORA CON TRAVETTI E PIGNETTE, LE
PARETI SONO A BLOCCHETTI DI TUFO, provvisto di una porta basculante ampia, che potrebbe essere utilizzato

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

i

. 36d4bad5T1a42afaT8i 7 19b5e3301aa

BENE N° 16 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Firmato Da: Di PAOLO LARA E



BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

-y

Periodo

Dal 30/07/2015 al
23/12/2016

- Proprieta

Dal 23/12/2016 al
20/01/2017

successione

Ropgante Data Repertorio N® ~ Raccolta N°
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
~ Presso Data Reg. N°. . “Vol.N®
‘Atto di divisione
Rogante Data - Re_:pel'toriu N © Raceolta N°
I} Pietra Francesco 20/01/2017 1470 1.060
Traserizione
Presso Data ‘Reg. part,

Rep. gen.
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Ragistraziona

Presso — Data . Reg.N° Vol.N®

Pér quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento: '

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

» Lasitouazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Regolari come risulta dagli di Provenienza :
Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio Di Pietro Francesco rep
1470/1060) per la quotadi 4/12. _
Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la

proprieta di 1/2

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO S1

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Regolari come risulta dagli di Provenienza:

Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPietro Francesco rep
1470/1060) per la quotadi 4/12.

Atto di divisione a firma del Notaio Di Pietro Francesco trascritto in data 20.1.2017 rep 1470/1060 per la
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proprietadi1/2

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEOQ N°58, PIANO §1

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

¢ Lasjtuazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Regolari come risulta dagli di Provenienza :

Atto di successione per morte di Marchesi Ottavio, trascritto in data 20.9.1999 rep 13/11431 (acc. tacita a firma
del Notaio Di Pietro Francesco rep 1470/1060) per la proprietadi 1/6. Atto di successione per morte di Fratini
Maria, trascritto in data 6.6.2016 rep 1944/9990 (acc. tacita a firma del Notaio DiPletro Francesco rep
er la quotadi 4/12.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

gy

Oneri di canceliazione

1) Ipoteca giudiziaria Decreto Ingiuntivo atto Tribunale Ordinario di Roma del 14.12.2020 rep. 19803/2020
iscritta il 30,9.2022 a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SpA.

2) Atto di Pignoramento del 24.3.2023 rep. 992 trascritto il 11.5.2023 a favore di Amco- asset Management
Company SpA.

3) Atto di Pignoramento del 27.7.2023 rep. 3124 trascritto il 4.9.2023 a favore di Amco- asset Management
Company SpA.
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BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO AMONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO 51

Oneri di cancellazione

1) Ipoteca giudiziaria Decreto Ingiuntivo atto Tribunale Ordinario di Roma del 14.12.2020 rep. 19803/2020
iscritta il 30.9.2022 a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SpA.

2] Atto di Pignoramento del 24.3.2023 rep. 992 trascritto il 11.5.2023 a favore di Amco- asset Management

Company SpA.
3) Atto di Pignoramento del 27.7.2023 rep. 3124 trascritto il 4.9.2023 a favore di Amco- asset Management
Company SpA.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Oneri di cancellazione

1) Ipoteca giudiziaria Decreto Ingiuntivo atto Tribunale Ordinario di Roma del 14.12.2020 rep. 19803/2020
iscritta il 30.9.2022 a favore di Banca Monte dei Paschi di Siena SpA.

2) Atto di Pignoramento del 24.3.2023 rep. 992 trascritto il 11.5.2023 a favore di Amco- asset Management
Company SpA.

3) Atto di Pignoramento del 27.7.2023 rep. 3124 trascritto il 4.9.2023 a favore di Amco- asset Management
Company SpA.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO {RM]) - VIA SAN MATTEQ N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

ke

La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune di Monterotondo regolare accesso atto con
protocolle 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46/54. Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIQONE DI UN IMMOBILE PER CIVILE ABITAZION det
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICQ allegato alla licenza edilizia

-NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELLIMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975

-VARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, vartante per
ampliamento e sopraelevazione ~CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

I'immobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuoeri terra , successivamente con la
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terrenon e sopraelevando costruendovun piano soffitta.
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Successivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 vengono sanate le superficie ampliate rispetto alla
licenza del 78, situate al piano seminterrato destiante a cantine e garage e viene anche sanato il cambio di
destinazione d'uso al piano ultimo da locali soffitte ad abitazione. Attualmente I'immobile risulta conforme ai
titoli edilizi presenti e alla planimetria catastalell bene in oggetto nasce gia cosi come & oggi dalla licenza
edilizia n° N°215 del 01/09/1978, il resto viene sanato con il condono edilzio L 47 /85, espletato.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO {RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO 51

ule

La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune di Monterotondo regolare accesso atto con
protocollo 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46 /54, Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIONE DI UN IMMOBILE PER CIVILE ABITAZION del
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICO allegato alla licenza edilizia

.NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELL'IMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975

.VARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, variante per
ampliamento e sopraclevazione -CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

l'immobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuori terra , successivamente con Iz
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terreno e sopraelevando facendo un piano soffitta.

Successivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 vengono sanate le superficie in eccesso rispetto alla
licenza del 78 al piano seminterrato, e viene regolarizzato anche il piano soffitta facendo un cambio di
destinazione d'uso da superficie non residenziale ad abitazione. Dal sopralluogo eseguito in data 03/05/2024,
lo stato dei luoghi dell'immobile risuita conforme ai titoli edilizi presenti e alla planimetria catastale.ll bene in
oggetto nasce gia cosi come & oggi dalla licenza edilizia n® N°215 del 01/09/1978, il resto viene sanato.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO 51

e

' La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune di Monterotondo regolare accesso atto con
protocollo 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46/54. Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIONE DI UN IMMOBILE PER CIVILE ABITAZION del
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICO allegato alla licenza edilizia

.NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELL'IMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975 ,
.WARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, variante per
ampliamento e sopraelev'azi.one -CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

l'immobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuori terra, successivamente con la
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terreno e sopraelevando facendo un piano soffitta.

Successivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 sanatoria N°1303 del 12/04/1999,vengono sanate le
superficie fatte in piu rispetto alla licenza del 78 al piano seminterrato, e il cambio di destinazione d'uso al
piano eultimo da soffitte ad abitazione. Attualmente l'immobile risulta conforme ai titoli edilizi presenti e alla
planimetria catastaleIl bene in oggetto infatti nasce in parte con la Licenza n® 215 del 01/09/1978 e in parte
con la sanatoria edilizia legge 47/85 N°1303 EL 12/04/1999, che ne da titolo e che attualmente é regolore allo

stato dei luoghi

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM} - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO 2, PIANO 1

by

L'immebile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincolf artistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune di Monterotondo regolare accesso atto con
protocolle 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46/54. Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIONE DI UN IMMQBILE PER CIVILE ABITAZION del
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICO allegato alla licenza edilizia

-NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELLTMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975

-VARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, variante per
ampliamento e sopraelevazione -CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

I'immobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuori terra , successivamente con la
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terrenon e sopraelevando costruendovun piano soffitta.

Successivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 vengono sanate le superficie ampliate rispetto alla
licenza del 78, situate al piano seminterrato destiante a cantine e garage e viene anche sanato il cambio di
destinazione d'uso al piano ultimo da locali soffitte ad abitazione, Attualmente 1'immobile risulta conforme ai
titoli edilizi presenti e alla planimetria catastale.ll bene in oggetto nasce gia cosi come & oggl dalla licenza
edilizian® N°215 del 01/09/1978, il resto viene sanato con il condono edilzio L 47 /85, espletato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

« Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO §1

uly

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune ¢li Monterotondoe regolare accesso atto con
protocolle 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46 /54, Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIONE DI UN IMMOBILE PER CIVILE ABITAZION del
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICO allegato alla licenza edilizia

100 di 157

o
@
&
@
&3
2]
i}
s}
.0
2
=
=
o
=
3
o
3
-
I~
%)
=}
I}
&
3
k]
©
5]
=
=]
&
el
)
<L
Q
Q
=
<
o
w
[
i}
g
m
=
x
<L
i}
ja)
=)
5]
w
o
(=}
L
Q
|
[}
<L
=
8
ol
s}
e
E
=




.NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELL'IMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975

.VARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, variante per
ampliamento e sopraelevazione -CONCESSIONE EDLIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

'immobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuori terra , successivamente con la
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terreno e sopraelevando facendo un piano soffitta.

Successivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 vengono sanate le superficie in eccesso rispetto alla
licenza del 78 al piano seminterrato, e viene regolarizzato anche il piano soffitta facendo un cambio di
destinazione d'uso da superficie non residenziale ad abitazione, Dal sopraliuogo eseguito in data 03/05/2024,
lo stato dei luoghi dell'immobile risulta conforme ai titoli edilizi presenti e alla planimetria catastale.Il bene in
oggetto nasce gia cosi come & oggi dalla licenza edilizia n® N°215 del 01/09/1978, il resto viene sanato,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

o Non esiste il certificato energetico dell'immebile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM) - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO §1

dp

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non seno presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile

non risulta agibile.

La sottoscritta in data 25.03.2024 ha richiesato presso il comune di Monterotondo regolare accesso atto con
protocollo 16512 del 25/03/24, integrato poi con ulteriori diritti d'istruttoria il 23.04.24 espletato in data
09/05/2024 PE 58/76-46/54. Dall'archivio urbanistico del comune di Monterotondo ho estrapolato :

- Pratica fascicolo 68/1974 NULLA OSTA PER LA COSTRUZIONE DI UN IMMOBILE PER CIVILE ABITAZION del
09/01/1975, con il relativo ELABORATO GRAFICO allegato alla licenza edilizia

.NULLA OSTA PER LA VARIANTE ALLA LICENZA DELLIMMOBILE PER CIVILE ABITAZIONE IN DATA
06/06/1975 _
.VARIANTE LICENZA EDILIZA N°215 DEL 01/09/1978, con relativo ELABORATO GRAFICO, variante per
ampliamento e sopraelevazione -CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N°1303 EL 12/04/1999;

limmobile nasce con la licenza del 1974, come un fabbricato di due piani fuori terra, successivamente con la
variante del 75 e con la licenza del 78, viene ampliato facendo un piano seminterrato, sfruttando il naturele
declivio del terreno e sopraelevando facendo un piano soffitta. .
Syccessivamente con la sanatoria edilizia Legge 47/85 sanatoria N°1303 del 12/04/1999,vengono sanate le
superficie fatte in piu rispetto alla licenza del 78 al piano seminterrato, e il cambio di destinazione d'uso al
piano eultimo da soffitte ad abitazione. Attualmente I'irmobile risulta conforme ai titoli edilizi presenti e alla
planimetria catastale.ll bene in oggetto infatti nasce in parte con la Licenza n° 215 del 01/09/1978 e in parte
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con la sanatoria edilizia legge 47/85 N°1303 EL 12/04/1999, che ne da titolo e che attualmente & regolore allo
stato dei luoghi

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conforimita dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTEROTONDO (RM]) - VIA SAN MATTEO N°58, SCALA U,
INTERNO Z, PIANO 1 '

vty

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

I'immobile & all'interno di una palazzina posto al pianoc primo , ma non inserito all'interno di un condominio.

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM]} - VIA SAN MATTEQ N°58, PIANO S1

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

I'immobile & all'interno di una palazzina posto al piano seminterrato , ma non inserito all'interno di un
condominijo.

BENE N° 11 - DEPOSITO UBICATO A MONTEROTONDO (RM] - VIA SAN MATTEO N°58, PIANO 81

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

I'immobile & all'interno di una palazzina posto al piano seminterrato , ma non inserito all'interno di un
condominio.
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