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Allegato n.4 del mandato del G.I. _ E.I. n.85/2022 Tribunale di Ragusa 

SCHEMA RIEPILOGATIVO 

(scheda sintetica e scheda immobile) 

Esecuzione Immobiliare n.85/2022 

contro   

Giudice:                            Dott. Gilberto Orazio Rapisarda 

Custode Giudiziario:          Avv. Luigi Iaia 

Esperto del procedimento: Ing. Christian Roccasalva  

LOTTO UNICO 

Diritto Proprietà 1/1 dell’esecutato. 

Bene  Immobile per civile abitazione. 

Ubicazione Comune di Vittoria, Via Magenta n.508  

(Coordinate Geografiche: 36,95506; 14,52465) 

Titolarità 

(vedi Allegato – C) 

Il bene pignorato è pervenuto all’esecutata giusto atto di 

compravendita del 07/12/2006, repertorio n.110222, a rogito del 

Notaio Giovanni Longobardo di Vittoria, trascritto il 14/12/2006 ai 

nn.29176/17678. 

Provenienza ventennale Si è proceduto alla verifica della continuità nel ventennio, 

riscontrando la regolare continuità.  

Dati Catastali 

(vedi Allegato – B)  

Comune di Vittoria, foglio 206, particella 12053, subalterno 5  

Lotto 1  

Occupazione L’immobile è in possesso dell’esecutato. 

Completezza 

documentazione ex art. 

567, c.2 

La documentazione risulta completa. 

Irregolarità e abusi Dal confronto tra la documentazione catastale con lo stato dei 

luoghi sono state riscontrate delle difformità. 

Immobile insanabile No  

Titolarità urbanistica  La costruzione del fabbricato è iniziata antecedentemente il  primo 

settembre 1967. 

Agibilità  L’immobile non è dotato di agibilità. 

Vincoli di edilizia 

residenziale pubblica     

Non sono stati riscontrati vincoli edilizi  

Prezzo/costo di 

affrancamento dai vincoli 

di edilizia residenziale 

pubblica  

No 

Divisibilità No  

Valore di mercato  €65.280,00 

Valore di vendita forzata €51.700,00 
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Allegato n.4 del mandato del G.I. _ E.I. n.85/2022 Tribunale di Ragusa 

(abbattimento 15%)  

Valore del Canone di 

Mercato 
----- 

Vendibilità e motivo L’immobile è ubicato all’interno del centro urbano, presenta a llo 

stato attuale delle difformità, ma a giudizio del sottoscritto CTU 

l’immobile risulta vendibile.  

Vincoli ----- 

Edilizia agevolata ----- 

Oneri ----- 

APE 

 

Non è stato redatto ai sensi della Circolare/Provvedimento del 

Tribunale di Ragusa del 18/11/2021 

Trascrizioni e iscrizioni 

pregiudizievoli 

(vedi Allegato – D) 

Sul bene oggetto del pignoramento gravano le seguenti formalità 

pregiudizievoli: 

- Trascrizione del 22/06/1999; Registro Particolare 7244; Registro Generale 

9362; nascente da atto tra vivi – compravendita (ex p.lla 1066 sub.5, oggi 

p.lla 12053 sub.5); 

- Trascrizione del 14/12/2006; Registro Particolare 17678; Registro 

Generale 29176; nascente da atto tra vivi – compravendita (ex p.lla 1066 

sub.5, oggi p.lla 12053 sub.5); 

-  Iscrizione del 14/12/2006; Registro Particolare 7641; Registro Generale 

29177; nascente da ipoteca volontaria – concessione a garanzia di mutuo 

fondiario (ex p.lla 1066 sub.5, oggi p.lla 12053 sub.5); 

- Trascrizione del 29/04/2022; Registro Particolare 5207; Registro Generale 

6978; nascente da atto esecutivo o cautelare – verbale di pignoramento 

immobili (sia sulla ex p.lla 1066 sub.5, sia sulla oggi p.lla 12053 sub.5). 

 

Caratteristiche Descrizione Superficie  Indice 
Superficie 

commerciale 

Superficie principale   76,00mq 1,00 76,00mq 

Superficie omogeneizzata  18,65mq 0,30 5,60mq 

Superficie commerciale totale del bene 81,60mq 

Valore di mercato  €59.568,00 

Valore di stima di vendita forzata (abbattimento del 15%) €49.000,00 
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Allegato n.4 del mandato del G.I. _ E.I. n.85/2022 Tribunale di Ragusa 

FOTO DEGLI INTERNI 
 

 
INGRESSO 

 

 
CUCINA 

 
BANGO 

 
CAMERA 

MINIATURA PLANIMETRIA DELL’IMMOBILE  
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Allegato n.4 del mandato del G.I. _ E.I. n.85/2022 Tribunale di Ragusa 

FOTO GOOGLE CON UBICAZIONE IMMOBILE 

 

VISTA RAVVICINATA 

  

VISTA ESTESA 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
O

C
C

A
S

A
LV

A
 C

H
R

IS
T

IA
N

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 7
1b

58
a4

71
3a

cc
54

7c
cc

63
c2

41
3a

34
9f

5

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009


