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M. R.G. 5406/2024

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILLE

VERBALE della causa n® 5406/2024

Clgid, 27/1172025, alle ore 11.50, innanzi o] Guadice, dottssa € siulin Lucche, sono compars

I'avw. _ sostituzione dellzvy. por parte alirice,
vy “r_‘r il comproprictino eonvenu, _
Nessuno & comparso per parte convenura contumace, || N

I 1*’?"'-171'!!(:':].: la wendhta dell'mtero non comodamente divisibile al prezzo di soma mdicaro

i1 Al

Lovv. (S . opponc

I Crindice,

dato atto i guanto sopry,

letro 1l nulla-nsta alla vendita depesitato dal WNomio-delegaro;
provvede

cotme it sepany ordinoeea, gue allegats, da inrendersi quale mnteprante ¢ sostaneile del presente

verbale,

I Crmice

dotlssa Giuba Loechi
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Allepan al vesbale di pdienza

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE

? 5406/2024 R.G.

Il Giudice, dotrgsa Giulia Luoccht,
premesso che

con ordinanga oo aret, 785 ss. e.pue. del 16/10/2025 si é disposto lo scinglimento della comunions
mediange vendita dell'intern, non comodamente divasibile, depli tmmobili ad ogpetto del presénte
aiucizio di divisione endo-ssecutiva, come megho desorin nella penzia esomativa depositat in data
19/6/2025;

-
contestualmente sono stute delegate le opemaziont preliminad di venfics dells counpleteze: delia

documentazione ipo-catastate e integriti del contraddittono ol Nomio, dotssa Mana 11 Costanzo;

il Notaio delegata, con nulla est depositalo in dam 24/10/2025 ) ha date attestazione delllassenza di
condiziont ostamre alln vendi:

indi, all'udienza odierna, Millore-ceditore procedente ha chiesto 'avvio delle operiziont i vendita
delegata;
riteniuto, pertanta, che

alla stregun di quanto sopra, debba procederst, in esecusione dell'ordinunes del 16/10/2025_ alla delegn
delle operaziom i vendita, indicazione del calendano delle vendite e deternunazione delle relanve
maodaliva

visto 1'arr. 597 fix ¢.poc, nonche pli aret, 303, 564 ¢ 55, cp.c..

considerato chear sensi dell'are 569, 47 co., cpe. come modifteato dal camma guinto dell'urt, 4, del .1,
3972016 conv. con mod, oella 1 11972016 le vendite devono svelgersi in modalith telematiche

“salve che @0 s progudicaeeels per Uinteresse ded creditors o per-dl sollecit svoleimenin delle procedura’™, nel caso in
ERAME (ON SON0 emerse n¢ Sono state prosperate le creostanze deregilore suddetiy;

Atenuto, aliresi, che appare opportuna la nomina, a custode gmdim.ma—aumhaﬂu daﬂ GI, delPIVG.

al guale affidare Uincanes di moniorsre lo srate di conservazion T ile:

ase delle vendite € conae vislte (efr, all. 13
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CONFERMA i nomina. quale custode gindiziano der bemi del presente pludizio divisionale, in
sostiuzone del compropriemar lhnmatamente ai compin dopra indicad, dell'Istituto Vendite
Giudiziarie di Modena S.r.l. unipersonale, con sede in Modena, viale Vizgilio n. 42/F;

i e e
DELEGA al compimento delle operamont of vending, e are 381 by cpoe, come di segitn
partitamerite indicate, 1l Notaio, dow.ssa Maria Di Costanzo, gii delegato alle venfiche preliminan.

Dispone che il compendio immohiliare, come descrito nells CTU /perizia di stima (ull, A}, da
wtendersi mtegralmente nchiwmara, sz posto in vendita SENZA TNCANTO ad un prezzo hase nomn
inferiore 4

LOTTO UNICO: €. 52.000,00 (euro cinguantaduemila/00);

DISPONE
che la vendita ‘renga fmaante’ abbia luogo con modalia telemuatiche - in patticolare, secondo le modalic
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cw ail'art. 24 DAL 26.2.2015 0. 32 - 1l mumo
alle condizinnt iy Oportate,

NOMINA

- Gestore della vendira telematica In Sociera ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.pA, chen
provvedens a mezzo del sun porale, wew.astetelematiche.it , indicaws nell’avviso di veadics,
il ‘gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento da
parte del professionista delegare () - dovea inviare al delegato Inccettazione e la dichiarazione
di cur oll’arn 10 n, 2 del DM, 3272015 sonioserdim l.lfgil:.l.'lrnr:nlc ial ltgu.h: mppreseninnie o clu
un sun peocuesrere (Jaindicam dichiarazione sard allegat al mpporto repilogative niziale del
professionista delemtol;

- Referente della pracedura, incaricato delle operiaion di vendita, il professionista delegrato;

N O O

AUTORIZZA il delegato a prelevare dal conto enrrente intestato alla procedura — da aecendersi presso

danco BPM - Fili 1 Moders, v1a Moodatiim g, 14 - le somme espressamente assepnate 0 acéontn o

quelle stretmmente necessatie dspertivmente alle vendite e all'ernisione fregistrzione/ trascrizione del
decreto di teislenmento (eschusa la peossibilita di prelieviian contant o emissone di assegmi auronzzan
Permssione di mandan df pagamento eon bonifice o F23/F24 ove prescritto per gh adempiment
pubblicitart o adempiment  conscpuenzull  all'emissione  del  decrera di trasfenmento). la
movimenmzione contabile del suddetro conto corrente sarfd documeéntae dal professionista delegato
nelln relazione semestrale di rito.

DISPONE. in pacticolare, che 1 professiomsts provseda:

L al controllo della complererzn delia docurientuzione ex art, 567 ¢pe (e continuith delle tascrzont
nel ventennio anterore o rasendone della domanda pludizale & dimsione, drmalmente effertuara, solo

F o oopil Mappossc form presente sol peile waaw,siepelemvitdche it wlls paging Home = Servied = Dichlargsionge o, 10
dim 32415
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con rguarde alla quata indivisa pipnorta), nonche dellintegnti del conrmddirono ne contronu degh

e acart 1113 e, e contitolad del dintio pignorara, dmettendo gli atil 2 questo pudice nelllipates:
di mscontmo negatlive;

2- alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’articolo 568 rerzo comma cpue e come
meglin descritta nella CTU in atti, nonche allindicazione dell’offerta base (pari al prezzo di stima)
¢ di quella minima ammissibile (pari al prezzo base di stima ridotto di V4) tenendo anche conto
della relaztone redatta dall'esperto nominate dal gmudice al sens dell’armcoln 569, pomo comma, ¢ delle
eventuall note deposirate dalle partl i sensi dell'wrticolo 173-4d;, quarto comma, delle disposiziont di
attwazione del codice di procedura civile;

3~ apli adempirnenn pubblicitan previsti dall’articols 490 epe. come nformato con DL oa. 83 ded
27.06.2015 convertito con modificazioni nella L. 6 agosto 2015 n132 ¢ s, maodifiche, come di
st ndieart:

4 alla deliberazione sul'offerts. senzp ineanto 2 norma dell'aricolo 372 cpe. c apli uliedon
adempimentt di conagh arocoll 573 cpoe, per Uipotesi di gara [ra pin offerean, © 574 cp.c., con previa
determinazione nelllavviso di vendita del rilancio in misura non [nferiore a quella sovea
indicata, fart eccerione per 'emissione del decreto di tmsferimento, provvedimento siservato

gindice dell’eseemzione,

5- ad ammerntere l'incanto solo gualora, previa autorizzazione del G, ritenga probabile che I
vendits con Incanto possa aver luogo ad un prezzo supenore della metz del beae, determinato a norma
dell'arr. 568, escludendo sin d'ora la fssazione di nuove vondite con incailo;

6- u mcevere o antenticnre o dichiarazione di noruna di carall'arneolo S83 cpees

7- sul vemamento del preezo nel termine perentodo sotlo indicato, rmettendo prontamente gl G at
firi della decadenza dall’ageindicazione, entro 7 gmorni dall'inarile spirare del termine assegoaco;, sul
versamento del prezee nella ipotess di G all'amesls 385, secondo comma cpe, bmutaado il
versamento del =salde del prezzo di agmudicazione nella nusum occorrente per le spese e per la
soddisfazione depll altn crediton che poteanne rsultare capiear, qualora Uimmebile s1a swaro
aggiudicaro a un ereditore ipotecirio o Tygrdudicatario sia st autorzzan ad assumersi un debio
garantito dn ipoteca:

8 ad awtonzzare l'sssunzmonc da debin da pare dellaggiudicarann o delllassegnataria a normi
dell'arncalo 508 ¢ pa.s:

9- ulls predisposizione della borza del decreto di trasferimento, mumt delle ispéezont ¢ visure
ppetornate (& COLU ave preserirra), enteo 30 giommi dali’avyvemuo verspmento el saldo preszo e del
tonda spese per onerd di musferimentor alla esecumone delle formalicn i repistmzione, tmscrzmone ¢
voltura catastile del decrem di rasferimento, alld comumicazione dello stesso a pubbliche
pmrmirustrcnt negh stesstocast previsd per le comunicazion di am velonmna di trastedmento nunche
all’espletamentn delle formalitd di cancellazione delle miscdsioni dei pignommenti e delle iscriziont
iputecane conseguent al decreto di tmsforimento peonunciato a1 senst dellfarficolo 386 cpcs la
11- ad ordinare alla banca ba resunizione delle cavzioni ¢ di ognl altes soenma diretgamente versa
mediane bomfico o deposito infestatn alle procedurs dagli offerent non nsultan appiudicatan. Ta
restruzione dovel efferruarst nelle mani del depositante © medinare bonifico a favnre degh sresst conn
da cud sonn pervenute le somume sccteditile.
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e Rt

DETERMINA

in € _3.000,00_ (& cw & 30000 per acconto al professiomsta delegate; il residuo per antcipazion
relarive aghl adempimenti pubsblicitad, di cul €. 100,00 per lotto per pubblicazione su PV per ogni
vendit, ¢ per spese di gestione delln vendin relemanea) 1l fondo spese che il eredivore artore, a sens:
dellare. 2 comima 6 DM 227 /2001 5, & tenato a versare sul conto comrente della procedura ENTRO
30 giomi dalla comunicaziene a mezzo pec dellIBAN da parte del delegato, rcorrendo
glusifican motivi per detty antdcipizione anclie in considerszione del cosa della pubblicita obbligatona
[termine da osservarsi a pena di improcedibilita/estinzione del presente giudizio divisionale ),

laddewe il delegato non deeva dal creditore-attore le somme indicite, Invierd ¢ mezsa pec nchieste di

versamento, enfro 30 giomiy relazionando, all’esito, prontamente al G.I. per Padozione dei
provvedimenti consequeneiali in punto di improcedibilita/estinzione del giudizio di divisione;

entre sctte porn dall’ulima veaditn celebrata ¢ in vsta det ouevd adempiment pubblicitun, nel case di
incapienza del fondoe, il delegato chieders | versamento delle anticipaziont funmonal a due ulteriori
esperimenti di vendita (€. 2.100,00 se lotto unico + € 200,00 per ogni ulteriore lotto®), da
corrisponders: sul contn corrente della procedura, @ curs del credicore-attorne.

B R e

DETERMINA

le segueny modalith di presenmzione delle offere e & svolgimenta delle procedure di vendita

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARIL,
CELEBRAZIONE VENDITA

1l professionista delagam |'!I:I'I:}"-"'.'L'dl.'.‘:

1. agh adempimenti previsa dall'are. 5700 cpe, entrn 7 giorni dalls verifica de! Lemnestvo
versamento delle anticipazioni all'uopo disposte, procedende alln redazone delPavviso di
vendita, [sccondo 1F modello FIIEI:]]EP{]:?T{J e art. 173 gawarér, ultime eomma, disp. alt cp.c,
reperibile sull sito del Tobunale di Modena) du depositare, prontamente, nel Gscieolo relematico
dells procedurn ¢ eomunicare alla Cancelleria al fini degli adempimentt presentt dagli artl. 570 ¢
A0 epe in punto & pubblicazione dell'avviso, cost redacto, sul relaive portale del Mimstern
della grustza (*Portale delli vendite pubbliche”) ¢ nel rispesto delle istruzioni qui di seguito
impartire:

2. 4 cumre tempesnovamente, coordinandesi con il custede, gli adempimenti pubblicitari ex art.
400 cipuc. incheari nella presente ordinanza; in dettaglio:

- oet 3 ginrni siceesaivi alla redazione dell’avvizo di vendita, {avia alle socier incarcate Jdi
svolpere | servizn di puliblicits, per Patmazione di guest’uluma, o docamentazione
all'unpo necessaria, ovvero 'avviso di venditg, osdinanss di vendita {epurnta di dan
sonsihill), la CTU relazione dl stima (¢puarara di darf sensthill) ¢ opni aloe documento
otenttn rlevante s fin pubblicitar:

FCOSTO COMPLESSIVO ADENPIMINTT PUBRLICTT AR feaplue PYPY FE DI GESTIONE DELLE VENDITE
TELFMATICHE: Euro 835,00 + iva (Eoro 1.018,70 iva inclusa), mdipendentemenre dal 1\11|11u-:.r der lott, pes
eagoun tentative di vendita: sal punto, v e de Ttk df Modenas prod, o, 8507 ind, deld'1.9.2
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- o stato vecupizionale dell'irmimihile, sentto i cusmde. deve essere venficato prima
della predispesizione di ogni avviso di vendita (¢ precisato nell' avvise), wnendo conto di
eventuali Therazioni i itfner, sponanee o frutto di concotrent aziont gudizimli;

- atmeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione
delle offerte da pubblica notizia della vendita inserendn Pavvisn di vendita sul
purtale delle vendite pubbliche, @ art 490, co. 1%, cpic, previa corresponsione del
relativo  contbuto, avends i pardcelare curs, oellinsenmento der  dau, di
implementars 1] campo “custode’” [(nel caso di difficolts provveda u nchiedere le
istrziont pratiche o IVG), nonché curando, nel medesimo termine, pli ulreron
adempimenti pubblicirn ex art, 49, co. 2 ¢ 3 e.p.e., di seguito indicati;

remotn mediante personale dedicany del gestore delly venda telermnagea mamite le modalita

indicate dallo stessn) un termine non inferiore a 90 giorm ¢ non superines o 1240 giorni per Ia
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno del lom per la pricga yendit, © non
inferiore a () giotni ¢ non superiore a 90 glomni per le eventdall suceessive vendilg con ribasso
(qualoen la precedente st osia effertivamente tenuld), devono essete programmati  tre
esperimenti di vendita annuali (salvo gusufican motv di una diversa scansione temporsle

da mppresentare al G4

4 fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cu al punto precedente
tverificando di non incorrere in giomi feriali), ad ora fissa, la convocazione delle pard e dei
creditor isenttl non intervenun presso Paula alPuope dedicata dell’intestato Tribunale per
Papercura delle buste telematiche, ln deliberazione sulli/e offertn/¢ ¢ Neventuale para tea gl
offereni (cfr. jufra sulls modalita dells gara);

alls meemone delle buste contenent e offerre 10 modalits telematios, ranore L sistema
telensaticn del gestare della vendira;

all'apertura, presio il luggn sapr indicato, delle buste depositae telematicamente daght atferenn
— onerat del relitvo collégamento al portake del gestore - alla evenruale presensa delle parm ¢
et creditor st comparsi;

all’esame delle offerte pervenute e della conprnta dells chuziens [prestara, secondn le modalisa
indicare nella presenre ordinanz;

a dichiarare inefficacia o Pinammissibility delle offerte non conformi 2 quanto disposte nella
presente ordinanza;

alla deliberszione sull'unica offerts drrmissibile secemdo le dispostmont dell'snt 572 ¢pios e i
seguire: esplicirate, provvedendo quindi alla apgivdicazione o ally fissazione di una nuova

venditn oall szegnazinne;

ad avviate, nella ipotesi di pio offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
sara ra gh offerend exvart. 573 cpe. con la modalitk asinerona di segiito disaiphnata;

a redigere il verbale delle aperazioni di vendita, deposimndone in pet, sonza dlaedo, copia
informatcy uniamente apli allegan, @ guanto trasmessogli dal pestore (o acyuisico dul Telitivo
sito) & agli adempiment pubblicitan, contestualmente aggiornando con Uesito dell'esperimento
Papposita area del Portale delle vendite pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura
defle operazioni di vendita potrh csscre redatto dal professionista anche da remoto con
Peventuale asgistenza del gestore della vendita;
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¢ anspicabiie, nel caso di esito ntrutmieso della vendita, cha nel v-f:rhnle di asta deserta st
portats, nells ¢ conclustva, aocheé la datn della - ) i (A
PrOgrammiala o ¢afe enled un lermine non superore o novanta glornl ev art. 391 co. 2 epe),
com indicazione del prezzo base (operatn la riduzione di prezze indieata nella presente
ordinanzi] ¢ olfertn minia smmigsibile;

nelllipotest di vendita di piv lottl, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per efterto dell'agpiudicazione di uno o pii lor (e
tenuto eventialmente conie J quanteo i acguisto ally procedura o grele di foato, caustont
confiscare ¢ somme versate i conversione, el J, sia stata gia conseguita una somma pari
alfammontare complessivo dei credin per cui s1 procede e delle spese, nferendone
nmedintamente al (L le spese delln procedurn relative sttt gh susthan saranno valutare dal
delepato prudenzialmente, tenuto conro per i compensi per spese legali del eredirore procadente
dei valori medi di riferimento di cui al dan 55/2014 (minimi per 1 creditod intervenuatt) al
moments dell’sppudicanonc: quﬂnrn 1 lm s1ano pesn i vendia coatemporanenmente, ad
ciamingre 13 pecessitd della cessazione dells vendita fomnt sepuendo ordine numereo ded
lottl, non facendo pol luogo alla apgiudicazione successivi quinda si sia @i, per efferto delly
vendia precedenre, ragginro Parmmontare sopra esposto, sempre nferendone immedinmmenre;

a provveders ally immediata restimzione delle cauzioni aplt offerént non agptudicatan, con
ordiae all'lsomm di Credito convenzinnato (sin dors autorlzzato) di provvedere al daceredito
del bonifici degli offerent telematicd non resisi aggindican sul cond correnti di provenienza’,
indipendentemente dall' IBAN indicate nell'offerea:

4 neevere la dichianizmone di nemina prevista dall'art, 383 coc c la dichiamzone del nome del
terzo provista dallPact. 390 his ope, unitamente all’atto contenente la dichiamzione di quesn di
volerne profittare, autenticam da pubbilico ufficiale;

a comunicare all’zgpmdicatario, entro 30 g1ar d.qT]‘aggiudim_ziuuc, renendo conto delle somine
il wersate, ammontare del résidio prezzo (comungue gia indicato ael verbale di venditg,
detmita la cauzione) e delle spese per i masferimento da vemsare sul conte dells procedura nel
rerming perentorio (non prorogabile) indicato 1o ordinanza;

ad avvisare rempestivamente (entro 7 giorn) 1 piudice, nel caso di mancat versamento del
saldo prezzo oel termine indicato, per i provvediment di ew all'art 587 cp.0. (precisando
nell'stanza, rubricatn ‘istanza di decadenza ex art. 587 c. peety o data delln vendie e di
scudenza del rermune pee il salda preszo, 1 dan anagrafict complet dell'aggiudicatado, limparto
di aggiudicazione ¢ della cauzione versata),

somme residue che siano dsultate eecedend le spese occorrenti per I tmasferiments, dindone
commnyue atto nel  progetro di distibugione  (in voce  sepamta, ‘spese o canco

dell"sggdicatario’);

a comunicire al 1L - ove nominaro el prudisiey dr divisjone - ¢ al custode Mavveouta
aggiudicazone, di opni lotto, e 1| relative prezzo solo al momento del versamento del saldo
prezzo;

allwvvenurn saldo Inteprale del prezzo come sopra maggiorato, esttusce all'aggindicaturio la
fideiissione caugionale. ave prestata, comuague artestandoglh 1l defimovie: verir meno det
]JIEEUPPE}SU L']I':]l.l'i AR CRCUBSIONET

' Lerfervg naceredito avber néd ternpt preevisn o] sptemn baneario.
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a rapportarsi con lealth e corrertezza ner confront del custode gudiziario, esaminando le
prescritre relaziont inviate al GL sullo staio ocoupamonale dell'immobile:
a fissare immediammente, nel caso di eslto negitive del primo espedmento di veadita, ulenon
esperimentl di vendita da espletarsi tun senza incanto, previa dduzione del relanvo prezzo base
secondo e seguent preseriziont:

o 1] esperimenta: frerze base dada rdotto del 25%

s (11 espenmento; pregmo dare o st ded 1 espertmenta mdatin el 23%

* [V oesperimento: pressu base duita del LT experimento rdatin ded Z5%

» V oesperimente: fresgo base o ke ded TE eipersaento rdotte del 30%

Laddove 1l prezzo d'asta det bentsi nduea al di sorro del 90% del vilore di stima e in ogni caso
al di sotto di € 15.000,00 [svurn rguards all’offerta munima ammissibile) i professionista
delegata € remure a omettere immedinamente gl atfi al Gl peri provvedimentd di competenza;
all’esita del quinto esperimento di vendira, i delemiio entro 13 g aimetre gh atin al GI per le
oppartine valutasiond wi inelusa la ssazione di udienza per la avendita.

amparta la revoca delfiocarico

his, comma 1%, c.p.e.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEQUENZIALL

II'professionista delegato provvede:

L

el pssolvere, entro il termine previsto per il saldo prezzo, agli oneri di identificazione e
verifica della clientela ai sensi e per gli efferti della disciplina antiriciclaggio di cni al
DLGS. n. 231/2007 (cfr. ] modello pubblicate sal sito del Trbunale), aperando, o del
casn ¢ prima delly redazione della minua del decreto di mastedmento, la segmalazione

operazione sospetta che, per mponi di necessarma nservaterza  non  doved  essere
previamente gutorizzata dal Giudice Istruttore;

entror 30 piomi {prorogabili o 600 ocl easi di particolare complessitg) dall'avvenuto inreprale
versamento del saldo prezzo ¢ fondo spese, efferman gh aggiomamenti necessar € previa
verifica del'assolvimento da parte dell'aggiudicatario dell’obbliga previsto dall®art. 585,
uaro comma Cp.c., o tmsmetere felematdcomente al GL la bozza del decrero di
irasferimente (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con espressa
menzione dells simazmone urbamsoea dell'immobile, untramente . contabile atrestante 1l
tempestivo vemsamento del saldo pregso e fondo spese, alle ispeston) ipotecarie ¢ visure catastali
agpiornate, allegando, se prescritto, i certficato di desanazione urbanistica dellimmuobile guale
osulaanre dal fascicole processuale ovvero agpiornam all'armalics (acquisito dallo sresso
professioniata); la bozza dovra contencre altresi Pordine di cuncellazione dei gravami
esistenti sull'immobile come previcto dall'art 586 cpc (trascrizioni del pignorament e del
sequestn  conservadyi cvili, dsorizionl Ipotecarie), anche se successivi alln oscrizione del
gnoramento (esclusa la cancellazione di domande gindiziali o altre formalita costitutive
di diritti reali o vincoli); la domandn divisionale non deve essere cancellam:

ove ne ricormn 1 presuppostt, il delegato ¢ tenuto ad effertuare la denuncia prevista dell’arer 59
LGS 422004  le UPETIZION CONSCRUCHN Previste dalla sudderta normanva (Codice det bem

culmurall e del paesapgio):

Finrito O GUAIA LUCCH| Emeesn Oa: TA T FIRMA QUALIFICATA PER MODELLD ATE Serinlf: A962 1T80bfe0d25aT66054aic0TE005

b=



Verbale di prima udienza n. cronol. 652/2025 del 27/11/2025
RG n. 5406/2024

4. esegue le foomalia di segisTrazione, trascrizone (rammentando che, nellipotesi diseiplinata
dull'arr. 585 comma 3% cp.c., "o conervatore del g immobiifian nen pud esqgwin ba trasorzione del
decredn s mon itamonte ail irizions dellipoteas concesnia dally parts fimanziata’y ¢ voltara catasiale del
decrern di tasferimento;, di comunicazione dello stesso alle pubbliche ammimisteaziont negli
stessl casi previsd per le comunicdziont di atyy volonmo di rrasferimento;  trasmette
alPaggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento; compie. ai sensi
dell'arr. 164 disp: ait € pc, ogni altr incembenre, anche di carattere fiseale, che at tesmin di
leoge sia nectssaro O conscguente al trieferimento det bene,

5. esegue inolire, entro M) gineal dalla pubblicazione del deeretes di teasferimento (60 glornl pel
casi di particolare complessita), la cancellazione delle formalitd indicate vel decrern di
teasferitmentn pronunciato dal Gl al sensi dell’art 386 cp.c, con la precisazione che:

a1 eest di canvellazione delle formality sonaa carice della procedura:

bi 1 cosd fiscali del trsferiimento, ed ogni allra spesa 4 questo coreelara [ad
esempin, spesc posmli per e comunicazioni, acquisizione di CDU agpiornato)
sarannd a carico dell’appindicatano ol asscgnataro; coml COME 0 S0O CAMO0 Bard
il 50K del compenso dei delegati (ase 3, secondo lerrs

Alla bozza di decreto dovranno essere allegan:

- gve proseno, certificato di destinarione urbanistea s arr, 18 1o-47/1985 aveate validita di un
anno dal diasclo o, in caso di scadenza, alis certificars sostwtivo che 1 professinnista delegato
ricliederas

- le dichiprzion al fini fiscali rese dall'appiudicatans in onginale, mntumente alla copia del
decamento di idendri ¢ le dichinmziont rese a noma del PR, 345/2000 - Patéstazione cica
Pavvenurs vessamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalit
suctessive poste a cadco dell'nggidicatans;

- In dichiarazione scritta resa dalPaggiudicatario contenente le indicazioni di cui all’art.
22 del d.lgs 231/2007 (ctr. modelo pubblicarn sul sito del Tribunale) ¢ quells evenmalmente
rettificats, fcevita enteo il termine del saldo prezzo;

i, (vendira dell'mnico lolo, ovvero contestuale di

ratts 1 lotn, avvern delflomo lot

- entro 15 giomi dalla pronuadia del decreto di trasfenmento, con unico atto, nella cul premessa doven
espressamente mdicare Uavvenatn pronunaa del decreto di trasferimento ed § suoi estremi identificativi,
e che dovel essere 2 g cura immedintamente comumicato alle partl costimmite, nonche integralmente
comunicato —o in alternativa aotificato- ai comproprictad (esecutat ¢ non} dmasti conmaci:

(1) dssegna alle part costiire wermine di ot 30 per Pevenrnale deposito di istanza di prindtaro

rinthorso delle spese sosenute nell'interesse comune ded condivident, in uno con [a relativa noa:

{in) sugcessivamente, inelos al pidice L richues s di |iqu.1d3.-zim.u: del compensn;

(i) all’esiro della Bquidizione, redige il progetio di distribuzione divisionude, depositandolo nel fascicolo
ielematico affinche possa essere esaminato dal G L,
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{iv) una volta orenora il nulla esta del G.l., provvede, nel successivi frenta gorni, & convocire, dinanzi
s&, le partl, presso il suo studio o in altro lungo dallo stesso indicalo, per la discussione € approvazione
del progerto di distnbuzmone divisionale fra 1 compropoetan del prezzo di vendite degli immebili, al
nétto delle prededuziont divisionali. Tale udicnza ¢ da fissarsd, in opni caso, poo prima di 90 gomi g

rercto di trasferimento;

nen olire 12 ety del

(v} s l¢ parfi non approvand il progetto o non s aceordano in ordine alla distnbuzione divisionale,
nmefte senza indupio pliatd ol Gindice;

{vi) enrra 30 giorm dallapprovazone del progette di distabusmione. ovvers dalli pronuncia del giudice
in caso di mancata approvazione, csepue il pagamento delle prededuzioni divisionali e defle singole
quote al compropriewn non edetutiat, ed inclte al godice la relazione di chiusura dellamta delegata,
contenente il prosperio delle semme dispondbili per la futura disuibuzione nell'ambito del processo
LSCCULTE Oassunto.

B) in caso di vendits non conclusiva della fase lgudatorda (vendim di uno o pid lotd, con low residud

anecnra invendo)

entro 15 gioem dalla pronunca del deereto di tmslerimento, con atto, oella cut premessa dove
espressamente indicare 'avyenuta proounaa del decrern di rrasfenmento ed | suor estremi identificatv,
prl.'-v'-r-cdi:-r-.'x = escarel, 391 by, e, 37 ¢ 485 epe -0 conviocare le ]:m_rLi dinanil 4 s¢ presso il suo studio o 1n
altra lungo dallo stesso indicato, onde decidere in contraddittorio se procedere alla distribuzinne fea i
comproprieran del prezzo di vendita, al nette delle prededisnen divisionali,

Lale atre doved essere immediammenre comunicato alle parth cosomire, nonché intepralmente
cormunicato —o inaltermariva norificate- sl comproprictar (esecutat ¢ non) dmast contumact.

AMPesito di detta udienza, dy celebrursi enten 60 glomi dally pronunda del deceern di rrasferimento, ove
sl determini o procedere alla dismbuzione:;

(1} assegna alle parn cosoraite termine di proral 30 per Peventuale depositn di stanza Ji pdodinon
amhbuorst delle spese sosrenure nell'interesse comune dei condividentt, in una con la reladva aota:

avendo cura di comumicare rale provvedimentn alle pard non comparse in udienza:

procede come dn precedente punto A) alla redavione del progero di distribizione parzidle, fermo
reatando 1l linnite presearro dallarl, 596, ce. 1, ult. pertodo, cp.e. (N et o distrbuzaone pargeile now
pain sagprecare of navanta per venty delle somme de ripariee”) nonché, upa voln ottenurmn il nulla osts del G sul
progerg depositate, al'audizione delle parti per appeovazione del progetto, in udienza da teners) non
alere il 1207 momo successive all'ermissione del decrery i s fenmente;

ove s determind o non procedere 2 dpaero parsiale, dard atto nel eelatvo verbuale dudienza che le
somme verranno distibute con il successivo aiparto parziale —da effernuarsi sempre secondo e
modalitz indicate previamente - ovvero con il rparto findle —che verdd effetiuate con le modalin
previamente indicare al punto A).

€3 Si precsa che i npurte anded fendenzilmenti encpuite anche nel eaéo o ool o vendite, pur oon
conclissiva della fase Hguidatoria, déterniing o scinglimento definitive delly comunione in relazione ad
almeno un COHMPEGPHETARO 1O Ssecutarn; patendo Lo stesso diffonrs ol Tip:.trr.lj firale solranto in case
di espresso assenso di costud,

i e R o
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s
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Lavviso di vendita =enva incantn, redatto dal delegate secondo I modelo pubblicate sul sito del

Trbunale nel ermunt anzidert, dovra coontenere le 5|:guv:uli indicazioni:

i)
b)
c)
d)

n)

o)
p)

aumere diruolo della procedurn:

nome del professionista delegarn alle vending

rLIere oo

didite meale posto in vendiia (plend propretd, quots indivisa di X/Y della piena propriela,
wsufrutte, nuds propoeti, ecc.);

dpologa del bene (apparmento, terreno, villy, negozio, locale, ece.);

comiune ed indines cve Gty Dimmabile:

cumattesistiche (superfivie, vani, planc, lemo, ecc);

evenmali permnenze (haleone; cantina, box, posto aumm,; glardino, ecc);

state di oceupazione (libero. occupito, vceupato senza ltolo, in corso di liberztone):
ammontare del prezzo base ¢ dell’offerm mimima ¢he puo essere formulara;

il retmine entro l quale possono essere propuoste offerte d’acqudsto ai senst dell’art. 571 epoc;
maodalitd dells vendits (telematica asincrona):

mudalitd di presentazione dell'offerta tedematics. modalith di prestazione della cauziene ¢
ammontare dellq sressa; codice TBAN, duta ¢ ara fissate per Ia deliberazirme sull'offerta e per Iy
gara tra gli offerent, da teneest il glorno successivo alle scadenza del termine di presentazione
delle alferie depositate In torma relemanct, davant a s¢; la discipling penerile della gara;

numic ¢ codice freale del cuswide, con indicazione dellindirizzo e-mail ¢ del numers telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potrannn essere efferfuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

sidl ifnernel divve & pubblicato Vavvizo di vendit, la relazione di stimia o i rolath allegati:
avvernmento che nel wemine di 90 giorni dall'agpludicazione dovrl essere vemsato, olore al
saldo prezzo, un fondo spese (che sar pronramente comunicats) per il pagamento degli oner
fiscali coanesst al decreto di trnsferdmenris.

Nel predetto dvviso depri essere:

indicats ln desnnazione wrbamstics del terrene osultante dal certificito di destinazmione
urbanistick di e ali®arr, 30 del testo unico di eud al AP 6 giuenn 2001, o 380, nonché le
nolizie di el all’art. 46 del cirato resto unico ¢ di e all'arn 40 dells L 38 febbraio 1985, 0 47, ¢
successive modificaziont 1o caso di msufficienza i tali nousie, tale da derermindre le aullis di
cm ali'are 46, co. 1 del citaro testo unieo, avvern di cuiall'art, 40, co. 2, della citim L 28 febbraio
1985, n, 47, ne va farta menzone nell'avvise,;

precisato che per gli immobill realizzat 10 viclaxone della normativa urbanistico-ediliza,
Pagrmudicatane, potra teorrere, ovie conrentito, olly disciplina dellarr, 40 Jella 1. 28 febbraio
1983, 0. A7 cume integrato ¢ modificaro dall’ar. 46 del APR. 6 ghugno 2001, o 380, purché
presenti doman Oneessione o permesso in sanatords entro 120 giomi dalla nodfics del
decrern di (rasfenmento;

precisnto che ka vendita avviene nelle stato di farto ¢ di diritto in cul § bend s rovano (anche
in relazione al testo unich di cd al PR 6 piupne 2001, n. 380) con wiele le evenouali
pertinenze, nccessiont, sagioni ed wzionl, servin arrive e pussive; che la vendita & a COTPO € NOn
a misurg; che cvennuall differenze di musura non porsanne dar luopo ad aloun nsarcimento,
indenmita o nduzione del prezec:
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- indieato che ln vendita forzara non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere pevocala per aleun motive; che, conscguentemente,
I'esistenza i cvenruall vizi; mancanza di quahta o difformit dells cosa venduts, ooca di
qualsiasi penere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero denvani dally evenale
necessith di adeguamettto di impuund alle leggl wigent, spese condominiall dell’annn in corso ¢
dell'anno precedente non pagate dal debirore, per qualsiasi motive non sonstderatl, anche se
seculn € comungue non evidersint n perizia, Ao o tlar iul:lj:tm ad aloun nsarcimento,
indeanitd o fduzione del pr::z:in_ estendosi di cid tenuito conto aells valumeione de ben (o
decurtazione di prezzo operata);

- abadits c¢he | termine per il saldo prezeo & termine perentorio, come tale non
prorogabile (né soppeie d sospensions fedale, come chigrlo dally pii recente glurnsprudenza
di legitumin), e che non & mai causa di remisstone in Termint ex arc 153 cpe Veventuale ritardo
nell’erogazone delle summe da parte della banea mumsnte mcancata dall’sggmdicaranc;

- evidenziato che:

2. 'mmmohile viene venduto libero da 1scaetont ipotecarie e da traseriziont di pignoramentt ¢
SEQUEST Che saranno carcellate 2 curm e spese della prul:t:dursl_;

b se limmobile ¢ ancora occupato dol debitore e selitvi aticleo fumiliire o da tera senza
fitolo opponibile, ki liberazione dellimmaobile sar armuats, s2lvo espresso estmern da parte
dell'agmiudicatario, n cura del custode pudiziario e spese della procedun; segnatamente,
mel caso di immobile oceupate dal debitore € eelative nucles  familiare Fordme &
liberamone, salvo quanto previste dal nono comma dellarn. 560 cp.c, sara emesso
contestualmente al deceeto di reaslerimento ed atiuitn dal custode secondo le {]ithjcxéizir.mni
formite dal GE, senza Vosservanza delle formalita di e all’are 605 cpe, nell'intoresse,
i Skifida spede i canco, dd.l'aggiu.dicatﬁﬂn; I ognl cdso le speze di spombery dal benl
mobili ivi abbandonan (pirato il termine di 30 o dally diffida ally nmozione da parte
del custade) ¢ dfintd sono a canco dell'agotudicatrio, salvo diverse istrugom del GE
(previn istanes del custode), in cast di pecessitd € utpenra a fing della venditz e/ o nelle
mote delle operaziont di vendit a wiela della pubhblica inealimird;

¢ ¢l oner fiseali derivand dalli venditt sono 1 carden dell'aggiudicataro;
d. lelaboraty permmale sar disponibile per la consulamone, unitamente uila ordinanza &
delegaed all'avviso divenda, sucsit internet di sepuito ndican,

¢ la partecipazione ulle vendite giudiziarie non esonery gli offerenti dal vizionare 1o smto dei
Iuoght, complere le wisure iporecarie ¢ catastal e dall’accertaee 1l regime fiscale applicabtle
nll'acquisto e 'evenmale applicamone delllTVA:
-B-

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

l.e offerte di pequisio potranno essere presentate esclusivumente in via telematica; in conformita a
quinto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n, 32 are 12 ¢ segg. ¢ depusitate secondo le indieaziond
dportate nel “Mamede Ui pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Caiuanze,

1 COME SI PRESENTA I’OFFERTA TELEMATICA
Le otferre andranno depdsitate con le modalita ed i contenutl witd previst digli arie. 12 ¢ sepuend del
Diecreto del Minstro dells Giasdzia n, 32 del 26 febbeaio 20015, che di sefuito st rportano:
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2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTT)

Al fine di sconeiurare il pachio che parteciping alla para sopgend diversi da quelli previstd nel disposto
dell'art. 573 cpe SI STABILISCE, ai sensi dellirr 571 cpe. CHE VOFFERTA TELEMATICA
POSSA CSSERDE PRESENTATA UNICAMENIT. DALTMOFFERENTE /O DA UNCG DIIGLI
OFHERENT] O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DEILA PERSONA GIURIDICA
OFFERENTT. o aliro ente dotdto di seggermvird glundieg) (0 DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C,, sino alle ore 23.59 del giorno precedente la
dara fissara per U lorg esame @ per 1 vendie, trrmite 1 moduld web “Offerta telematica” formito dal
Ministern della Gilustaln (accesstbile dalle scheda del lorto in vendita presente sul portale del pestore
della vendits telemanea), secondo le indicazion npartate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giusuza: { file eriptato in fofmata 2ipp7m, contenente
lofferta mn:grale £ gh JI.Hf'F;{Ll .c]l’affcrm. dovra essere invine all'indidzzo pec del Mintstero della
Giusnizia gff ¢, Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da
“presentatori”™ diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena dinarmrssiilics Vofterta dovea essere sottoseritia digitalmente urlizzando un cerdficarn di
frma digirale in corso di validita rilascisto da un organismo incluso nell'elenco pubhlico dei certificaton
accreditt e trasmessa 2 mezzo casells di posta cletronica eertificaty (dellofferente o del suo
procusatore legale): in alternativa & possibile trasmettere Uofferra ¢ gli allegatt 3 mezzo casella di
posta clettronica certificata per la venditn relematica a1 senst dell’art. 12, comma 5 del DM o
32/2015 (ot siggi).

|'offerta st intenderd depositita nol momento in cul viene gencreara la Heevuta completa i avvenua
consegna da parce del pestore pec del Mintstera della Giugrizia;

In czeo i maneate faomionatmento del servizi telematic del sistema pangin Voffers dovea essere
deposttata at senst dell’art. 15 DM SOPEA Ao,

+ CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'offerra, in bolle!, doveq CONITNeTe;

" H pagamento del bollo potet essere effermua solo con mudalies relemarica, o mezen bonfico o cerisds ceedito, accedendn
Wllfarei "Piymmenti duling Trarrite Pupold- ureati aon seglsrmitl = Bally s documento sul Portale ded Serite T![{‘_I:I].H_T_I_-EL_
allindiniezo lops//pergmanz s La deevata di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricats dal Portule
dei Servizi Telematici anded allegata allu PEC con corviene mvaio il pacchern delloffora ponesaio toomiee i moduls
wel minstenade. Ta mancit llepasne delle vicewars telematie del pogemeato del balle ann dereroming oummssthiling
dellotteetn o Twveda delle procediure Ji decupern oo,
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il cognome, il nome, 1 luogo; la dae di nasoia, il codice fiscale o parit IVA, i domictlio, 1o
stato civile, ed 1l recapio telefonicn del soggetro o andra intestuto l'immshile (non sard
possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Poffera, salvo
offeria da procusatore legale — if ot avvocato - per persana da nominare), Se Tofterente ¢
coniupate in regime di comunlone legale dei beni, dovrinno essere Indican uwnche 1
cornspondenti dat del coninge. Se Pofferente ¢ minorenne, ['offertn doved essere sotloseritta
dal geniton previn autornzazione del gdice narelare;

Pufficio giudiziaro presso il guale pende b procedurs;

Pannn e il numero di ruolo generale della procedura;

il muwmero o altro:dato idendiicarvo del lomo;

la deserzione del bene:

Pindicazione del referente delln procedurs/ delegnto alle opernioni di vendita;

ba dara e Pora fissam per V'inizio delle operaziont di venditg

il prezzo offerto, che non potm essere, a pena di inefficaans dell'offerty, interiore di oltre un

quarto 4l valore Jaseg indicaro nells presente ordinanza ¢ quindi nell'avviso di vendira;

il rermine di pagamento del sildo prezzo e degli oneti accesson, che non potrd comungue
CEECLT :‘iLlTJI;:ﬁI!JI‘I’.‘ 1 novanta giomi dalla data rl::]l’;lggiﬂdimxiﬁm* {termine non prorogabile of
soggerto a sospensione nel periodo terale!;

Fimpaetn vessato 4 ntolo di canmone, in musue purl & superiore wl 10 per cento del prezzo
offerto (come da indicazione del proveedimento sututizzaove della veadia);

la datz, oraae e ol mmersn di CRE o TEN o aliro Tdeanficative di transazione del honifico
efferminto per il versamento della caumone;

1l eodice TBAN del conto sul quale & statz addebimata 1 somma dppetto del bomfies,

! Pindirizzo della casellt di posta clettronica cerfificara (o della casells di prsta clarfronica

cerfificats. per I vendim welemariea) utilizzat per tmsmettere ['offerta ¢ per noevere le
comunicazion previsie ed i} recapito di relefonia mobile ove ricevere le eventunll comunicazioni

priviste:
n) lespressa dichiarazione diaver preso wisione della perizid di stima;
NTH: e dichi Ll fehiest nen ulo rministerale doveann

wrala dichiamsrone das lelemauciment

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI'OFFERTA:

a)

8]

copin del documente di identitd e codice fiscale dell'offerenre ¢ del coniuge in comunione legale
dei beai; nel caso di sngeento stmaniers, oon comumitanio, oltte a document suddettd, copla del
permessa di spggiorng ovvero indicazione del Teattato interanzionale wa lo Smto ialiano e guello
dy afFparteens che llfp_.'ﬁt!-i-mi l’BFEE[IJIR':ﬁ di berml nel wrotono italisns, Svyverd e saasiat o odl
“eonchzione di reciproata” wa lo Saro di appartenenga ¢ lo Stato imliano:;

copin del bonifico attestante i) versamiento dedla cavzione: tn diferro — laddove 1o caielone non
professe essere abbinar all'offerra— Vofferta sam dichinrata mammissihale;
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¢) sc lofferty & formulata da pil persene, copis anche per immugine della procura rlaseita dagl
altel pfferentl per utto pubhlico o serittura privara utenticara in favore del soggerto ttolare dﬁz-ila
casella di posta eletronica certificats per ln vendit welematicn oppure del soggetto che sottosenve
I'aifferta, laddove questa venyn rasmessasa mezze di easella di posta elerteoniea certificats;

d] eopia anche per immagine della procura speciale o della procura renervale rilasciata per atto
pubblico o serittura private autenticata, nellipotesi di offerta fatta a mewzo di procuratore
legale, ciod di avvecan;

¢ copla della visura camerale agmornata all'nrroalitn (enteo e di 10 gorm antedon) della
socicti attestante | poter del legale rappresentante della persom giundica offerents;

fi  seil soggeta nfferente ¢ minorenne, copia del docurnenrn dlidentith ¢ copia del codice fiscale del
soggettn offerente & del sopgetto che sormoserve Vofferia, nonche copia del provvedunento h
autonzsazione del gludice (utelare;

i) copin - anche per immagine della dichiarzione del coniuge - auteaticars ds pubblico ufficiale - di
voler escludere 1l bene dalls comunione legale, 1n caso di scquisto del beoe da parte dell'altro

coniuge a fitalo personale;

by le dichiarazioni relative alle stato cvile, di aver preso visione della perizia Ji stima;

4 MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Allofterta deve essere allopta, pena la sua inammissihilita, prova del versamento delly canzione che s
determing in un wmporeo pan almeno ol 10 % del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifice bancario <ul c/e intésram alla pmc:r.dur:L, indicato dal protessioaisty delepato nell’avvizso i
vendita (a2l delegato ¢ inibitw ogni verifica di secredito sino al momento dell'apermiea: delle buste; o tal
fine dehiederd ally cancelleda, entro le ore 8.30 del giorno delld vendita, estratm contzbile agparnatn
del ofc che gl sumit trasmesso solo al momento dell’apertur delle busre). 1l bonifico, recante causale
“versamento cauzione RG___ ", dovea essore effettunto in modo tile che aceredito delle somme
abbia luogo entro le 23,59 del giormo precedente 'udienza di vendita telemartica, con
I'svvernmento che 1 nschio del mancatn accreditn enteo tale termine resrerd in cipgni caso 4 canco
deli'offerenic

Mel caso di bomfico estero 1o modalin “OURY, lo stesso andei inoltrato all'isdtare con la clagsali
“stnza spesc per il bencficiadn™, in difetro le commission sarannn auromatcamente  decurrate
dall'importo versato da parte delln banea ocevente; se la cauzione posi decurtata non dovesse essere

congrua dipotto 1 quanto previsto aell’avwiso, sard monvo di eselusione dell'offerra.

Mellh domanda dovea essere indicato ] pomero di IDENTIFICATIVO
dell'aperazione /transazione bancaria (TRN). Non saraono  rtenute efficact le offerte che
prevedano i pagamento del prezzo in un teemine supedore 8 novanta giomi. (wemine perentorio non
prorogabile ne sopgero a sospensione fernle) dall’aggiudicazione.

5- ASSISTENZA

Per neevere assistenza Vofferente poira contattare 1 recapit teletonier & telemane aliaopo indican dal
delegare nell"avvizso di véndira

6- ESAME DELLE OFFERTE

Firmato D8 GILLE LUCCH Envesan Da: E.l'\ 04 FiRMA: ﬂU_HLlFiE.'ATA FER MODELLO ATE Senslt: 888a b o2 TA6054n 0 TANNS

-




Verbale di prima udienza n. cronol. 652/2025 del 27/11/2025
RG n. 5406/2024

1. Salvo quanto previsto dallarr. 571 cpe, lofforta preseatata nella vendita senzm incanto €
IRREVOCABILE; « potrh procedere all'aggindicazione sl maggar offerente anche gualora
quest non $i colleghi alla piartaforma del gestore per partecipare alla gara.

2. Le buste relematiche samnne aperte dal delegao nel giomo e nell'ora indicati nellavviso di
vendita; in relizione al dispesto di cui allfarr 20 DM 32/2015 laddove it comma 1 prevede che alle
operaziont di vendit senega incanto possano prendere parte con modalird telematche “qiltri gl se
anetorseati dal Cimeice o dal reforense dedia proodund” dispone che il professionista delegato autorizzi
cuclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti e degli eventuali comproprictari non esecutati. Eventuali nitardi s templ indicat
non costituscano causa di invalidies delle spetuziont e motvo di doglianza da parte di aleuse,

3. Gli offerenti parieciperanno in via telemmen alle operazont di vendita collegandos tramite Farea
dservarn del sito del pestore della vendita iclematica, accedendo alla stessa con le eredenzial
personali # loro rrasmesse almeno 30 minut prima dellinizio delle operaziont & vendita alla
casella di posra eletrronicn certficarn (ovvero alla easelln di posra dettronica cernficata per la
vendita telemtica) unlizzata per tasmettere Votferm

1l nmedo sw Lermipy indican nell’avviso per nizio delle operaziom ch apertura buste o di vendila non
R costitmire motive di doglianza da parte degli offerenti.

4. 1l professionista delegaio. referente della procedura, verficata I regolanta delle offerte, darh inizio
alle Gperaziom di vendito

5. La deliberazione sulle offerte avversa con le sepuentd modalit:

Qualora venga presentata una sola offerta, ln stessa € senzaliro aceol ove sia par o supenore al
vulore dellimmobile stabilito nell'ordinanza/avvisa di vendita (4 e, al prezzo base), anche in presenza
o Istanza di assegnazione. Se, invece, |'unico offerento si 0 avvalso della facolta di indicare un preszo di
aequisto inferiore al prezzo base, ma comungue 'p:zl_'1 o =upenore all'offests minima smmissibile, il
. a4 ¢condizione che non
siano state presentate, nei termini ¢ modi di cui agli arte. 588 e 589 cp.c. istanze di
assegnazione (pe una sonims alineno part al prezzo base della vendita) da parte dei ereditori  (nicl

o ftsslonist delegrito

qual case procedemn sll'assepoarzionc) © sempreche nrenpa “che nen v siz scria possibilits df

conseguire un prezzo superore con una nuova vendia” es. esclusione -in fase di vendim- di
ulreriorl oftere, perché mammassibili o taedive; plunme nchiesee di iateressamento di potenziali
acquireno @ S, [n tal casn, fsserd ung nuove vendia senza incanto alle Siesse ¢ondizioni delli
precedente e, all’'esito, nel caso pervenga muovamente una salz nfferea al prezzo base odoto di
procedera all'approdicazione. Turmsa, gualom il proféssiomsen delegato rirenga sussistere il e di una
turbatye dasta (nells presentazione di offerte toegolud o rardive), ephi ¢ tenuto @ dmettere
mmedinamcnte al G1 pham per le walutezionl di competenza (agpludicazione ovvero autonzmzions

a fissare una nuova vendita senva incanto).

Chualora s stare presentite due o pit offerte di acquisto, i procede in ogni caso (e quindi anche
in presenzd Ji istanza i assepnazione) a una gara tra gli offerend, partendeo dall'offern pil alm e nel
rispelto del nlined minimi ammissibili come ndicad nell’avviso dl vendita {in ossequio alle ousion
dell’ordinanza di delepe ¢/ o prevmisiont espresse del (31

Chaatlorn 1 prezzo mygdunto, all’esito defla pam, sin infedore ol prieen Dise indigate dull%veiso di

vendita j(aneorche supenore all'offerta mumima amemssibilel 1l delepatt  procedera  comungue
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all’ ﬂggludluumn& . HALH e gl praziane cx-are. 388 cp.

573, ule. cw. ; i all" ]

Sempre o caso di pluralite di eftere, laddove gh offerent non intendano partecipare alla gara, 11 bene,
salvo il caso di presentnzione di istanen di assepmazione [che prevale su offerte al di sotto del prezzn
base), dovia essere agriudicato iglior offerente secondo 1 enten di cui all'ar. 573 cp.o (il prezzo
pit alio determing in ogi cado la prevalenza dell'offerta; a parim di prezzo sard preferta lofferta cul 51
accompagni la cauzone di maggiore importo indipendentemente dal termine indicato per 1l versamento
del caldo prezzos a paritd di cauzione sara preferita loffert che indich il minor termine di pagamento
del saldn prezzoa pana di marre le precedent condizmon, 'offerta presentam per primi).

MNel casl dubbl i delepates & teauto 2 ametrere gli arh al G.1, formulando le propoe motivate deduzont.

7- SVOLGIME JE GARA TELEMATICA ASINCRONA

Cualora per TMaogiusin del medesimo bene siana state proposte pit offerte valide, s proceders a gata
sulla base dell’offerta pig ala che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo
attenzione che i glomo dc]].n gur, il precedesite per Iq prcse-m:ulun:: delle offerte ed il sucressiva per la

. 4 (0 ognt caso, i rermine finale della gata,

chivsures della gars po o di sabato o i
qualora rncadente di sabato o in giornn festivo, sam auromaneaments profoygato alls stessa ora dél

gomo sucepssivo non festivo); durante |l periodo della gara, opnt partecipante potr effermare offerte

in aumento, ciot alanci, nel mispetto dedl'impormo muinimo stabalito nell’avvise di vendita a pena di
meffleioa.

L'importn del rilancio minimo ¢ cosd determinarg:
= euro LOOD per un prezzo bage non superiore 3 10000 euro;
- el _..[JtHipcl Uty ez base tom KOO0 & OO0 cuen;
= euro 3,000 perun prezzo base tea 10000001 e 2500000 euro,
= euro 5000 per un prezzo base tea 230,000,071 e 300000 earo;
= eam 10000 per un prezzo base superore a 500,000 curn.

Qualara venganoe effettunte offerte in qumentn negli uldmi 10 minuti della gara, ln sressa sumh
promgata alwmatcunente di ulteriori 10 minut in modo da permeitecs :1;,,]_1 altsr partecpann di
cffertiare ulterion nlanc ¢ cosi di sepuito sine alln 1 ' '
penedo di prolupgimento; la deliberazione finale sulle offerie, alesitn delly gura, avez luogo entro il
giomo successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabare o fesuvi, al primo giomo aon

festivoy il bene verrd definitivamente agpiudicato dal professionists delegato a chi aved effettuato
Pofferta pid alta, sully base delle comunicazioni effettuate dal geatore delln vendits relemuuea. In difero
di ofterte i suments, il professioniss delegato disporss Paspindicazione 1 favore del miplinre
afferente, salve che il prezzo ofterto sia inferiore al prezzo base stabilito nellfavviso di vendie ¢ v
stano istanze di assegnazione; all'offercnte che non dsultera aggiudicatarin la cauzione sara
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale ern stata inviata entro e non oltee 7
glul'ﬂ.l.

Non werranno prese in considerazione of(éric pervenure dopo Iy conclusions delly gura.

Nellipotesi in o il procurarore legule, coé avvocato, abhia effettusto Vofferra e s rimasto
aggiudicarario per persona da nominare, dovrs dichtarare sl delegito nel tre giomi suceessivi alla
vendita il nome della persona per lu quale ha fatro Vofferta, depositando vrginale deils procim specale
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nowardle, ovvern copia aurentca dells procura genesale, nlasciate in dam non successiva alla vendita

STUSHIL

Il creditare che & nnwsto assegnamano a favore di un rerzo doves dichiarire al delegato, nei cingue
giomi dallz eomunicazione del preveedimento di assegnazione, il nome del terzo a favare del quale
deve essere trasfontp 'immobile, deposiando la dichiarazione del rerzo di velerne profittare, con
sotroscrizione aurinfican da pubblico ufficiale ed | domument comprovant | poten (¢/o autorizzazioni)
eventualmente necessar. o mancanza, 1 trasfenimento ¢ fatio a favore del creditore. In egm case, gh
phblighi derivant dalla presentarione dell'istanza di assegnazione sonn esclusivamente a carco el
creditore. (arr. 590 his c.paa).

e

I caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cw ali'art, 15 del Decreto del Ministro della Glustizia n 32 del 26
febhrao 2013 sopra rchitomig, Eventuali rtardi aell’avvio della para, fermol nspetro del termine & 24

ore dall'tmzie della gara, von sono motve di nollic della siessa,

Al termine delle operazioni di vondita, 1| professionisia delegmio provvedens alla redazione, al sensi
dell'arr. 2% dim. 32/15, del verbale delle operazioni di vendita. che dovea contencre le dreostanze
lusige & di tempo nelle quali le stesse < svalgono, le gencmmlith depli offerean, la deserizione delle attvia
svalte, lo dichigrazione L‘]:ﬂ'n%riudicn?inm: con ldentficazione dell'sppudicatzne.

=

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMEN'TO DEL SALDO PREZZ0
E DELLE S8PESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: i saldo del prezzo A wppiudicazione (pad al prezzo di
agpindicazione dedottn la cauzmione prestutal deved essere versato entro il termine indicaro
nell'offerts (se inferiore a 490 plorat) o, 10 easn di mancata indicazione del teromne. entro il termine
perentatio  (non prorogabile né soggetto a  sespensionc ferdale) di 90  giorni
dallagnudicazione, mediante versamento, a mezzo onifico, =ul conte corrente infestato
“Tribunale di Modena — R.G. n.” sepuito dol oumero dells procodurs ed eventuale loto;
msussistents glustificati motvi per procedere alla rateizzazione del saldo prezzo;

b) ART. 585 ULT. COMMA: gqualor apmudicanmrio, per il pagamento del saldo prezzo faccia
rivorsn ad un contrars hancario di finanziamento coo concessione di ipoteca di primo prado
sullimmnlile acyuistarn, le somme doveanno essere erogate nel termine fssato per il versamento
del saldo prezzo, direttamente dallisniute di eredits mutusate con le modalith indicae dalla

Cabcellena mediante versam e 1 Ennse

lntestato a “Tribunale di Modena— n. R.G.” seguitn dal numere della procedura. L'aygnudicatinae
dovra quindi cotmegmire al deleparo 'amo dis assenso ad iserivione di iporcca ann ln relalivy geta di
iscrizione: Contestuabments alln presearazione del decreto sortoserintg per la trascrzione, il dedejrato
presenteni ol Conserviore dd Registd Tmmobiliad anche o nols di serzione di ipoteci,
Conformemente 1 quanto previsto dall’art. 385, ultitno comma, © p.c.. Al delegito nel predispotte la
minuty del decreto di wasterimento du sottoporre alla firma del G.L insenrd ia sepuente dizione:
Vralonata che Ui pyamenty df paste del proszu redatioo af tracrmenty del bene ogoeito del prosents dviveto i avienuto
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meiliante evogastone delln sommra di €322 gy parte di 2y fronte del contratto df mutie o rogato, #THE ol FEr*
P g phe o puarti mitnante ¢ mutialaria banng eprency 8 conrensy il Eiorrsdope di ipateca df puimie gradn o
parangia del rimbire el Juedeito finanziamento, i rende nole i, onformesiinle a guanty. diposty dall'a 385
epite, ¢ fatte diveto w! Comvervatore dei BRLL de trasorvere & presente decreto s man wnifamente all Licrigione
Jsﬂi;hu.rsr:.-: 25 dffh'fﬂ“{'\gﬂfd wite” In caso di revoea dellagemodicazione, ¢ SEMpre che 1'Tanmen
mutuante ne ubbiy fato dchiestm, le somme erogare potmono essere resdbute  diretiamente
all'Tstruro di ceedito senza aggravio di spese per la procedusa;

c) SPESE DI TRASFERIMENTO: 'agpiudicatans ¢ renuto anche al pagamento deglt oneri fiseali
e tributari ¢ pese conseguent all'scquisto del bene, nonche det compensi spettant al delepato (pan
al 3%a del torale- Fase 3} incaricaro della redazione, registrazione, trascrizione ¢ volium del decrero
di traslerimenta: pertanto, al momento del versamento del saldo prezzo Paggiudicatado ¢
tenuio a versare un fondo spese, guantificato ¢ comunicato dal delegato entre 30 giorni
dall'ageudicazione

Il maneato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio indicato nel verbale &
aggiudicazione ovvero Pomessa dichiaruzione preseritta dall'art. 585, co. 4, e.p.c. compuorteranno
la decadenza dall'sggiudicazione, la perdita defla cauzione con riserva di evenmali azioni per
Ia differenza ex art. 587 comma 2 cp.c il versamento del ‘foado spese® per sl oned di
trasfetimento pud ammettere ana [rotoma non supetore o 20 plornl, se rempesnvamente dehiesta e
documentat plustt motvi (es. integrazione in considerazione del mutamento del regime flseale),

Il professionista delegato ¢ sin d'ora nutorizzato a prelevare gh importi necessan pee ph adempimenn
di comperenza ¢, una volra ulimal, a restituire all'aggiudicatario (entra 7 gg. lavorativi) le somme
cccedent gli import utilizzati ¢ documentati (con riepilogn da allegare o relazione finale e
rrasmetiere in copia all'aprudicatana).

d) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: =ono poste

integralmente a earfeo delln procedum (e, dungue, npon SIAVELANnO  neppure  in parte

sull'aggiudicatado),
Il professionistd delepato & sin dom (zep 1 Zs nel s
dell'espl to_dell'incanco ¢ ¢ i gl autonzzito A

prelevare, dal conto corrente intestato alla procedurs, 4 mezzo bonifion hancado o F23 o aliem
modaliti di pagamento presenra (eselusa la possibility & preliev in contunt 6 emissione di assegni):

- le somme cspregsamentt assegridle in acconto ¢ quelic strettamente necessarie a far fronte agli
adempimenti pubblicitari ¢ alle spese del gestore della vendita telematica per ciascuni vendira;

- le somme da corrispondersi, alle parti costituite, in esecuzione dei pagament previsti nel
progento di distribuzione (parziale o finale) vistato dal G.I. ¢ approvato;

- le somme costituenn restituzione di cauzioni aghi offerenti non aggiudicatari;

- le somme necessarie alla registrazione/trascrizione  del decrern di  trasferimento ed
sdempiment consequenziali, con prelieva (¢ pagamento @ mezza F23, F24 o alme modalit

prescritte] dal foomdo spese versare  dallwgpimdicarario e sollecits restituzione delleccedenss =
quest'ultimo, allesico della iguidazione disposta dal GI. (& sofficients |n relizione fnale da parte del
notaio in sede di dparto con rendiconmzione delle somme relaive ol fonda Spese yversato
dullagpadicatario uilizzato ¢ restituito, al nereo délla Hyuidazione disposta dul G1),
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la monimentazione contabile del conto corrente sara documenta ¢ rendicontaty dal professionista
delegarn nella relazione periodica di rito (anche ai finl di uoa eventuale inteprazione, wnuto conto del
numere delle vendite sedio tempore cffermare)

O wlteriore operarione sul conto carrente della procedurs non strertamente funzionale, deve essere

CICLE d T,

s P s
DISCIPLINA DELLA PUBBLIC LLE NDI'T
Diella vendionsari data pubblics nonzia da parte del professionista delegaro (3), mediante:

1) insenmento dellavviso di vendit ¢ ordinanza di delega (eparara det dar senzibill) almeno 45 giomi
prima (a pena di nullita) del teomine fssato per il deposito delle offerte alla vendira senza incanto, sul
portale delle vendite pubbliche di cui all'art. 490 ¢. 1 epec il proftssionisia delegarn, unico
sopgetn legimmato, € eneralo del previo ¢ rempestivo pagamento del contdbuto di pubblicazione ai
sensi dell’are. 18 bis PR 115/2002;

2) pubblicazivae dell'ayviso di vendita, ordinanza di delegz ¢ dell'clabonito pertale, complero di tutt
suol allegan, almeno 45 giorni prima del temmine per ln presenmzione delle offerte ¢ fina al giorna
della vendita senza incanto sui sit internet (tuwd iscrti nell'dlenco def sitl internet autorizzan o
arl. T73 e disp, art cpae);

www.asteadizigriedt (sito Uffciale Aste Gindizarie |alined s.pa), incluso inserdmento nella “Verrna |
Immaohiliare Permanente™;

www ivpmadenat/ siro Ufficiale dell'TVG di Modena);
www.gstigiudiziara.cam (sito ufficiale dell' Associnzione Nazionale 1VG);
e astalopale.ner (silo ufficiale Astadepalener ., incluse Minseomento nella “Vetdra Immobiliace

Petmianente:

nonche, quale pubblicith commerciale ex art. 490 co. 3 cp.c., di un avviso contenente in modo

smtence e rassuntvi la descrizione dell'immicbile posto 0 vendita ed il valore dasta eon offere
minima, assieme alln indicazione che i trarm di vendi gindizirda, che gon sora dovun compenst g¢
woen agamntivi di alean (ipo, assieme al fnd cvvero lla indicszione dei it ove sornann dispanibili in
dettaglio tutte le alire necessarie informazioni, pure in forma sintetics nella “scheds dassuntiva®™ su:

obiliare it el che €

Muewlenng

s idealisrg jl: www.casa ji wwewrsubitodt e www.hakecait tramire i sistemia “Rere Aste Real Fsppre”
tormtg da Aste Gindisade Inlined spa., compatibilmente con 1 fipologin del beni e dei didtt in

le_pryggne dedicae alle vendite del ‘Tribungle s social ppedis Facebiook od Trsrmemim @ cuta dli

Astalegale et s.pia.

3) Realizzazione a curd Ji Aste Giudizage Inline s.pon. jinoeaso i procedura con numero di RGE
disparl) o di Astalepale.ncr s.pa. {in caso di procedum con aumeen di RGI par) del Victual Tour 360°
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per gh immobill con valore di stimm pan o superiore 1 L0 GDU HE, wione o

siruzionl gon ambil e muded.
Per In nebdestn di wale seovizio i [JI[]f{.‘ESi[]ﬂj_'-iTH. dulcg".jt_c}. non appena acquistto 1 fomdo spese da parte
del creditore, dowrd indicare gl custode di prendere immediano contatto con la Socicti incancam dello
svulgimento del servizio inviundo una ernail all'indirizzo rerteattonr{@antegrmdizranes (oel caso che sia
meancara Aste Giudizarie Inlinea s pa.) o allindivizzs prcedir modenif@astaisal aet (el caso in cul sia
mearicata Astalegalener £pa), con in allegato d modulo di deliesa servizio compilato, al fine di
eoordinare com la stessa le operazion di sopralluogo da elfettiuare nel pit breve wempo possibile.

Il referente della Socictd dovra essere accompagnate di persona dal custode per consentire
I'accesso agli immaobili pignorati.

All'avviso deve essere corredata ln sepuente documentamone (epurata dei dad sensibili).

- ordimnen di venditn

- pedzia;

- folograiie

= planimelrie;

- opni altra noasa rrenuta tilevante a i pubblicitar;

Le sociela Aste Gindiziarie Inlinea s.p.a., via Scali 13 Azeglio 2/6 - 57123 Livorno (rel. (1386-20141;
miatl:  pubblicamonefastepudispnedt:  sitn weh: www dstepiudiziadedr) « Pistdmtw Vendite
Giudiziaric di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. (059847301
il ternmofiastagiudiziara. com; st wely  httn Sevwwmomodennit!t € la sodeia
Astulegale.net s.p.a., Piazza Risorgimento 1, V] Srrada — 20841 Carare Brianza (el 03629076 1: mail:
proceduremodenai@iasalepale net siro web: wwwastalopale. ner) sonio individuite come “GESTORE”

delle forme di pubblicitd su inrernet sopea indicat.

Gili adempimend chie precedons doveanno essere nchiest alle socera soprd indicate dal professionista
delegato, 10 maniera diretta ¢ senza Pausilio di rerzf sopgetn, almeno 60 giomi prima della data della
vendita {rermine donco a consentire U'ordinato espleramento degli adempiment pubbliciia, ncl
risperto di quello- & pend di pullitd- sopra indicato di 45 piorn),

U professionism delegsio dioved aver curm o quingdi ¢ respoasabule di-

- trasmettere la documentazione da pubblicare su interner preventdvamente epurira dall'indicazionc
delle peneralisi del debirore e di opnd altro dato persomnale idoneo o rvelare Videntia di guestulomo e di
eventull sopgerm terzi non previsto dalla legge ¢ comungue eccedenre e non pertinente rspetto alle
procedure di vendira in como, come disposto nel provvedimentn del Garanre perla protezione det dat
perzonalt in dam 07 /0272008 e 5. moditiche:

- venficare I corretrezza della pubblicitd, richiedendo il prma possibile alla socleti eventuali modifiche
da efiettuare;

- indligare correttmente 1 dati di fatturzione e provvedere ul papamento degli adempiment pubblicirar
e cost di gestiong della vendit wlemarica, entro il rermine di avvin del servizio richiesto, secondo le
srruzioni fornite dalls societ incareare:

- provvedere a scancare dalla sua aren rservara sul PVP i giome primig della dara fissac pee la vendita
la docimentazione attestante Uavvenuta pubhlicin sul PV ¢ suf siti inteener di pulablicita ex arr 490 ¢.2

Ii.'.p,L'.;
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- nsenre sul PVP, entro il porno successiva a aascun espenmento di vendira, Vesito. del medesimo,
avendo cur di specificare In caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui & statn agpdudicars il bene.

EE s

RAMMENTA che il mancato mspetto del termine ¢ delle disetive subilite dal Giudice 4 norma
dell'art, 304y, comma 1 del e.p.e. comporta la REVOCA dellinearico e la trasmissione degh atn al
Presidente del Tribunale wi senst dell'art, 179-f0p comma 3 disp. att. ¢.p.c..

RINVIA, per lu verifica delle attivita cosi-delegare, all'udienza del 3/12/2026, alle ore 13.00, dando
atto alle parti che in caso di intervenuta approvizione, nelle more, del propétio di distabuzone,
I"adienza non sard tomata.

Manda afla Cancelleries per la comunicastone della presente ordinanza alle parts, alawstode 1V°G v af Notaio delegate.
Modeda, 2711,/ 2025

I CGrludice Tstrutione
destirsa (irdhia Lacch

Aliagats collazranai all presenty ordmansa:
A wodadiia df firenniazione didie v,
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Le wizite degli interessati agll immobill posd in vendit sono effetmare esclusivamente amite il
Custade IVG; eventuali visite apli immobili pignoraa al di {ues dells loro messa i vendita dovranno
gasere gspréssumente autonzzare dal Giudies.

Il Custode comenrderd con gli occupanti una disponibilita, nel 30 giomi anteriori wlla data di seadenza
per la presentustone delle offerte, in modo che siang consentite le visite per quatiro ore Consenutive per
Ire glormn alla setdmana nells fasda orara 9-19; 1 Custode informen 1o ogn caso 'necupante deglhi
effermv aocesst per far visionare gl pnmobili almeno 5 giormi prinia.

Le richieste di visita possono essere fommulate dagli interessati esclusivamente medinnte 1 porale delle
vendite pubbliche ¢ non possono essere rese note a persone diverse dal Custade.

Il Custode & tenuto ud effetmuare le visite degli interessatl nel 30 glornd antedod alla scadenza del
termine pet la presentazione delle offerte, potendo mirtavia a propria discrezione fissare dare anterion se
rchieste: deve essere in o caso rentia la visitz a chi abbia efferuato la prenctaziones rarmite il pyp
entro 1 dedmo giome antenaore al terming per ln preseatzione delle offerte, mentre per prenotazioni
suecessrve il gustode conseaticd la visita <e compatibile con le proprie csigenze arganizzanve

I Custode accompagneric pli interessan all'acquisto a vistonare 1 beni curando di fissare ora
differenziat ed adortando opni oppottun caurela per evirare contat [ 1 medesimn ¢ dotra
proatamente segnalare al Gludice ogni clreostiney o condotta sinfmmatica di interferenze nelle vendite.

Modeaa, 27/11/2025

1 Giudice [sprurtore
dotrdsa Giulin Luecka
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