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• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

L'immobile pignorato è conforme all'ultimo titolo edilizio rilasciato.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non è stato possibile rintracciare l'amministratore

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lotto unico non soggetto ad IVA

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Tivoli (RM) - Via Marcantonio Nicodemi n.8, scala A, interno 4, 
piano P1
Abitazione discretamente distribuita in fabbricato di recente costruzione (1996) in Tivoli Terme, 
adiacente allo stabilimento termale, angolo via Tiburtina. Carenza posti auto. Dotazione servizi 
pressochè completa. 

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 136.439,00
Nella determinazione del più probabile valore di mercato del bene oggetto di pignoramento si è scelto 
di adottare il procedimento sintetico – comparativo, basato sul confronto tra le quotazioni rilevate da 
fonti dirette ed indirette per immobili aventi analoghe caratteristiche in merito all’ubicazione ed alla 
tipologia edilizia. Per l’individuazione del valore più prossimo a quello di mercato sono stati presi in 
considerazione i dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate e dal 
Borsino Immobiliare, confrontati con quelli desunti da pubblicazioni e trattative di vendita condotte 
tramite operatori immobiliari. Adottando come parametro di valutazione il prezzo unitario di mercato, 
la media dei valori indicati dalle fonti citate per abitazioni ubicate in zone centrale in Tivoli Terme si 
attesta su una quotazione, riferita alla superficie commerciale, pari a 1.900 €/mq.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
Tivoli (RM) - Via 
Marcantonio Nicodemi 
n.8, scala A, interno 4, 

71,81 mq 1.900,00 €/mq € 136.439,00 100,00% € 136.439,00
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✓ Altri allegati - All.07 - RGE 414.24 - planimetria quotata - via Nicodemi 8 - Tivoli (RM)

✓ Altri allegati - All.08 - RGE 414.24 - servizio fotografico - via Nicodemi 8 - Tivoli (RM)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Tivoli (RM) - Via Marcantonio Nicodemi n.8, scala A, interno 4, 
piano P1
Abitazione discretamente distribuita in fabbricato di recente costruzione (1996) in Tivoli Terme, 
adiacente allo stabilimento termale, angolo via Tiburtina. Carenza posti auto. Dotazione servizi 
pressochè completa. 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Zona di PRG 'B'

Prezzo base d'asta: € 122.795,10
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