N. R.G.E. 11/2023

£

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
U thicio Esecuzioni Immaobiliar

FPROCEDIMENTO CONTRO)

VERBALE nel procedimento n. rp.e. 11/2023
Crpgi 22/01/ 2026, alle ore 1L.30, innanzs il Giudice dell’Esecumione, dottssa Gouha Lucchs,

B COMM s

Pav. |, i scstnzione delltvy. |, v i credio

procedente, PRELIOS CREDIT SOLUTTONS, quale mandataria di RED SEA SPV SR.L.
Nessundg & comparso per parte debitrice.

Soma, alwesi, presend il custode IVG, nella persona dell"avv. [N che dichiara, come da relazione
in atti, che gh immobili sono occupati da uno dei debitori esecutatl e l'esperto stimatore, ing

oot sl refazione depositat.

Lavv, _ letta la relazione di stma, chiede la vendita del l::-:l|r|.||1_':|-:_|;i|_:- J1iH1|_{:-I;I.L|::| al prezzo Ivl
indicato, con applicazicne del privilegio processuale di cul all'art. 41 TUB

N Giwdice dellfesecuzione,
dato atro di QUAnLD: SOpE,
provvede

come da separata ordinanza, qui allegata, da intenders: quale parte integrante ¢ sostanziale del presente
verbale

Il Grdice dell'Eaesnrione
dott.saa Gmbia Luechi
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i i udicnza del 22,71 /207

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Utficio Esecuzioni Immobilian
n® 11/2023 E.L

Procedura esecunva conto

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Leiri gli atti del processo esecutive in epigeafe;
sentte le parn;
vista l'istanza di vendita depositara dal ereditore procedente;
esaminata la documentazione e art. 567 c.p.c., nonché la relazione del Notaio, all'sopo, incaricats;

fatta propra la relazione dell'esperto stimatore quanto alls determinazione del valore del compendia
pignnmm calla sua suddividone, ai fina della vendita, in un lotto unico;

verificats la ritualich degli avvisi ecare 498 ¢pc;
esclusi | presuppost per procedere alla vendita ditena del compendio pignorato ex are. 569 bircp.c.;

visto Tar 368 cp.c. e ttenuts non probabile che la vendin col metodo dell'incanto possa aver luogo
ad un prezzo supedore della metd né sussistent pius tifican modivi per digporre la matelzzazione del
versamento del prezze;

comsiderato che ai sensi dell'art. 569, 4% co., cpe. come modificato dal comma quinto deli’ast, 4, del d.1
39206 conv. con mod. nella L 119/2016 le vendite devono svolgersi in modalitd telematiche
“raioe che o mm@méﬂr Crmivrerce e crecifodt o Jrer i sodlectto _r.np{@;wm.l'a dnlla pm.ﬁwu"'; nel ease in
ESAINE NON FOMD SMerse ad sono state prospettate le cireostanze derogatede suddetie;

date atto della nomina a custode E!'l-ld.li'-lﬂl'l.!! dell'TVz-Modena, in seatmzione del debitore, s! momento
dell'emssione del decrero di fissazione dell'udienza o arc 569 cpc;

considerato che Mimmobile & occupato stabilmente da uno dei debitord esecutati con il relativa
nucleo familiare di tal ché, allo stato, non se ne ordina la liberazione, salvo condome ostative
{elr. art, 560 c.p.c.), sino all'emissione del decreto di wasferimento;

vista l'art 591 #ir c.pc nonché gl ase 503, 569 ¢ 5= Spii
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POM

Dispone che il compendio immobiliare, come descritto nella perizea di soma all. A), da intendersi
integralmente nehiamata, sia posto in vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non infetiore a:

LOTTO UNICO: € 95.000,00 (euro novantacinguemila,00);
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pan al 73% del suddetto prezzo-base;

DISPONE
che la vendits “wrga imeman’ abbia lnogo con modalits telematiche - in particolase, seconde le maodlita
proptic della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui all'art. 24 DM, 2622015 . 32 - il tuno
alle condizioni dnfa dportae;

MWNOMINA
- Gestore della vendita telematica la Sccieta ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE S.r.l,
unipersonale, che vi provvederd 3 merzo del suo porale hitps:/ fivpmodena fallcoaste, i,

indicato nell’avvise di vendita; il gestore nominato — non appena teevura la comunicazione del
presente. provvedimento da parte del professionista delegaro (B)' - doved inviare al delegaro
laccettazione e ln dichiamzione di o allart 10 o 2 del .M. 3272015 sottoscritta digitalmente
dal legale mppeesentante © da un suo procusatore (a indicata dichinrazione sard allegats al
mpporto nepilogativo iniziale del professionista delegara),

- Referente della procedura, incancaro delle operszom di vendita, i professionista delegato
(B

b

CONFERMA Ix nomina, quale custode gludisiano di turt i bend pignosat, o sostituzione del debitore,
dell'lstituto Vendite Giudiziarie di Modena S.cl. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41100
Modena, con confesimento di tutti i compiti previst dalla legge, come riprodotd in appesito decalogo
consultabile in cancellema;

DELEGA

A) L oowic, dot, Paclo Menichella, gii delegain per le atovit preliminar,
Bl Ul professionista. avy, Francesco Perri,

al compimento delle operazioni di vendim, ex art. 591 bis c.p.c. di sepuito parttamente indicate:

DISPONE che il /s professionista/i delegaro//i, per quanto di competenza, osservate scrapolosamente
le circolan ¢ istrumioni diramate, provveds/no a depositare:

= entro 3 giomi dallh comunicazione dell'ordinanza di delega {termine prorogato di 10 gorny, al
fini della venfica del tempesovo versamento delle anticipazioni, ove b scadenza di wl uldme
FEFMine sia successiva) un rapporto riepilogativo iniziale delle attivith svolte, ai sensi dell’ast
16-bis, e, 9 smderd |, 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla L 17 dicembre 2012 0 221, came
modificato dal dl 3 mapgio 2006, n 39, coavertito in 1. 30 giugna 2016, n. 119, secondo
Papposito formar ministedale, nel guals indicare, aliresi, il codice IBAN del conto corrente

! §i compili Papposito form presente sul portale wanw, gsbetelema hohe it alls paging Fame = Servizl = Dichismsone ot 10
dm 32713
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intestato alla procedurs, frattanto aperto su iniziativa della cancelleria presso BPER Banea
5.p-A., sede centrale di Modena, via San Caro n, 8, ¢ vesament ivi efferuan (o ral fine,
eniro 7 glorni dall'accetrazione dell’incadico, i delegato B avri cura di nichiedere alla cancelleria
laperrura di detto cfe con indicazione degli estremi del eodice IBAN, da comunicare
prontamente al ceedirore procedente per il versamento delle anticipazioni di cul dafra);

- @ decorrere dal deposite del rapporto nepilogative miziale, dopo ciascun esperimento di
vendita, un rapporto riepilogativo periodico (con allegato estratio conto aggiornato della
'plmduﬂ} dellr.- attivita n‘ﬂh{: secondo Fappuu:tn formar ministeriale, pel guale dportare
; : : :_correlato esito (in parncolare, dalle
relazioni drmmﬂn-:- mumrr_ ::l'n'.!.: dr&"n-ﬁmqa i d-#g: ¢ data di seadenge delly deleps; fndieapony def
Wrtfy froslt im vendria; eiperinventi & wndita cspinti, con mdicaziony del prezge baw o digh enitd per cascun
dotfe; ywdicazgomy dei it aggindicali s indeagione det ottt fragferit, ow data dF pubblicazone dei derets df
draglersmento, vevers decadenzy degli aggindicatari; indicazgone delle romewe ricavate dalls vendits ¢ delfmitiv
aomungae diponibile per ali fitols, mosireentaztone del fondo spese; eiecwgione ripari pargiali ¢ guant sl
rilemats dal professronica di milbeval;

- entro died giorni dalla comunicazione dell'approvazions del progetto di distmbuzione ed
ernissione dei mandati di pagamento un rapporto repilogadvo finale delle arivirs svolee {con
doctmentazione attestante 'integrale csecuzione del riparto ed estinzione del conto corrente
slells procedura).

I professionsti nominan doveanne compiere senza ntardo, comungue entro il termine di
ventiquattro mesi dalla comumcazione dells presente ordinanza, sabvo proropa da pchiedere prima
delia scadenza, tutte le operaziont delegate, esclusa ogni facolta di daviare o sospendere le vendite -
se noa per ordine del giudice dellesecuzione- ovvern di srardame b fissazione o la sucressiva fase
distmbutiva, a pesa di REVOCA dellincarico ed evenmale cancellazione dall’elenco di cui all'art
179 rer diap. att, c.p.c.

DETERMINA

i €. _3.100,00_ (di cui € 1.000,00 per acconto ai professionist delegati, pad a € 500,00 ciascuno; i
residun per anticipaziont relative agli adempiments pubblicitar, di cwi € 100,00 per lottn per
pubblicarione su PVP per ogmi vendita, ¢ per spese di gestione della vendin telematiea) il fondo spese
che il creditore procedente, ai sensi dell'art. 2 comma 6 DM 2272015, & renuto & versare sul conto
corrente della procedura ENTRO M giomi dalla comunicazione a mezzo pec del TBAN da
pane del delegato (B}, ncorendo pusnficas modivi per detta anticipazione anche ia considerazions
dei costi della pubbliciti  obbligatora (termine da osservarsi a pena di improcedibiliti
dell’csccuzione);

laddove il delegatn mon deeva dal procedente le somme indicate, inviers o mezzo pec richicsta di
vegramento, enteo 30 goen, agh wlecon crediton intervenut munis di drolg (ove presenti); spirato il
lerming, senza versamento del suddento fondo spese, relazionera prontamente al GE per
Fadozione dei provvedimenti comseguenziali in punto di improcedibility/estinzione
dellesecuzione;

entro sette gioeni dall"ultims vendita celebrata ¢ in vista del nuovl adempiment pubblicitard, nel caso di
:i.l}El.pil‘:!'.‘l:Iﬂ. del fl‘-ll'ldl'l. il I:E'l_'li.'.EH.tL‘l fﬂ-] chieder | veramento delle nn1.1ni.11-n::u:1n'l funzionali 2 due
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ulterior esperimenti di vendita (€. 2.100,00 se lotto unico + € 200,00 per ogni ulteriore lotto®),
da corrispondersi sul conto corrente della procedura, o cura del creditore procedente (o del creditore
ntervenute, munito di drolo, imeressato, ove inenme il primo) enmo 30 gornl dalla comunicazione a
tezzo pec da parte del primo (termine a pena di improcedibilita/ estinzione della procedura).

DETERMINA

ic seguentn modalith di ecpletaments delle attvic delegate:

ATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede

1. il controllo del dtolo esecutivo, della completezza dells docomentamone ec arr. 367 cope. (v
compress, 41 fini dells continuita delle trascriziond, nel caso di successione mortis capsa,
la venfica dellavwenuta traserizione di accettazioni, tacite o espresse, di erediri nel ventennia
antenore ala trascnzione del pignommento), della correttezza del pignoramento [esatia
coapispondenza del datl cansuli delimmobile ¢ del difnoe reale pignorato tra atto di
pignommento ¢ pedissequa nota & rascrizione nonché cordspondenza dei beni/ diritd
pignomn a quanto dsulnte dalla cermficazione e art, 567 e.p.c., ferme restando le modifiche-
vanazionl catastali sedio fempore intervenure, da precisare, wli da non ingenetare incertezza sul
bene al sensi e per gl efferi di cul all'art. 2665 cc.) anche in relazione al regime
pattimoniale dell'esecutato (s¢ conlugato, dovra essere depositaro dal creditare procedente
eittatto per massunto dell'atto di mattimonio comprensive delle evennnli annotaziond & an,
162 e ed alla omahes degli avvisi al crediton iscrrt &i cui all'are. 498 c.p.c. (previa verifica e
utnguinm delle formalica pIEELHiEIﬂ'-Dh} e al nnu:ulull.rl del I:I:lrl.tm plgn-:m.tn. al sensl dﬁll"an.

mx:u:s_u_umuuc_xcfr in via cstmptLEcauH scheda d.l dne.-frfa_:pw puhl::hmu aul sito dr_{
Trbunale);

2. aconteollo dello stato di dirioeo in ool si trovano gl immobidi, della destinazione urbanistica del
tertendo dsultante dal certificato di cw all'art. 18 della Legge 28 febbrain 1985 n. 47, ave
peescntto, nonche delle nonzie di cw agh articoli 17 ¢ 40 della citata Legge no 47 del 1985 ¢

sucressive modifiche ¢ delle fyulianze della perizia di soma;

AVWISDO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENT] PUBBLICITARL
CELEBRAZIONE VENDITA (delegato B)

Il protessionista delegato provwede-

L aindicare il valore dell'immobile 3 nomms dell'arr. 568 c.p.c. nonché leventuale npartizione, in
lotn del eompendio pignorato, tenendo, a tale fine, conto della relasione dell'espesto e delle

OO0 COMPLESSIVOY ADEMPIMENTI PUBBLICITAR] {esclusg PV E DI GESTIONE DELLE VENDITE
TELEMATICHE: Euro 835,00 + fva (Eure LA T iva inclosa), mdipendentemente dal numero dei lott, per clasoen
venuativie-cli verndica; sul punto, v. Civolee dy’ Tl of Madiv peoe. o 5507 fng del™ 925025
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eventuali note delle part, salva espressa determinaxione da parte del GE nell'ordinanza di
delega e art. 391 bir e poc;

agh adempimenti previsti dall'art. 570 cpc, entro 7 giomi dalla vedfica del tempeativo
seramento delle gpocipazioni all'uopo disposte, procedends alla redazione delPavviso di
vendita, (secondo il modello predisposio dal GE ex are. 173 gaaser, ultimo comsma, disp. att
e.pc., meperibile sul sito del Trbunale di Modena) da depositare, peontamente, nel faseicolo
telematico della procedura e comunicare alls Cancelleria ai fini deghi adempimenti preserit dagli
artt. 570 ¢ #M) cp.c in punto di pubblicazione delfavviso, cosi redatto, sul relative portale del
Ministers dells gustiza (“Portale delle vendite pubbliche™) e nel dspetto delle istruzioni qui di
SeELID Empartne,

i curare fempestvamente, coordinandos con 1 custode, gl adempimenti pubblicitar = art.
490 c.p.c. indican nella preseate ordinanza; in dettaglio

- nei 3 giomi successivi alla redaziome dell’avviso di vendita, invia alle societi incaricate &
svolgere 1 servizi di pubblicitd, per 'atmzione di questultima, la documentszione
all'vopo necessaria, ovvern Pavviso di vendita, Posdinanza di vendita {epurata di dan
sensibdi), la relazione di stima (epurata di dan sensibali} redatta dall’esperto ¢ ogni altso

documento eitenuts gievante a fnd pubblicita;

< lo smto occupazionale dell'immobile, seatito i custode, deve essere verificars prima
della predisposizione di ogni avviso di vendin (e precisato nell’avviso), tenendo conto di
eventuali iberazioni i fifesry, coatte o spontanes, o azioni giudiziali di sfratto in corso;

- enten 3 gmorni dalla nchiesta in tal senso inclemtagli dal costode giudizianio, consegna
quest’ultimo copia, attestata conforme all'onginle, del provvedimento di Hbesazione

anticipata ex . 560 c.p.e, qualon emesso;

= almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato per Ia presentazione
delle offerte di pubblica notizia della vendita inserendo l'avviso di vendita e
Fordininza di defega sul portale delle vendite pubbliche, ex art. 490, co, 1%, cp.c., previs
corresponsione del relativo contnbuto, avendo in particoluze cura, nell'inseimento ded
dati, di implementase il campo “custode” (nel caso di difficold provveda a fichiedere le
istrewiont praoche a IVG), nonché curando, nel medesimo termine, g ultenor
adempiment pubblicitan svart 490, co. 2 & 3 cp.c., di sepuim indican;

4 fissare (previa prenotazione della sala aste ubicans nel palazzo di giustizia tramite il sistema
dtip | prentaie ardimeqomcatimadena if ed eventuale prenotazione dell'assistenza in presenzz o da
remotn mediante personale decicato del gestore della vendin telematica tramite le modalin
indicate dallo stesso) un termine non inferiore & 90 giomi ¢ non superioee 4 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno den lorn per la primy vendit, ¢ non
infedore a 60 giorni e non superiore a 90 glomi per le cventuali successive vendite con ribasso
(qualora la precedente si sia effettivamente tenuts); devono essere programmati tre
esperimenti di vendita annuali (salvo gustificati motivi di una diversa scansione tempotale
da rappresentare al GEJ;

a fssare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(verificande di non incorrere in giomi fedali), ad ora fissa, la convocazione delle parti ¢ det
creditor iscritt non intervenuti presso Paula all'uopo dedicata dell'intestato Tribunale per
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10,

1L

12,

14.

lapertum delle buste telemanche, la deliberarione sullafe offerta/e e leventuale gara tra gli
offerenti (cfr. fufee sulla modahied dells gaca),

alla rcezione delle bugie contenent le offere in modalitn telematca, ramite il sisema
telematico del pestore della venditn;

all'apertura, presso d luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente dagli offerent
= oneratt del relativa cnl[tg.ime:um al F::-.rtnIE el gestore - allz eventuale presenza delle pﬂ.l!li e
dei creditod iscritn comparsi;

all'esame delle offerte pervenute ¢ della congruiti dells caurione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

a dichtarare Pinefficacia o l'inammissibilits delle offerte non conformi a quanto disposto nells
presente ordinanza;

alla deliberazione sull'unica afferta ammissibile secondo le disposistoni delfast. 572 cpe e &
seguito esplietate, provvedendo quindi alla aggiudicazione o alli fssazione di una nuovs
wendis o :Jl'a.ssn:gm:zinﬂ:.;

ad avviare, nella ipotesi di pid offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara tea ghi offerent] v art. 573 c.p.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinaga,

a redigete il verbale delle operazioni di vendita, depositandone in per, senza rimedo, copi
mnformatica unitzmente sgli allegat, 4 gquanto tasmessogh dal gestore (o acquisiio dal relatvo
sito) e agh adempiment pubbiicitan, contestualmente aggicrmando con lesito dell’esperimento
Papposita area del Portale defle vendire pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura
delle operazioni di vendita potrad essete redatto dal professionista presso il proprio
stiediog

e auspicahile, nel cato di esito infruttuoso dells vendita, che nel verbale di asta deserta sia
OpOriat, o | conchisiva, anch L CLAtR Cie -1 3k nelitd senzs Incant I:g.i.ﬁ
PEOETAMINAR o gl enlro un tenming non ﬁuptlimu: 1 NOVaT gi.ﬂfnj it 89 oo, 2 G ),
con Indicazione del prezzo base (operann b dduzmone di prezzo indicats nella presente
oredinanza) ¢ offerta minima ammissibile;

nellipotes: di vendiza di pid lot, @ cessare b operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504
c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per efferto dell'aggindicazione di uno o pin lot | &
tenuto eventualmente conte di quante g acquisito alla procedura & diole di foem, cauzioni
confiscate ¢ sOmme Yersite i Convesione, e, 1, sia starn g-]i {.-l;nns-eguiu LS SOTMITEA. pn_rl
allammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al GE; le spese della procedura relative a tutt gl avsiliar saranno valutate dal
delegate prudenzialmente, tenuto conto per | compenst per spese legali del credirore procedente
dei valod medi di cifedmento di cul al dm, 55/2014 {minimi per 1 creditor intervenon) al
momento dell'aggiudicazions; qualora | pit ot siano posti in vendifa contemporaneamente, ad
esaminare 3 necessitd della cessazione della vendits forzats sepuendo 'ordine numerco dei
lottd, non facendo poi luogn alla sgrivdicazione successiva quando si sl gia, per effetio della
vendita precedente, raggiunto Manunontare sopra esposto, sempre dferendone immediaamente;

a provveders alla immediata restituzione delle canzioni agli offerenti non aggriudicatan, con
oedine all'Tstitnto di Credito convenzlonato {sin d'ors autonzzare) di provvedere al daceredite
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17.

15,

19.

L1,

dei bomufic degh offerenn relemancl non resisd aggiudicaran sui conn eorrent di provenienza’,
indipendentemente dall'TBAN indicato nell'offerta;
1 Acevere la dichisrazione di nomina previst dall’are 383 c.p.c. e la dichiarazione del nome del
terze prevista dall'art S0 & cpe, unitamente all'stto contenente la dichiarazione di quesa di
volerne profimare, autenticatn da pubblico ufficiale;

s comunicare all'aggmudicatsrio, entro 30 piornt dall'apgiodicazione, tenendo conto delle somme
g versate, lammoniare del residuo prezzo (comumque gla indicato nel verbale di vendita,
detratta la cauzione) e delle spese per il trasfenimento da versare sul conto dells procedura nel
termine petentono (non prorogabile) indicao n ordinanza;

ad autorizzare I"assunzione di debit da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex
art. 508 c.p.c. [nell'ipotesi di cul all’art. 585, co. 2 cp.c. provvederi direttamente a limstare i
versamento del prezzo secondo quanto disposts dalla norma, previa stima prudenziale delle
spese di procedura & credits anteigat, st del caso previo confenmento con il GE),

ad avvisare tempestivamente (entro 7 gornd) i gindice, nel mso di mancato versamento del
saldo prezzo nel termine indicato, per i provvedimenti di cui allart. 387 cpec. (precisando
nell'istanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex art. 587 cpc’, la data della vendim ¢ di
scadenza del termine pet il saldo prezzo, i datl anagrafic completi dell'aggivdicatario, Mimporto
di agpiudicazione ¢ della cauzione versara); in caso di dehiesta s art 41 TUR. svanzara dal
creditore fondiatio ez dfhe sulle modaliti di assegnazione provvisona del salde prezec,

] JOETETI

masfenmento (delegato A}, dandone comungue arto nel progesto di dismbuzione (in voce
separata, “spese a carico dell'sgpudicatario’);

2 comumicare all'esperto stimatore e al custode Pavvenuta aggindicazione o assegnazione, &
ogni loito, e il relagvo prezzo solo al momento del vessaments del saldo prezzo

(aspetnvamente per eventuale istanza di immssione anticipats nel possessa e conguaglio defla

bquidszione ex art. 161 disp. art c.pc.);

al'svvenuto saldo integrale del prezzo come sopra maggiorato, restiniisce all'aggiudicatario la
Beelussione cauzionale, ove prestas, comungue attestandogli 1l definitivo venir meno del
presuppost della sua escussione;

a rappoetagsi con lealtd e correttezza nei confrond del custode giudiziado, esaminando e
prescritte relaziond inviate al GE sullo state occupazionale dell'immobile e sullandaments delle
procedure di liberazione; verifichi la permanenza del titolo esecutivo nd confront di turd gh
esecutaty, fa permanenza def diritnl reall minor (es. wsufrutto) esstent sul bene o vincoli, cosi da
poter prendere @ necessad provvedimenti/telazionare al GE o sggomare sul punto le
indicazioni contenute nella descrizione dell’immobile dportata nell'avviso di vendita;

a fissare immediatamente, nel caso di ssito negaovo del primo espedmento di veadiea, ulterior
espeament di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del selativo prezzo base
secondo le seguent peescrrzion]:

1 L'effertive caccreditn avverrd nel termpi previsti dal sisterna bancarin.
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® 1 espedmento: pregye basy o 'ecte ridatto del 25%;

® I espeamento: presza bare d'aita del [] esperiments ridatta del 25%
= IV espenmenco: presge boe d'aila def 1T experiments ridstte dei 25%
® V espenmento: pragge base d'adhs del T experemente ridoite del 507

25. Laddove il prezeo d'asea ded beni si Aduca al di sotvo del %0%% del valore di stima ¢ in ogni caso

al di gotto di € 15.000.00 (svuto figuarde all'offerta minire ammisshbile) il professionista
delegato € renuto 2 dmettere immediammente gli am al GE per i provvediment di competenza;
alfesito del qunro espenmento di vendita, il delegato entro 15 gg. amette g art al GE per le
oppottune valitaziond, w1 incluss la fissazione di ndienza per 12 dreadin.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEQUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede

L

ad assolvere, entro il termine previsto per il saldo prezzo, agli operi di identificazione ¢
¥erifica della clientela ai sensi ¢ per gli effeni della discipling antiriciclaggio di cui al
D.LGS. n. 251/2007 fefr. il modello pubblicato sul sito del Trbunalé), operandg, se del
ciso e poma della redazione della minuea del decreto di trasferimento, la segnalazione di

operarione sospetia che, per ragioni di necessana mservatezza gon  doved essere

entrny 30 morni (provogabil a 60 nel easi di parocolare complessita) dallavvenuto integrale
versamento del salde prezzo e fondo spese, effermuan gli agpiomamenti necessar e previa
verifica dell’assolvimento da parte dell’aggindicatario delPobbligo previsto dall’art. 585,
guarte comma cp.c., 4 tmsmettere telemadeaments al GE la bozza del decreso di
trasferimento (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con espressa

menzione della situazione wehanistica dell'immobile, Ww

AppiOTRALE, a]l:;g-md-:: sC p[ﬂ-l‘.‘ﬂl:'l‘ﬁ., I.I. mmﬁmm di dﬁsum u:bu-ugu-:a dr_ll’lmmnhi[-: qua.]:
nsultante dal fascicolo processuale ovveto agglomatn allsttualith (scquisito dallo stesso
professionista); la bozza dovrd contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami
esistenti sull'immobile come previsto dallart 586 cp.c. (trscsizion dei pignotamenti e dei
sequestnt conservativi civili, iscrdzionl ipotecarie), anche se successivi alla trscrimone del
pgrommento (eschoga la cancellazione di domande giudiziali o altre formalith costitutive
i diritti reali o vincoli);

3. ove ne ricotrano | presuppost, il deleparo é resuto ad effettuare la denuncia prevista dell'are. 59

DLGS 42/2004 ¢ le openzion: conseguenti previste dalls suddetta normativa (Codice del beni
culturali ¢ del paesaggio);
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4. previa imterlocuzione con il custode giudiziaro, laddove risulti gid emesso Pordine di

liberaziome, il decreto di teasfedmento andr predisposto soltinte dopo |3 deezione, da paete
del custede stesso, della comunicazions via PEC amestante "avvenutz liberazione, nel Caso,
invece, di immobile smbilmente occupar dalla parte esecutata e nucleo familiage fart 560 co. 3
t.poe), per il quale non dsulti g emesso ordine di bbemzione antcipats, allegheri le modalits
attnatve dell'ingunzione di dlascio a cum del custode, secondo lo schema pubblicars sul sito
del Tnbunale, salve esonero dal rilascio da parte dellaggivdicatario;

esegue le formalind di registrazione, trascrzione (rammentanda che, nellipotesi disciplinata
dall'are. 585 comma 3% epe., "4 wmservatore dei rgistrd fmmabilfiar nan pui expidee b dracrision: del
decreso se won switamense all inrigione deliTootecs concersa dalia parte fimangiata”™) e voltuta catastale del
decreto di crasferiments; da comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli
stessl casl previsti per le comumicazioni di ami volontand i wasfedment; trasmette
alPaggiudicatario la nota di teascrizione del decreto di trasferimento; compic, =i sensi
dell’art. 164 disp. att e.p.ec., ognl altro incombente, anche di carttere fiscale, che & termini di
hegrze sia necessano o conseguente al trasfermento del bene

- esegue tuoltee, entro 30 gromi dalla pubblicazione del decreto di wasferimento {60 giomi ned

cast di particolare complessig), la cancellazione delle formalitd indicare nel decrets di
trasferimento pronunciato dal G E. ai senst dell’ast. 586 cp.c, con la precisazione che:

a) 1cost di cancellazione delle formalith sono a carico della procedura;

B) 1 cosn fiscall del tasfemmento, ed ogni altm spesa a queste correlam {ad
esempio, spesc postab per le comunicazont, scquisizione di CDU agmornato)
saranno a carico dell'agpiudicatario od assegnatario; cosi come a suo catico sard
il 50%% del compenso dei delegati (fase 3), secondo legge

Alla bozza di decteto doveanno essere allegani:

owe prescritto, certificato di destinazione urbanistica ex are. 18 L. 47/1985 avente validicd di un
anno dal cilascio o, in caso di scadenza, aliro certficato sostmayo che il professionistm delegato
ochieders;

le dichiararioni i fini fiscali rese dall'sggiudicarario in originalte, unitamente alle copia del
documento di identcs e ke dichiarazioni pese 2 porma del 4 PR, 445/ 2000 — Pattestazione crea
Pavvenuto versamento delle somme necessarie sia per il rrasferimento che per e formaliti
successive poste 3 carico dell'agppiudicamco;

la dichiarazione seritta resa dalPaggindicatario contenente le indicazioni di cui all’'are. 22
del dlgs 231/2007 (cfe modello pubblicato sul sita del Trbunale) ¢ quella evenmalmente
rettificata, ricevumn entro il wermine del saldo prezzo;

FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i decreto/i di irasfedmento, il professionista delegato (B), provveds, con la
massima sollecirudine alla formazione del progetto di distribuzione, anche pasziale, secondo le
direttive imparate dal giodice dell'cscourione, come di seguito llustate, ¢ nel dspetto dello schema
pubblicato sul sito del Tribunale; segnatamente provvede:
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I. a deposimre istanza di bigwidazione dei compensi {secondo lo schema repenbile sul sito del
Trbunale) e contestuslmente ad assegnare an crediton teemine massimo di 20 giomi per il
deposito di nota spese € documentizione gustficatva (nel caso i riparto parmale va richiesto,_g
canico defla procedura, un acconto in misura deompresa trz € 1.000,00 ed € 200000 considerato i
realizzo, ferma la richicsta di bouidazione dei compensi relasivi alla fase 3 per la quots del 300 a
carico dell'appindicatarna);

2. entro i successivi 30 giomi dalla scadenza del rermine di cut al punto che precede, 2 formare una
proposta di progetro di distdbuzione - anche parziale laddove vi smano uterion lotd in vendit
' finpar cento delle sommee da dpargce) -
contenente la graduazione dei creditori che vi pareecipano (v, ighe), sottoponendolo all'atvenzione
del G.E. a mezzo deposito telemarico nel fascicolo della proceduea;

3. una volta otwenuto il relative nulla osta, a fissase, innanz 2 £, nel successivi trenta giomi,
l'audizione dei creditori e dei debitori per la sua discussione e approvazione [anche coa
contraddittoeio scritto o mediante collegamenta da rermota); tra la comunicazione dell'invito ¢ la

data della compariziene, innanzi a aé dtblmurn intercortere a.hnznu dieci giomi {E[I’.

‘lF'frmE,ult perodo, cpc} _ : 2

|'l"-"'i'¢t‘ﬂﬂlﬂliﬂ t:]ll-‘ in mancanza di :mmu:dmu da Enrmulaﬂl per iscritto entro E grivrni
prima delludienza - ¢/o nel caso di mancata comparizione (art, 597 c.p.c.), il pianc di
riparta come depositato sard approvato alla data indicata;

1l delegato 2 tenuto a procedere:

2) alla verifica ¢ computo n privilegio o st 2770 ¢o. delle sole spese documentate dal creditore
procedente strettamente funzionali alla conservazione e/o alPesproprazione e iquidazione dei
bem nellinteresse comune dei crediton (non dentrano in tale ambito il compenso spettante per ks

redazione dell'atto di precetto e connesse spese di notfica), escludendo guelle non dovate o gop
decumentate (salvo spese notone, per notbfiche o cow);

b} alla liquidazione del compenso spettante al legale del creditore procedente (con imputazione
o art. ZJ 70 ££ ]l, tenito conto dcl valore della controversia idﬂ-.-mumm n:J.h specie, in I:rasc al[_Egm_i_

surroga ovverc, 1o aso di valore del bese spropotzionalments infernore al valore drl rn'-:"rm per cul 8
procede, avendo gguardo al primo anziché al secondo) ed in casequio ai paramet di cui al DM 55 del

2014, come aggiornan dal DM, n 14772022, relativi ai valori medi tabellasi dello scaglione di|
riferimento, eschuse maggiorazioni (se dehieste ¢ motivate dalla particolare complessiti dell’sttivis |
espletata dal creditore istante, rimetterd gli atti al GE per i provvedimenti eoaseguensiali);

c} alla Hquldazmna d-:l cnmpr:nm up-:ttantc al Iﬁ-gﬂlt del creditore intervenuto, di doongscersi per

ik L EOvEnte, in ossequio ai parametn di cu al
UH 55 dl:l 11]141 come llg;glnma.l:l dal DM, n. 147/2022, relativi ai valod medi tabellan dello
scaglione di riferimento, escluse maggiorazioni (se richieste e motivate dalla particolare
complessity dell’attivita espletata dal creditore istante, dmetteri gli atn al GE per i provvediment
conseguenziali).
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4. nel caso di osservazlond, il delegato nmetters gh am al G.E. 2 mezzo istanza ex artt. 598 e 512
c.p.c., allegando, alla stessa, le osservaziont deevute ¢ Je motivazioni per le quali non si &
rtcnute di accogliede;, presenzierd, quindi, all'udienza per rendere i dovud chiadmend e per
I'eventuale approvazione del progetto di distabezione;

% mel caso in cui non pervengano osservaziond, o dedegaro provvederd a dame ano o GE
anraverso apposita comunicazione attestante Pavvenuta approvazione del progeto di
distribugione;

0. avvenuta l'approvazione del progetto di distribuzione (ovvers dal deposimo dell'ordinanza
emessa dal GE e art. 512 oo 1% cpe, nel easo di  contestazioni), il delegato provvederi
all'esecumone dei relativi pagament in conformiti alle previsioni del piano di dparto, spprovato ¢

fl:smtl:ld:l] GE [ovvers da quﬂmnmmdnt-:hman. 512 ¢ 17 chJ,uwmg_ﬂ

secondo le modalith soprs deseriite:; m'] caso di nputu pﬂ.m.ﬂll: np-::m:r: I'cst:u‘zlme dt] tiparto

nella relazione pedodica con allegara documentazione;

7. mei successivi 20 giomi, decorrenti dall'ultimo pagamento effettuato (zalvo giustificar motivi
in ragione delle difficols dscontrate in sede di esecuzione dei pagament} depositerd in cancelleria,
unitamente alla elazione conclusiva, 1a documentazione atrestante i pagamenti compiun (con not
recante indicazione analitica dei sopgetti benefician e modalin di pagamenta) e la chivsura del ¢/ ¢
della procedura (ovvero n ipotesi di dparto parziale, estratio conto aggiormato recante 1] saldo
arnve della procedura),

STABILISCE

che tutte le attivith che, a norma degh anr. 571 e 55, cp.c, devono essere compiute in cancelleria o
davand al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell’ssecuzione, samono effertuate dal
professionista delegaio presso il proprio studio (recapid da indicarsi nell'svviso di vendita) ad
eccezione dell’artvits di apertura delle buste, deliberazione delle offerte, avvio della gara, da effetmuarsi

presso apposit: gula dellintestato Tribunale (segnalata allingresso del Tribunale o dal
pemsonale della Cancelleria-Esecuzioni Immobiliari)

o

DISCIFLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Llavyiso di vendita senza incanto, redatto dal delegato secondo il modello pubblicate sul siro del
Tribunale nei termini anzdettd, dovia contenere le sepuent] indicazioni:

a) numem di molo della procedura;

b} nome del professionisia delegato alla vendia,

) numers loc;

d} didtto reale posto in vendita {piena proproeti, quota indivisa di X/Y della piens proprieta,

usuimurto, nuda propriecd, ece.;

e} tpologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.;

) comune ed indifzzo ove & situato Pimmobile;

g) caeatteristiche (superfide, vani, plano, interno, ecc.b;

h) evenruali pertinenze (balcone, cantina, hax, poster aute, giardino, ecc);:
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i) sraro d occupazions (libero, oocupato, occupato senza Atolo, in éotse & lberazione);

j) ammontare del prezzo base ¢ dell'offerta mimma che pud cssere fommulaes;

k) il termine entro il quale possono essere proposte offerte d'acquisto u seast dell'are. 571 cpc;

I} modalma della vendia (telematica asinerona);

m) modalitd di presentazione del'offerta telematics; modalii di prestazione della caurione e

ammoxntare della stessa; endice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull'offerta ¢ pec la
para tm gli offerent, da tencesi il giormo successivo alla scadenza del termine & presentazione
delle offerte depositate in forma telematics, davanti a s€; la diseiplina generale della gara;

n) nome ¢ codice fiscale del custode, con indicazione delllinditzzo e-mail & del numem telefonico

specificando che le richieste di visita degli immobili potrinno essere effettuate unicamente
tramite il Porale delle Vendite Pubbliche;

o) sit internet dove & pubblicato I'avviso di vendit, la relazione di stima e | relanvi allegan;
p) avvertimento che nel wrmine di W glomni dall’agpindicazione dovrd essere versam, olire al

saldo prezze, un fonde spese (che sard prontamente comunicatn) per § pagamento degl onest
fiscali connessi al decreto di teasferimento

MNel predetto avviso dovra essere:

incicats la desbnazione urbanistea del terreno dsultante dal certificars di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del testo unico di ew al AP.R 6 glugno 2001, n. 380, nonché le
notzie di o all’are 46 del citalo tesio unico e di cui all'art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, 0. 47, ¢
successive modificaziont; in caso di insufficienza di mli nodzie, tle da dererminare le nullicy di
cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cud all’art. 40, co. 2, della dtata L 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta mensone nel’avviso;

precisaro che per gl immobili redlizzad in viclazione della normanva wrbanistico-ediliza,
l'sgprudicatasrio, potd deocrere, ave consentito, slla disciplina dell'art. 40 della L 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall'are. 46 del dP.R. 6 glugno 2001, n. 380, purché

presenti domands di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dallh notifica del

decreto di tmsfenmento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n cul @ bent 51 trovino (anche
in relazione al testo unico di cui al APR. 6 glugne 2001, n. 380) con motte le eventuali
pertinenze, accessioni, mgiont ed axoni, serin attve o passive; che la vendin € a corpo € non
a misura, che evenmall differenze di misum non potranno dar fwogo ad aloun risarcimento,
indennitd o fduzione del prezzo;

mdicare che la vendita forzan non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, nc poten essere revocata per aloun motive; che, conseguentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compres, ad esempio, quelli utbanisticl cvvern derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impiang alle leggi vigent, spese condominiali dell'anno in corso e
dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non consideran, anche se
occult ¢ comuague non evidenziat in perzia, non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento,
mndennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ol tenute conto nella valutazione del bent (e
decurtazicne di prezzo operata);

nbadita che il termine per il zaldo prezzo & termine perentorio, come tale non
prorogabile (né soggetto a sospeasione feclle, come chianito dalla pid recente gunsprodenza
di legirtimird), € che non & mal cavsa di remissione in termini e art. 153 c.p-c-leventuale ritazdo
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nell’ uﬂgannnt er]: someme da parte dl.-.]ln 'h-a.uca m‘utmntﬂ Incaricata daJla_ggdecat:.nn, salve

- evidenzato che:

1. l'immobile viene venduto libero da iscriziond ipotecasie ¢ da trascrizoni di plgnoramenti
sequestr che saranno cancellate a curs ¢ spese dells pracedura;

b. se 'immobile & ancora occupato dal debitore e relativo nucleo familisre o da terzi senza
ttolo opponibile, a liberazione delimmobile sard attuats, salvo espresso esonere da parte
dellagguidicatanio, a cura del custode giudiziario e spese della procedurs; segnatamente,
nel caso di immobide occupato dal debitore e relativo nucleo familiare Pordine di
bberazione, szlvo quanto previsto dal none comma dell'art. 560 C.p.C., SAEE Emesso
contestualmente al decreto di trasferimento ed amuato dal custode secondo le disposizion
fornite dal GE, senza l'osservanza delle formalitd di cwi allart. 605 c.pc., nell'interesse,
ha senza spesc & canco, dell'aggivdicatano; in ogni caso le spese di sgombero dai bem
mobili 171 abbandonan (spieato il teemine di 30 giomi dalla diffida alla fimozione da paete
del costode) e dffuti sono a carico dell'aggiudicatario, salve diverse istruzioni del GE
{previa mstanza del custode), in cast i necessita e urgenza a fimi della vendim e/o nelle
mare delle operaziont di vendita a witela della pubblica incolumiri;

. ghonen fiscali derivant dalla vendita sono a carico dell'aggindicatario;

d. ehborato pentile sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all'avviso di vendita, sul siti internet di seguito indicat;

e la partecipazione alle vendite grudiziarie non esonera gli offerenti dal visionare lo staro ded

luogh, compiere le visure ipotecane e catastali e dall'secertare il tegime fiscale applicahile
all'scquisto e Peventuale applicazione dell'TVA;

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acguisto potlranno essete presentate esclushramente in via telematica, in conformi g
quanto stabilite dal Decreto 26/2/2015 n. 32 ame 12 ¢ scgg ¢ depositite secondo le indicazion
npuortate nel “Mawugl Ufemid® pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Mimstero dells
Ciiustizia

Le offerte andranno depositate con le modalic -:l:t | contenum tut previsti dagli arre 12 & segnenti del
Decreto del Ministro della Gausninia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito =i riportano:

Ari. 12 Modalita di presentazione delPofferta e dei documenti allegai
L. L'offerta per la vendita telenratica deve contenere:
a) 1 dan identificativi dell'offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partits
IVA;

b) l'ufficio gudiziano presso il quale pende la procedura,
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¢) Fanno e il numero di reolo generale della procedura;

d} il numerno o altro dato idennficative del lota;

e} la deserizione del bene;

£} lindicazione del referente della procedurs;

g) la datx e V'ora fissata per linizio delle operazioni di vendirn;

hj il prezzo offerto ¢ il eermine per i relatvo pagamento, salvo che si warti di domanda di
partecipazione all'incanto,

i} l'mporto versato a dtolo di cauzione;

I} Iz dara, Porano ¢ i numero di CRO (reetios ora identificativo della transazione) del
bomifico effethzato per il versamento dells cauzione;

m} il codice IBAN del conto sul quale € st addebitan ks somma oggetto del bonifico di cu
alla lectera [);

o) Findinzzo della casells di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in altcenativa,
quello di cwt al comma V, utilizzats per trasmettere Pofferta e per deevere le comunicazioni
previste dal presente repolamentos

o} Peventuale recapito di telefona mobile ove deevere le comunicazion previsie dal presente
megrabumento,

4, Quando l'offerente rsiede fuor dal tesritotio dello Stato, e non dsult andbwes i eodice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Pacse di residenza o,
in mancan?a, un analopo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurersa
sociale 0 un codice identificativo. In ogri caso deve essere anteposto il codice del puese
assegnante, n conformita alle regole tecniche di cul alio standard IS0 3166-1 alpha-Zeode
delPIntemational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telernatica & redarts e cifrars medisnte un software realizzat dal
Ministera, in tonma & docomento informatico povo di elemens amtiv e in conformit alle
specifiche tecniche di cul al’amicolo 26 del presente decreto. 11 software di cui al periodo
precedente & messo a disposizione degli interessatd da parte del gestore della vendita
telematica ¢ deve forniee in via auromatics i dad di cui 2l comma 1, lertere b, ), d), ), fi &
&, nonche | pfenmenti der gestori del servizio di posta elettronica certificara per la vendit
telematica iscrittd & nomms dell'articolo 13, comma [V,

4. L'afferta ¢ trasmesss mediante la casella di posta elettronica cerificata per lh vendim
relematica. La tmsmissione sostingsce {a finn detrronica svanzata dell’'offert, sonpee chic
linvio sia avvenuto richiedendo la cevuta completa di avvenuts consegna di cu all'articolo
6, comma IV ddl decreto del Presideate della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 & che il
gestore del servizio di posta elettronics certificata attesti nel messapgio o in un suo allegato di
aver nlascato le credenziali di accesso in conformiti a quanto previsto dallarticalo 13,
comm 11 ¢ 111 Quando lofferta & formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la
procura dlascista dagli alin offerenn al tinlare della casella di posta elettmnica certificata per
la vendit telematica. La procum é redatta nelle forme dell'stto pubblico o della seritturs
privata autenticata € pud essere allegats anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscrina con firma tale, pud cssere trasmessa a mezzo di
casella di posts eletrronica ceenfican gnche prive dei requisiti di cui all'articolo 2, oo 1,
Lot o),

Si applica il comma TV, terzo pedodo, ¢ by procura ¢ nlasciata a colul che ha sotoscrito
Potferta 2 nonma del presente comma.

6. | documentd sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o dil copla
informatica, anche per immagine, privi di element artvi. 1 documenti allegati sono ciftad
meckante il software di cui al comma IT1. Le modaliti & congiunzione mediante stramend
informatici dell'offerts con | documenti alla stessa allegan sono fssate dalle specifiche
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tecriiche di o all’art 26

Art. 13 Modalitd di trasmissione dell'offerta
L L'offerta e i documenti allegati sono inwian & un apposito inditizzo di posts elettronica
cerificata del Minkstern mediante la casella di pose elettronsca certificata indieata 2 norma
dell’artienls 12, comma [, letteea o),
2. Clascun messaggio di posta eletronica certificata per la vendif telematica contiene, anche
in un allegato, lattestazione del gestore dells casella di posta elettronica certificata per ka
vendita telemanca di aver provveduto 4l rlascio delle credenzish prevas identificazione del
dchiedente a noma del presente regolamento.
3. Chaando Pidentificazione ¢ esepuita per via telematica, |a stessa pud aver luogo mediante la
rusmussione al gestore di cud 4l comma I di una copia informaticn per immagine, asche noa
sottogentta con firma elettronics, di un decumento analogico & idendti del dchiedente. La
cOpiA per immagine € peva di element attivi ed ha i forman previsa dalle speafiche tecniche
stabilite 3 nomna dell'ant, 26. Quando Fofferente non dispone di un documento di identis
nlasciato da uno dei Paesi dell Unione europes, 12 copia per immagine deve essere estratts dal
passapoLo.
4. Il responsabile per i sistemi informativl antomatzzan del Ministero venfica, su dchiests del
geston di ow al comma [, che il procedimento previsto per il rlasdo delle credenziali di
accesso siz conforme a quanto previsto dal presente articolo ¢ B iserive in un'apposita area
pubblica del porale dei servazi telemanct del Ministero.

Art. 14 Deposito ¢ rasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica
L L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata | ricevota completa di
avvenota consegria da parte del gestore di posm elettronica ceetificata del ministern della
glusnzia
2. L'offerta pervenuta allinditzso di posta elettronica certificata di cwd all'articolo 13, comma
I, € automaticamente decifraza non prdma di centottanta ¢ non oltre centoventd minud
antecedenti I'oranio fssato per l'inizio delle operazioni di vendica.
3. 1l software di cud all'amicolo 12, comma 111, elabora un ultedore documento testusle, pavo
cli restrizioni per le operazion: di selezione ¢ copi, in uno dei formatt previsti dalle specifiche
tecniche dell'articaln 26, 11 documento deve contenere | dati dell'offerts, salvo quelli di cud
all'articols 12, comma [ lettere a), n) od o,
4. L'offerta e il decumento di cul al comma [T sono trasmessi ai pestod incancat delle
dspettive vendice nel rspetto del termine di cw al comma L

Art, 15
Mancato funzionamento ded servizi informatici del dominio giustizia

L 0 respongabile per i sistemi nformatv  awiomanzzao del ministero  comumca
preventvamente al pestod della vendies relemadea | casm programmas d mancato
hunzionamento dei sistemi informadvi del dominio plustzia. | pestod ne danno notizia agli
mteressatl mediante avviso pubblicate sul propn s intemnet e dehiedono di pubblicare un
analogo #vviso ai soppetd che pestscono | sin mnretnet ove & esepuita b pubblicitd di cu
all'articolo 490 del codice di procedura cinle. Mei casi di puioal presente comma le offerts
sono formulate a mezeo telefax al recapitn dell'ufficie giodiziario pressa il quale & zedtea |a
procedura, indicate nepli avvist di cwl 3l pedodo precedente. Non prima del oo
precedente linizo delle operaziont di vendita il gestore ridra le offere foanulate 3 norma del
presente comima dall'utficio giudiziano,

2 Nei casi di mancao fonzionamento dei sisterni informatvi del dominio giustizia non
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progeamimat o non comunicat a nomma del comma |, I'offerta si intende deposing nel
momenio in cul viene generata bs deevita di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del muttente. Il gestore & tenuto a permettere ln partecipazione alle
operazoni di vendita dell'offerente che documenta la tempestivs presentazione dell'offerts o
norma del periodo precedente

E FFE

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alls gara soggetti diversi da quelli previst nel disposto
dell’art. 573 cp.c. 81 STABILISCE, al sensi dell'art. 571 c.p<. CHE L'OFFERTA TELEMATICA
PLSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (0 DA UNO DEGLI
QFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PERSONA GIURIDICA
OFFERENTE o altro ente dotats di soggetivitd guridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE} A NORMA DELL*ART 579 UL.CO.C.P.C., sino alle ore 23.59 del giomo precedente la
data fissata per il lom esame e per la vendita, tramite il modulo web “Oferts slwasier” fornito dal
Ministero della Giustiziz (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendira relematies), secondo le indicazioni dpottate nel “Manuale Utente™ pubblicate sul portale
defle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, il file criptato in formato #Hp pTm, contenents
lofferta integrale ¢ g allegad all'sfferta, dovea essere mviato allindirizzo pec del Ministeeo dells

Ghustizia gfrtgpup, dosalill pectidovers jf, Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da
“presentaton™ diversi dai soggenti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena dinammussibilits Poffert doved essere sottoseritta digitalmente otilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un otganismo incluso nell'elenca pubblico dei certificatar
sccreditati (con la precisazione che non dentreri tra le attivita del delegato la verifica
dell'autenticita della sottoscrizione, apposta sull’offerta, essendo tale accentamento demandato
al Ministero) e trasmessa 3 mezzo casella di posts elettronica certificata (dell'offerente o del suo
procusatnre legake). 8i fa preaente che qualora Pofferta venga inviata per il tramite di una pec non
intestata al dtolare della firma digitale, il soggetto invitato a partecipare, destinatario delle
credenziali di accesso, potrebbe non essere lo stesso che ha sottoscritto Pofferta. In altiernativa
¢ possibile trasmeniere l'offerta ¢ gli allegan 2 mezzo casella di posta elettronica certificata per I
vencita telematica a1 sensi dell'art. 12, comma 3 del DM, a1 32/2015 (cfr. sgpral.

L'offerta si intendera depositata nel momente in cul viene generata la rcevuta completa di avvenut
consegna da parte del gestore pec del Manisters della Giusrizia;

In caso di mancato funzionamento dei servin telemanicl del sistema giustiza Uofferta doved essere
depositat ai sensi dell'art 15 DM sopma dportato.

3 CONTENUTO DELL*OFFERTA
L'offerta, in bolla', dovei contenere:

1 pagamento del balla patn esere effetmato solo com modadits wlematica, 2 mezzo bamifico o e di creding, sccedensd
all'area “Pagamenti oaline teamite PagePA- wrent non segistmn > Ballo s documents sul Pormbe de Servizi Telemsaricl,
all'tndirezes httpe: C pee pnisnsts i, La dcevita di avvenuio pagamentn del bolle i fommate 2ml scancats dal Porale
dei Sexvizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene irvatn il pacchern dell'nfferts generato tramite il modubo
web ministeale. La mancata allegueione defla ricevara relematics del pagamento del bolle non determing Vieammissibilisa
dell'vfferta ma I'avvin delle procedus: & recupern coartvn.
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a) 1 eognome, il nome, il hogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, i domicilio, lo
stator eivile, ed il recapito telefonico del soggetio cui anded intestare Vimmebile (non sarh
possibile intestare Fimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Mofferta, salvo
offerta da procusatore legale — & et avvocato - per persona da nominare), $e Fofferente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere Indicat anche i
commspondent dati del coniuge. Se Pofferente € munorenne, offerta dovri essere sotoscring
dai genitor previa sutorizzazione del giodice mrelare;

b lufficie gudiriano presso il quale pende la procedua;

¢ Fanoo e il mumero di noclo generale della procedura;

d) il pumer o altro dato identficative del lote;

el la descrivione del bene;

i lindicazione del referents dells procedurs/delegato alle operamon di vendita;

gl ladata e l'ora Assata per linezio delle operazioni di vendit;

h) il prezzo offerto, che non potri essere, 3 pega di inefficacia dell'offerts, inferiore di oltre un

quarto 2 valore d'asta indicato nella presente ordinznzs e quindi nell'avvizo di vendita;

i} il termine di pagamento del saldo prezzo e degl oneri accesson, ehe non potra comungue
essere superore 2 povanta giorni dalla dara dell’sgudicazione (termine non prozogabile né
soggeito a sospensione nel petiodo fenale). Qualom Pofferente indichi una data diversa per
il versamento del saldo prezzo, offerta sard comungue ritenuta valida e il termine per il
versamento del prezzo sl intendera par a quello indicaro dall'offerente se inferiore al
termine di legge ovvero ridotto automaticamente a 90 giomi qualora superiore;

i} Yimporte versato a fitolo di caurdone, in misura pati 0 superiore al 10 per cento del prezzo
offerto {come da indicazone del provredimento autodzzative della vendita);

k) la dam, l'orario € i numero di CRO o TRN o aduo Idendficadvo di rransazions del bonifies
effettuato per il versamento della canzione;

[} il endice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto ded bonifico;

m) lindinzzo della casella di posts dettronica cerfificara {o della casella di posta elertronica
certificata per la vendita telematica) vaolizzata per trasmetrere Pofferta € per ticevere le
cornunicaziond previste ed il recapite di relefonia mobile ove rcevere ke evenmali comunicazioni
previste;

A copia del documento di identitd e codice fiscale dell’offerente e del contuge in comunione legale
dei beni; estratto per rassunto delfatto di matrimonio comprovante il regime
patrimoniale prescelto dai coniugi; nel essn di sopggetto straniero, non comunitano, cltee ai
documenti suddett, copia del permesso di sopgiorno ovvero indicazione del Teatato
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intemazionale tra lo Stato italano e quello di appartenenza che legittimi Pacquisto di beni nel
rerritono itahano, ovvero se sussista la od “eondisione di reciprocita™ tea lo Stato di appastenenza
¢ lo Stato itallano,

b} copta del bonifico artestante il versasmento della cauzione; in difetts — lddove la cauzione noa
potesse essere abbinata all'offerta— "offerta sara dichiarata inammussibile;

c) se lofferts é formulata da piis persone, copia anche per immagine della procura rilisciaty dagli
altn offerent pee atto pubblico o scattum prvata autenticata in fivore del soggetto diolare della
casella di posta elettronica certificata per ks vendita relematica oppure del soggerto che sotmserive
l'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casells di posea eettronica certificars;

dj copis anche per immagine della procum speciale rilasciata per ato pubblico o scrittura
privata autenticata, nell'ipotes: di offerta fatta a mezzo di procurstore legale, cioé di avvocato;

e) copia della visuea camerale aggiomata all'arnualits (entro limite di 10 giomd anterion) della
sOCiera attestnte 1 potert del legale rappresentante della persona gundica offerente, da valere
anche nell'ipotesi in cui il legale rappresentante agisca in nome e per conto di distinte
petsane  giuridiche offerenti, non avvinte, tra loro, da poterd di  direzione ¢
coordinamentis;

fi seil soggetro offerente & minorenne, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggette offerente e del sopgetto che sottoscrive Nofferts, nonché copia del provvedimento di
autordzzazone del pudice matelare;

B! copii - anche per immagine della dichiarazione del confuge - suendcat da pubblico uificiale - di
voler escludese il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da pane dell'alers
conluge a dtoloe personale;

by le dichizpazioni relaave allo stato civile

y  di aver preso wisione defla perizia di stima (salva la facolth del deposite successivo della
relativa attestazione, al pid tardi entro 24 ore dal termine della gara).

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All'offerta deve essere allegara, pena ks sua inammassibilin, prova del versamento della cauzione che s
determing in un impotto pan almeno al 10 % del prezzo offerts da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul c/c intestato alla procedurs, indicate dal professionista delegato nell'avviso di
vendita (al delegato & inibita ogni verifica di accredito sino al momento dellapertura delle buste; a tal
fine richiedetd alli cancellerta, enteo le ore 8.30 del giomno della vendira, estratto contabile aggiomato
del cfc che gh sand trasmesso solo al momento dell’apertura delle buste). 11 bonifico, recante causale
“versamento cauzione RGE___ ™, dowvri eszere effettuato in modo tale che Paceredito delle sornme
(giorno_di_valuta) abbia lwogo cowo le 23.5% del giomo precedente Pudienza di vendita
telematica, con l'avvertimento che il fschio del mancaro accredits entro tale termine resteri in ogni
ciso a catco dell'offerente.

Nel caso di bonifico estero in modalits “OUR”, lo stesso andri inoltrato allistitate con la clisols
“senra spese per il beneficiario™; in difetto le commissiord ssranmo sutomaticamente decurtate
dallimparto versato da parte della banca rcevente; se la caurione cosi decurtata non dovesse sssere
congrua nspetto & quanto previsto nell'avviso, sard motive di esclusione dell'offerta.
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Nella domanda  doved  essere  ndicare 1 oumere di IDENTIFICATIVD
dell'operazione/ transazione bancara (TRN).

3= ASSISTENZA
Per ricevere assistenza offerente poted contattare i recapitl telefonid e telematici all'vopo indican dal
delegato pell'zvviso di vendit.

6- ESAME DELLE OFFERTE

L Salvo quanto previsto dall'art 571 cpc, lofferta presentats nella vendi senma incanmo &
IRREVOCABILE; s potri proceders all'sgpiudicazione ol maggior offerente anche quealora
questi aon 51 colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara,

2. Le buste telematiche saranno aperse dal delepats nel giomo e nell'ora indicati nelPavviso di
vetdita; in relazione al disposso di cuw all'are. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incanto possano preadese parte con modalita telematiche il g 2
antorisgals dal Gindiz o dal referente dellz procedwrd” dispone che il professionista delegato aurorizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loco avvocati, dei creditori iscritd non
intervenuti ¢ degli eventuali comproprietar non esecutati. Eventuali ttacdi sui tempi indicar
non costiniscono causa di invalidita delle operazion e motivo di doglianza da parte & alcuna,

3. Gl offerent parreciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi trarnite 'area
nservata del sito del gestore della vendita telematca, sccedendo alla stessa con le credenziali
personali & loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioai di vendita alla
casella di posta elettronica cestificata (ovvero alla casella di posta elettronica cerfificata per Ia
vendia telematics) uiilizzata per trasmertere Iofferts,

Il fitardo sui tempi indicat nell'svviso per Tinirio delle operaxioni di apernum buste o di vendit non
pua costituire motivo di doglianza da parte degli offerent.

4. 1l professionisia delegato, referente della procedurs, verificar b regolasitd delle offerte, dard inso
alle operazioni di vendita

5. La deliberazione sulle offerte arverrd con le seguentl modalita:

Qualora venga presencaa una sola offerta, la stesss & senz'alire accolta ove sia pael o superiore al
valore dellimmobile stabilinn nell’ordinanza/avviso di vendita (i 2, al prozzo base), anche in prescnza
di istanza di assegnazione. Se, invece, "unico offerente si ¢ avvalso della facolt di indicare un prezzo di
acquisto inferore al prezeo base, ma  comingue pan o supenae all'offerta minima ammissibile, i
professionista delegato pRLLG ; te, a condizione che non
siano state presentate, n-:L termini e mm:it di cui a.gh arte. Eﬂ-ﬂ e 589 c.p.c. istanze di
assegnazione (per una somma almeno par al prezeo base della vendita) da parte dei creditor (nel
qual case procederd all'assegnazione) e sempeeché ttenga “che non W sia seriz possibilits df
conscguire un prezro superiore con una nuova vendits” (es, eschuisione -in fase di vendim- di
ulterion offerte, perché inammisgbill o medive: plusime dchieste di interessamento di potenziali
acquirentl # smilia). In tl caso, Beserd una ouova vendita sena incanto alle stesse condizioni della
precedente e, all'esito, nel caso pervengs nuovaments una solz offerta al prezzo base ndoto di %,
procedera all'apprudicazione. Tuttavia, qualota il professionista delegato dtenga sussistere il fismws di una
tuthativa d'asta (nella presentazione di offere irregolar o mardive), epli & tenoto a3 Amettere
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immediatamente al GE gli ati per le valutazioni di competenza (aggiudicazione ovvers antonzzazione a

fissare una nuova vendite senza incanto).

31 RIBADISCE ULTERIORMENTE CHE:
1) Non rentrerd tra le attivith del delegato la verifica delPautenticith della sottoscrizione
apposta sull'offena, essendo tale accertamento demandato al Ministero.

2) Qualora Fofferta non sia corredata dalla dichiarazione di presa visione della perizia di stima,
nonché da quella relativa allo stato civile dell’offerente, la stessa, ancorché valida e ammissibile
ai fini della partecipazione alla gara, =i ritered, in ipotesi di intervenuta aggindicazione,
aﬂﬂ]}tnuvuﬂmtﬂ condizionata al ﬂtpmim di ale du-cumr.ntuiuu: eniro ¢ non olire il termine

i i ces la_gara. A tal fine il delegaio ha
T mﬁ:tﬂu aIFigg'ludimt“m'm T.a.'i-e- nr;]:l.luu uﬂhuandn Ia piattaforma del gestore o
tramite apposita PEC da documentarsi nel verbale di sggiudicazione,

3) Si deve ritenere applicabile la medesima disciplina anche qualota Pofferta non sia corredata
dall"estratto per riassunto dell’atto di matrimonio nonché dal codice fiscale & carta Pidentith
del coniuge del sogpeno offerente.

Uhialom siano state presentate due o pif offerte di acquisto, si procede in ogni caso (¢ quindi anche
in presenza di istanza di assegnazions) @ una gara tea gli offerenti, partendo dall'offerta pit ale e nel
rispetto del flanci minimd ammissibili come indicad nell'avviso di vendita (in ossequio alle istruzion:
dell'oedinanzs di delega /o previsioni espresse del GE)

Qualora il prezeo raggiunto, all'esito della gqn, sta nfegore al prezzo base indicato dall'svviso di
vendita (encorché superore all'offera punima  ammissibile) il delegato procederi comungue
ill'aggiudicazione, salvo che siano stre presentare istanze di assegnazione ex art, 588 cpe (cfe as,
573 . el ] Jerd all ;

Sempre i caso di pluralita di offerte, laddove gli offerent nona intendano pasrecipare alla gara, il bene,
salvo 1l caso di presentazione di istanza di assegnazione (che prevale su offerce al di sotro del prezzo
base), doved essere agpindicaro 4l miglior offerente secondo | citen di cud all'art. 573 cp.c. (Ul prezzo
piti alto determina in ogni caso b prevalenza dell'offerta; o patiti di prezeo sari preferita 'offerta cu g
accompagni la cauzione di maggore imporo indipendentemente dal termine indicato per il versamento
del saldo prezzo; a parith di causione sard prefenita I'offerts che indichi i minor termine di pagamento
del salde preszo; a pariti di tutte le precedent condizion, Iofferta presentata pet pritna).

INei cast dublx il delegato é tenuro a timettere gl atti al GE, formulando le peoprie motvate deduzioni

= 3 11

tualora per Facquisico del medesimo bene stano state proposte pin offecte valide, si procedesd a gara
sulla base dell'offerta pith alta, che avea durata di 24 ore a pactire dal suo inizio, facendo
attenzmone che il gomo della gara, il precedente per la presentazione delle offerte ed il successivo per la
chisura della gara ﬂm_mﬁmmmu_[mm (in ogni caso, il termine finale dell para,
qualora ricadente di sabato o in gome festivo, sard aufomaticamente prorogato alla stessa ora del
gomo successivo non festiva); durante il perodo della gara, ogni partecipante potrd effettuare offerte
in sumento, cioé nlanci, nel rispetto dell'importn minimo stabilive nell'srvise & vendita 2 pena di
inefficacia,

L'importo del dlancio minimo ¢ cosi determinato:
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= earo 100D per un prezzo base non supetiore a 10.000 suarc;
= euro 2000 per un prezzo base tea 10000001 ¢ 100,000 euro;
= euro 30K per un prerzo base tra 1000000,01 ¢ 250000 earo;
= eurn 3000 per un prezzo base tra 250.000,01 & SML000 ewra;
- euro 10000 per un prezeo base supenore a 300,000 curc

Qualora vengano effetate offerre in avmenio negli ultimi 10 minut della gara, la stessa sash
protogals automaticamente di ulttnuﬂ 10 minuti in mode da p;rm:tl:n: E:Ell altri pantc:pl.nu di
effetmoare oltedon dlanci & cos : {
peaedo di prolungamento; la de!l'hctmnnt Enll: Euﬂt nFﬁ:m! :l] es1to della para, aved Iun:w:r entro :1
giomo successivo al suo termine, promgata, se cadente di sabaio o fesovy, al pramo glomo non
Festivo; il bene wverrl definlnvamene aggiadicato dal professionists delegato a ehi avel effettuato
Volferta pit alt, sulla base delle comunicazioni effetruate dal gestore della vendita telemantcs. 1n difette
di offerte in aumento, il professionista delegato disporra 'aggpindicazions 3 favore del migliore
offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore sl prezzo base subilito nell'avviso di vendita e vi
stano istanze & assegnazione; allofferente che non risultera aggiudicatario la cauzione sark
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata entro e non oltre 7
ghorni,

MNon vermmanno prese in considesazione of ferne pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell'ipotes: in el il procuratore legale, cioé awvocato, sbbia effernuato Uofferta ¢ sia rmasto
aggrudicarario per persona da nominare, doved dichiasare 3l delegaro nei tre glorni successivi alla
vendita il pome della persona per Ia quale ha fato l'offerta, deposinndo onginale della procurs spediale
notarile, riliscam in data non successiva alla vendita siessa.

1l creditore che & rimasto assegnatario 1 favore di un terzo dovra dichinire al delegato, nel cingue
giomi dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferto mmobile, depositindo b dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
pottoscazione putenticat da pubblico utficsle od 1 documenn camprovant § poterd (g0 autorizzaziend)
eventuilmente necessari In mancanza, il trasferimento ¢ faro a favore del creditore. Tn ogni caso, gl
obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore. (act. 590 bis c.p.c).

In caso di mancato fonzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previgione di cul all'art. 15 del Decrern del Minisreo della Giostizia o 32 del 26
febbraio 2015 sopea nchiamato, Evenmali rtardi nell'avvio della gara, fermo il dsperto del teemine di 24
ote dall'inizio della gara, non sono motive di nullita della stessa.

Al termine delle operazioni di vendira, il professionists delegato provvedera alla redazione, al sensi
dell'ast. 23 dm. 32/15, del verbale delle operazioni di vendita, che dovrd contenere le droostanze di
luogo e di cempo nelle quali le stesse st svolgono, le generalit degli offerent, la descrizione delle araviz
svolte, 12 dichiarazione dellaggindicazione con lidentficazione dell’appiudicatade.

R 1 o

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0,
DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO E ONERI CONNESSI
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ageiudicarione dedotta la cauzione prestata) dun’a essere versato entro il tesmine, !&'ZI_EIEEJHEU:
ne sogpetto g sospencione Ferigle, indicato nell'offerta (se inferore a 9 giornd) o, in caso di mancata
indicazione del termine ovvero di indicazione di un termine superiore, lo stesgn, dovra
intendersi pard a 90 giorni dallaggivdicazione, mediante versamento, a mezze bonifico, sul
canta corrente intestato a “Tribunale di Modena— RGE n." seguito dal numero delis procedura
ed eventuale lotto; insussistentl givsnficati motivi pet procedere alla rateizzazione del saldo peezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualosa 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
mutun concesso i senst del T.U. 16 [uglio 1905, o 646, richiamaro dal DPR. 21 gennalo 1976 o, 7
ovvers ai sensi dellart 38 del Decreto legislative 10 settembee 1993 a. 385 (mumo fondiada),
l'aggiudbearanio doved versare comungue il saldo prezzo sul efc della procedura; su istanza del
creditne legitimat, il delegato, previa dgorosa verifica dei presuppost di legge (i e murug
fondiatio ex art. 38 TH ¢ ss. assistito da ipoteca di primo grado e, o caso di fallimento
dell'esecutato, che il credito del munuanie sk stato ammesso - anche in via noa definitva - allo st
passivo; cfr. CIRCOTARE dell'intestato Tabunale dell'aprle 2020), entro tre giomi dal rempesnvo
versamenio da parte del'aggiudicatanio o assegnatano, chiederd al GE Pawtordzzazione ad
emeftere mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, net limit del credito azionato
miunitc di prelazione ipotecaris ev art 40 TUB, di importo pati al saldo prezzo detratto un
accantonamento per spese di procedura, nella misura che sard prodenztalmente determinata dal
professionista delegato avure nguardo alle spese e art. 2770 c.c ed in assenza di crediton antergan
{in ogni caso non infeclore al 20% del prezzo worale);

<) ART. 585 ULT. COMMA: qualora l'aggindicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia
rcorso ad un contrano bancado di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull‘immobile acquistaro, le somme dovranno essere erogate nel teemine fissato per il versamento
del saldo prezzo, direttaments d:.lhfﬂlru[cr di credito munmante con 1-|: mnda]st: indicate ;h_i_h
Cancelleria mediante versa p apsepne by |
latzstato 4 “Tribunale di Modena— Flm:t-:luu ene-:uriw n." segulto dal numerc dr_lla pm::du.ra_
L aggiudicatano dovrd quindi consegnare al delegato Pamo di assenso ad iscrizvione di ipoteca con la
refativa notz di scezione, Contestualmente alla presentazione del decreto sottescritto per I
trascrizione, il delegito presenterd al Conzervatore dei Regiztn Immobilar anche la noma di
scrzione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall'ar. 585, elimo comma, epc, i
delegaro nel predisporre la munuta del decreto di tmsfenmento da sottoporee alls firma ded Giudice
dell'esecuzione inserird la seguente dizione: “rilenats che i pagaments di parte del preceo relative of
fragferinsenty del bene aggettn del preseste decret # avoemuto medvants erogazione dells romma di CFY% dy doaete df
YEEE g frowle del mutraife dF mteo o rogite *EEE o] wae 4 e e b maante ¢ muinalaria barms
eipresss Al comsenta adliseristome df (poteca of prne grads o paransic del rinrborr del predetto inangiaments, & rnds
waly che, ranformenents a guants disposte dall'art 585 cp.c., § fatte diviets @l Conservatory dei BRI df trarcrvers
i Drenente decyefo 5e mom wmifaente ﬂﬂ'l.l’m..’.'!'ﬂm M.I"MH oA et ﬁﬁ"ﬂf@ub wola™ Tn caso di rewoca
dell'aggindicazione, e sempre che ITstinsto mutuante ne abbia farto deblesta, le somme crogate
potmanng essere restituie diremamente all'Tstituto di credito senzs agpravio di spese pet la proeedurs;

d) SPESE DI TRASFERIMENT: aggiudicatario & tenuto anche al pagamento degli oneri
fiscali ¢ wibutari ¢ spese conseguend all'acquisto del bene, nonché dei compensi spettant al
delegato {pan al 50% del totale- fase 3) incancato della redazione, registrazione, trascrzione e
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voltura del decretn di trasferimentn;  pertanto, al momento del versamente del salde prerzo
Paggiudicatario & tenuto a versare un fondo spese, quantificaio ¢ comunicato dal delegato A
entre 30 giomi dall"aggivdicazione .

Il manczato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio indicaio nd verbale di
aprmilicazione  ovvers Pomessa  dichiarazione prescritta dall’art. 585, co. 4, c.p.c
compareanns la decadenza dall'aggiudicazione, la perdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art. 587 comma 2 e.p.c.; il versamento del ‘fondo spese” per
gli onerl di trasferiments pud ammetters una protoga non superiare a 20 giotni, se tempesbvamente
tichiests e documentati giust motvi (es. integrazione in considerazione del muamento del regime
fAscale).

Il professionista delegato A & sin d'om avonzzate a prelevare gl Impord necessad per gl
adempimenti di competenza e, una volta uluman, a restituire alPaggivdicatardo (entro 7 gg.
lavorativi) le somme eccedenti gli importi wtilizzati e documentati (con nepiloge da allegare 1
relazinme finale e trasmettere in copla all aggiodicataric).

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLL :ono
poste integralmente 2 careo della procedwra {e, dunque, non gravemanno neppure in parte
sull'aggiudicatano),

f) ART. 43 D). LGS, 31 OTTOBRE 199 N. 346 -[_T.U.E.}.' gualora si traeti di bene :a.l:.;l'ufu.mm
maortis causa dal debitore esecutato ovvero qualora si verifichi il decesso del debitore in
pendenza di procedura, dopo il pignoramento, non ¢ necessaria la prova della presentazione
della dichiarazione di successione né l'accertamento d'ufficio di tale adempimento formale,

al fine di procedere alla \rmd:ta del i.:-:!-]:litl: ¢ alla successiva ‘-'DIH.I.I:H. in favore
de“':gﬂ{udmam:m, 5.3

g) ADEMPIMENTI FISCALI RELATIVI ALL'IMPOSTA SUL VALORE AGGIUNTO
DOPO L'AGGIUDICAZIONE: gli adempimenti fiscali sono a carico del professionista
delegato alla vendita (delegato B) qualora il bene pignorato Faccla parte del patrimonio di
wna socletd debitrice csccutata. In regime generale gli obblighi di fattunzione e versamento
del tributo si intendono “accentrati nella procedura siesga, anziché in capo al debitore
esccutato™. Pertanto, in conformita alle indicazioni dell'Agenzia delle Entrate (risoluzione
n® 62/E del 16 magpgio 2006) spetterd al professionista delegato emetters fattura “in nome &
per conto della societd debitrice” e provvedere al successivo versamento dell'lva. Qualora,
successivamente all'aggindicazione, avwenga Papertura della liquidazione giudiziale della
societa debitrice, al sensi dell'art, 74-bis del d.p.r. 633/72, Pobbligo di emissione della
fattura e gli adempimenti fiscali legati alPimposta sul valore aggiunto graveranno sul
curatore. Il professionista delegaw, previa comunicazione del cumtore in  merito
all'esercizio dell'opzione Iva, provvederd al versamento dell'imposta dovata sul prezzo di

aggiudicazione direnamente in favore della procedura di liquidazione giudiziale,

i} "REVERSE CHARGE™ prima di redigere I'avviso di vendita, laddove Pesecutato sia
soggetto Iva, e per la cessione possa esercitarsl l'opzione per la sottoposizione ad IVA
prevista dall’art. 10 I co. nn. B-bis ¢ 8- ter DPR n. 633/1972 nonché Popzione per il c.d
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“reverse charge™ di cui all'art. 17 DPR citato, il delegato B doved: 5) inviare alPesecutato ana
raccomandata a\r o pee con Pinvito, laddove lo dtenga, ad esercitare Popzione VA e
Popzione di “reverse change®; b) allegare modello per esercitare le suddette opzioni, da
allegarsi al decreto di trasferimento; c) invitare Pesecutato ad allegare alla dichiarazione di
opzione fotocopia del docemento di identita in corso di validitd; d) indicare un termine per
far pervenire la o le dichiarazioni di opzione; ¢) avvisare che in mancanza le opzioni si
riterranno non cffettuate. Dell'esito della rchiesta dovra essere dato atto nellavviso di
vendita specificando se la medesima & soggetta a Iva ¢ a “reverse charge” (per
approfondimenti si veda circolare dell’ Agenzia delle Entrate o° 37 del 29 dicembee 2006).

n Pmﬂ‘stiimisu dﬁﬁﬁ#m & sin d'ora a necessith di jog zzazi QIS0

[ _ i ' : i finale) automzzato a
prelevare, per quﬂ-ﬂtﬂ di competenza ¢ con gestione separata -‘I'rmd.::u spese aggiudicatario, di
eompetenza del delegato A; antleipazioni per vendita ¢ resonmion eauzioni, di competenza delegato B),
dal eonte corrente intesiato alla procedura, a mezzo bonifico bancado o F23 o altrn modadi &
pagamento prescritta (esclusa la possibilith di prelievi in contant o emissione d assegni):

le sole somme espressamente assegnate in acconto e quelle {per delegato B) strettamente
necessarie a far fronte agli adempiment pubblicitari ¢ alle spese del gestore della vendita
telematica per ciascuna vendita;

- le somme necessarie alla registrazione/trascrizione del decreto di asfenimento ed adempimentd
conseguenziall (per delegato A), con prelievo (¢ pagamento a mezzo F23, F24 o alre modalita
prescrtte) dal fondo spese wversato dall'aggiedicatano e sollecita restinedone  del’eccedenzs 1
quest'ultimo, all'esito della liguidazione disposta dal GE (¢ sufficiente I relazione finale da paste del
noaie in sede di oparto con resdicontazone delle somme relatve al fondo spese vemsato

dallagpindicatario utilizzato ¢ restituito, al netto della Bquidazione disposa dal GE),
La movimentazione contabile del conta corrente sard documentars ¢ eodicontag dal professionista

delegato nella relazione periodica di rito (anche a1 fini di uns eventuale integrazione, tenuto conto del
numero delle vendite mediv fempore effettuate).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non strettamente funzionale, pet
il delegato B, agli adempimenti pubblicitar e alle spese del gestore della vendita telematica
nonché alPesecuzione dei pagamenti previed nel progetto di distribuzione (finale o parziale)
approvato ovvero alla restituzione di cavzioni aghi offerenti non aggiudicatari o ancor, per il
delegato A, funzionale alla registrazione/ trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed
oneri conscquenziali, deve essere autprizzata dal GE previa istanza del delegato contenente la
bozza del mandato di pagamentn predisposto secondo lo schema reperibile sul sitwo del
Tribunale (cf. per assegnazione provvisoria exart. 41 TUB).

L'istanza, contenente “oggetta” il/1 mandato/i di pagamento, deve essere avanyats in pet in un atto
untco principale (non in allegato & note di deposito] affinché possa essere autodzwmt in clee o 3

margine.

=D-=

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
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Diclla wendita sard data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B), mediante

1) insenimento dell'avviso di vendita e ordinanza di delega (epuzats dei dan st-nﬂhili; almeno 45 giorni
prima del termuine fissato per il deposito delle offerte alla veadita seaza incanto, sul portale delle
vendite pubbliche di cui alPart. 490 c. 1 ep.cs il professionisn delesats B, unico SOgREI
legttimmate, ¢ onerato del previo ¢ wmpesdvo pagamento del contdbuto di pubblicazione ai sensi
dell’art. 18 bis DPR 115/2002;

2) pubblicazione dell'avviso di vendie, ordinanza di delega e dell'elabonito peritale, complero di i §
supi_gllegad, almeno 45 giomi prma del termine per la presentazione delle offerte ¢ fino al giomo
della vendita senza incanto sui siti internet (tutt iscrr nell'elenco del sit internet autorizzat ex
art 173 ter disp att epe):

vy gstepindiziarie jt (sito Ufficiale Aste Giudizmane Inlines s.p.a), incluso Finserimento nella *“Vetsina
Immobiliare Permanente™;

www Ivgmaodeng it/ (sito Utficiale dell'TVG di Modena);

woar g gndiziaria com (sito ufficale dell’ Assodazione Nazionale [VG):

whinwastalegale pet (site ufficiale Astalegale.net s.p-a), incluso l'inserimento nella “Vetrina Immobiliare
Pemminente";

nonché, quule pubblicti commercinle ex are. 490 co. 3 ep.e., di un avviso contensate in mods
sintetico ¢ rassuntivo la descrzione dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta con Foffern

minima, assieme alla mdicanone che s wana di vendita giudiziasia, che mmmw
onen agmungyl di alcun tipo, assieme al £k ovvers alla indicazone del siti ove sarnno disponihil in

dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forms sintetica nella “acheda fassuativa® su;

3) Realizzarione a cura di Aste Gindizare Tnlinea spa. (in caeo di procedurs con numera di RGE
dispari) o & Asmir_g,ﬂ]: net s, pa I:'ln Caso -|:|.| procedurs con numero di RGE paci) del "-"trh.:.-al Tl:ru: }ﬁ-{l‘:'
per gl immobili g | ! j X

gosuygoni o agibill e paded.

Per la nichiesta di tale servizio il professionista delegato, non appena acquisito il fondo spese da parte
del creditore, dovel indicare al custode di prendere immediato contatto con li Societs incancata dello
svolgimento del servizio inviando una emal allindinzzo stwabond astegrndisranie it (nel caso che s
incaricata Aste Giudiziarie Inlines spa) o all'mdinzze ﬁm:ﬂrﬁ.ﬂﬂdm@dﬂdﬁ‘gaﬂ-.nd (nel caso in cul sia
incaticata Astalegale.net s p.a), con in allegato il modulo di rchicsta servizio compilato, al fne di
coardinare con la stessa le opernzioni di soprallucgo da effettuare nel pin breve tempo possibile.
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Il referente della Socicta dovrd essere accompagnato di persona dal custode per consentire
"accessa aghi immaobili pignorari.

Allavviso deve essere cotredata la seguente documentazione (epurata dei dati sensihili).

= oodinanza @ vendiba;

- penzia;

- Fotogafie;

= planimetrie;

- ognl altra notzia dtenuta alevante a finl pubblicitar:

Le sociesd Aste Giudiziarie Inlinca s.p.a., via Scali D*Azeglio 2/6 - 57123 Livorne {rel. 0586-20141;

mal: pubblicazicnef@asteriulidagels; sito web wwwasiepiudziaresl e Plstiuto Vendite

Gindiziarie di Modena S.e.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (rel 0559847301,

mal:  segretena mofuiapodiziana com:  sito web:  hupy/ fewwivgmodegail) ¢ la soden
Astalegale.net s.p.a., Pazza Risorgimento 1, VI Strada — 20841 Carare Brianza {tel. 0362-90761; mail:

mﬂmﬁmﬂmﬂm sito web: www gstalegale net} sono individuate come “GESTORE™

delle forme di pubblicit su interrer sopra indicad.

Gili adempimenti che precedono dovesnao essere sichiesd alle societd sopea indicate dal professionista
delegato B, in maniera diretta ¢ senza Mavstho di terz soggetn, almeno 60 giorni prima della data
della vendita {termine idoneo a consentire 'ordinato espletamentn degh adempiment pubblicitan, nel
dspetto di quello- a pena di nullitd- sopm indicato di 45 gomi)

Il professionista delegato B dovra aver cura e quindi é responsabile di:

- tasmettere la documentazone da  pubblicare su  iaterner  preventvamente  epusata
dallindicazione delle generaliti del debitore ¢ di opni alto dato personale idoneo a ovelare l'identiti di
quest'ultimo e di eventuali soggemti terzi non previsto dalla legpe e comungque eccedents e nom
pertinente fdspetic alle procedure di vendim in comso, come disposio nel proveedimento del Garanee
pet la protexione dei datd personali in dara 07 /022008 ¢ 53 modifiche;

= vertficare la comettezza della pubblicity, dehiedendo 1l pdma possibile alla societh eventuali
modifiche da effertuaee,

- indicare correttamente | dati di Batturazione e provvedere a pagamento degli adempimenn
pubblicitari ¢ costl di gestione della vendita telematica, entro il ermine di avvio del servizio rchiesto,
secondo le srrzioni fenite dalla socleta incanicate;

provvedere a scaricare dalln sua area fservat sul PYP il giorno prims della data fissata per I
vendita ls documentazione attestantz 'avvenuta pubblicits sul PVP e sul sith internet di pubblicita e art.
0 cd cpor;

= inserre sul PVF, entro il glorno successivo a clascun esperimento di vendita, Pesito del

medesimo, avendo cum di specificare in caso di aggrudicazione anche il prezzo a cul & stato aggiudicaro
il bene
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AVVERTE

a. che in bzse a quanto disposto dall'art. 624 &r cpc., il Gindice dell'esecuzione, pud, sentto i
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di o |
crediton munitt di otolo esecutive. Llistanza pué essere proposta fino a venti giomi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisio nel caso di vendita senza incanio,
o fino & guindici giorni poma dell'incanto;

b. che, in base 2 quanto disposto dall'art.161 bis disp. am cpec, il sinvio della vendit pud essere
disposto salo con il consenso def crediton e degli offerenn che abbiano prestato cauzione al sensi
degli artdooli 571 ¢ 580 cpe.

INFORMA

g offerento che, per pamecipare alle vendite giudizarie, non & necessara alcuna forma di
intermediazione ¢ che, eventuali chiariment e delucidazioni, potranno essere rchiest al custode
giudizianio, al delegato alla vendita & al gestore dells vendita; quest'ulimo, porrd fornice assistenza alla
compilazione e deposito dell'offerta al numero di fefp desk, via mail o presso la sede indican nell’svviso
di vendita.
FISSA

pet la verfica delle attivitd delegate, ludienza del 26/1/2027, alle ore 13.20. avvisando, sin
d'ora, le parti e i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto

di distribuzione, non sard tenuta.
Manda alla Cancelleria per le comunicazion: ai professionist delegas.

Modena, 22/1/2025

Il Gindice defl'Esecuzione
dort.ssa Gmba Lucehi

Ablegat coliagtonatt ally prejenie ordipanma:
A) weadalia df presofastons dedie erite,
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RGEN. 11/2023 - ALLEGATO A)

Disposiziond per lo svolgimenio delfe visite aglf immobili

Le visite deghi interessat agli immobili posti in vendita sono effertuace esclusivaments tramite i
Custode IVG; eventuali wisite agh immobili pignomn al di fuon della loro messa in vendita dovranno
gssere espressamente autonzzate dal Giodice dell’esecuzione.

[l Custode concorderh con gh occupantt uma dispanibilici, nel 30 giomt anterion alla daca di scadenza
per la presentazione defle offerte, in modo che siang consentite Je visite per quattro ore consecutive per
tee giorni alla settimana nelln fascia oraria 9-19; I Custode informer in ogni caso occupante depli
effetivi accessi per far visionare gli immobili slmeno 5 giorad prima.

Le richieste di visim possonc essere formudnre dagli interessan esclusvamente medmnte il portale delle
vendite pubbliche ¢ non possono essere rese note a perscne diverse dal Custode,

Il Custode & tenuto ad effectuare le visite degle interessati nei 30 giomi anterion alla scadenza del
termine per ba presentazions delle offerte, potendo tartavia 3 propria discrezione fissare date antedod se
nchiestor deve essere in ogal caso garantita la visita 3 chi abbia efferuato la prenotazione tramive il pyp
entro il decimo pioeno anteriore al termine per la presentazione delle offerte, menire per prenotazioni
successive il custode consentind ba visim se compagkbile con le proprie esigenze organizzative.

I Costode accompagnerd pli interessati alfacquisto 1 visionare i beni curando di fissare oran
differenzian ed adottande ogni opporuna cautela per evitare contati fra | medesimi e dovei
prontamente segnalare al Giudice opni circostinza o condotta sintomatica & interference nelle vendite.

Modena, 22/1/2026
Il Gindice dell'Esecuzions
dort s Ginlia Luechi
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