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Il sottoscritto geom. Luca Pianforini, libero professionista con studio in 

Parma - P.za Badalocchio n°5/A, iscritto all’Albo dei Geometri e dei 

Geometri Laureati della Provincia di Parma al n°1968 ed all’Albo dei 

Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Parma al n°262, incaricato dal 

Giudice Delegato Dott. Enrico Vernizzi di stimare il valore di mercato 

dei beni immobili di proprietà della fallita IMMOBILIARE QUINGENTI 

S.r.l., di recente è stato edotto di vizi occulti presenti agli allacci degli 

impianti elettrico e idrico dell’immobile sito in Comune di Parma, 

località San Prospero, Strada Quingenti n. 30/A, e precisamente della 

porzione di capannone produttivo ad uso Uc (riferimenti: elaborati 

pratiche edilizie autorizzative e “usi del suolo” R.U.E. del Comune di 

Parma), con annessa area cortilizia di pertinenza sul fronte nord (foglio 

36 particella 394 subalterno 1). 

PREMESSE 

La presente integrazione interessa solamente la descrizione dell’unità 

immobiliare e la sua valutazione; tutte le altri restanti parti della perizia 

originaria rimangono invariati. 

VIZI OCCULTI AGLI ALLACCI DEGLI IMPIANTI 

In occasione del sopralluogo compiuto in data 31/07/2025 è stata 

constatata la presenza di vizi occulti agli allacci degli impianti elettrico 

e idrico della porzione di capannone produttivo ad uso Uc (riferimenti: 

elaborati pratiche edilizie autorizzative e “usi del suolo” R.U.E. del 

Comune di Parma), con annessa area cortilizia di pertinenza sul fronte 

nord (foglio 36 particella 394 subalterno 1). 

Tale situazione non era stata accertata nel corso del primo 

sopralluogo, occorso per la redazione della perizia di stima del 

13/06/2022, in quanto non erano attive le utenze in questione. 

Per poter utilizzare gli impianti elettrico e idrico dell’unità immobiliare 

occorre eseguire: 

 una linea di allaccio dell’impianto elettrico, dal box contatori fino alla 
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scatola di derivazione presente sulla facciata dell’immobile; 

 una linea di allaccio dell’impianto idrico dal box contatori fino al 

servizio igienico presente all’interno dell’unità immobiliare. 

VALUTAZIONE 

Nella perizia di stima del 13/06/2022, al capitolo 10.1), lo scrivente ha 

determinato il valore dell’unità immobiliare costituita dalla porzione di 

capannone produttivo uso Uc (riferimenti: elaborati pratiche edilizie 

autorizzative e “usi del suolo” R.U.E. del Comune di Parma), con 

annessa area cortilizia di pertinenza sul fronte nord (foglio 36 particella 

394 subalterno 1). 

In detta sede ha ritenuto opportuno applicare alla valutazione del 

cespite una decurtazione in considerazione di diversi fattori, tra cui 

quello riguardante la vendita dell’immobile nello stato di fatto, con 

assenza di garanzie per vizi del bene, anche ex art. 2922 c.c.. 

Di conseguenza si conferma il valore esposto nella perizia di stima del 

13/06/2022, pari a € 90.000,00 (euro nonvantamila/00), per il fatto che 

i vizi occulti emersi di recente rientrano nella suddetta fattispecie. 

 

Parma, 15 settembre 2025 

Geom. Luca Pianforini 

 

 

 




