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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

1,07 16757
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{sx art. Z, comma 1 della legge n. 431 del 9 dicembre 1998)
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{di sequito denom‘inatdcundﬂmm}'

che accelta, pér sé ed averifi causa, 1& uhita immmobiliars posta in Abario

Terme -(PD}; Piazza Mercats.ti. 16, appariamertto completaments arredato

al planc pﬁmﬁ:«, it iutto iderttificabile al NCEU del Comune di Abano Terms,
Foglic N 12, miapp. N° 676, sub. 4, ‘oaf. AI2, 1. 3, vani 3.

La-tocazione sard regolata dallé seguenti pattuiziorii: :

1) Il conttatte & sf{pulate per la durata di anni quattm dal 1/07108: aE L i

}:.

30/06/2012 & si 1ntenderé riniovato per alifd quatiro anni -neﬂ‘spote,?f ,;nf *&k § ?Iq v M
. ’ i '

A

PR o . P - w
cui # locatore non comunichi -al “condutiore disdefta del mnirﬁtwtg:-:.‘?‘i " ii

raotivata i senisi deftart. 3, 1% comma della legge 091211698 . 4314a.* =
recapiarsi a mezzo lettera ractomandats, conténénte ia spetificazions” % "__ _‘g o »

del nioﬁvo invocato;. almeno & mesi prima della scadenza, Al termin'g'ag*
_ . - . pitog

delleventuale periode di finmevo clascuria: delle partf avra diritio: of

-attivare la procedura per il finnovo del cortiafio a riudve. condiziof e:a

per la rinuncia al rnnove del contraffo stesso, ‘comunicando. aEI‘a%tra

parte la propria intehzione con lettets raccomandata da inviare aEmeno




sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovra rispondere
mediante leftera raccomandata enfro sessanta gierni dalla data di
ricezione di tale raccomandata, in mancanza di risposta o d_i accerdo il
contratio si infendera seaduto alla data di cessazione della locazione. In
mancanza di tale procedura i confratic si intenderd rinnt;vato
tacitamente per la medesima durata ed alie medesime condizioni.

2) | condutiore ha la facoltd di recedere anticipatamente i gualsiasi
‘momento dal presente contratto previo avvise da recapitarst al lecatore
a mezzo. letiera réccoma_ndaia almens 6 mesi prima. Limmobile dovra
essete destinalo esclusivamente ad uso di civile abitazione delh
conduttore e delle parsone componenti it stio nugleo familiare .e;q. &
vietate il mutamento, a qualsiasi tilolo, A-d.e'li"u'sa patiuito, anche se
parziale.

3). i condistiore non potra sublocare o dare i gamq&aio;,- intutto o in parte,
Punita immobiliare, pena la fisoluzione di diritte def contratto,

4) 1i canone -annuo di loeazione {esclusi oneri accessori), avends le parti

tenute presenti le cendizionl oggsttive delfimmgbile & ben note & la sua
ubicazione -é..-éanveautmné. 4.200,00 annui, che i conduttore si obbliga
e a corispondere al locatore i numero di 12 rate eguali anticipate di €
350,00 cadauna, oitre al canonie di locazione il condutiore versera fa
quota mensile riguardante gh oneri acsessor, e caléolata in € 15@00
ensili, salvo conguaglio da conteggiarsi a fine anpo; Il tufto da pagarsi
entro il giomno cinqué di ogni mese, a mezzo versamento su ¢fc bancatio

indicato dal locatore. 1l canone complessivo sard aggiornath ognt anno,

automaticamente e genza bisogno di richiesta del locators, nella misura



deilintera variazione assoluta in aumento delfindice déi prezzi
consumo accertate dalllSTAT per le famiglie degli eperai = degli
im;ﬁegaﬁ verificatast fispetto al secondo mese precedente quello di
inizio delia locazione. |

5) I pagamento del canone o di quantafiro dovuto. anche. per oneri
accessor non potrd essers sospeso o ritardato da; pratese & sccezioni
del conduttore, qualunique ne sk il fitol, per éof §i conviene A
essenzialitd dei termini di pagamento sopra indicafi af sensi defiart.

1457 Cod. Giv.. Hf maricato puptiisle ‘pagamento, per qualungie causa,
anche di una sela rata del canone {nonché di quaﬁi?éitré daviito av& a
co.nduttore- fatto salvo. quanto previsto dagli aitt, 5 & 85 doalla Tegge
27.7.1978 n. 392, con canseguente decerso degli interedsi moratort pa
al tasso legale magdiorato di cingie punfi,

6) Il locatore potrd eseguire in qualsias mothento riparazion], innovazioni o
altro qualsivoglia javero sulla cosa Jocata a suo insindacabile giudizio,
anche se non urgent, senza comispondere aloun compense al
conduttore anche se questc, pereffelio di essi, subisca incomiod per
oitre venfi giorni, derogandost cos espressamente aldisposto degli arit.
1882, 1583 & 1584 Cod. Cili. In ogni caso 1l conduifors non poted

. opporsi, né pretenders alcun (;'dmpenso o riduzione dsi -carone,
Tnemmeno 2 titolo di fisarcinients danni o rimborso spese.

7 Ove net corsd deﬂa !ocazlorte 5% esgguans siflimmobiie xmportantl e
improrogabilf -Ope,re:- necessarie per conssrvare ad esso la SUa

destinaziohe o per svitare maggiori danni ¢he ne compromettano




lefficienza in relazione alluso a cul & adibito, o comungue opere di
straordingria manutenzione: di rilevante entita, it canone -come pattuito
verra integrato con un aumento pari aliinteresse legale, maggiorato di

tre punti, sul capitale impiegato nelle opere-¢ nel lavori effettusti (sempre

_ che questultimp raggiunga almeno il 40% del canone di locazione

annuo). La citata integrazions decome dallinizio  dellannualitd
conirattuale successiva alla dafa di ultifiazione dellé opere e sard

soggeifa ad aggiomamente di cui al punte n, 4),

8) Il conduttore dichiara di sver visitato la casa Tocatagli e'di averla trovata

in huone stato locative, a norma delfaif. 1575 Cod. Civ., &d adatta
allusg convenulo's di _pi?&fndgria in consegna ad ogni effetto con il ritlro
delle chiavi, costitisendos] da quel momento. della medesima custode. 1
condutiore si impegna a {:Qagggnare. Tunita fmmobillate: locata nello

stato medesimo In cui 'ha ricevuta salve il deperimento d'uso, pena it

_nisarcimento del danno. Al termine della locazione I eondufore non.

dovra ridipingere pareti & soffitti con materiali di qualifa & colori analoghi
& queli ofa in atto avendovi .praweﬂuig allinizio- della locazione. Si
impegna; alfres! 4 rispettare e norme del regolamento-delio stabile, che
dichiara di ben conoscere specie per quanio. conceme | divieli e le
ﬂmﬁmieni- duse, & ad osservare le deliberazioni dellassembilea del
condormini: £ in ogni caso vietato al conduttore di compiere.atti, e tenere
comportamenti, che pdssaﬁa recare molestia agli altd abitanti delflo
stabile. Linfrazione alle norme citate determing, ipso jure, la risoluzione
del contratto-a dannc e -spese del conduttore, ai senéi dellart. 1456 del

Codice Civile.,



9) Ove venga dichiarats V'inagibifita o inidoneith di tutti o parts dei locali od .
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entl comuni loeati, it locatore, per Peventusle consegusite fisoluzioné™ ;=

del contratto, dovra solo restituire la parte della pigione aﬁﬁq;ng_ta,f
propaorZionata al marcato godimento del Beris, escluso 699? altr .
compenso ed ogni ragione i danri; anche nellipotesi del secends
camma dellart. 1578 God. Civ..
O conduttore ésbne‘ra i locutors da agni garanzia e responsablilita per
eventuali vizi a-cérenze‘-éi manutenzione. della cosa lodata, in edpressa
deroga anche del disposto degl artt, 1578 € 1581 del Codice Civile:
191 g:_andaﬁ;are nen potra apportare altn riodifica, irifiovazions, miglioria
o -addizione @i Tocall locati ed alia foro destinazions, o 4l mﬁ.ﬁi‘aﬁﬁ
eSisfefnﬁ, senza 1 prevenfivo consensc sortto del  locatore.
L'inosservariza del pregénte-patio determina, ipsd jore, {a dsoluziohe def
contfatto & danno & spese ‘déi condutiore, ai senst dellart 1456 Cod.
Civ.. Quanto allé eventualt migliorie & addiFiont ofiz venissero comunque:
eseguite, ‘anche con la tollerdnzd delld parte. leeaincs, gussta ?éu'r’!ﬁ"
facoltd di ftenére semza obbligo di comispondere indenmizzo. o
compenso alcurio, riktincizndovi esprassamente i conditore sir d'era.
In caso contrario; la parte condutirice avia I'obibligh, & séimplice Hehiesta
del lacatar anche nel corso delfa locaziore, della remissione i pristino,
& proprie spese. |
12)Ad ogrit effetto, specie quelli dellart. 2051 Cod. Civ., il condiitiors 2
costituito custode della cosa locata ed esonera espressamente

loatore da ogni responisabilits per | danni direttl o indietfi che potessero
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derivargii da qualsiasi causa, fatto od omissione, sia propri e¢he di terzi,
nonché per interruzioni incolpeveli dei servizi.

13)Sono interamente: a carico del conduittore le spese, in quanto esistent,
relative al servizio di pulizia, al funzioraments e alfordinaria
ranutenzione dellascensors, afla  fornitura delldequa  notiché
delfenergia eletirica, del riscaldamento e del condizionamento, delf'aria,
allo. spurgo del pozzi neri e delle Jatrine onché dlle farniture degl altri
servizi comuni.

1431l conduittore, in Gasc di installazione sulls stabile df antenna televisivar
centralizzata, st obbliga-a servirsi esclusivamente deffimpianto relativo,
restando sin d'ora I tocatore, In' case di inosservanze, autorizzato a far
fimuoveére ¢ demolire. 'a:_gﬁi— Aanienna individuale, anche non televisiva, a
spese del condutiors, i quale nulla got‘;:é pretendere-a qualsiasititolo,

15)il conduttate dovra, consentire faceesso allunita immobiliare al locatore,
al suo amministratore nonché ai lore Incaricati nef casi di manutenziont
ordinarie & straordinare oppure nel caso ih ol al ferming della
loeazione, i locatore infendesse rilocare Iimmoblle, o in qualsiasi
momente in case di vehdifa delfimmobile aimaiaé una volta alla
settimana-per almena due ore con Fesclusiona dai giormi festivi.

18)in caso' di. ritardata ficonsegna dellimmobile alia scadenza delia

lpcazione o nel "t:;r_as,c di sua anticipata fisoluzions, sara comungue
dovuito dal conduttore, olire ad urtindennita di otcupazione senza tifolo
pari al canone in corso maggiorato degll oneri aceessari, una penalg pard
al 50% dellindennitd stessa, fatto salve il rdsarcimento dei maggiori

danm,



17)A garanzia dells obbiigazioni futte che assume com it presents contraiio,
it condutfore versa al locatore {che con fa firma def presente ne rfilascia
quiEtanzaj una sorfinia di-€ 1.050,00piat a fre mensilita, not imputabile
in conto pigioni e non pr'sziduﬂfva di interessi legai. Il deposito cauzionale

‘come sopra costituifo sard resfifuifo al fermine dalia locazione prévia
vefifica- dello stato dellunita imniobiliare & deffosservanza di ogni
gbbligazione: contrattusle. ¥ condutfore versa incltie 1a Sommé& di €
450,00 quale anticipo rate per c"ﬁeﬁt aooessor,

18)Spese € tasse fibranti alé'régisﬁaéfaﬁé del presents contratts saranno.
riparfite fra le parfi comé per legge. Nel easo-di riscliiziofie anticiats del
contratio il condutfore fimtitrserd b ldcafore la -,r;e%ﬁ'\‘ia imposta df
registre conseguente alla tisoluzione; _ ,

19A tutti gli effetti del presenfe contratio, compresa la hotifica degli att

esecutivi, & & fini d,eilfa-—cﬁni@éieﬁza' a giudicare, § condultore eiegge’

- domigllic nef locali & Iui Tocafi, & ove &gl pii Aon Geolipl o comundue

detenga, presso TUfficio i segreteria det Comune ove & situsto

Fifamabite:

« 20)Qualungue modifica al presente: contrat: Tiot pud aver futgo, £ rion

pud essére provata, s& non mediante atfo scriito,

211 conduffore &utorizza 1 locgiore & 't’:t‘)ﬁmﬁ_ita%e a terzi | suei dati
-persenaﬁ in relaziene agh adempimérti conriessi con # rapporto di
lacazions (D.igs 30 giugno 2003 1. 196},

22)Per guanto non prevists dal preserte éﬁﬁtraﬁa 2 salig lg nomme

~ inderogabifi di legge, le-parti fanno sspresso: rinvio-alie disposizioni del

 Codice Civile ed agli usi focatl




Letto, approvato e sottoscritto a Abane Terme, [} 26/06/08

il locatore , il ¢onduttore

A mente delbart. 1342, secondo comma, del Codice Civile le pari
specificatamente approvano | patti di cuiai punti 3 (divieto-di sublocazione),
8 (lavori sulfimmadbile}, 7 (integrazione del canone), @ (inagibilita dei locali), -
10 {esonero del locatore da garanzie), 11 (divieto o innovazioni), 12
(responsabilita del locatore), 13 {onerl accessori a carleo del condutiore),
15 (accesso ai focall), 16 fiitardata riconsegnia), 17 (interessi sul deposiio
-pauzionale), 19 (domiciio del-conduttare).

il jocatore

L3

il sonduttore




