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Esecuzione Forzata N.000040/24
S.AV.AS. Sp.A

Beni in Patti (Messina) via Marco Polo,89

Lotto 001

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaehto sito in Patti (Messina) frazione
Patti Marina via Marco Polo,89.

Composto da uappartamentosito al primo piano di un fabbricato a cinque elgwoai f.t.
oltre copertura (foto 1,2 e 3) situato in via Marolo, 89, nella frazione della Marina di
Patti. Si giunge a tale fabbricato attraverso lidetta strada pubblica, oppure dalla
piazzetta interposta tra la via Marco Polo e latredigsima via Cristoforo Colombo. L
ingresso immette direttamente in un lungo corridfiddo 4) che distribuisce sulla sinistra
un saloncino (foto 5) e sulla destra una cameranitauli finestra con affaccio su di un
pozzo luce, foto 6). A seguire, lungo il corridasoyjla sinistra una cucina sufficientemente
abitabile (foto 7) e sulla sinistra un piccolissigisimpegno (foto 8) articola un ripostiglio
ed un w.c. (foto 9). A margine dell'ultimo trattoarridoio trovano collocazione ulteriori
due camere (foto 10 e 11) ed un bagno (foto 12keiVizio dei vani a nord ed est, dei
balconi permettono una maggiore vivibilita dellengsie. Tutti gli ambienti risultano areati
e illuminati direttamente dall'esterno. Posto ahrmm 1, sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mgj60

Identificato al catasto fabbricati: intestat atrl
N | foglio 7 mappale 30 subalterno 4, categoria

A/2, classe 8, superficie catastale 144 mq, conspdatvani 6,5 vani, posto al piano 1, -
rendita: euro 453,19.

Coerenze: lato nord ed est con via Marco Polodstathte) ad ovest con vano scale e unita
immobiliare di cui al sub. 4, a sud con la parte8&R2

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale mista residenziaefoerciale (normale) a traffico

locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: farmacie (buono), municipios(ifficiente), negozio al

dettaglio  (buono), ospedali (sufficiente), polizia
(sufficiente), scuola materna (sufficiente), scueémentare
(sufficiente), scuola media inferiore (sufficienteycuola
media superiore (sufficiente), supermercato (buono)

la zona €& provvista dei servizi di urbanizzazionenpria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: resdienziali iinmipali centri limitrofi sono Patti, Sant'

Angelo di Brolo, San Piero Patti, Oliveri, BarcellboPozzo
di Gotto, le attrazioni paesaggistiche presentostaghetti
di Marinello, Rocche dell’Argimusco, le attrazistoriche
presenti sono: Sito archeologico di Tindari, Castail Tripi.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (1.1), aut@sta (3.4), aeroporto (160).

STATO DI POSSESSO:
Occupato d I i qualita di proprietario del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanisticbdlessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati ecura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
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Esecuzione Forzata N.000040/24
S.AV.AS. Sp.A

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da contoatdi muto fondiario del
19/06/2008 - Rep. 68083-Racc. 7611, a favorBAINCO DI SICILIA S.P.A,,
contro pe in data 19/06/2008
iscritto in data 24/06/2008
ai nn. 3365
importo ipoteca: 135.000
importo capitale: 90.000
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da decrétgiuntivo a favore d5.A.V.A.S.
S.P.A., contro Biondo Dario.a firma di avv. Pastorelli Andrea in data 09/12/202
iscritto a Messina presso il Notaio Bonanno Giugegn data 27/12/2021 ai nn.
3231
importo capitale: € 5.560,16

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da ipoteca volontaria arladd S.A.V.A.S. S.p.A. contro
I - firma di Avv. Pastorelli Andrea in data 18/03/202rascritto a
Messina, presso la Conservatoria dei Registri Initiaobin data 22/04/2024 ai nn.
8917

4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale
4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaNessuna difformita
4.3.2. Conformita catastaleNessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: 0,00€
Spese straordinarie di gestione immobile, gia dedite ma non ancora scadute

al momento della perizia: 0,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla ddiz plerizia: 0,00 €

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
B oovrictario 1/ - oprictario dal 19/06/2008 ad
oggi in forza di atto di compravendita a firma dothio || | | i~ data
19/06/2008 ai nn. Rep. 68082 - Racc. 7610, regisaadBarcellona Pozzo di Gotto in data
23/06/2008 ai nn. 1553, trascritto a Messina, prelss Conservatoria dei Registri
immobiliari in data 24/06/2008 ai nn. 16139
Precedenti proprietari:
, proprietario 1000/200| I Rproprietario da data
antecedente il ventennio al 19/06/2008 in forzatii di donazione a firma di Notaio Natoli
B i data 25/10/1990 ai nn. 5414, registrato a fattata 12/11/1990
trascritto a Messina, presso la Conservatoria dgid®i Immobiliari in data 22/11/1990 ai
nn. 26903

Riferito limitatamente a: successione ricevutdjjj | | | | | DN -

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 187/68 e successive varianpier lavori di costruzione di un fabbricato per lgvi
abitazione a cinque elevazioni in Patti Marina bize Edilizia rilasciata in data 30/08/1968
P.E. n. 58/71per lavori di costruzione di un fabbricato per lg\abitazione a cinque elevazioni
in Patti Marina intestata ||| | | NIl . Licenza di Costrueiorilasciata in data
10/07/1971 I'gibilita e stata rilasciata in dat#021971

6.2

Descrizioneappartamentodi cui al puntoA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaghto sito in Patti (Messina) frazione Patti
Marina via Marco Polo,89.
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Composto da uappartamento sito al primo piano di un fabbricato a cinque elgwai f.t. oltre
copertura (foto 1,2 e 3) situato in via Marco P@®, nella frazione della Marina di Patti. Si gieng
a tale fabbricato attraverso l'anzidetta stradabfiod, oppure dalla piazzetta interposta tra la via
Marco Polo e la centralissima via Cristoforo Cola@mb ingresso immette direttamente in un lungo
corridoio (foto 4) che distribuisce sulla sinistta saloncino (foto 5) e sulla destra una camera
(munita di finestra con affaccio su di un pozzoelufoto 6). A seguire, lungo il corridoio, sulla
sinistra una cucina sufficientemente abitabileqfé} e sulla sinistra un piccolissimo disimpegno
(foto 8) articola un ripostiglio ed un w.c. (foty. A margine dell'ultimo tratto di corridoio trovan
collocazione ulteriori due camere (foto 10 e 11jrdbagno (foto 12). Al servizio dei vani a nord ed
est, dei balconi permettono una maggiore vivibtigdle camere. Tutti gli ambienti risultano aresati
illuminati direttamente dall’esterno. Posto al miah sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mgl60
Identificato al catasto fabbricati: intestatjj| | [ [ [ ll. natc IEGNEEEEEEE C). i
I oglio 7 mappale 3Malterno 4, categoria A/2, classe 8,
superficie catastale 144 mq, composto da vani &, posto al piano 1, - rendita: euro 453,19.
Coerenze: lato nord ed est con via Marco Polo dstathte) ad ovest con vano scale e unita
immobiliare di cui al sub. 4, a sud con la partac&R2
L'edificio € stato costruito nel 1971.
L'unita immobiliare € identificata con il numero 88interno, ha un'altezza interna di circa 3,05.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di deliberd 31 del 09/11/2000 l'immobile & identificato
nella zona BO (Mantenimento dello stato di fatto)

Norme tecniche ed indici: Definizione: Si trattaadée di piu 0 meno recente edificazione che, anche
non possedendo i requisiti di cui al p.to B) deladel D.M.1444/68, hanno esaurito la loro
capacita edificatoria e pertanto sono da considiecame sature.

Attivita edilizia consentita: al ordinaria e strdoraria manutenzione, restauro conservativo,
ristrutturazione edilizia; b) demolizione e ricastione nel rispetto dei volumi e delle superfigii ut
esistenti: le aree libere si intendono inedificadipotranno essere destinate a verde condominiale
attrezzato per il tempo libero, il gioco e lo sport

Destinazioni di zona: Residenziale ai sensi dell'aé delle presenti Norme. E consentita la
variazione della destinazione d'uso degli immobiliicché compatibile con il carattere residenziale
della zona, cosi come definito nel citato art. 26.(10 L.R. n° 37/1985).

Strumento di attuazione: Concessione ediliziarispetto delle prescrizioni dell'art. 21 della L.R,
27/12/1978 n°® 71.

Destinazione Parametro valore Coefficiente Valore
reale/potenziale - equivalente
corridoic Sup reale nette 12,9¢ 1,0C 12,9¢
saloncint Sup reale nette 19,04 1,0C 19,04
cameri Sup reale nette 15,17 1,0C 15,17
cucing Sup reale nette 13,13 1,0C 13,1
disimpegns Sup reale nette 2,0¢ 1,0C 2,02
ripostiglic Sup reale nette 4,9( 1,0C 4,9(
W.C. Sup reale nette 4,02 1,0C 4,02
cameri Sup reale nette 18,61 1,0C 18,61
cameti Sup reae nette 20,81 1,0C 20,87
bagnc Sup reale nette 7,0z 0,2t 1,7¢
balcon Sup reale nette 12,41 0,2¢ 3,1(
balcon: Sup reale nette 10,9( 0,2t 2,72
Sup. reale netta 141,03 118,28

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce, materiale: ccandizioni: sufficienti.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Travi: materiale: c.a., condizioni: sufficienti.

Giudice Dr. PELUSO Gianluca Antonio
Curatore/Custode: avv. MIRAGLIOTTA Antonella
Perito: Ing. Biagio Petrisi
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Esecuzione Forzata N.000040/24
S.AV.AS.Sp.A

tipologia: soletta in c.a. in opera, condizionitfisienti.
tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizigeissime.
Note: trattasi di copertura condominiale.
tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., abigne: interna,
servoscala: assente, condizioni: sufficienti.
Note: trattasi di scala condominiale.
materiale: c.a., condizioni: da ristrutturare.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni
Infissi esterni
Infissi internt
Pareti esterne
Pavim. Interna
Pavim. Interna
Pavim. Interna
Plafoni:
Plafoni
Rivestimento
Rivestimento
Portone di ingresso
Portone di ingresso
Scale

Impianti:
Antenna collettiva

Ascensore

Citofonica
Gas

Elettrico:
Fognatura

Idrico:
Idrico:

Telefonico

Accessori:

tipologia: anta singola a battente, materiale: ¢egprotezione:
persiane, materiale protezione: legno, condizidairistrutturare.
tipologia: doppia anta a battente, materiale: legnatezione: persiane,
materiale protezione: legno, condizioni: da ridtriare.

tipologia: a battente, materiale: legno e vetrondinoni: da
ristrutturare.

materiale: muratura di mattoni forati, coibentazprinesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: dérutturare.
materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: id&utturare.

materiale: segato di marmo, condizioni: sufficienti

materiale: scaglie di marmo, condizioni: sufficient

materiale: stabilitura, condizioni: sufficienti.

materiale: pannelli di polistirolo, condizioni: §igfenti.

ubicazione: cucina, materiale: klinker, condiziata:ristrutturare.
ubicazione: bagno, materiale: klinker, condiziata:ristrutturare.
tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferreetro, accessori:
senza maniglione antipanico, condizioni: da ristmatre.

Note: portone condominiale.

tipologia: anta singola a battente, materiale: ¢egaccessori: senza
maniglione antipanico, condizioni: da ristrutturare

posizione: a rampe parallele, rivestimento: marroondizioni:
sufficienti.

Note: traattasi di scala condominiale.

tipologia: rettilinea, condizioni: sufficienti.

Note: antenna propria.

tipologia: a fune, condizioni: da ristrutturare.

Note: trattasi di ascensore condominiale.

tipologia: audio, condizioni: sufficienti.

tipologia: con tubazioni a vista, alimentazione:LGRBondizioni: da
ristrutturare.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condiziatd normalizzare.
tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi i PV@@&mento, recapito:
collettore o rete comunale.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condiziona dormalizzare.
tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizionia chormalizzare.
tipologia: sottotraccia, centralino: assente.

Giudice Dr. PELUSO Gianluca Antonio
Curatore/Custode: avv. MIRAGLIOTTA Antonella
Perito: Ing. Biagio Petrisi
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

A partire dalle considerazioni sulla natura deiilsspra descritti, proceduto ad un' analisi
del mercato immobiliare, anche attraverso le infimioni assunte presso operatori
economici del settore, si e riscontrato che effettiente esiste nella zona d'interesse un
mercato (di scambio e locazione) di beni aventiagie caratteristiche: &€ quindi possibile
applicare il metodo sintetico comparativo, cheaaslo in questione appare quello capace di
condurre ai risultati piu certi ed attendibili. €atriterio consiste nella determinazione,
sulla base dei prezzi riscontrati in reali transaizdi beni, del pit probabile valore unitario
di immobili aventi caratteristiche tecnico-commaiicsimili, ubicati nella stessa zona o in
zone vicine, venduti in condizioni ordinarie di ma&to e di cui si conoscono i prezzi
recenti. Pertanto, stabilite le similitudini tedméc ed economiche, comparando le
caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei bepra descritti, si € determinato, per
ciascuno il prezzo medio unitario pit probabileira libera contrattazione di mercato a cui
andra applicato un coefficiente di degrado di w@usferito agli anni di realizzazione, e,
quindi, si & determinato il valore globale.

Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Itifiaoi di Messina, ufficio tecnico di
Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del méocdocali.

Valutazione corpi

ID Immobile Sﬂgfégde VanrpeOirr]m(tj(-:érr(;lr;]edio Valore diritto e quota
A appartamento 160 95.808,82 € 95.808,82 €

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza trarbtmdoutari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia pee yer rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolutel biennio

anteriore alla vendita e per Iimmediatezza dedadita giudiziaria: 14.371,32 €
Spese tecniche di regolarizzazione urbanisticaaastale: 0,00 €
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dettquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazionilostato di fatto in
cui si trova: 81.437,50 €

Relazione lotto 001 creata in data 28/02/2025

Codice documento: E101-24-000040-001

)

» . F

il perit /

/C, Ing. Biagi¢' Petrisi /
{ /

l{ A

e
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
promossada: S.A.V.A.S S.p.A.

Elenco degli allegati

ALLEGATOL.

Documentazione fotografica
v' Lotto001 (da foto 1 a foto 12).

ALLEGATO2.

Documentazione varia
v" Verbale di sopralluogo (06/06/2024).

ALLEGATGQGS.

Documentazione tecnico-amministrativa
v Documentazione Urbanistica ed Ammnistrativa,
stralcio P.R.G. e relative prescrizioni-Comune ditP

v" Copia atto di provenienza;
v' Copia estratto di mappa;
v Visura catastale;
v Planimetria Catastale.
Elenco degli allegati
(solo copia Tribunale)
ALLEGATO.
v" Pec invio per inizio operazioni peritali ed avviiiaccettazione e
consegna,
v’ Attestazione invio copia perizia al Parti;
v Specifica spese ed onorario;
v Ricevute spese sostenute;
v" Copie Bozze ordinanza di vendita e Verbali di adgiazione.
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
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ALLEGATO 1

Documentazione fotografica

v Lotto001 (dafoto 1 afoto 12).
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| Foto 3
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[

| Foto 4

corridoi0|
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| Foto 5

[Foto 6|

camera |
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Perito: Ing. Biagio Petrisi
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
promossa da: SA.V.A.S. S.p.AL

' Foto 9

Foto 10

camera|
|

Giudice Dr. Gianluca Antonio PELUSO
Curatore/Custode: Avv. Antonella Miragliotta
Perito: Ing. Biagio Petrisi
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
promossa da: SA.V.A.S. S.p.AL

[Foto 11|
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Giudice Dr. Gianluca Antonio PELUSO
Curatore/Custode: Avv. Antonella Miragliotta
Perito: Ing. Biagio Petrisi
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
promossa da: S.A.V.A.S S.p.A. contro Biondo Dario

ALLEGATO 2

Documentazione varia

v" Verbale di sopralluogo (06/06/2024).
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TRIBUNALE DI PATTI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Consulenza Tecnica d” Utficio nella Procedura n. 40/2024 R.G.E,,

promossa da

S.A.V.A.S. S.p.A.

contro

1L StgabR _—_,__@,ume DEAITORE & NEYENAL

D8 W' (anobi L -
Il C.T.U. dopo aver dato lettura del quesito formulato dal G.E. e, sempre

(Giugno), in Patti (ME), via Marco Polo, 89, alle ore A o 30 , il sottoscritto
Antonella Miragliotta, in base a quanto dalla stessa precedentemente g

svolgimento delle attivita peritali.

sub. 4.

Effettuata la ricognizione dei luoghi si & proceduto a visitare I" immobile

kkkkkkhkkhhhhhbbhkbhbhhhbhhthhttsk

Verbale di 1° sopralluogo

Tt e T ek

L’ anno duemilaventiquattro (2024), il giorno sei (6) del mese di Giugno

Med 1p 8[eunglil "3'9Y #202/0¥ U 20id N'L'D

Q

C.T.U. ing. Biagio Petrisi congiuntamente al custode giudiziario Avv. _ 2

e S

—

notificato nelle trascorse comunicazioni, effettuano un sopralluogo per lo §

—=
£

Sono presenti, oltre al C.T.U. ed al custode giudiziario:

b
>

alla presenza dei signori gia menzionati, ha proceduto alla identificazione (%)

ed al rilievo dell’ immobile censito al catasto fabbricati, foglio 7, p.lla 30,

via G. Nicolosi, 9 -98070- TORRENOVA (ME) - via F. Strozzi, 138 -59100- PRATO (PO)
telefono/fax: (+39) 0941 784061 (+39) 0941 327007 - mobile: (+39) 392 6014286
e-mail: info@biagiopetrisi.it - PEC: biagio.petrisi@ingpec.eu
sito web:http://www.biagiopetrisi.it
C.F. PTR BGI 72D 261 199F - P.l. 02770270839 - Cod. Destinatario: KRRHEB9
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STUDIO© vTECN

Biagie Peglﬂis

G EG

T (O)

documentazmne fotograflca Inoltre, si sono effettuate le varie verifiche ed

un dettagliato rilievo metrico a mezzo d1 1d0r1ea strumentazmne

professnonale

si conclude il sopralluogo riservandomi, comunque, previo avviso alle

partl, di effettuare altri accertamentl se ritenuti necessari.

Il presente verbale, composto da due (2) pagine, inclusa la presente, ¢ stato,

letto, confermato e sottoscrltto dalle partl in presenza del C.T.U..

Patti, 06/ V1/2024

Il Custode Giudiziario

ﬂ w LSﬁ(n?lcm E% j mﬂt

I presenti

oggetto di stima nonché ad eseguire una esauriente e completa

Alle ore A : 55, completaﬁ i lavorl suddetti, si redige il presente verbale e

via G. Nicolosi, 9 -98070- TORRENOVA (ME) - via F. Strozzi, 138 -59100- PRATO (PO)
telefono/fax: (+39) 0941 784061; (+39) 0941 327007 - mobile: (+39) 392 6014286
e-mail: inffo@biagiopetrisi.it - PEC: biagio.petrisi@ingpec.eu
sito web: http://www.biagiopetrisi.it
C.F. PTR BGI 72D 261 199F - P.I. 02770270839 - Cod. Destinatario: KRRHE6BS
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Esecuzione Forzata N. 000040/24
promossada: S.A.V.A.S S.p.A.

ALLEGATO 3.

Documentazione tecnico-amministrativa

v" Documentazione Urbanistica ed Ammnistrativa, stoalc
P.R.G. e relative prescrizioni-Comune di Patti;

v Copia atto di provenienza;

v' Copia estratto di mappa;

v Visura catastale;

v" Planimetria Catastale.
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PIANO REGOLATORE GENERALE

Elaborato: Visualizzazione delle modifiche apportate con delibera di adozione
n°31 del 09/11/2000 e dall' Ass.Terr. ed Ambiente in sede di

approvazione

Scala: Data:
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il- ZONE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 33 Zone B e C - Residenziali di completamenfo e residenziali miste e
turistiche di espansione

Definizione: Si fratta di zone residenziali di completamento (Bo, BoT Bl, B2, B3} e
di espansione (CL, C1, C2) del centro e delle frazioni e dei nuclei destinate alla
residenza e ai relativi servizi, nonché delle zone CD destinate ad atfivitd miste
commerciali e direzionali e Ct1, Ct2 e CtA per le attivita turistiche.

Art, 34 Zone Bo - Mantenimento dello stato di fatto

Definizione: Si tratta di aree di pit o meno recente edificazicne che, anche non
possedendo i requisiti di cui al p.to B) dellart.2 del D.M.1444/68, hanno esaurito
la loro capacita edificatoria e pertanto sono da considerarsi come sature.

Attivitd edllizia consentita: a) ordinaria e straordinariac manutenzione, restaurc
conservativo, ristrutturazicne edilizia; b) demolizione e ricostruzione nel rispetto
dei volumi e delle superfici ufili esistenti: le aree libere siintendone inedificabili e
potranno essere destinate a verde condominiale attrezzato peril tempo libero,
il gioco e lo sport.

Destinazioni di zona: Residenzicle ai sensi dell'art. 26 delle presenti Norme. E
consenfita la  variazicne della destinazione d'uso degli  immobili, purché
compatibile con il carattere residenziale della zona, cosi come definito nel
citato art. 26 (art. 10 L.R. n® 37/1985)

Strumente di atfuazione: Concessione edilizia, nel rispetto delle prescrizioni
dell'art. 21 della LR, 27/12/1978 n® 71.

Art. 35 Zone BoT

Definizione: Si tratta di aree di piu o meno recente edificazione che, anche non
possedendo i requisiti di cui al p.to B) dellart.2 del D.M.1444/68, hanna esaurito
la loro capacita edificatoria e pertanto sonc da considerarsi come sature. Sono
aree esistenti nella fascia del litorale paftese di cui alcune gia destinate a
strutiure turistico-ricettive, altre che per le loro caratteristiche architettoniche e
ubicazione dovranno essere ristrutturate al fine di destinarle a strutture turistico-
ricettive.

Attivita edilizia consentita: a) ordinaria e straordinariac manutenzione, restauro
conservativo, ristrutturazione edilizia; b) demolizione e ricostruzione nel rispetto
dei volumi € delle superfici utili esistenti: le aree libere si intendono inedificabili

24
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LEGENDA

DISCIPLINA DEL SUOLO E DEGLI EDIFICI

Zonda

definizione

It

mec/mq

If

mc,/maq

piani

note

Al AT

edifici
monumentali

di interesse
storico—artistice

Art. 30

A2

Centro storico
L.n"1497/1939

ART., 31

AS

Tessuto urbano
da recuperare

ART, 32

Bl Bo

mantenimento
dello stato di
fatto

ART. 34

Bot

Mantenim. dello
stato di fatto con
destinazione turi—
stico—alberghiera

ART. 35

B1

Completamento
dei quartieri del
centro urbano
di Patti centro

3,00

14,00

ART. 36

B2

Cempletamento
dei nuclei della
frazione di

Marina di Patti

3,00

10,50

ART, 37

BS

completamento
nuclei periferici
e frazioni

1,80

7,50

ART. 38

»

-

Lottizzazioni
in corso

ART. 38

C1

Piani esecutivi
di edilizia resi—
denziale e pub-—
blica

1,66

PaEER,

12,00

ART. 40

L2

Verde privato e/o
a destinazione
turistico—ricettiva

0,10

(verde priv.)

0,30

(turist. ric.)

l. min.
ma.10.000
(verde _priv.)
l. min.
mq.20.000

(turist. ric.)

%80

ART. 41

CD

Area mista
commerciale e
direzionale

2,5

P.LLE.

11,00

ART. 42

simbologia
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N ()I .- 10
| REPERTORIO N. 68082 RACCOLTA N. 7610 Dott. Giuseppe AMATO

N.
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto. Il giorno diciannove del mese di giugno.
In Patti, nei locali della Filiale del Banco di Sicilia SpA,
siti in via Trieste n. 33.
Avanti me dottor Giuseppe Amato notaio in Barcellona Pozzo di
Gotto ed iscritto al Collegio notarile dei Distretti riuniti
di Messina, Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta,
SONO PRESENTI
1) - resi-
dente a Piraino, contrada Passoforno n. 55, codice fiscale-

— il quale dichiara di essere coniugato in re-

gime di separazione dei beni.
2) - e
residente a Patti, via Fratelli Cervi n. 30, codice fiscale
_ il quale dichiara di essere celibe.

Io notaio sono certo della identita personale dei comparenti i
quali mi richiedono di ricevere quest'atto col quale convengo-
no e stipulano quanto segue:

Il signor Amato Vincenzo, con ogni garanzia di legge, vende al
signor Biondo Dario che accetta ed acquista, 1l'unitd immobi-
liare appresso descritta facente parte del fabbricato a pid
elevazioni fuori terra sito a Patti, frazione Marina, wvia Mar-
co Polo, e precisamente:

- appartamento posto al primo piano (seconda elevazione fuori
terra), costituito da quattro vani oltre accessori; confinan-
te: con piazza Marco Polo, con vano scala, con proprietd Amato
Rosario, con proprietd Caleca, e con terreno comunale.

Nel N.C.E.U. si 1individua al foglio 7, particella 20 subalter-
no 4, zona censuaria 2, via Marco Polo, piano primo, categoria
A/2, classe B8, vani 6,5 rendita catastale euro 453,19.

Quanto sopra venduto si apparteneva al venditore in virtid del-
l'atto di donazione in notar Teresa Luisa Maria Natoli in data
25 ottobre 1990, repertorio n. 5414, registrato a Patti il 12
ncvembre 1990 al n. 1178, e trascritto in data 22 novembre
1990 ai numeri 32070/26903 e, pertanto, viene trasferito alla
parte acquirente nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova, con tutti 1 diritti inerenti, annessi, connessi, dipen-
denze e pertinenze, con tutte le servitd attive e passive pre-
costituite e nascenti dallo stato dei luoghi, con i diritti di
comproprieta, pro quota, su tutte le parti ed impianti comuni
al fabbricato di cui fa parte, con la proprieta ed il possesso

da oggi con quest'atto per tutte le conseguenze utili ed one-

rose, franco e libero da ipoteche e da altre formalita pregiu-

dizievoli. /] N AN
La parte venditrice dichiara che il fabbricato di cui fa parte

l'unita immobiliare sopra wvenduta €& gstata realizzato in virtu k

della concessione edilizia n. 187/68 rilasciata dal Comune di ﬂ\\

Patti in data 30 agosto 1968; l'intero fabbricato é stato di \
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chiarato abitabile in data 12 lugllo A9PL = e -

Con riferimento al disposto del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 re-
lativo alla sicurezza degli impianti, ed alla certificazione
di cui all'art. 13 dello stesso D.M., la parte venditrice di-
chiara, e la parte acquirente ne prende atto e l'accetta per
ogni effetto di legge, che 1'immobile oggetto del presente at-
to non & munito della certificazione in oggetto; la parte ac-
quirente, pertanto, esonera espressamente la parte venditrice
da ogni onere e responsabilita al riguardo e si obbliga a

porre in essere, a propria cura e spesa, tutte le modifiche e|
gli adempimenti necessari per 1l'ottenimento della nominata
certificazione.

La vendita procede a corpo per il prezzo convenuto in euro ot-
tantamila (euro 80.000,00), somma che verrd pagata entro tre
giorni da oggi, con il ricavato del mutuo che la stessa parte
acquirente stipulerd in data odierna con il Banco di Sicilia
SpA, Filiale di Patti, mediante bonifico bancario da effet-
tuarsi secondo le istruzioni impartite dalla parte venditrice
e per il quale la stessa parte acquirente dara disposizione
irrevocabile contestualmente alla stipula dell'atto di mutuo.
L'esecuzione del nominato bonifico costituird quietanza a sal-
do del prezzo di vendita come sopra pattuito.

La parte venditrice rinunzia ad iscrizicne di ipoteca legale.
In ottemperanza al disposto dell'art. 35 comma 22 del D.L. n.
223 del 4 luglio 2006, convertito con modificazioni nella Leg-
ge n. 248 del 4 agosto 2006, i comparenti tutti, da me notaio
previamente edotti ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445
sulle responsabilita penali cui possono andare incontre in
caso di dichiarazioni mendaci, e delle sanzioni previste dallo
stesso art. 35 comma 22 del D.L. n. 223 del 4 luglio 2006 con-
vertito con modificazione nella legge n. 248/2006, e dalle di-
sposizioni ivi richiamate, in caso di dichiarazioni mendaci,
dichiarano ed attestano quanto segue:

a) - il corrispettivo pattuito per la presente compravendita,
pari ad euro £0.000,00, verra pagato entro tre giorni da oggi, |
con il ricavato del mutuo che la stessa parte acquirente sti-
pulerd in data odierna con il Banco di Sicilia SpA, Filiale di
Patti, mediante bonifico bancario da effettuarsi secondo le
istruzioni impartite dalla parte venditrice e per il quale la
stessa parte acquirente dard disposizione irrevocabile conte-

stualmente alla stipula dell'atto di mutuo;
|

b) - nella conclusione del presente affare non si sono avvalsi

dell’attivitda di mediatori.

La parte acquirente, in virtd del disposto dell'art, 1 comma
497 della legge 23/12/2005 n. 266, come modificato dall'art. f
comma 309 della legge 27/12/2006 n. 296, ricorrendone tutti i
presupposti come la stessa dichiara, richiede che {1 presente

ipotecaria e catastale

valore dell'immobile de-
terminato ai sensi dell'art, 52 commi 4 e ¢ del T.U. n

atto sconti le imposte di registro,
sulla base imponibile costituita dal
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1131/1986, che & pari ad euro 57. 102,00.

Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico della
parte acquirente, la quale invoca i benefici fiscali previsti
dall'art. 3 comma 131 della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed
a tal fine dichiara:

a) - di essere residente nel comune di Patti, ove & ubicato
1l'immobile acquistato col presente atto;
b) - di non essere titolare esclusivo o in comunione con il

coniuge, del diritto di proprietd, usufrutto, uso e abitazione
di altra casa di abitazione sita nel territorio del comune in
cui & situato 1'immobile acquistato;

c) - di non essere titolare, neppure per gquote, anche in regi-
me di comunione legale, su tutto il territorio nazionale, dei
diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prietd su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa

| parte acquirente o dal coniuge con le agevolazioni previste

dall'art. 3 della legge 28/12/1995 n. 549, o da tutte le altre
disposizioni legislative ivi richiamate e che prevedevano age-
volazioni fiscali per 1'acquisto della prima abitazione;

d) - che 1l'immobile stesso, come dichiara e conferma anche la
parte venditrice, non ha caratteristiche di lusso seccndo i
criteri di cui al D.M. 2/8/1969.

Richiesto io notaio ho ricevuto quest'atto da me scritto su
due fogli di carta dei quali occupa pagine cinque e quanto in
questa sesta fin qui. Da me letto ai comparenti che lo appro-
vano e confermano. Sottoscritto alle ore nove e minuti trenta.
FPirmato in originale: Vincenzo Amato - Biondo Dario - Giuseppe

Amato notaio.
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Data: 26/05/2024 Ora: 11.35.36 Segue

@verzia €5

B ntrate R . . . . Visuran.: 716530  Pag: 1
Direzione Provinciale di Messma VISU Fa StOI’Ica per |mm0b| |e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 26/05/2024

Dati della richiesta Comune di PATTI (Codice:G377)

Provincia di MESSINA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 30 Sub.: 4

INTESTATO
[ 1] (1) Proprietz 1/1

Unita immobiliare dal 09/11/2015

A 81 Serial#:|a037d0B56d37e2644dec19c50a08ed9

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella Sub | zonaCens.| Micro Zond Categoria |Class¢Consistenza $berfice Rendit,
1 7 3C 4 2 A2 8 | 6,5vani | Totale:144 | Euro 453,50 |variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visugadati di
m? Totale: W |superficie
esluse aree = .
scogerte**: [S)
137 m? [
Indirizzo VIA MARCO POLC Pianc 1 f
Notifica Partita | Mod.58 R)
w
o
Mappali Terreni Correlati <
Codice Comune G377 - Foglio 7 - Particella 30 3
o}
Situazione dell'unita immobiliare dal 23/08/2002 §
o
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO § DATI DERIVANTI DA
; . . . . <
Sezione | Foglio | Particella Sub | ZonaCens.| MicroZonq Categoria|Class¢Consistenza bericie Rendita
1 7 3C 4 2 A2 8 | 6,5vani Euro 453, VARIAZIONE del 13/08/2002 in atti dal 23/08/2002
VARIAZIONE CLASSAMENTO PER INTRODUZIONE
NUOVA ZONA CENSUARIA (n. 3795.1/2002)
Indirizzo |VIA MARCO POLC Pianc1
Notifica Partita Mod.58

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G377 - Foglio 7 - Particella 30
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L ";Zﬂ Data: 26/05/2024 Ora: 11.35.36 Segue
7
B ntrate > . . . . Visura n.: T16530 Pag: 2
Direzione Provinciale di Messina Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
o ; Situazione degli atti informatizzati al 26/05/2024
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992 2
[ee]
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO g DATI DERIVANTI DA
L
. [)
Sezione | Foglio | Particella| ~ Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasséConsistenza iberficie Renditeg
1 7 3C 4 A2 8 | 6,5vani L. 877.50% VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadrdiffario
)
Indirizzo | VIA MARCO POLC Pianc1 9
Notifica | |Partita |3277 Mod.58 | i
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico §
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO £ DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella|  Sub | ZonaCens.| MicroZong Categoria|ClasséConsistenza iberficie Renditag
1 7 3C 4 A2 8 | 6,5vani Euro 0,83  |impianto meccanografico del 30/06/1987
L. 1.599%
Indirizzo |VIA MARCO POLC Pianc1 s
Notifica | Partita [327i Mod.58 | &
o
8
L'intestazione alla data della richiesta deriva daseguenti atti: o
T
Situazione degli intestati dal 19/06/2008 3
N. DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE P DIRITTI E ONERIREALI
1 i (1) Proprietz 1/1
DATI DERIVANTI DA JAtto del 19/06/200: Pubblicc ufficiale AMATO GIUSEPPI SediBARCELLONAPOZZCDI GOTTC (ME) Repertoriin. 68082 - COMPRAVENDITA Notz presentat cor Modella Unicc n.
16139.72008 Reparto Pl di MESSINA in atti dal 24/06/2008 2
[4a]
Situazione degli intestati dal 25/10/1990 ?{
N. DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE & DIRITTI E ONERIREALI
1 b (1) Propriete 1000/1001 fino al 19/06/200:
DATI DERIVANTI DA Atto del 25/10/1991 Pubblicc ufficiale NATOLI TERESAL M Sedi(GIOIOSAMAREA (ME) Repertoritn. 5414 - UR Regigirazion n.117¢registrat(in date 12/11/199- Volturan.
1641.1/1991 in atti dal 02/03/1¢ £
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Data: 26/05/2024 Ora: 11.35.36 Fine

R ntrate ¥ . . . . ; . .
Direztone Provinciale di Messina Visura storica per immobile viewran eSS0 Pag:s
grilo Provinciale - Terrtorio Situazione degli atti informatizzati al 26/05/2024

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogréico

N. DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE DIRITTI E ONERIREALI

1 (1) Propriete 1/4 fino al 25/10/199

2 (1) Propriete 1/4 fino al 25/10/199

3 (1) Propriete 1/2 fino al 25/10/199
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico d30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Sj intendono escluse le "superfici di balcomitrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessanaynicanti o non comunicanti*
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia éeintrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: BIAGIO PETRISI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: a037d0356d37e2644dee}9e¢50a08e£d9
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