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Ist. n. 3 dep. 15/09/2025

Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

TRIBUNALE ORDINARIO - MESSINA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 262/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a MESSINA via Vittorio Veneto 25, frazione Centro urbano, quartiere Villa
Dante, della superficie commerciale di 46,80 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta
)

Appartamento di edilizia economica e popolare, facente parte di un complesso edificato dopo il
terremoto del 1908 a cura del Demanio dello Stato - Ministero dei Lavori Pubblici - Ufficio Speciale
del Genio Clvile - Gestionr Patrimoniale - Messing, insistente nell'lsolato 11 ter Appartamento 74
piano 2° Scala E, composto da due vani, disimpegno, spogliatoio e w.c..

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta a piano 2°, interno 74, scala E, ha un'dtezza
interna di 2.80.ldentificazione catastale:

e foglio 237 particella 115 sub. 10 (catasto fabbricati), scheda 1265641, zona censuaria 1,
categoria A/4, classe 4, consistenza 2,5 vani, rendita 111,04 Euro, indirizzo catastale: via
Vittorio Veneto n°25, piano: 2°, intestato a ||l derivante da Variazioine
toponomastica del 26/03/2024 Pratica n°MEQ0082033 in atti dal 26/03/2024 Variazione di
toponomastica (N°82033.1/2024)

L'intero edificio sviluppa 4 oltre terrazza di copertura piano, 4 piani fuori terra, O piano interrato.
Immobile costruito nel 1940.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 46,80 m2
Consistenza commercia e complessiva accessori: 0,00 m2
Vaore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova €. 35.349,25
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 30.046,86
trova

Datadi conclusione dellarelazione: 15/09/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Non abitato dal debitore manel possesso.

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
Pagina2di 13

Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8d1lch



Ist. n. 3 dep. 15/09/2025

Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

4. VINCOLI| ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

abitazione, a favore di MILTONIA MORTGAGE FINANCE S.R.L. sede Milano, contro ||l

B e o I | N C- I ceivate da verbde d

pignoramento immobili del 16/12/2024 rep. n°4070.

Laformalita e riferita solamente a appartamento di tipo popolare in via Vittorio Veneto n°25, 98124
Messing, fg. 237, part.lla115 sub 10.

Richiedente EUROPA C.S. S.R.L. per STUDIO LEGALE FOCUS Piazza Castello n°2, Milano

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulatail 28/01/2008 a firmadi notaio Parisi Gaetano ai nn. 15352/6362
di repertorio, a favore di MACQUARIE BANK LIMITED, contro || . derivante da
concessione a garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: € 164.800,00.

Importo capitale: € 82.400,00.

Durataipoteca: 30 anni.

Laformalita é riferita solamente a appartamento di tipo popolare in via Vittorio Veneto n°25, 98124
Messing, fg. 237, part.lla115 sub 10

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: Nessuno.
4.2.3. Altretrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 180,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 2.000,00

sono inoltre presenti i seguenti vincoli €/o dotazioni condominiali: si fariferimento all'atto in notaio
Barbacciadel 17/07/1964
Ulteriori avvertenze:

Come riportato nell'atto di venditarep. n°10946 del 22/01/2004 in notaio Gaetano Parisi, "... |o stato
di fatto e didiritto in cui quanto venduto si trova, con tutti i diritti relativi alle particomuni del
fabbricato per legge, progetto , per destinazione, e per regolamento di comproprieta che si trova
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Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

allegato sotto la lettera B all'atto in notar Barbaccia del 17 luglio 1964, registrato il 5 agosto 1964
al n. 226, trascritto il 14 agosto 1964 ai nn. 15509/14063. Da detto regolamento risulta che
costituiscono parti comuni dele palazzine A e B:

- i due cancelli di gerro prospicenti uno su via Veneto el'altro su via Liguria;

- gli androni scala limitatamente a quel gruppi di appartamenti che hanno accesso da detti androni;

- il cortileinterno e gli intervalli di isolamento;

- i locali di portineria ubicati nel piano terreno della palazzina B, digtinti col numero 113, della
consistenza di due vani compresi accessori, confinanti pressoché a Nord con cortile, a Sud con via
Veneto, ad Est con |'alloggio n. 114 e a Ovest con spazi di isolamento trale palazzine A e B;

- gli impianti di acqua, di luce e di fognatura esistenti, dall'attacco alla rete stradale fino alle
diramazioni proprie per i vari appartamenti ai quali detti impianti fanno capo ...".

Non s € aconsocenza di cause in corso, presenza di atti ablativi da parte della pubblica

amministrazione, speciai vincoli storici 0 paesaggistici, a meno di quelli discendenti dal PT.P.
Ambito 9 Messina.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I -t - ! I C.~ I | TALIA per |2 quota d

100%, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il 21/01/2004 a firma di notaio Parisi
Gaetano ai nn. 10946/3708 di repertorio, trascritto il 24/01/2004 ai nn. 3019/2391.

Il titolo e riferito solamente a appartamento di tipo popolare in via Vittorio Veneto n°25, 98124
Messing, fg. 237, part.lla115 sub 10.

Da potere i [N n<to o N I - N -
I oo | I .- I

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dal punto di vista urbanistico I'immaobile presenta delle opere realizzate abusivamente in assenza di
titolo abilitativo edilizio.

Tali abusi sono comunque sanabili in quanto conformi alle norme urbanistiche vigenti sia all'epoca
dellaloro realizzazione (presuntivamente in un arco temporale che va dal 17/07/1964 al 21/01/2004)
e dladataodierna e, comunque, alladata di richiestadi regolarizzazione.

Considerato cheil debitore esecutato hariferito che larealizzazione del balcone non é stata eseguita
dallo stesso e che era gia esistente alla data 21/01/2004 di acquisto da potere di Papa Salvatore €
Morabito Vittoria e che gli stessi hanno dichiarato che lo stato dell'immobile risaliva ad epoca
antecedente il 01/09/1967, la realizzaione del balcone potrebbe risalire all'epoca compresa tra il
17/07/1964 e il 01/09/1967; mentre le modifiche alla distribuzione funzionale interna potrebbero
essere state realizzate dai danti causa dell'esecutato in epoca successiva e comungue entro la data di
vendita del 21/01/2004; come dichiarato dal debitore esecutato, lo stesso avrebbe realizzato solo il
dismpegno tra la camera da letto, lo spogliatorio e la cucinapranzo successivamente
eimmediatamente dopo la data del 21/04/2004 di acquisto ed entro lo stesso anno.
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera approvato con D.D.R. n. 686/2002 e n.
858/2003, I'immobile ricade in zona B3b. Norme tecniche di attuazione ed indici:
art. 38 bis Zone “B3b” — Di particolare interesse tipologico

Comprendono zone del centro urbano caratterizzate da un tessuto
edilizio nel quale si distingue la tipologia dellisolato messinese con corte o
attraversamenti, di notevole interesse urbanistico ed ambientale.

Sono consentiti interventi di manutenzione, restauro conservativo e
variazione delle destinazioni duso limitatamente ad attivita complementari alla
residenza (studi professionali, bar ed attivita artigianali) con esclusione di attivita
artigianali rumorose e/o comunque inquinanti. Non &€ ammesso alcun incremento
dei volumi esistenti.

Le aree libere di pertinenza degli edifici si intendono inedificabili e
potranno essere destinate ad attrezzature quali verde condominiale attrezzato per
il tempo libero, il gioco e lo sport.

In queste zone il Piano si attua per intervento edilizio diretto
(concessione o0 autorizzazione). Sono consentite variazioni alla destinazione d’'uso
dei piani interrati 0 seminterrati, con la prescrizione delladeguamento delle
superfici a parcheggio, cosi come previsto dall’art.24 delle presenti norme.

I'immobile & parte di un pit ampio complesso di edilizia economica e popolare realizzato
successivamnte a terremoto del 1908 e in epoca antecedente il 16/10/1942 (data di pubblicazione
sulla G.U.R.I. n°224 della L. n°1150 del 17/08/1942) e da allora ala data odierna risultano essere
stati realizzati interventi che avrebbero richiesto il rilasciuo di un titolo abilitativo edilizio, di cui
tuttavianon si haalcun riscontro.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Si chiarisce che la non corrispondenza a quanto indicato nell'atto di pignoramento s riferisce alle
modifiche intervenute e non ala indentificazione catastale relativamente a foglio, particella e
subalterno che risultano coincidenti.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Realizzaione di balcone non previsto originariamente,
modifica prospetto, modifiche distributive interne, violazione sismica (normativa di riferimento:
D.PR. n°380/01, Regolamento Edilizio, N.T.A del PR.G. vigente)

L e difformita sono regolarizzabili mediante: progetto in sanatoria a mezzo SCIA ex art. 36 del D.PR.
n°380/01

L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.
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Codti di regolarizzazione:
o progetto in sanatoria: €.2.000,00

o diritti presentazione progetto al Comune: €.221,65

e sanzione minima € 516,00 x 2 = € 1.032,00 soggetta ad eventuale conguaglio a seguito di
istruttoriaedilizia: €.1.032,00

o diritti presentazione progetto Soprintendenzaper i BB.CC.AA. : €.62,00

e sanzione per danno ambientale-paesaggistico per un importo minimo di € 750,40 salvo
diversa determinazione a seguito di istruttoria: €.750,40

o diritti e assolvimento imposta di bollo per presentazione progetto Ufficio del Genio Civile:
€.82,00

e onorario avvocato per pratica presso Procura della Repubblica: €.500,00

e progetto calcoli per verifica sismicain sanatoria per parere preventivo dell'Ufficio del Genio
Civile: €.500,00

o Cassa Previdenziale Professionisti € 3.000,00 x 4%: €.120,00

o IVA 22% per prestazioni professionali compreso Cassa Previdenziale € 3.120,00 x 22%:
€.686,40

Tempi necessari per laregolarizzazione: 1 anno
Questa situazione € riferita solamente a appartamento di tipo popolare in via Vittorio Veneto n°25,
98124 Messing, fg. 237, part.lla 115 sub 10

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita diversa distribuzione funzionale, realizzazione di un
bal cone, modifica prospetti

Le difformita sono regolarizzabili mediante: aggiornamento della planimetria catastale

L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.

Codti di regolarizzazione:

Aggiornamento planimetria catastale: €.330,00

Diritti presentazione planimetria catastale: €.70,00
CNPAIALP 4% di € 330,00: €.13,20
IVA 22%: €.75,50

Tempi necessari per laregolarizzazione: 1 mese
Questa situazione é riferita solamente a appartamento di tipo popolare in via Vittorio Veneto n°25,
98124 Messing, fg. 237, part.lla 115 sub 10

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

BENI IN MESSINA VIA VITTORIO VENETO 25, FRAZIONE CENTRO URBANO,
QUARTIERE VILLA DANTE
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APPARTAMENTO

DI CUI AL PUNTO A

appartamento a MESSINA via Vittorio Veneto 25, frazione Centro urbano, quartiere Villa Dante,
della superficie commerciale di 46,80 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta (G

)

Appartamento di edilizia economica e popolare, facente parte di un complesso edificato dopo il
terremoto del 1908 a curadel Demanio dello Stato - Ministero dei Lavori Pubblici - Ufficio Speciale
del Genio Clvile - Gestionr Patrimoniale - Messina, insistente nell'lsolato 11 ter Appartamento 74
piano 2° Scala E, composto da due vani, disimpegno, spogliatoio e w.c..

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta a piano 2°, interno 74, scala E, ha un'atezza
interna di 2.80.ldentificazione catastale:

o foglio 237 particella 115 sub. 10 (catasto fabbricati), scheda 1265641, zona censuaria 1,
categoria A/4, classe 4, consistenza 2,5 vani, rendita 111,04 Euro, indirizzo catastale: via
Vittorio Veneto n°25, piano: 2°, intestato a || . cerivante da Variazioine
toponomastica del 26/03/2024 Pratica n°MEQ0082033 in atti dal 26/03/2024 Variazione di
toponomastica (n°82033.1/2024)

L'intero edificio sviluppa 4 oltre terrazza di copertura piano, 4 piani fuori terra, 0 piano interrato.
Immobile costruito nel 1940.

DESCRIZIONE DELLA ZONA
| beni sono ubicati in zona semicentrale in un‘arearesidenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. |l traffico nellazonaé locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: centro citta,
monti Peloritani, Capo Peloro, Stretto di Messina.

COLLEGAMENT]
aeroporto distante km 100 circa wr W W
autobus distante km 0,2 circa W
autostrada distante km 5,0 circa *r W
ferroviadistante km 2,3 circa W
tram distante km 0,2 circa W W W
porto distante km 2,5 circa W W
tangenziale distante km 2,5 circa W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

esposizione: W W
panoramicita W W
livello di piano: W
stato di manutenzione: W i Wy
luminosita W
qualitadegli impianti: wr W W
qualitadei servizi: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
Pagina 7 di 13

Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8d1lch

@



Ist. n. 3 dep. 15/09/2025

Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

L'appartamento si estende su una superficie lorda di mq 46,00 circa oltre un balcone sul prospetto est
(lato mare). Rispetto alla configurazione originaria, desumibile dalla planimetria di impianto del
14/04/1940,1 0 stesso € stato modificato nella configurazione funzionale; é stato modificato il w.c.; &
stato realizzato un piccolo disimpegno e la camera da letto originaria é stata rimpicciolit per eadizzare
uno spogliatotio; € stato anche realizzato un balcone sul prospetto est (lato mare) e realizzata una
finestra per dare aria e .luce alo spogliatotio. é stata anchemodificata la pavimentazione con la
collocazione di pavimentazione in segati di marmo e sono stati modificati e sostituiti gli infissi
esterni. Il w.c. & stato ristrutturato adeguando I'impianto idrico e sostituendo il pavimento e il
rivestimento precedente con I'utilizzo di mattonelle ceramiche.

Delle Componenti Edilizie:

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in W W W
aluminio

infiss interni: a battente realizzati in legno W
tamburato

pavimentazione interna: realizzata in segati di wr oW W
marmo

protezioni infissi esterni: tapparelle redlizzate in W i W
plastica

rivestimento interno: posto in w.c. reaizzato in W
ceramiche

Degli Impianti:

citofonico: sottotraccia conformita: conforme alle W W W
norme vigenti all'epoca dellarealizzazione

elettrico: sottotraccia , la tensione e di 220V W
conformita: conforme all'epoca della realizzazione

idrico: sottotraccia con alimentazione in diretta da W W

rete comunale, larete di distribuzione é realizzata
in pubblica conformitac conforme alle norme
vigenti all'epoca dellarealizzazione

Delle Strutture:

solai: solaio misto in cemento armato/laterizio in W
opera con nervature paralele

strutture verticali: costruite in cemento armato. W W
necessitadio interventi consolidanti locali

balconi: costruiti in cemento armato. balcone i W

realizzato abusivamente da sanare e da verificare
dal punto di vista sismico

fondazioni: travi continue rovesce costruite in W W W
cemento armato
travi: costruite in cemento armato. necessitano i W

interventi di consolidamento locale

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato
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descrizione consistenza indice commerciale
Superficie coperta 45,12 X 100 % = 45,12
Superficie balcone 5,10 X 33% = 1,68
Totale: 50,22 46,80

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo; Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1
Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 10/01/2024

Fonte di informazione: NuovoFallimentare, 55/2017

Descrizione: Piena proprieta unita immobiliare sita in Messing, via Napoli snc, gia n. 241, gia via
Liguria, n. 5, ricadente nell’isolato 12/ter. , 1

Indirizzo: ViaNapoli s.n.c.giaViaLiguria5 Messing, ME
Superfici accessorie:

Prezzo: 61.000,00 pari a 0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 6.930,48 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base dAsta: 65.443,77 pari a 0,00 Euro/mq
Distanza: 100.00 m

Numero Tentativi: 6

COMPARATIVO 2
Tipo fonte: aggiudicazionein asta

Data contratto/rilevazione: 18/03/2022

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 132/2019

Descrizione: - L'unita’ immobiliare € ubicata a Messing, in Via Napoli is.26 D a piano secondo,
mg.64 . L'immobile e inserito nel catasto terreni del Comune di Messina a fg. 285 mappale 83 sub
19 categoria A/3 classe 3 ed una consistenza di 3.5 vani, rendita pari ad € 189,80., 1

Indirizzo: ViaNapoli is.26 D Messina, ME
Superfici accessorie:

Prezzo: 44.130,00 pari a0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 58.840,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 58.840,00 pari a: 0,00 Euro/mq
Distanza: 455.00 m

Numero Tentativi: 1

COMPARATIVO 3
Tipo fonte: aggiudicazione in asta
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Data contratto/rilevazione: 18/02/2022
Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 28/2018

Descrizione: Piena proprieta di unitd immobiliare adibita a civile abitazione costituita da un piano
terra, primo piano e da un piano semicantina di pertinenza adibito a parcheggio. Identificato nel
Catasto Fabbricati del Comune di San Filippo del Melaal foglio 4 particella 1038 sub 1, Cat. A/7,
Classe 5, 7 vani, superf. catastale totale mg. 142, superf. catastale escluse aree scoperte mg. 137, R.C.
€357,90., 1

Indirizzo: ViaG. Martino, 36/A San Filippo Del Mela, ME
Superfici accessorie:

Prezzo: 121.844,00 pari a 0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 216.610,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base dAsta: 162.458,00 pari a 0,00 Euro/mq
Distanza: 499.00 m

Numero Tentativi: 3

COMPARATIVO 4
Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 07/02/2025

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 288/2017

Descrizione: I'unitaimmobiliare ubicata nel Comune di Messina, localita Provinciale, via Cherubini
59, Valle degli Angeli e cosi composta: appartamento al piano terra, composto da due vani e bagno,
con annesso cortile e magazzino costituito da un vano coperto ed altra zona libera costituente un
rudere; appartamento a primo piano di mg. 55, con accesso da una scala in ferro posizionata
esternamente nel prospetto lato sud prospicienteil cortile interno, composto da una camera da letto
matrimoniale, una cameretta, cucina, un piccolo disimpegno eil WC. Le condizioni di conservazione
dell'unitaimmobiliare sono scarse., 1

Indirizzo: Localita Provinciale, via Cherubini 59, Valle degli Angeli Messina, ME
Superfici accessorie:

Prezzo: 21.000,00 pari a0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 63.342,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 26.782,60 pari a: 0,00 Euro/mq

Distanza: 570.00 m

Numero Tentativi: 7

COMPARATIVO 5
Tipo fonte: aggiudicazionein asta

Data contratto/rilevazione: 16/07/2019

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 282/2004

Descrizione: Appartamento composto da soggiorno, cucina, due camere, corridoio, bagno e
ripostiglio, oltre balconi parziamente chiusi a veranda sui prospetti nord e sud, per complessivi
mg.107,66 circa,, 1

Indirizzo: Villaggio Santo, C.da Colarenni, Via Comunale, 57 Messina, ME
Superfici accessorie:

Prezzo: 57.375,00 pari a0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 102.232,00 pari a 0,00 Euro/mq

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
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Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

Ist. n. 3 dep

. 15/09/2025

Prezzo Base d'Asta: 76.500,00 pari a 0,00 Euro/mq
Distanza: 1,141.00 m
Numero Tentativi: 4

COMPARATIVO 6

Tipo fonte: aggiudicazionein asta

Data contratto/rilevazione: 18/10/2022

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 85/2017

Descrizione: Quota complessiva di 1000/1000 formata (ai fini della vendita all'intero) da due quote di
I/2 di piena proprieta di appartamento della superficie commerciale di 119,00 mg, sito a secondo

piano in ottimo stato di manutenzione e conservazione., 1

Indirizzo: Frazione Santa Lucia- Complesso Sei Stelle, Via Comunale, 77 Messina, ME

Superfici accessorie:

Prezzo: 56.947,66 pari a0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 151.860,42 pari a 0,00 Euro/mq
Prezzo Base dAsta: 75.930,21 pari a: 0,00 Euro/mq
Distanza: 1,148.00 m

Numero Tentativi: 5

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principae: 46,80 X 940,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

descrizione

stato di manutenzione

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valoredi mercato (1000/1000 di piena proprieta):

Valoredi mercato (calcolato in quota e diritto a netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

e Metodo sintetico-comparativo -

= 43.992,00

importo

-2.199,60

€.41.792,40
€.41.792,40

Si procedera alla determinazione del valore venale dell'immobile sulla
base del metodo sintetico comparativo basato sul valore medio del prezzo
di mercato. Al fine di determinare il pitu probabile valore di mercato del
bene oggetto della presente indagine di stima, si é fatto riferimento anche
ai valori desunti dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia
delle Entrate-Territorio e di dtri osservatori reperiti su internet, che,
tuttavia non possono intendersi sostitutivi della stima ma soltanto di
ausilio alla stessa. Nella banca dati, infatti, le quotazioni valorizzate
sono riferite all'ordinarieta degli immobili. Non vengono pertanto presi in
considerazione i valori afferenti stati qualitativi relativi ad immobili non

ordinari.

L'utilizzo dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare nell'ambito del

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
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Ist. n. 3 dep. 15/09/2025

Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messing, ufficio del registro di Messina,
conservatoria dei registri immobiliari di Messina, ufficio tecnico di Messina, agenzie: Tecnocasa,
osservatori del mercato immobiliare Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate

procedimento di stima conduce quindi a indicazioni di massima che
devono essere raccordate e rapportate con le indagini esperite dal
consulente tecnico che sara cosi in grado di rappresentare e descriverein
maniera esaustiva e con piena efficacia gli immobili e di motivarne i
valori da attibuire ai medesimi. Pertanto, partendo dai valori desunti dagli
osservatori del mercato immobiliare e incrementandoli o decrementandoli
di aliquote percentuali variabili, il sottoscritto ha proceduto alla
determinazione del valore secondo |la modalita sotto riportata.

e Stima con il metodo sintetico-compar ativo -

Si procedera alla determinazione del valore di mercato dell'immobile con
il metodo sintetico- comparativo, basato sul valore medio di mercato per
immobili analoghi. Tale metodo consiste quindi nel fare riferimento ai
prezzi correnti del mercato immobiliare per immobili in stato di
manutenzione e consistenza ordinari e nella possibilita di essere
utilizzabili nell'immediatezza senza bisogno di interventi oltre lanormale
manutenzione ordinaria. Si sono presi quindi in considerazione i prezzi di
mercato per immobili aventi analoghe caratteristiche di quello oggetto
dell presente indagine, in considerazione della zona di ubicazione, delle
caratteristiche dello stesso, delle dimensioni rilevabili durante i
sopralluoghi sulla base delle documentazioni tecniche-amministrative in
atti e/o reperite presso gli uffici pubblici €/o privati.

Tale valore, in considerazione della destinazione d'uso residenziale,
finiture, degli impianti, dell'ubicazione, dello stato di manutenzione, si &
ritenuto di base congruo pari a €/ mqg 520,00 (valore espresso per metro
quadrato di superficie utile lorda complessiva equivalente ragguagliata),
come da valore unitario medio desunto dai dati degli osservatori del
mercato immobiliare consultati.

deposito a piano terra mq
45,12 + (5,10 x 0,33) = mq
46,80 x €/mg 940,00 = €
43.992,00

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Messina, ufficio del
registro di Messina, conservatoria dei registri immobiliari di Messina,
ufficio tecnico di Messina, agenzie: Agenzia URBE Immobiliare,
Agenzia TECNOCASA, osservatori del  mercato  immobiliare
Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate-Territorio
, ed inoltre: vari osservatori del mercato immabiliare su siti internet
dedicati

- Territorio, ed inoltre: operatori immobiliari dellazona

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le andlisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
il valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede I'esperienza e la competenzariguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
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Ist. n. 3 dep. 15/09/2025

Espropriazioni immobiliari N. 262/2024

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessor i valoreintero valorediritto
A appartamento 46,80 0,00 41.792,40 41.792,40
41.792,40 € 41.792,40 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.6.443,15
Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €. 35.349,25
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per differenzatra oneri tributari su base catastale e €. 5.302,39

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento del valore finae: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile a netto delle decurtazioni nello €. 30.046,86

stato di fatto e di dirittoin cui s trova:

data 15/09/2025

il tecnico incaricato
Giuseppe Faranna

tecnico incaricato: Giuseppe Faranna
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avv. Natale Galipo

via XXIV Maggio n.40 - 98122 MESSINA
- te# 0906413{}95

TRIBUNALE DI MESSINA

- UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI -
VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

[anno 2025 il giomo .. 3. ... del mese di . )pﬁ%["} ..., alle ore M! % i

sottoscritto avvocato GALIPO’ NATALE, nella qualita di custode giudiziario

nella procedura esecutiva immobiliare n°262/2024 R.G.E., giusta provvedimento
di nomina del Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Messina del 29.04.2025,
si & recato in Messina, via Vittorio Veneto n.25 e via Liguria is. 11 fer, al fine
di dare avvio alle attivita di ricognizione del compendio immobiliare pignorato
nel summenzionato procedimento esecutivo.

Alle odierne attivita di ricognizione partecipa, unitamente allo scrivente, anche
I’esperto stimatore arcg. Giuseppe Faranna, giusta separato decreto di nomina del
Giudice dell’Esecuzione del 29.04.2025.

Per comodita di verbalizzazione, per la descrizione dell’immobile oggetto del
sopralluogo si utilizzera la sintetica descrizione dello stesso contenuta nell’atto di
pignoramento immobiliare, di seguito rassegnata:

® Appartamento sito in Messina, via Vittorio Veneto n.25 e via Liguria is. 11
ter, distinto con il n.74 del gruppo delle case economiche e popolari, palazzina
B, piano secondo, composto da un vano ed accessori, confinante con alleggio
n.73, con gabbia scala, con alloggio n.89, con via Natoli oggi via Napoli, con
cortile interno e con ballatoio di passaggio. Nel catasto fabbricati di Messina al

Joglio 237, particella 115 sub. 10, piano 2, zona 1, cat. A/4, classe4 , vani 2,4,

rendita catastale euro 111,04

4
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resg. edott. ... delle funzioni del custode giudiziario inerenti la cura, la
conservazione e I’amministrazione dei beni pignorati nell’interesse dei creditori,
e v.Ja.m4.... informatQ. che dovranno essere segnalati tempestivamente al
custode eventuali esigenze e necessitd di urgente manutenzione ed eventuali

problemi riguardanti I’immobile stesso.

a) che ¢ ancora possibile evitare la vendita del compendio pignorato

prendendo contatto con la parte creditrice presente nel procedimento

esecutivo, al fine di proporre alle stesse un accordo nel piti breve tempo

possibile.
A tal fine il custode comunica dgl Jﬂg _
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b)

...............................................................

..............................................................................

- che ’esecuzione immobiliare n°262/2024 R.G.E. Tribunale di Messina ¢
stata promossa ad istanza della MILTONIA MORTGAGE FINANCE
S.R.L., con sede in Milano, Corso Vittorio Emanuele II, per il tramite della
procuratrice Barclays Bank Ireland PLC, con sede in Milano, via Broletto
n.4, assistita dall’avv. Dante De Benedetti del Foro di Milano (C.F.: DBN

Aok, 0%~ 848594
DNT 62 C07 F205C), [FAX 095882264,] P.EC.:

dante.debenedetti@milano.pecawocatﬂ:x presso lo studio del quale in
Milano, Piazza Castello n.2 ¢ eleltive;mente domiciliata, con atto di
pignoramento notificato il 12.12.2024 e trascritto in data 10.02.2025 ai n.
3342-2558, per il recupero di un credito quantificato nell’atto di precetto
in euro 45.477,47, oltre ulteriori interessi e spese, rinveniente dal contratto
di mutuo ipotecario del 28.01.2008 a rogito del Notaio Gaetano Parisi di
Messina (rep. 15352 - racc. 6362) di originari euro 82.400,00, concesso
dalla Macquarie Bank Limited;

- che , alla data del presente verbale, nell’esecuzione immobiliare
n.262/2024 R.G.E. Tribunale di Messina non risultano intervenuti altri
creditori; |
che ¢ ancora possibile evitare la vendita prendendo contatti con la creditrice
al fine di pervenire ad un accordo transattivo nel pit breve tempo possibile,
cosi evitando anche le ulteriori spese della procedura esecutiva, ivi
comprese le spese di pubblicita ed il progresso aumento dei compensi degli
ausiliari del Giudice dell’Esecuzione;

che Iattivita del custode giudiziario non pud e non deve essere ostacolata,

bensi coadiuvata nell’interesse generale;

3
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d)

g)

h)

che, in caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione dei
beni oggetto della presente procedura esecutiva, il Giudice dell’Esecuzione
potra ordinare I'immediato rilascio degli stessi;

che il sottoscritto custode giudiziario, come decreto di nomina del
29.04.2025 ed in virth dei poteri attribuitigli dalla legge (art.560 c.p.c.), €
autorizzato ad accedere agli immobili da porre in vendita, anche al fine di
consentirne la visione ai soggetti interessati all’acquisto, avvalendosi - ove
necessario - dell’ausilio della Forza Pubblica e di un fabbro;

che la pendenza della procedura esecutiva non esonera il debitore-
proprietario dal provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali
né da qualsivoglia responsabilita civile per eventuali danni arrecati a terzi
dagli immobili di sua proprieta;

che, sempre in virtt di quanto disposto dal Giudice dell’Esecuzione con la
richiamata ordinanza di nomina, il sottoscritto custode ¢ autorizzato a curare
I’amministrazione del bene, provvedendo a segnalare I’eventuale necessita
di urgente manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti
di locazione o di godimento dell’immobile, laddove esistenti, incassando -
se dovuti - eventuali canoni a carico degli occupanti, nonché ad intimare
sfratto per morosita o licenza e sfratto per finita locazione, previa
autorizzazione del Giudice;

che, al momento dell’aggiudicazione del bene pignorato, il Giudice
dell’Esecuzione ordinera comunque il rilascio dqﬂi’stessi‘,' )

che il Giudice dell’Esecuzione ha rinviato il procedimento esecutivo per la

comparizione delle parti all’udienza del 19.09.2025, ore 9:00.

t—-—p
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suestesa informativa e di ricevere copia dell’ordinanza di nomina del custode

giudiziario del 29.04.2025. //

........................................................................................

e ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DELL’IMMOBILE
PIGNORATO

Lo scrivente ha proceduto, quindi, alla ricognizione dell’immobile con I’ausilio
dell’esperto stimatore, al fine di verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alle
risultanze e planimetrie della documentazione in atti (descrizione nel
pignoramento immobiliare e relazione notarile sostitutiva ed allegati), nonché
verificare le condizioni attuali dei locali.

In particolare, ha appurato, unitamente al CTU, che I'immobile apparentemente:
%.SI/ 1 NON si presenta in normali condizioni d’uso:

[1NECESSITA /Y4 NON NECESSITA di interventi di urgente manutenzione.

. p“'i} S C‘/‘ anlz. /J{H(tat})::& d; Qﬂ;t/l{i &L . n’nﬂmufo e
convidordle Jo. flate. Aol honta fwﬁq,éﬁkméﬁ

.&@LQW@@...wi&!.\/.«;.w..........m .................................. =
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Lo scrivente ha avvisato ,@g /‘f

che incombono /}(ﬂ fIve. d eiMe... . gli obblighi di manutenzione ordinaria e
di custodia di fatto sull’immobile stesso, con la conseguenza che in caso di
inadempimento a tali obblighi potra essere revocata I’autorizzazione ad abitare
I’immobile.

e ULTERIORI VERIFICHE o
I.’esponente custode giudiziario ha altresi chiesto . ‘ae dib : ﬁ?. ﬂ'e‘(uﬁ?/‘; ot

chi sono intestare le utenze (acqua, luce, gas) & ,AQ

¢
ditkion ch,@ﬂfaw-’e SR ,am:/a e

........................................................................................
........................................................................................

ii) se i riscaldamenti sono autonomi o condominiali . ,/li//g %ﬁ(/ﬂ‘é/ Jp /af

" A emb.. /b/(ﬂﬁ/qﬂrwb ._056 Caméﬁ?meﬂr%{

dacLM»z C/a,Q’JﬂMMp; 0. ﬁaw :

¢ L L A -

(iii) se I’appartamento ¢ parte di un condominio e se vi sono debiti condominiali

Zfl”,kf -JL Clints..ch. 2! amamion el ded..
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T custide ghidiiiio gvisa .l A &,

fhﬂﬁteta-‘:—%cuﬂf‘ftf“ ........... T

A

che I'immobile di cui sopra, oggetto della procedura esecutiva immobiliare
n.262/2024 R.E. Tribunale di Messina, deve essere conservato con la diligenza
del buon padre di famiglia e che per ogni eventuale questione (ivi compresi
eventuali interventi di manutenzione urgente ed indifferibile) potra essere

contattato al recapito telefonico 0906413095 e agli indirizzi di posta elettronica

ordinaria  galnat(@tiscali.it e di  posta  elettronica  certificata

avvnatalegalipo@puntopec.it. «=—

.......................................................................................

Alle ore /”" . . operazioni di accesso, relative all’immobile

sopra descritto, vengono dichiarate chiuse.
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Via G. Natoli

app. n°89
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Il Particella-
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19-54: 13

cllo pratica TEO2658,/2025
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000 x 189, 000 m.Prote
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Scala originale:
cornice:

Dimensione

{ME} MESSINA

237

Comune ;
Foglio



Data: 15/05/2025 Ora: 19.52.59 Segue

=% &
S ntrate Erny . . . . Visuran.: T609354 Pag: 1
D|re2|0ne Provincidedi Mna V| Sura StOI’I ca pel’ | mm0b| | e
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2025
Dati dellarichiesta Comune di MESSINA (Codice:F158)
Provincia di MESSINA
Catasto Fabbricati Foglio: 237 Particella: 115 Sub.: 10
INTESTATO
[ 1] nato 4 il I (1) Proprieta’ 1/1
Unita immobiliare dal 26/03/2024
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 237 115 10 1 AJ4 4 | 25vani |Totale:46m?| Euro 111,04 |VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 26/03/2024 Pratica .
Totale:esluse MEO082033 in atti dal 26/03/2024 VARIAZIONE DI
SCOperte™*: TOPONOMASTICA (n. 82033.1/2024)
46 m2
Indirizzo VIAVITTORIO VENETO n. 25 Piano 2
Notifica Partita Mod.58
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F158 - Foglio 237 - Particella 115
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 237 115 10 1 Al4 4 | 25vani |Totale:46m?| Euro 111,04 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale:esluse superficie.
aree
scoperte**:
46 m2
Indirizzo VIALE VITTORIO VENETO n. 25 Piano 2

r;'-ph Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8d1ch




{ '; {?‘r&
—0 ntrate e
D| rezione Provinciale di Messina

Ufficio Provinciale - Territorio

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2025

Data: 15/05/2025 Ora: 19.52.59 Fine

Visuran.: T609354 Pag: 2

Servizi Catastali
‘ Notifica ‘ Partita ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/05/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| $uperficie Rendita
1 237 115 10 1 Al4 4 | 25vani Euro 111,04 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/05/2014 Pratica n.
MEO0216365 in atti dal 20/05/2014 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 147240.1/2014)
Indirizzo ‘VIALE VITTORIO VENETO n. 25 Piano 2
Notifica ‘ ‘ Partita ‘ ‘ Mod.58
Situazione dell'unita immobiliare dal 13/08/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione | Foglio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 237 115 10 1 Al4 4 | 25vani Euro 111,04 |VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 13/08/2005 in atti dal 13/08/2005 SOPPRESSIONE
SEZIONI CENSUARIE (n. 865/2005)
Indirizzo ‘VIAVITTORIO VENETO n. 25 Piano 2
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni ‘ di stadio: - proviene per vct dal foglio 1/237

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/08/2005

N DATI ANAGRAFICI

DATI DERIVANTI DA

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/1

/ARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 13/08/2005 in atti dal 13/08/2005 SOPPRESSIONE SEZIONI CENSUARIE (n. 865/2005)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”

(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

r;'-ph Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8d1ch




Data presentazione: 14/12/1939 - Data: 15/05/2025 - n. T606174 - Richiedente: FRNGPP60L 11H850W

Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 14/12/1939 - Data: 15/05/2025 - n. T606174 - Richiedente: FRNGPP60L 11H850W
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

PLANIMETRIA dell’unita immobitiare urbana denunziata con la Scheda N. /2654941

(R DECRETO LEGGE 03 APTILE (330 - YW N, asal

Iselato // /ﬂ’

' fomnne di MESSINA

Appre N4 fo2s

Diifa: Demanic dello Stato

MINISTERC DEt LAVORI PUBBLICH

UFFICIO SPECIALE BEL GENIO CIVILE
GESTIONE PATRIMONIALE

B T IR i RO 13 aprile 1938-XYH, n, 852

ACTERTAMENTS GEMERALE DELLA
PRGPASETA IMMORILEARE URBANA

COMUNE
di ..é}fﬁessina.-
Talloaciwo di riscontra
SCHEB;!LL!;UHEN
Wit
1126569244

I
/I’I.. DIRETTORE

W

w o1

- Comune di MESSINA(F158) - < Foglio 237 - Particella 115 - Subalterno 10 >
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Catasto dei Fabbricatij- Situazione al 15/058025
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STUDIO NOTARN
DOTT, GAETANO PARISI
Via N. Fabrizl, 100 Tel 0907108211
DH123 MESSINA

N. 10946 de] Repertorio M \708 della Raccolbna In,fhf*h‘*ﬂu A Messings
VENDITA N 27~ D14~ OO\
REPUBBLICA ITALIANA | aln "'”'f: r", { |
L'anno duemilaquattro {1 « JLOTNG ventuno del mese dil gennalo, | Roatie 1 4 ' C ¢
; in Messina, nel mio studio mito in Via Nicola Pabrizi 109 '
Avanti a me Dott. GAETANO PARISI, Notalo Iin Mesnsina, Lot - |

al t'n*ill‘*illu NOotarile (1 | iptrett ) Hiunicvi (1] Me:sinlna

Barcellona Pozzo di Gotto, Patti e Mint reatta, menza ampimcen
ra del test 1moni avendovi | r‘l‘rHI|hII*"II| | d'accordo LA |31 )
m 11 mio consenso rinunziato

SONO PRESEN'T ]

B rata a i) B, casalinga, codice f1 |
scale _, entrambi residentli in Messina, Via |

Facino Cane, palazzina 19, Minissale;

- 1 i i i i i ¥ I
residente nel Villaggio San Filippo Inferiore, Via Liberta, |

impiegato, codice fiscale [N

1o Notaio sono certo dell'identitda personale dei comparent]

1 qualli convengono:

R e A e g . >
|

| ©Ognl garanzia di legge, vendono e trasferiscono al signor -

[ ' ' 8
_ che accetta un appartamento sito in Messina,

Via Vittorio Veneto n. 25, e Via Liguria is.1l1 ter, distinto

|
[

con 1l numero 74 (settantaquattro) del gruppo delle case eco-

: : : - I
| nomiche e popolari, palazzina B, piano secondo, composto da|
J 1
un vano ed accessori, confinante con alloggio n. 73, con gab-

bia scala, con alloggio n. 89, con Via Natoli oggi Via Napo-

li1, con cortile interno e con ballatoio di passaggio. |

| Nel catasto fabbricati di Messina alla partita 33240, sezione |
| 1, foglio 237, particella 115 sub 10, piano 2, zona 1, cate-

I |
;ggria A/4, classe 4, vani 2,5, rendita Euro 111, 04.

|

|

ART. 2 - La vendita €& consentita ed accettata con ogni ac-
cessione, accessorio, dipendenza, pertinenza, servitu attiva

e passiva, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto

venduto si trova, con tutti i diritti relativi alle parti co-

;muni del fabbricato per legge, progetto, per destinazione, e
per regolamento di comproprieta che si trova allegato sotto
la lettera B all'atto in Notar Barbaccia del 17 luglio 1964,
registrato 1l 5 agosto 1964 al n. 226, trascritto il 14 ago-
sto 1964 ai nn. 15509/14063. Da detto regolamento risulta che
costitulscono parti comuni delle palazzine A e B:
- 1 due cancellil di ferro prospicentl uno su via Veneto e

l'altro su via Liguria;
9

- gli androni scala limitatamente a quel gruppi di apparta-

menti che hanno accesso da detti androni;
- 11 cortile interno e gli intervalll di isolamento;

- i1 locali di portineria ubicati nel piano terreno della pa-

‘azzina B, distinti col numero 113, della consistenza di due

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8dich
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i
Ivmi compresl accessori, confinant i pressochd a Nord con cor- 2)
gile, & Sud con via Veneto, ad Est con l'alloggio n.114 e ad '
.avelt con spazi di isolamento tra le palazzine A e B; ]
- gli impianti di acqua, di luce e di fognatura esistenti, ac
dall'attacco alla rete astradale fino alle diramazioni proprie 2)
|per i vari appartamenti ai quali dett | implanti fanno capo. nit
ART. 3 - La parte venditrice dichiara che quanto venduto le Al
é pervenuto con atto di vendita ricevuts dal Notaio G.Casimo 2
il 19 dicembre 1979, registrato a Messina 11 4 gennalo 1980 1)
al n. 109, trascritto il 22 dicembre 1979 ai nn. 24109/21394 ., | Ai
ART. 4 - Dichiara e garantisce 1la parte venditrice che q'lmn-‘ raz
to venduto € nella sua titolaritad e disponibilitA, franco uf e
liberoc da persone, cose, peai, oneri, imposte e tasse arre*i con
trate, 1scrizioni, in alcun modo vinecolato a favore Ai terzil Aot
e cosi lo trasferisce alla parte acquirente, surrogandola in leg
ogni diritto, azione o0 ragione ad essa spettante in dipenden- .ff,:m.
za della citata provenienza. : ;all
ART. 5 - Dichiarano le parti che il prezzo della vendita ﬁ | con
stato tra loro convenuto a corpo in complessivi Buro 3 40 .
15.000,00 (quindicimila virgola zero zero). ;:, |
La parte venditrice dichiara di avere ricevuto prima d'ora, “ | 248 3
dalla parte acquirente il prezzo della vendita e pertanto -\,‘ | w/ 4
gliene rilascia ampia e legale quietanza. R & | Ava
ART. 6 - La parte venditrice rinunzia ad ogni eventuale ipa;ig__: ' 1*ar
teca legale. | ' zion
ART. 7 - Ai sensi della legge 19/5/1975 n. 151 e dell'art. | . ART
2659 C.C., le parti dichiarano: | ;rt-ti
IR i essere coniugati ia per
comunione legale dei beni; | condc
_ di essere celibe. | | lavos
Ai sensi dell'articolo 40 della legge 47/85 'l | ART
delll vigente normativa in materia di edilizia ed urbanisti- 1* imn
ca, nonché ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dictmbr-j accer
2000 n. 445, la parte venditrice, da me notaio richimta% Le s
sulle responsabilita penali cul pud andare incontro, in caso della
di dichiarazioni false o reticenti, dichiara che guanto ven- Richi
dute risulta iniziato e costruito in data anteriore all'l renti
settembre 1967. Quest
ART. 9 - Le parti chiedono il trattamento tributarie di cul
all'articolo 1 della Tariffa Parte Prima allegata al D*P.lt.l

131/86 e della nota Seconda Bis al predetto articolo 1, modi-|
ficati ed introdotti dal D.L. 22.5.1993 n, 155, convertito
A gk nella legge 19 luglio 1993 n. 243 ed ulteriormente modificata
| con leggi 28.12.1995 n. 549, e 23.12.1999 n. 488 e 23/12/2000
el - 308,

* | : "Ml'um i comparenti dichiarano congiuntamente:
_ 11) che 1'immobile compravenduto & un appartamento per civile
L F. *’mm non avente caratteristiche di lusso, secondo i
2 -a—;._ criteri di cui al decreto ministeriale 2.8.1969 pubblicato
| .-,,j;i;.;,, :.."Tf_ | .@ﬁ? n, an lhl 27.8. uu; |

e

._t -

_,-‘-F
-

) b'I. - ._. r .l , i a) : & « m ; -
_-- :‘F I‘l .:J:I [ -'._..'hll' Ir.r'-___l- "_ .I :- ._ -y 1I :‘ u r'_._ ik :._;-I — |.

"l 'h:i -




ai

i-
.£to
ata

vile

i
ato

5) di non agire nell'esercizio di impresa, arte o professione.
Inoltre la parte acquirente dichiara:

;) di essere residente nel comune ove & ubicato 1'immobile

») di non essere titolare esclusiva o in comunione con il co-

Liuge del diritto di proprietd, usufrutto, uso e abitazione

' gi altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui

& situato l1'immobile in oggetto;

3) di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
d4i comunione legale con il coniuge, su tutto il territorio
nazionale, di diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazio-
ne e nuda proprieta su altra casa di abitazione acquistata
~on le agevolazioni prima casa e di cui all'art. 1 e relativa
nota II/bis sopra richiamati, ovvero di cui all'art. 1 della
legge 22.4.1982 n. 168, all'art. 2 del D.L. 7.2.1985 n. 12
convertito, con modificazioni, dalla legge 5.4.1985 n. 118,
all'art. 3 comma 2 della legge 31.12.1991 n. 415, all'art 5
commi 2 e 3 dei D.L. 21.1.1992 n. 14, 20.3.1992 n. 14,
50.3.1992 n. 237 e 20.5.1992 n. 293, all'art.2 coomi 2 e 3
del D.L. 24.7.1992 n. 348, all'art. 1 commi 2 e 3 del D.L.
24i9.1992 n. 388, all'art. 1 commi 2 e 3 del D.L. 24.11.1992
n/ 455, all'art. 1 comma 2 del D.L. 23.1.1993 n. 16, conver-
fito con modificazioni dalla legge 24.3.1993 n. 75, ed al-
l'art. 16 del D.L. 22.5.1993 n. 155 convertito, con modifica-
zioni, dalla legge 19.7.1993 n. 243 cosi come vigente.

ART. 10 - Convengono 1le parti che fino alla data odierna
restano a totale carico della parte venditrice tutte le spese
per tributi, tasse e simili nonché ogni spesa di carattere
condominiale ordinaria e/o straordinaria, queste ultime per i
lavori gia eseguiti a tutt'oggi.

ART. 11 - La parte acquirente dichiara di avere visitato
l'immobile, di averlo trovato di suo gradimento e pertanto lo
accetta senza riserva alcuna.

Le spese del presente relative e conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.

Richiesto io Notaio ricevo quest'atto da me letto ai compa-
renti i quali 1'approvano.

Quest'atto é scritto in parte a macchina da persona di mia
fiducia ed in parte & completato da me Notaio su sette pagine
di Due fogli fin qui.

L - I - S
Notaio Gaetano Parisi. /

Copia conforme all'originale.

HEEEiﬂE, 2.,5 &JQ'—M wd_\

s
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SERVIEZIO DI FURBRLICTTA IMMORILIARE
CIRCOSCRIZIONE TN

N()TA D' TRASCRIZ]()NI*: SELNONE STACCATA D

"U'EEEVATO ALL'UFFICIO

e

"""[EF;“EL“‘ RICHIESTA N F“F“”‘“”“”‘ NELLA G ""-'Hﬂ'« TA N DI REGISTRO GENERALF N. DI REGISTRO PARTICOLARE
a3 MM AA | |
24 01 2004 1 3019 2391
QUADRO A -
DATI RELATIVI AL TITOLO
~ ATTO NOTARILE PUBBLICO
== v v — — R S A S e PRt W amee. LUl W B TR 2550 5
DATA 21 01 2004 [ NUMERO DEL REPERTORIO ‘ 1 0946 / 3 70 8
1 TATEGORIA | COGNOME E ROME 10 DENOMINAZIONE) P i ——— S
PUBBLICO UFFICIALE 1 PARISI GAETANO
— SEDE - — — : Cixlice Fiscale —— =
AUTORITA' EMITTENTE MESSINA J ME ‘ PRSGTNSBR19F158F

[DATIRELA]TVIAllJlCcmﬂﬂmNZHJNE

~ SPECIE
ATTO TRA VIVI
[ DESCRIZIONE TOICE
COMPRAVENDITA ‘ri 14
ATTO DI CUA
Si CHIEDE
LA TRASCRIZIONE GG MM AA
SOGGETTO A VOLTURA CATASTALE X DIFFERITA DAL

FOGLIO INFORMATIVO PER L'ESECUZIONE DELLA VOLTURA AUTOMATICA

PRESENZA DI CONDIZIONE PRESENZA DI TERMINI DI EFFICACIA DELL'ATTO :l
DATI PER ATTI DATA DI MORTE . e i | SUCCESSIONE RINUNZIA O MORTE
an TIS CAUSA | ' TESTAMENTARIA D DI UN CHIAMATO
ALTRI DATI
. : xX T
Ve DATA e NMEEGRRFOSTRO
PARTI LIBERE NEL
|QUADRO D RELATIVE A: QUADRO A I:I QUADRO B m QUADRO C I—_“
'[u HIEDENTE =7
T
ta mtﬁuﬁ? k
INDIRIZZO
| J
RISERVATO ALL'UFFICIO
PAGINE A | K ESEGUITA LA FORMALITA".
’ 4 l IHJP%%&RH E. | ESATTI EURO *cinquantuno e sessantaqu
A’ attro centesimi*
ZIALI 1 SOPRATTASSA E.
! [
PEN
AFA 11 PECUNIARIA E. IMPORTI VERSATI AI SENSI DEL
D.LGS N.9/2000 E Sl‘iﬁ' MOD.
GERENT:

z] BOLLO e | CUMULATIVO

oeamn B | 51,64.
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QUADRO D ! b RSN s -

/ ALTRI ASPETTI CHE S1 RITIENE UTILE INDICARE Al FINI DELLA PURBLICITA" IMMOBILIARE

OVVERO Al FINI CATASTALI

VENDITA E' STATA CONSEN@fEh ED ACCETTATA CON OGﬂI.ACCE§SIdﬂE,
LA

CﬂESSGRIO DIPENDEﬁZA, PERTINENZA, SERVITU' ATTIVA E PASSIVA, NELLO
A )

<gaTo DI FATTO E 51 DIRITTO IN CUI QUANTO VENDUTO SI TROVA, CON TUTTI

WTI-EELAT_I_\!_I_ ALLE PARTI COMUNI DEL FABBRICATO PER LEGGE,

e —— - ——

W_iﬁn'nsswmzmﬂ_ﬁ; E PER REGOLAMENTO DI COMPROPRIETA' CHE SI

r2OVA ALLEGATO SOTTO LA LETTERA B ALL'ATTO IN NOTAR BARBACCIA DEL 17

LUGLIO 964, REGISTRATO IL 5 AGOSTO 1964 AL N. 226, TRASCRITTO IL 14

N I —— e —

AGOSTO 1964 AT NN. 15509/14063. DA DETTO REGOLAMENTO RISULTA CHE

COSTITUISCONO PARTI COMUNI DELLE PALAZZINE A E B: - I DUE CANCELLI

i

pI FERRO PROSPICENTI UNO SU VIA VENETO E L'ALTRO SU VIA LIGURIA; -

%GLI ANDRONI SCALA LIMITATAMENTE A QUEI GRUPPI DI APPARTAMENTI CHE

i

"HANNO ACCESSO DA DETTI ANDRONI; - IL CORTILE INTERNO E GLI

TINTERVELLI DI ISOLAMENTO; - I LOCALI DI PORTINERIA UBICATI NEL PIANO

 TERRENO DELLA PALAZZINA B, DISTINTI COL NUMERO 113, DELLA CONSISTENZA

DI DUE VANI COMPRESI ACCESSORI, CONFINANTI PRESSOCHE' A NORD CON

CORTILE, A SUD CON VIA VENETO, AD EST CON L'ALLOGGIO N.114 E AD OVEST

' CON SPAZI DI ISOLAMENTO TRA LE PALAZZINE A E B; - GLI IMPIANTI DI

ACQUA, DI LUCE E DI FOGNATURA ESISTENTI, DALL'ATTACCO ALLA RETE

}
STRADALE FINO ALLE DIRAMAZIONI PROPRIE PER I VARI APPARTAMENTI Al

FIRMA DEL RICHIEDENTE

RISERVATO ALL’UFFICIO PER ANNOTAZIONI

DATA N, PARTICOLARE DESCRIZIONE E FIRMA
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DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
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UFFICIO DEL TERRITORIO DI
SERVIZIO DI PURBLICITA® IM MOBILIARE

CIRCOSCRIZIONE DI
A]:LEGATO ; CONSERVATORIA DEI RR.IL. DI MESS INA
QUADRO D (Nota del 12‘/01/20041 N.| 1 i)

ALTRI ASPETTI CHE S1 RITIENE UTILE PURRLICARE

QUALI DETTI IMPIANTI FANNO CAPO. *
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Protocollo ANPR: 2455062108

oditens e

DIPARTIMENTO PER GLI AFFARI INTERNI E TERRITORIALI

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato contestuale Anagrafico di nascita, di Stato civile,
di Stato di famiglia, Anagrafico di matrimonio,
di Residenza

La Direzione Centrale per i Servizi Demografici

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI MESSINA

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cognome
risulta nato il (NN ir ”

Atto N. 553 parte 1 serie — anno —~ Comune di MESSINA (ME)
c.r. I

Risulta Coniugato/a con IEEEE——— [ W B

Risulta iscritto nella famiglia anagrafica cosi composta:

cognone N

Nome NN

nato 11— i [

Atto N. 553 parte 1 serie A - anno 1972 - Comune di MESSINA (ME)

(c.r. S

s |
Nome
nata 11 [ -

Atto N. 4511 parte 1 serie A - anno 1977 - Comune di MESSINA (ME)

(c.F. I

cognone
None I
nato il S in

Atto N. 43 parte 1 serie A - anno 2009 - Comune di VILLAFRANCA TIRRENA (ME)
cc.r. IR

Risulta aver contratto matrimonio il Gz - N

1/ 2
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Protocollo ANPR: 2455062108
Atto N. 18 parte 2 serie A - anno 2008 - Comune di MESSINA (ME)

con

Cognome NG

Nome
nata 1l n NN

Atto N. 4511 parte 1 serie A - anno 1977 - Comune di MESSINA (ME)
te-£. I

Risulta iscritto all’indirizzo:
VIA DEL CARMINE N. 37 - Scala: A - Interno: 4 - Isolato: PAL B - Frazione: CONTESSE
Comune MESSINA (ME).

Data 16/07/2025
Ministero Interno Direz. centr. Serv. Demograf.

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre
2000, n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollc per uso:
PROCESSUALE (certificati da produrre nel procedimento) - art. 18 DPR 30.5.2002, n. 115
e Circ. Agenzia delle entrate, 14.8.2002, n. 70/E

Riscossi Euro 0,00 per diritti di segreteria

Note emissione certificato
Il presente certificato & rilasciatoc all'avvocato che ne ha fatto richiesta per
finalita connesse all'esecuzione del mandato professionale.

2/ 2
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CITTA’ DI MESSINA

“STRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI
MATRIMONIO

Art 106 ¢ 108 D.P.R. 3.11.2000, n. 396

ral Registro degli Atti di Matrimonio
el comune di MESSINA al N. 18 P. 2 S, A anno 2008 risulta che

il otorno 23 del mese di Febbraio dell'anno 2008 alle ore 11:15
i contratto matrimonio in MESSINA (ME)

ato 1

\to NLU3S3 P 1S, A anno 1972 MESSINA

Nuta 1
Ao NJASTHP. TS, A anno 1977 MESSINA
ANNOTAZIONI

Con dichiarazione resa nell'atto di matrimonio controscritto gli sposi hanno scelto il regime della separazione dei

heni,

| riluscia inesenzione del bollo ai sensi dell'art. 7, comma 5 Legge 29 dicembre 1990,;1/, 405
Vi I

VILSSINAL 10 luglio 2025

(vile

: : AR W V] (1
cocne certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubbligi Seryizi=tArt, 135 legge
IR3200 ]
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B

CITTA’ DI MESSINA
N 46328
CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Legge 24.12.1954, n. 1228 - DPR 30.05.1989, n. 223
L'Ufficiale d'Anagrafe
1 base alle risultanze dell' Anagrafe della Popolazione Residente
CERTIFICA

i storia della residenza in questo comune di

- INTESTATARIO

Codice Fiscale I

\ito N.533 P.1 S.A Anno 1972 MESSINA (ME)

critto in APR il [ M@l per NAscITA

- Residente in VIA LIBERTA' SAN FILIPPO INFERIORE Sc. D Int. 3 Is PAL 4

~ Residente in VIA VITTORIO VENETO FERROVIERI 25 Sc. E Int. 74 Is IS 11 TER dal

02/09/2004

TESY

Residente in VIA DEL CARMINLE 37 Sc. A Int. 4'1s P\{\L B CONTESSE dal 14/01/2015 a oggi

~irilascia in carta resa legale

ot o seereterin € (£32

15
Je7

1R gie,
il
=R
ocon |
&
R0,
S
S}Cg

7
3T,

é%é?égz i.l:i.r

VIESSINA. 10 luglio 2025

.__ﬁ_u'n_unm :
WIJ'._:_‘ o1

Tgénzla el

vilimntrate L O E

78-00010

007650

. IDENTIFICAT

N
privati gestori di pubblici servizi - Art. 15 legge 183/2011

sresente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
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ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA
PROCEDIMENTO ESECUTIVO IMMOBILIARE N°262/2024

BRACLAYS BANK IRELAND PLC CONTRO

VERBALE DI SOPRALLUOGO DEL 31/07/2025
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

RILIEVO SCALA 1:100

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

VISURA STORICA CATASTALE

PLANIMETRIA CATASTALE NON AGGIORNATA
ATTO DI VENDITA

NOTA DI TRASCRIZIONE DELL’ATTO DI VENDITA
CERTIFICATO CONTESTUALE

ESTRATTO DELL’ATTO DI MATRIMONIO

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Il certificato APE (Attestazione di Prestazione Energetica) sara integrato successivamente.

Messina, Ii 16/09/2025
I1C.T.U.

Arch. Giuseppe Faranna

Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8dlch
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Tribunale Ordinario - Messina
ATTESTAZIONE DI CONFORMITA

redatta ex art. 19 ter Provv. DGSIA 16/4/14

lo sottoscritto Avv. Giuseppe Faranna, C.F. FRNGPP60L11H850W,

ATTESTO
ai sensi della normativa vigente, che il seguente file:
- Allegati - "ALLEGATI PERIZIA DI STIMA.pdf.p7m"
e copia informatica conforme al rispettivo originale analogico.

16-09-2025

Awv. Giuseppe Faranna

Firmato Da: FARANNA GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 72413a966ad2eclcea9ac689d0b8d1ch
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